UCHWALA NR XIV/109/2012
RADY GMINY W TRZEBIECHOWIE

z dnia 21 marca 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Trzebiechéw na lata
2012-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001r. Nr 142
poz 1591 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266
z pozn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w tresci okre$lonej
w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzebiechow.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XI1/94/2011 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 21 grudnia 2011r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Trzebiechow na lata 2012-2017

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Okinczyc
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1V/109/2012
Rady Gminy w Trzebiechowie

z dnia 21 marca 2012 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Trzebiechéw
obejmujacy lata 2012-2017

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje gospodarowanie komunalnymi lokalami mieszkalnymi stanowigcymi
mieszkaniowy zasob gminy oraz lokalami socjalnymi.

§ 2. 1. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
i lokalami socjalnymi polega w szczegdlnosci na sprzedazy lub najmie lokali mieszkalnych oraz najmie lokali
socjalnych.

2. Do sprzedazy przeznacza si¢ samodzielne lokale mieszkalne zwane w dalszej czesci lokalami mieszkalnymi
znajdujagce si¢ w budynkach polozonych na terenie Gminy Trzebiechow i stanowigce wlasnos¢ Gminy
Trzebiechow.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Z 2005 roku,
Nr 31, poz. 266)

2. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Trzebiechow
3. Wojcie — nalezy rozumie¢ Wojta Gminy Trzebiechow
§ 4. Mieszkaniowy zaséb Gminy Trzebiechdéw tworza:
1) lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy Trzebiechow
2) lokale przejmowane od innych podmiotéw
ROZDZIAL 1T
§ 5. Wielko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na dzien 30 listopada 2011 roku to 21 budynkéw, w ktorych znajduje sie
48 lokali mieszkalnych bez wydzielonych lokali socjalnych.

2. Pie¢ lokali mieszkalnych w budynku nr 9 w Lednie przeznacza si¢ na lokale socjalne.

§ 6. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy prognozuje si¢ utrzymacé
5 lokali socjalnych. Docelowo wskazane jest zwigkszenie ilosci lokali socjalnych.

§ 7. Budynki, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy, zostaly
wybudowane na przetomie lat 30 i 40 -tych oraz 60 i 70 -tych XX wieku. Z uwagi na znaczny wiek poszczeg6lne
ich elementy ulegly znaczacej degradacji i wymagaja znacznych naktadow remontowych. Dotyczy to przede
wszystkim pokry¢ i konstrukcji dachow, komindw dymowych i wentylacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowe;.

ROZDZIAL 11T

§ 8. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.

1. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego ustala si¢ priorytety dzialan remontowych wynikajace
z analizy potrzeb budynkow, ktdre obejmuja w szczegodlnosci:
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1) wymiang i modernizacj¢ instalacji grzewczych, elektrycznych i wodno - kanalizacyjnych,

2) wymiang zrodel ciepta na ekologiczne

3) poprawg warunkdéw socjalnych lokali mieszkalnych

4) adaptacj¢ lokali mieszkalnych na socjalne

5) remonty pokry¢ dachowych oraz konstrukcji dachow wraz z instalacjami odprowadzajacymi wody opadowe
6) stolarke okienna i drzwiowa

2. Szczegodtowy plan koniecznych remontéw, modernizacji i adaptacji na lata 2012-2017 ustali Wojt Gminy
w porozumieniu z Dyrektorem Zaktadu Gospodarki Komunalne;.

ROZDZIAL IV
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb gminy

§ 9. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze nastgpi¢ na
wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do tego lokalu.

2. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne w budynku nr 9 w Lednie oraz lokale mieszkalne mieszczace si¢
w budynkach uzyteczno$ci publiczne;j.

§ 10. Sprzedaz lokali nastepowac bedzie w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia
1997r. (Dz. U z 2004 Nr 261 poz 2603 z p6ézn. zm.) i zastosowaniu bonifikat zatwierdzonych przez Rade Gminy
odrebng uchwata.

ROZDIAL V
Zasady polityki czynszowej.
§ 11. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne

§ 12. 1. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wlasciciela lokalu
mieszkalnego — Gminy.

§ 13. 1. Stawki czynszu najmu za najem lokali mieszkalnych i socjalnych ustala Wojt w oparciu o zasady
polityki czynszowej okreslone w niniejszej uchwale i powszechnie obowigzujacych przepisoOw prawa.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu.

I. Czynniki podwyzszajace

1) mieszkanie wyposazone w wc (wydzielone),

2) mieszkanie wyposazone w tazienke (wydzielona),

3) mieszkanie wyposazone w fazienke i we stanowiace jedno pomieszczenie,

4) mieszkanie wyposazone tylko w instalacj¢ wodociggowa,

5) mieszkanie wyposazone w indywidualne centralne ogrzewanie,

6) mieszkanie wyposazone w c.o. z kottowni centralnej lub sieci,

7) mieszkanie wyposazone w instalacje cieplej wody z sieci,

8) mieszkanie potozone w budynku z przylegta dziatka, z ogrodem ,
I1. Czynniki obnizajace stawki czynszu, nie dotycza czynszu za lokale socjalne

1) mieszkanie znajduje si¢ w suterenie lub na poddaszu ,

Id: 94BD9ESC-FI6E-40E1-B6A9-CAECESE43C3A. Podpisany Strona 2



2) mieszkanie nie jest wyposazone w instalacjg wodociagowa, lub/i ubikacje znajduja si¢ poza budynkiem,
3) kuchnia bez dostepu do oswietlenia §wiattem dziennym ( tzw. §lepa kuchnia),
4) mieszkanie nie jest wyposazone w centralne ogrzewanie.

Warto$¢ procentowa poszczegolnych czynnikow bedzie ustalana zarzadzeniem Wojta.

§ 15. 1. Stawka bazowa czynszu obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania stanu
technicznego budynku, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania oraz wspolnych
instalacji wewnetrznych budynku.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego stanowi iloczyn stawki
bazowej oraz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowa wg §14.

§ 16. Zmiana stawki czynszu, w tym jego podwyzka, moze by¢ dokonywana nie czgsciej niz raz w roku.

§ 17. Ustala si¢ optat¢ za najem pomieszczen gospodarczych zwigzanych znajmem lokalu mieszkalnego
w wysokosci 30% stawki bazowej za 1m? powierzchni. Nie dotyczy to pomieszczen przynaleznych (piwnica,
strych nieuzytkowy)

§ 18. 1. Zasady optat za wynajem lokali okresla umowa.

2. Zalegtosci w oplatach ztytutu najmu lokalu moga by¢ rozkladane na raty. W przypadkach szczegdlnie
uzasadnionych Wéjt Gminy moze umorzy¢ zaleglo$ci za najem lokalu.

§ 19. 1. W sytuacji gdy wynajmujacy dokonat w trakcie obowigzywania umowy na pisemny wniosek ulepszen
lokalu mieszkalnego podnoszacych standard wyposazenia mieszkania wynajmujacy uprawniony jest do
podwyzszenia czynszu od miesigca nastgpujgcego po terminie wykonania tych ulepszen.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego
czynsz najmu ulega zmniejszeniu.

3. Prowadzenie przez najemc¢ w wynajmowanym lokalu dzialalno$ci gospodarczej wymaga zgody
wynajmujacego. Stawke czynszu za te powierzchni¢ podwyzsza si¢ o 100%.

4. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt
istnienia czynnikéw opisanych w ust. 11 2.

ROZDZIAL VI
Sposob zarzadzania lokalami
§ 20. Gminnym zasobem mieszkaniowym Gminy zarzadza Wojt
1. Lokal moze by¢ oddany w najem osobie, ktéra:
a) zamieszkuje w trudnych warunkach mieszkaniowych,

b) zamieszkuje w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest opinig
wlasciwego organu nadzoru budowlanego,

¢) nie posiada tytutu prawnego do zadnego lokalu,

d) jest pelnoletnia i zamieszkiwata w o$rodkach dla bezdomnych, jezeli wczesniej zamieszkiwata na state na
terenie gminy.

2. Ponadto Gmina winna przydzieli¢ lokal socjalny lub lokal zastepczy osobie, ktdra posiada prawomocny
wyrok Sadu orzekajacy o jego prawie do takiego lokalu.

ROZDZIAL VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 21. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody budzetu Gminy wsparte o wplywy
z czynszow za najem lokali.

ROZDZIAL VIII
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 22. Wysoko$¢ wydatkdéw na biezaca eksploatacje i remonty ustala corocznie Rada Gminy w budzecie gminy.
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ROZDZIAL IX
Inne dzialania w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym

1. Racjonalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym odbywac si¢ bedzie poprzez dostosowanie
wielko$ci zasobu mieszkaniowego do mozliwosci finansowych Gminy.

2. W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach
wspodlnot mieszkaniowych na wniosek dotychczasowych najemcéw. W razie ewentualnego planowania sprzedazy
lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwagg:

a) wielko$¢ zasobu, ktéry moze by¢ objety,
b) oceng¢ dotychczasowej sprzedazy,

c) zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajagce wypowiadanie uméw najmu lokatorom oraz ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,

d) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

2. W przypadku powstania zalegtosci z optatami z tytulu czynszu najmu nalezy:
a) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglosci (rozmowa z najemcg),
b) proponowa¢ pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

¢) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow, gdy
wszelkie dziatania zawioda,

d) egzekwowac naleznos$ci oraz kierowa¢ wnioski o eksmisje.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XIV/109/2012
Rady Gminy Trzebiechow
z dnia 21 marca 2012 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Trzebiech6w na lata 2012 — 2017

W dniu 10 lipca 2001 roku weszta w zycia ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego., znowelizowana od dnia 1 stycznia 2005 roku.
Zgodnie zart. 21 tej ustawy rada gminy zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat
i obejmowac w szczegolnosci :

- prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegoblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

- analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

- sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

- wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

- opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Opracowany program zawiera wszystkie sktadniki wymagane ustawa, a takze opis dzialan majacych na celu
poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebiechow.

Biorac pod uwagg powyzsze podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.
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