Uchwata Nr VIII/42/07
Rady Gminy w Trzebiechowie
z dnia 27 kwietnia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechow.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001r NR 142. poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. NR 80 poz.717ze zm.) oraz uchwaly nr XXIX/153/06 Rady
Gminy w Trzebiechowie z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiechéw obreb Trzebiechéw, Rada Gminy w
Trzebiechowie uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoélne

§1.1.Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sg obszary gminy Trzebiechéw obejmujace tereny w
obrebie Trzebiechow.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Integralng czeScig uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatgcznik nr 1, 21i 3,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 4,
3) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zapisanych w planie, stanowigce zatacznik nr 5.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg nr XXIX/153/06 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Trzebiechow obreb Trzebiechow,

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechow
uchwalonego uchwatg nr V/14/02 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechow.

§ 3.1. Plan, o ktérym mowa w §1 ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oraz
zasady ksztaltowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakazéw zabudowy,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4.llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1, ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapach w skali
1:1000, stanowigcych zatgczniki nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i
symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu, bedacym zatacznikiem do niniejszej
uchwaly;

4) tereniewjednostki planu — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem,

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumiec przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwilaszcza halas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowigzujace wielkosci
normowe,
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7)

8) ustugach - nalezy przez to rozumiec takie ustugi, ktére stuzg zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.: handel,
gastronomig, kulture, edukacje, opieke zdrowotng i nie wytwarzajg dobr materialnych z wykluczeniem
ustug obstugi komunikacj;

9) dzialalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ wytwarzajgca i przetwarzajaca
bezposrednio dobra materialne w tym zwigzane z produkcjg rolng;

10) ftadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terenéw

§ 5. 1.Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza sie realizacje
obiektow kubaturowych, z dopuszczeniem zmniejszenia o 20% w strone drogi w zakresie ryzalitow,
wykuszy, gankow nie przekraczajgcych 50% szerokosci elewacji frontowej budynku;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podkiadu mapowego,
orientacyjne linie podziatéw wewnetrznych, majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 6.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu :

1) teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem ,RM",

2) teren przetwérstwa produktéw gospodarki rolnej i hodowlanej, oznaczony na rysunku symbolem ,,RU”,

3) teren obstugi produkcji gospodarki hodowlanej, oznaczony na rysunku symbolem ,,RH”,

4) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczony na rysunku symbolem ,,U,MN";

5) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem ,,MN";

6) teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem ,,U,US";

7) teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczony na rysunku symbolem ,,U,P”;

8) teren urzadzen transportu samochodowego, oznaczony na rysunku symbolem ,,KS”;

9) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku symbolem ,,KD”;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej stacji transformatorowej, oznaczone na
rysunku symbolem ,,E”.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce funkcje stanowiace o ich
przeznaczeniu:

1) teren przetworstwa produktéw gospodarki rolnej i hodowlanej ,,RU”, obejmuje teren istniejacego
zaktadu przetwoérstwa migsnego z dopuszczeniem jego rozbudowy oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i produkcyjnej,

2) teren obstugi produkcji gospodarki hodowlanej ,,RH”, obejmuje projektowana zabudowe o igcznej
obsadzie zwierzat wg potrzeb, z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wymagajacej pozwolenia
zintegrowanego, zgodnie z przepisami odrebnymi, ktorej funkcjonowanie ze wzgledu na rodzaj i skale
prowadzonej w niej dziatalnosci moze powodowac zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j i
produkcyjnej,

3) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej ,,U,MN” obejmujg tereny pod projektowang zabudowe o
jednorodnej funkcji ustugowej lub mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji mieszanej pod warunkiem:
a) zachowania ucigzliwoéci ograniczonej do granic posiadanej dziatki,

b) ograniczenia ucigzliwosci ustug dla zabudowy mieszkaniowe;j,
c) nie zaliczenia do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej ,,MN”, obejmujg projektowang zabudowe o funkcji
mieszkaniowej niskiej intensywnosci zabudowy z dopuszczeniem ustug wbudowanych nie
przekraczajgcych 30% powierzchni budynku;

5) teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji ,U,US”, obejmujg projektowang zabudowe o funkcji
ustugowej, sportowej i rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej;

6) teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej ,,U,P”, obejmuje teren zabudowany o funkcji ustugowe| z
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dopuszczeniem ustug obstugi komunikacji oraz budowy obiektow do prowadzenia dziatalnosci

produkcyjnej;

3. Na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 1, 8, 9 i 10 obowigzuje funkcja zgodna z
przeznaczeniem.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego

§7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy realizowac

poprzez:

1) zachowanie linii zabudowy i gabarytéw budynkéw mieszkalnych w tym wysokosci, formy dachu
i uktadu kalenicy oraz podziatéw stolarki okiennej, ogrodzen;

2) stosowanie zasady dotyczacej budynkéw produkcji rolniczej i hodowlanej, ktére w ramach jednego
przedsiewziecia inwestycyjnego muszg by¢ ujednolicone pod wzgledem formy,

3) zachowanie i ochrong istniejgcego zadrzewienia réwniez wzdfuz drdg;

4) zakaz lokalizacji wolnostojgacych obiektéw tymczasowych w postaci obiektow blaszanych,
kontenerowych z wyjatkiem okresu budowy,

5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania
ustalen przypisanych dla danego terenu;

6) zakaz stosowania betonowych plotéw oraz peinego muru powyzej 1,2m z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami ,,RU"” i ,,RH".

7) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu,
o ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych terenéw,

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

§8.1. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodniczego ustala sie ochrone Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 150 “Pradolina Warszawsko — Berliniska (Koto-Odra)" zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodniczego:
1) ustala sie:

a) przy budowie miejsc postojowych dla réznych srodkéw transportu i maszyn rolniczych, urzadzen
komunikacji wewnetrzne] oraz w zakresie mycia pojazdéw mechanicznych wymagane jest
zastosowanie rozwigzan technicznych wykluczajgcych mozliwo$¢ migracji do $rodowiska
zanieczyszczonych wod z terendw parkowania pojazdow i innych tego typu urzadzen,

b) scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wiasnych
lokalizacji, a w przypadku zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi lub odzwierzecymi —
nalezy je odpowiednio oczyszczac, Sciekéw wskazujgcych obecno$c szkodliwych dla gleb i wod
podziemnych skladnikow nie mozna odprowadzac do gruntu ani do rowéw,

c) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw podmiot wytwarzajacy odpady komunalne winien je
wstepnie segregowac i skiadowac w odpowiednich do rodzaju odpadéw pojemnikach:

- na odpady wymieszane przeznaczone na skiadowisko,

— na surowce wtoérne,

— na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

- na wydzielone odpady niebezpieczne, ktére nalezy utylizowaé lub wywozi¢ w uzgodnieniu z
wiasciwg stuzbg ochrony $rodowiska.

d) przy ogrzewaniu budynkow i pozyskiwaniu ciepta dla celéw technologicznych nalezy wykorzystaé
energie ze zrodet odnawialnych, paliw ptynnych, cieklych i gazowych lub innych nie powodujgcych
przekroczenia dopuszczalnych emisji do powietrza atmosferycznego, eksploatacja instalacji
powodujaca wprowadzenie gazéw lub pyldw do powietrza atmosferycznego nie powinna
powodowaé przekroczenia standardow jakoéci powietrza poza terenem do ktérego prowadzacy
emisje posiada tytut prawny,

e) poziom hatasu mierzony na granicy z zabudowsg mieszkaniowa nie moze przekraczac
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych

2) zakazuje sie:

a) likwidowania i oszpecania istniejgcych zadrzewien wiejskich, o ile nie stanowig zagrozenia zdrowia i
zycia ludzi oraz nie stanowig przeszkody w przeprowadzeniu infrastruktury techniczne;j;

b) lokalizacji na terenach oznaczonych symbolami: ,,U,MN”, ,MN”, ,U,US" inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska;




c) catkowitego odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do gruntu,

d) odprowadzenia $ciekéw technologicznych o przekroczonych normach zanieczyszczen do
zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach
sciekow,

3) na terenie oznaczonym symbolem ,RH" zaleca sie Scittkowy chéw zwierzat, przy bezéciotowym
chowie zwierzat gnojowice nalezy utylizowaé w sposob bezpieczny dla srodowiska, a szczegolnie nie
nalezy jej wykorzystywac do gnojowicowania pél o wyraznym pochyleniu, posiadajgcych w podiozu
warstwy gruntu nieprzepuszczalnego oraz pél potozonych w sgsiedztwie uje¢ wody.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9.1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje zobowigzanie oséb prowadzacych
roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku, do:

1) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania przez
Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich zarzadzen;

2) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu;

3) niezwlocznego powiadomienia o tym Woéjta Gminy Trzebiechéw i Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.
2. Na terenach oznaczonych symbolami ,,MN"” zakazuje sie stosowania oktadzin $cian z paneli PCV.
3. Obowiazujg zasady ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z rozdziatem 2 i 6 niniejszej uchwaly.

ROZDZIAL 6
Zasady ksztaftowania przestrzeni publicznych

§10.1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig drogi publiczne, oznaczone na
rysunku symbolem ,,KD" oraz teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem ,,U,US”.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig realizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych
oraz elementéw matej architektury w formie tawek lub przystankéw autobusowych o ile nie koliduje to z
uzytkowaniem drogi.

3. Na wszystkich terenach publicznych ustala sie obowigzek lokalizacji reklam w formie
zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkoéci i jakosci.

4. Reklamy na terenach przylegajagcych do drég publicznych mozna umieszczaé wylacznie na
budynkach i ogrodzeniach.

5. Reklamy i szyldy umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.

ROZDZIAL 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§11. Ustala sig tereny rolne, oznaczone na rysunku — symbolem ,,RM”, dia ktérych:

1) ustala sig przeznaczenie na cele produkciji rolniczej z prawem zabudowy rolniczej zagrodowej,

2) dopuszcza sig realizacje obiektow budowlanych w tym urzgdzen zwigzanych z obstuga zagrod,
gospodarstw rolnych i hodowlanych takich jak: silosy, piyty gnojowe, zasieki, zbiorniki na scieki i
gnojowice tgcznie z sieciami infrastruktury technicznej.

§12. Wyznacza sie teren przetwdrstwa produktéw gospodarki rolnej i hodowlanej, oznaczony na
rysunku symbolem ,,RU”, dla ktérego,
1) ustala sie nastepujace warunki:

a) zachowuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i budowy nowych
obiektow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w zwymiarowanych odlegtosciach
od linii rozgraniczajacej teren inwestycii,

c) maksymalna wysokos$¢ obiektow — nie wieksza niz 12,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu
kalenicy, nie dotyczy komindw, masztéw i urzadzen technologicznych,

d) dachy strome lub ptaskie,

e) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD”,

f) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place manewrowe,
drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, z zachowaniem 20% powierzchni terenu jednostki planu
uzytkowanej jako biclogicznie czynnej;

2) dopuszcza sie:




a) realizacje wiat, sktadéow, magazyndw, garazy, w tym dla samochoddw ciezarowych oraz miejsc
postojowych pojazdéw, budynkéw administracyjno — biurowych, wysoko$¢ obiektéw do 10,0 m,
b) lokalizowanie obiektéw technicznych i technologicznych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, w
tym naziemnych lub podziemnych obiektéw ppoz., siloséw, itp.,
c) stosowanie ogrodzen z piotéw betonowych o wysokosci pow. 1,5 m,
3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

§13. Wyznacza sig teren obslugi produkcji gospodarki hodowlanej, oznaczony na rysunku symbolem
»RH", dla ktérego,
1) ustala sie nastepujace warunki:

a) zabudowa wolnostojaca lub zwarta obiektami hodowlanymi,

b) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD" i drég przylegtych,

c¢) realizacja obstugi dostawczej i parkingowej na terenie dziatki,

d) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place manewrowe,
drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, z zachowaniem 20% powierzchni terenu jednostki planu
uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje wiat, skladéw, magazynéw garazy, w tym dla samochodéw ciezarowych i sprzetu
rolniczego oraz miejsc postojowych pojazdoéw,

b) lokalizowanie obiektéw technicznych, technologicznych zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia, w
tym naziemnych lub podziemnych obiektéw ppoz., zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece, piyt do
skltadowania obornika, siloséw,

c) lokalizowanie budynkow zagrodowych, w tym mieszkainych dla obstugi gospodarstwa,

d) lokalizowanie budynkéw administracyjno — biurowych,

e) wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wyzsza niz 10,0 m do kalenicy, nie dotyczy kominéw, masztéw i
urzadzen technologicznych

f) stosowanie ogrodzen z plotéw betonowych o wysokosci pow. 1,5 m,

3) zakazuje sie lokalizacji ubojni.

§14. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,U-MN", dia ktérych:
1) ustala sie nastepujace warunki:

a) teren zabudowy wolnostojacej lub zwartej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, w odlegtos$ci 5,0m
od linii rozgraniczajgcej teren inwestyciji,

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow — dwie kondygnacije, sktadajaca sie z parteru oraz poddasza, t.
40 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz 10,0 m
mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) w zabudowie mieszkaniowej dachy strome, kryte dachéwka, o ukiadzie zwréconym kalenicg
rownolegle do ulicy, o kacie nachylenia pofaci od 20° do 45°, nie dotyczy balkonéw lub tarasow,

e) wjazd od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KD”,

f) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki,

g) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca
rekreacji, z zachowaniem minimum 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje piwnic jako trzeciej kondygnacji,

b) realizacje budynkéw mieszkalno — ustugowych i uslugowych zwienczonych dachami stromymi i
piaskimi,

c) budowe dachow kopertowych,

d) pokrycie do 20 % powierzchni dachu kazdego z budynkéw w inny sposéb oraz zastosowanie
materialow imitujgcych tradycyjne pokrycia,

e) realizacje parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie usfugowo - mieszkaniowej, a w
szczegoinosci garazy, altan, kioskdw przy granicy dziatek;

3) zakazuje sie lokalizacji wiez telefonii komoérkowej.

§15. Wyznacza sie teren urzadzen transportu samochodowego, oznaczony na rysunku planu

symbolem ,,KS” dla ktérego:

1) zachowuje sie istniejacq zabudowe z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i budowy nowych
obiektéw, wolnostojacych lub zblokowanych,

2) maksymalna wysokos¢ obiektéw — nie wieksza niz 12,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu
kalenicy;
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g) realizacje parterowych obiektéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegolnosci
garazy, altan, zwiericzonych dachami stromymi lub ptaskimi, przy granicy dziatek z wytaczeniem
granic od strony terenow przestrzeni publicznych, oznaczonych symbolami ,KD”, lub drég
przyleglych,

3) zakazuje sie lokalizacji wiez telefonii komérkowej.

§18. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczony na rysunku symbolem ,,U,P",

dla ktérego,
1) ustala sie nastepujgce warunki:

e

3)

a) zachowuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i budowy nowych
obiektow, wolnostojgcych lub zblokowanych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w zwymiarowanych odleglo$ciach
od linii rozgraniczajgcej teren inwestycji,

c) maksymalna wysokos&c¢ obiektow — nie wieksza niz 10,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu
kalenicy,

d) dachy jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci 20 do 45°,

e) obstuga komunikacyjna od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu jako droga dojazdowa,

f) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziafki,

g) zagospodarowanie terendéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place manewrowe,
drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, z zachowaniem 20% powierzchni terenu jednostki planu
uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

dopuszcza sie:

a) zabudowe produkcyjno — magazynowa o ucigzliwosci ograniczonej do granic posiadanej dziatki,

b) realizacje wiat, skitadéw, magazynow, garazy, wysoko$¢ obiektéw do 10,0 m, zwienczonych
dachami ptaskimi,

c) lokalizowanie obiektéw technicznych i technologicznych zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag, w
tym naziemnych lub podziemnych obiektow ppoz., siloséw, itp.,

d) wykorzystanie istniejgcego zjazdu z drogi wojewddzkiej w przypadku prowadzenia dziatalnosci nie
generujgcej zwiekszonego ruchu,

zakazuje sie:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) stosowanie ogrodzen z ptotéw betonowych,

c) wykorzystania zjazdu z drogi wojewodzkiej w przypadku zagospodarowania terenu pod usiugi
obsitugi komunikacji,

d) lokalizacji wiez telefonii komorkowej.

§19. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu

symbolami ,,E”:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

zachowuje sie istniejaca stacje elektroenergetyczng ,,E1" z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
urzadzen,

dopuszcza sie wigczenie niezabudowanego terenu oznaczonego symbolem ,E2" do przylegtego
terenu oznaczonego symbolem ,MN”, w przypadku odstapienia od realizacji na tych terenach
urzadzen technicznych;

dopuszcza sie wykorzystanie czesci terenu ,,E2" jako miejsca do selektywnej zbidrki odpadéw, oraz
lokalizacji przepompowni $ciekow.,

ROZDZIAL 8
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§20. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu dziatek dla terenéw oznaczonych symbolem ,MN”:
granice nowych podziatow geodezyjnych wymagajg zachowania ustalen szczegdlowych jednostek
planu oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej mieszkaniowej 25,0m z wyjatkiem dziatek
naroznych oraz minimalnej powierzchni 1000 m®, z wyjatkiem sytuaciji kiedy wydzielenie dziatki stuzy
polepszeniu warunkow zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajacej dostep do drogi;

dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 1 w przypadku koniecznosci wydzielenia
dziatek, na ktérych realizowane bylyby urzadzenia infrastruktury technicznej lub dodatkowe
wewnetrzne uktady komunikacyjne;

zakazuje sie wydzielania dzialek nie posiadajgcych dostepu do drogi z wyjatkiem sytuacji kiedy
wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkow zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajgce]
dostep do drogi.

§21. Dopuszcza sie scalenia dziatek i podzialy zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu.
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ROZDZIAL 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§22.1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KD", ,KD1",
»KD2" i ,KD3" — drogi publiczne dojazdowe, dla ktérych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) szerokosci 10.0 m w liniach rozgraniczajgcych dla ,KD”, ,KD1"”, i ,,KD3” oraz 12,0 m dla ,,KD2"

b) ulice jednojezdniowe o szerokoéci 5,0 - 7,0 m,

c) jednostronny cigg pieszy,

d) przejécia piesze nalezy projektowaé w poziomie jezdni, z réznicami pozioméw niwelowanymi

pochylniami;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje dwustronnych wydzielonych ciggéw pieszych,

b) wjazdy na dziatki przylegte,

c) wydzielenie $ciezek rowerowych;

d) realizacje organizacji ruchu jednokierunkowego,

e) nasadzenia drzew i krzewow,

f) lokalizacje zatok parkingowych wzdiuz jezdni.

g) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo-jezdne;j.

2. Ustala sie realizacje inwestycji przy zapewnieniu drog pozarowych wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

§23.1. Ustala sie nastepujace ogélne zasady uzbrojenia terenéw:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzic w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i ciggow
komunikaciji;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczng,
odprowadzenia $ciekéw wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od witasciwych dysponentéw
sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejacq siet przeniesc
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegoélnych po uzgodnieniu z wiasciwym
operatorem sieci;

4) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust1.
terenach, o ile nie zostang zakiécone podstawowe funkcje tych terenow;

5) zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o
charakterze czasowym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode
1) ustala sie:
a) budowe sieci wodociggowej z zaleceniem ukfadu pierscieniowego, zapewniajgcego ciggloscé
dostawy wody dla odbiorcow,
b) dostawe wody z wiejskiej sieci wodociggowe;j,
c) rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych;
3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:

1) ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji,

2) w okresie przejsciowym dopuszcza sig budowe zbiornikéw bezodptywowych;

3) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala sie obowigzek podigczenia do niej wszystkich
terendéw zabudowanych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

2) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe i roztopowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych;

3) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowéw melioracyjnych i sgsiednich zbiornikdw
wodnych po ich wstepnym podczyszczeniu,
b) odprowadzenia wod opadowych z pofaci dachowych i z drég o nawierzchni przepuszczalnej na
nieutwardzony wtasny teren inwestora,
¢) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz.

1) ustala sie budowe sieci rozdzielcze] $redniego lub niskiego ci$nienia na tereny zabudowy
wyznaczonej planem,
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2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celow grzewczych zgodnie z warunkami operatora siecl.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie terenow objetych planem, z istniejacej sieci elektroenergetyczne] Sredniego
napiecia poprzez jej rozbudowe, z sieci niskiego napiecia;

2) ustala sie budowe stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
,,E”

3) dopuszcza sig budowe stacji transformatorowych na terenie wiasnym inwestora stosownie do potrzeb
pod warunkiem zapewnienia dojazdu.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, energii elektrycznej do celéw grzewczych.

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych: wegiel, drewno.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadéow statych w granicach dziatek z dopuszczeniem
lokalizacji w ogrodzeniach dziatek;

2) lokalizacje pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadow na terenach oznaczonym na rysunku planu
symbolami ,,U,US” lub , E2”;

3) miejsce lokalizacji pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadéw nalezy w miare mozliwosci realizowac
w pergolach lub zywoptotach
9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje systemu kablowej sieci
telefoniczne;j.

ROZDZIAL 10
Przepisy koricowe
§24. Na podstawie art. 7 ust. 1 ust. 2, pkt 2, 3 i 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i leénych (tj. Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z poz. zm.):
1) przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne:
a) klasy IV, zgodnie Decyzjg Marszatka Wojewédztwa Lubuskiego znak DN.1.6012-23/2007 z dnia
06.03.2007r.,
b) pozostate grunty rolne, jezeli ich zwarty obszar projektowany przekracza 1 ha,
2) przeznacza sie cele niele$ne grunty le$ne stanowigce wiasnosc;
a) Skarbu Panstwa, zgodnie z Decyzjg Ministra Srodowiska ZS-D-2120/34/2007 z dnia 14.03.2007r.
b) osob fizycznych, zgodnie z Decyzjg Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego znak DN.1.6012-24/2007
z 06.03.2007r.

§25. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie 30%
stawke procentowg sfuzgce naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§26.Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Trzebiechow.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

P,
Krzysztof Okiﬁ?‘?



UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Gminy w Trzebiechowie, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechéw

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata nr
XXIX/153/06 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 28 kwietnia 2006 r., w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Trzebiechéw, obreb Trzebiechow.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby okreslenia przeznaczenia
| zasad zagospodarowania terenéw oraz zasad ksztattowania zabudowy i obstugi w
zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej
zwigzanej z jego opiniowaniem, uzgadnianiem i konsultacjg spoteczng (do projektu
planu nie wniesiono uwag), okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717z
pozn. zm.), a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Analiza informacji z rejestru gruntébw spowodowata potrzebe uzyskania
wyrazania zgody na wyfaczenie gruntéw rolnych i leSnych z produkgji rolnej i lesnej,
ktore to zgody uzyskano w procedurze planistyczne,.

Projekt planu zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechéw uchwalonego uchwatg nr
V/14/02 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiechow.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy w
Trzebiechowie przedmiotowej uchwaty.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr VII11/42/2007
Rady Gminy w Trzebiechowie
z dnia 27 kwietnia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechow

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w nawigzaniu do
informacji Wéjta Gminy stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej projektu planu
miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.




Zatgcznik nr §

do uchwaty Nr VI11/42/2007
Rady Gminy w Trzebiechowie
z dnia 27 kwietnia 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
i ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
¢ przestrzennego gminy Trzebiechow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7
ust. 1, pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 167, ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 30
czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.)
Rada Gminy w Trzebiechowie rozstrzyga co nastepuje:

1. z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w obrebie
Trzebiechéw oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow
finansowych uchwalenia tego planu wynika, ze realizacja zapisanych w nim
zadan z zakresu infrastruktury technicznej moze pociggna¢ za sobg wydatki z
budzetu gminy;

2. inwestycje i naktady wynikajgace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty,

e w tym inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla
prawidtowego i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego
planem, bedg finansowane ze srodkéw budzetowych gminy przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne bedag

ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy
strukturalnych UE w zakresie uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy
i/lub wspoffinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami.



