UCHWALA Nr X1V/204/2007
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 27 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Gorzowie WIkp. na pétnoc od ulicy Mysliborskiej

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 24 lipca 2007 r.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), uchwaty Nr LV/640/2005 Rady Miasta Gorzowa WIkp.
z dnia 25 sierpnia 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie WIkp. na pdtnoc od ulicy Mysliborskiej,
zmienionej uchwatami Nr LXVI111/796/2006 z dnia 29 marca 2006r. oraz Nr LXX1/849/2006 z dnia 31 maja
2006r. Rada Miasta Gorzowa WIkp. uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Gorzowie Wlkp. na potnoc od ulicy Mysliborskiej, zwanego dalej "planem"”, po stwierdzeniu
zgodnos$ci przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gorzowa WIkp.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawione zostaty na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa;

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce

zatgcznik Nr 3.

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§ 2. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN1, MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MW, U1 - MW, U3 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze budynkow;
4) U1 - U5 - tereny ustug;

5) UC - tereny ustug i handlu wielkopowierzchniowego;

6) UP - tereny ustug administracji, kultury i o$wiaty;

7) UPS - tereny ustug sakralnych;

8) ZP, US, UR - teren zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji;

9) ZP1, ZP2 - tereny zieleni urzadzonej;

0) ZC - teren cmentarza;
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ZD - teren ogrodéw dziatkowych;

KDG1, KDG2 - tereny drog publicznych gtéwnych;

KDL - tereny drog publicznych lokalnych;

KDD - tereny drég publicznych dojazdowych;

KDW - tereny drég wewnetrznych;

KPR - tereny publicznych ciggow pieszo - rowerowych;

KP1, KP2 - tereny parkingdw;

TG - teren istniejacych zespotéw garazowych;

E1 - tereny stacji transformatorowych;

E2 - teren gtownego punktu zasilania elektroenergetycznego;

P - teren gtownej pompowni Sciekow sanitarnych.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty,

zawierajacy obowigzujace elementy ustalen i elementy informacyjne;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu ograniczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym lub literowo - cyfrowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia obowigzujgcego na

danym terenie, ustalonego w tekscie planu i wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku

planu;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieC powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw i

obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dziafce, liczong po

zewnetrznym obrysie murdw lub obudowy Scian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z

podporami i przejazdow - po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkdw i obiektow kubaturowych;

wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny parametr

wykorzystania dziatki lub terenu, ktory moze by¢ wykorzystany pod zabudowe, liczony wg wzoru:

D =P/T x 100 (%),

gdzie:

D - wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki,

P - faczna powierzchnia zabudowy liczona wedtug zasad okreslonych w pkt 5,

T - powierzchnia catkowita dziatki;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkoéw lub innych obiektow

kubaturowych okreslong w metrach, ktdrg nalezy mierzy¢ od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do

budynku do kalenicy dachu budynku, badz do najwyzszego punktu jego bryty;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linig, na ktorej ustala sie nakaz lokalizacji

jednej ze $Scian zewnetrznych budynku i ktérej nie moze przekroczy¢ Zzaden element budynku za

wyjatkiem gzymsow, okapow, balkondw, wykuszy, galerii, taraséw, schoddéw zewnetrznych, pochylni i

ramp, czesci podziemnych budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden

element budynku za wyjatkiem gzymséw, okapow dachéw, balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow,

schoddw zewnetrznych, pochylini i ramp, czesci podziemnych budynku;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia prze$witow

widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi ponad 25% poszczegoinych

segmentow ogrodzenia, tzn. powierzchni zawartej pomigdzy osiami podpdr;

elementach kompozycji urbanistyczne;:

a) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ wymagajacy indywidualnego rozwigzania
architektonicznego obiekt budowlany lub jego cze$¢, wyeksponowany w przestrzeni, o formie



estetycznej, koncentrujgcej uwage, stanowigcy punkt orientacyjny w przestrzeni miejskiej,

b) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ wymagajacq indywidualnego rozwigzania
architektonicznego cze$¢ obiektu budowlanego, o formie estetycznej, koncentrujgcej uwage, ale nie
wyeksponowang w przestrzeni;

12) strefie ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w § 7 uchwaty pas techniczny
wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 110kV, w ktérym obowigzujg ograniczenia
okreslone w ustaleniach ogdlnych planu i w przepisach szczegélnych;

13) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

okreslonymi na rysunku planu.

2. Na terenach, dla ktérych nie wyznaczono linii zabudowy zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z

odlegto$ciami wynikajacymi z przepisdw szczegdlnych.

3. Dopuszcza sie umieszczanie w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen
technicznych, zieleni lub innych obiektdbw wymienionych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegoinych terendw.

. Zakazuje sie umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych,
reklam wolnostojgcych i reklam na stupach o$wietleniowych. Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupdw
ogtoszeniowych.

5. Na terenach zabudowanych dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci szyldow
oraz tablic informacyjnych zwigzanych bezposrednio z dziatalnoScig prowadzong w obrebie dziatki lub
terenu wedtug zasad okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw.

. W miejscach wyeksponowanych, na koncu osi widokowych, wprowadza sie dominanty i akcenty
architektoniczne, zgodnie z rysunkiem planu.

. Zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy garazowej za wyjatkiem form wbudowanych w obiekty
mieszkalne lub ustugowe; zapis nie dotyczy terenu istniejacego kompleksu garazowego oznaczonego
na rysunku planu symbolem TG.

. Zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych lub Zelbetowych.

. Zagospodarowanie ciggdw komunikacji kotowej wymaga zachowania warunkéw ochrony
przeciwpozarowe;.

10. Nalezy uwzglednia¢ potrzeby osdb niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy i urzadzen

komunikaciji.
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§ 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

. Na terenie planowanego powiekszenia Parku Stowianskiego wystepujg charakterystyczne dla sylwety
miasta obszary o wysokich walorach krajobrazowych, dla ktorych ustala sie zasady zagospodarowania
przestrzennego poprzez wprowadzenie stref funkcjonalnych oraz elementéw kompozycji przestrzenne;,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi i z rysunkiem planu.

. Utrzymuje sie funkcjonalne powigzanie zlokalizowanych na obszarze objetym planem terenow
zielonych, stanowigcych wazne korytarze ekologiczne, z graniczacymi z planem terenami zielonymi, w
szczegolnoSci poprzez poprowadzenie drogi KDG1 na estakadzie, na odcinku nad terenem ZP, US,
UR.

3. Dziatalno$¢ ustugowa obiektow istniejacych i planowanych nie moze powodowaC obnizenia
standardéw wymaganych przepisami szczegdéinymi dla sasiadujgcych terendw.

. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowa¢ poza zasiegiem
ucigzliwosci przekraczajgcych dopuszczalne normy okreslone w przepisach szczegéinych.
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5. Zakazuje sie lokalizowania obiektow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia Srodowiska.

6. Zakazuje sie prowadzenia dziatar mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
podziemnych.

7. Grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy pokry¢ zielenia.

8. Dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikdbw wodnych, w szczegolnosci zbiornikdw retencyjnych, oczek
wodnych, przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. Osoby prowadzace prace budowlane i ziemne, w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obowigzane sg niezwtocznie zawiadomi¢ o tym zarzad wiasciwego powiatu i Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Nalezy zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace
go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzadzen.

2. W granicach planu ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca zespdt historycznych
budynkéw koszarowych wybudowanych w latach 30 XX wieku przy ul. My$liborskiej i ul. Jozefa
Pankiewicza, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja;

1)  kompozycja przestrzenna zespotu historycznych budynkow koszarowych;

2) formy architektoniczne zabudowy (gabaryty wysoko$ciowe, forma dachéw, kompozycja elewacii,
detal architektoniczny, uzyte materiaty budowlane);

3) rozplanowanie, przekroje i nawierzchnia zachowanych ulic i placow;

4)  ziele komponowana w postaci szpalerowych obsadzen ulic.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej nakazuije sie:

1) zachowanie i konserwacje historycznego uktadu przestrzennego;

2) zachowanie historycznych form architektonicznych i konstrukcji obiektdw (wysoko$é¢, forma i
rodzaj pokrycia dachéw, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka,
materiaty budowlane);

3) uzyskanie pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkébw na wszelkie dziatania
inwestycyjno - budowlane, na podstawie dokumentaciji projektowej;

4) przebudowe istniejacych obiektéw o dysharmonijnych formach w nawigzaniu do historycznych
form architektonicznych i skali zabudowy;

5)  zachowanie kompozycji i pielegnacje historycznych uktadéw zieleni.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady taczenia i podziatu dziatek:

1. Dopuszcza sig taczenie i podziat nieruchomosci, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod
warunkiem zapewnienia dojazdu z drogi publiczne;.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw
komunikacji, paséw technicznych, terenéw zieleni, z zachowaniem odlegtoéci wynikajacych z
przepisow szczegolnych.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w
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1.

12.

ust. 1 terenach za zgodg wiasciciela terenu i o ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych
terenow.

. Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i planowane;j sieci wodociggowej dwdch stref zaopatrzenia

w wode:
1) strefy pracujacej w oparciu o istniejacy Zaktad Wodociggowy Centralny, obejmujacej wschodnig
czes$¢ obszaru;

2) strefy pracujacej w oparciu o planowang pompowni¢ i zbiorniki na terenie dawnego Ursusa przy
ul. Szczecinskiej, obejmujacej zachodnig czes¢ obszaru.

Ustala sie gtowne sieci i urzadzenia wodociggowe:

1) dla strefy zasilanej z Zaktadu Wodociggowego Centralnego: rozdzielcza sie¢ wodociggowa w
rejonie ul. Juliana Ursyna Niemcewicza, przewod w ul. Szczecinskiej i w ul. Jozefa Pankiewicza;

2) dla strefy zasilanej w oparciu o planowang pompowni¢ Ursus i istniejace tam zbiorniki: przewdd w
ul. Szczecinskiej oraz w ul. Mosigznej - poza obszarem planu.

Rurociggi wodociggowe nalezy prowadzi¢ w granicach linii rozgraniczajacych ulic z zachowaniem

wymaganych odlegtosci od elementéw zagospodarowania:

1) min. 3m od zabudowy;

2) min. 1m od elementdw matej architektury.

Ustala sie odprowadzanie Sciekdw sanitarnych poprzez system kanalizacji rozdzielczej:

1)  odbiornikiem $ciekdw sanitarnych bedzie projektowana pompownia zlokalizowana na terenie o
symbolu P i docelowo istniejaca oczyszczalnia Sciekdw zlokalizowana poza obszarem planu;

2) Scieki bedg dostarczane do pompowni projektowanym uktadem grawitacyjno - ttocznym za$ z
pompowni uktadem ttocznym do projektowanego kanatu grawitacyjnego znajdujacego sie na
potudnie od ul. Mysliborskiej i do kanatu w ul. Olimpijskiej.

. Wzdtuz istniejacej i planowanej sieci kanalizacyjnej nalezy zachowaé strefy ochronne wolne od

zabudowy, dla umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej, wynoszace odpowiednio:

1) min. 5m od zabudowy;

2) min. 1m od elementdw matej architektury.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod deszczowych:

1)  odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Ktodawka poprzez istniejacy kolektor deszczowy w ul.
Stowianskiej oraz planowany zbiornik retencyjny z przelewem do kanatu w ul. Stowianskiej;

2) planowany zbiornik retencyjny moze petni¢ funkcje zbiornika retencyjno - rekreacyjnego i
docelowo bedzie obstugiwat tereny przylegte, gtéwnie rejon ul. Mironickiej, zlokalizowany poza
obszarem planu;

3) wody opadowe bedg splywaty do zbiornika retencyjnego na terenie ZP, US, UR oraz
bezposrednio do kanatu w ul. Stowianskiej uktadem przewoddw grawitacyjnych wyposazonych w
separatory;

4) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni czystych (z dachow i
powierzchni biologicznie czynnych) na teren wiasny inwestora z mozliwo$cig ich gromadzenia i
wykorzystania na terenie dziatki.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu sieci gazowej $redniego cisnienia w ul.

Mysliborskiej - Szczecinskiej.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto poprzez sieci istniejace i nowoprojektowane.

Ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcych i nowo projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanatach zbiorczych biegnacych

w pasach drogowych jak i poza pasami po uzyskaniu zgody wiascicieli terenow.

Dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach oznaczonych

symbolami: U4, U5, UC, TG.
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Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i nowo projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4kV zlokalizowanych na dziatkach o powierzchni do 30m?2 (5m x 6m) z dostepem do drogi
publicznej;

2) dopuszcza sie zasilanie w energie elekiryczng z nowo projektowanych stacji transformatorowych
na dziatce inwestora;

3) dopuszcza sie zasilanie w energie elekiryczng z istniejacych stacji transformatorowych
Zlokalizowanych poza obszarem planu;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci elektroenergetycznych kablowych Sredniego i niskiego napiecia
w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji oraz zieleni urzadzonej o symbolu ZP2.

Ustala sie szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w strefie ograniczonego

uzytkowania wzdtuz istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej jednotorowej o napieciu 110kV

relacji GPZ Stowiariska - GPZ Olimpijska:

1) strefa obejmuje obszar o szerokosci 28m, po 14 metréw od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabrania si¢ lokalizowa¢ obiekty kubaturowe i inne wymagajace szczegoinej ochrony przed
dziataniem pol elektromagnetycznych, zgodnie z normami i przepisami szczegélnymi;

3) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej, parkingdw, placdw manewrowych;

4) zabrania sie sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn oraz
urzadzen budowlanych na czas budowy, zgodnie z przepisami szczegoinymi;

5) przy skrzyzowaniach z linig 110kV dopuszcza sie prowadzenie sieci elektroenergetycznej i
teletechnicznej kablowo w ziemi.

Dopuszcza sie likwidacje istniejacej i lokalizacje nowo projektowanej napowietrznej linii

elektroenergetycznej dwutorowej o napieciu 110kV relacji SE Gorzdw - Sulecin, Witnica.

Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w strefie ograniczonego

uzytkowania wzdtuz nowo projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej dwutorowej o

napieciu 110kV relacji SE Gorzéw - Sulecin, Witnica:

1) strefa obejmuje obszar o szerokosci 28m, po 14 metréw od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabrania si¢ lokalizowa¢ obiekty kubaturowe i inne wymagajace szczegoinej ochrony przed
dziataniem pol elektromagnetycznych, zgodnie z normami i przepisami szczegdinymi;

3) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej, parkingdw, placéw manewrowych;

4) zabrania sie sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw i materiatéw lub maszyn oraz
urzadzen budowlanych na czas budowy, zgodnie z przepisami szczegoInymi;

5) dopuszcza sie budowe nowej linii dwutorowej dla zasilania GPZ Mironicka;

6) przy skrzyzowaniach z linig 110kV dopuszcza sie prowadzenie sieci elektroenergetycznej i
teletechnicznej kablowo w ziemi.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1) przewidzie¢ miejsce na lokalizacje wolnostojacych pojemnikéw na odpady state;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach wbudowanych,
wentylowanych.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury

technicznej, w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejacq sie¢ przenies¢

zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach szczegoinych.

§ 8. Ustalenia dotyczace komunikacii:

. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki

odpowiednig ze wzgledu na funkcje i wielko$¢ obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz miejsc parkingowych dla pojazdow o0séb



niepetnosprawnych.
2. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych:

Lp. Rodzaj funkciji Podstawa odniesienia | Wskaznik miejsc
parkingowych

1. | Mieszkaniowa jednorodzinna 1 mieszkanie min. 1,0

2. | Mieszkaniowa wielorodzinna 1 mieszkanie min. 1,5

3. | Ustugowa 35m2 pow. uzytkowe; min. 1,0

w tym: ustugi handlu,

handlu wielkopowierzchniowego 35m2 pow. sprzedazy min. 1,0

4. | Biurowa 30m2 pow. uzytkowe; min. 1,0

3. Dopuszcza sig lokalizacje parkingéw podziemnych.
4. Ustala sie zagospodarowanie ciggow komunikacji kotowej zgodne =z przepisami ochrony
przeciwpozarowe;.

§ 9. W zakresie tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu docelowego zagospodarowania terenu
zgodnie z funkcjg okreslong w planie.

§ 10. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych:

1. Na wypadek awarii zasilania systemu sieci magistralnych nalezy przewidzie¢ alternatywny system
zaopatrzenia w wode z innych zrodet wody np. studni publicznych.

2. Teren objety planem nalezy wiaczy¢ w system wykrywania i alarmowania oraz system wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach.

3. Zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi,
zwlaszcza przepisami prawa budowlanego, sanitarnymi, o ochronie $rodowiska i o ochronie
przeciwpozarowe;.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe

§ 11. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN1, MN2.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie
wolnostojacym.
2. Na wyznaczonym terenie w zakresie jego przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
1) komponowane;j zieleni ogroddéw przydomowych;



2) obiektow matej architektury zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz podjazdow do budynkéw;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem terenu.

3. Dla terenu o symbolu MN1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy: 40%, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 200mz;

2) powierzchnia biologicznie czynna min. - 50%;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci od 5m do 8m od drogi 0 symbolu KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od terenu o symbolu ZP2 lub od 4m do 10m od
terenu o symbolu ZP, US, UR, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych spetniajacych parametry podane w § 2 ust. 2 pkt 10
uchwaty, wysokos¢ ogrodzenia od 1,1m do 1,5m;

6) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej;

7) nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje wolnostojacych pojemnikdéw na odpady state;

8) nakazuje sie ograniczenie niwelacji terenu do niezbednego minimum, ustala sie wysoko$¢ wykopow i
nasypdw nie wieksza niz 1,5m od naturalnego poziomu terenu. Wysoko$¢ nalezy mierzy¢ od niwelety
geodezyjnej przebiegajacej przez srodek rzutu projektowanego obiektu;

9) ilos¢ miejsc parkingowych - zgodnie z § 8 uchwaty;

10) dostepnos¢ komunikacyjna - z drogi dojazdowej o symbolu KDD.
4. Dla terenu 0 symbolu MN1 ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 8m;

2) ilos¢ kondygnaciji dla budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy ksztattowac jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci 30° - 45°;

4) zakazuje sie stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie i w poziomie;

5) do pokrycia dachéw nalezy stosowaé materiaty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze ceglastym,
czerwonym lub czerwono - bragzowym;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poprzez okna potaciowe lub lukarny, ich rozmieszczenie
powinno nawigzywa¢ do uktadu otworéw okiennych i drzwiowych; maksymalna taczna powierzchnia
lukarn moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachéw;

7) jako materiaty wykonczeniowe elewacji nalezy stosowac jasne tynki (w odcieniach bieli, szarosci lub
bezu), materiaty tradycyjne (ceramika, kamien, drewno) w naturalnych kolorach, szkto - zabrania sie
stosowania materiatéw typu: siding, blachy faliste i trapezowe oraz elementéw refleksyjnych;

8) nakazuje sie sytuowaé poziom posadzki parterow i przyziemi budynkéw mieszkalnych w stanie
wykornczonym nie wyzej niz 60cm nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

9) budynki mieszkalne nalezy orientowa¢ gtéwng kalenicg réwnolegle do drogi dojazdowej na teren
dziatki.

5. Dopuszcza sie podziat terenu o symbolu MN1 zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie minimalng i
maksymalng powierzchnie dziatek powstatych w wyniku podziatu - od 750m2do 1.700m2,
6. Dla terenu 0 symbolu MN2 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 8m od drogi 0 symbolu KDG2;

2) dopuszcza sie niwelacje terenu;

3) w przypadku grodzenia dziatki nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych spetniajacych parametry
podane w § 2 ust. 2 pkt 10 uchwaty.

7. Dopuszcza sie podziat terenu o symbolu MN2 w celu dodzielenia dziatek do terendw o funkcji
mieszkaniowej znajdujgcych sie¢ poza obszarem opracowania planu, graniczacych z nim od strony



zachodniej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW.

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym
zamieszkania zbiorowego.

2. Na wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:

1) komponowane;j zieleni ogrodoéw przydomowych;

2) obiektow matej architektury stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz ozdobnych
elementow architektury ogrodowej;

3) placdéw zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych dostepnych dla 0séb starszych i niepetnosprawnych;

4) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz podjazdéw do budynkdw;

5) miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych,

6) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg i zagospodarowaniem terenu;

7) nowo projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej dwutorowej o napieciu 110kV relacji SE
Gorzdw - Sulecin, Witnica.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40%;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych spetniajgcych parametry podane w § 2 ust. 2 pkt 10
uchwaty, wysoko$¢ ogrodzenia od 1,1m do 1,5m;

5) ilos¢ miejsc parkingowych - zgodnie z § 8 uchwaty;

6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie wylaczonym z zabudowy w strefie
ograniczonego uzytkowania pod nowo projektowang linie elektroenergetyczng o napieciu 110kV;

7) dostepno$¢ komunikacyjna - z drogi dojazdowej o symbolu KDD.

4. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: do 12m - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) w miejscu dominanty architektonicznej dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 15m - 4 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) dachy budynkow nalezy ksztattowaC jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci 30° - 45°;

4) zakazuje sie stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie i w poziomie;

5) do pokrycia dachéw nalezy stosowa¢ materiaty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze ceglastym,
czerwonym lub czerwono - bragzowym;

6) dopuszcza sie mozliwo$¢ doswietlenia poprzez okna potaciowe lub lukarny, ich rozmieszczenie winno
nawigzywa¢ do uktadu otworéw okiennych i drzwiowych; maksymalna taczna powierzchnia lukarn
moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachow;

7) jako materialy wykoriczeniowe elewacji nalezy stosowac jasne tynki (w odcieniach bieli, szarosci lub
bezu), materiaty tradycyjne (ceramika, kamien, drewno) w naturalnych kolorach, szkto - zabrania sie
stosowania materiatéw typu: siding, blachy faliste i trapezowe oraz elementéw refleksyjnych;

8) nakazuje sie ograniczenie niwelacji terenu do niezbednego minimum, ustala sie wysoko$¢ wykopow i
nasypow nie wiekszg niz 1,5m od naturalnego poziomu terenu. Wysoko$¢ nalezy mierzy¢ od niwelety
geodezyjnej przebiegajacej przez $rodek rzutu projektowanego obiektu.

9. Zakazuje sie podziatu terenu.

§ 13. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowg w parterze



budynkéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U1, MW/U2, MW/U3.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w
parterze budynkdw.
2. Na wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektow zamieszkania zbiorowego;
2) ustug komercyjnych i publicznych, nie kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu, w
parterach budynkéw mieszkalnych;
3) komponowane;j zieleni ogrodéw przydomowych;
4) obiektdw matej architektury stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz ozdobnych
elementdw architektury ogrodowej;

placow zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych dostepnych dla osdb starszych i niepetnosprawnych;

niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz podjazdoéw do budynkow;

miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugq i zagospodarowaniem terenu.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w przypadku grodzenia terenu nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych spetniajacych parametry
podane w § 2 ust. 2 pkt 10 uchwaty, wysoko$¢ ogrodzenia od 1,1m do 1,5m;

5) dopuszcza sie sytuowanie reklam jedynie na elewacjach budynkéw mieszkalnych w poziomie parteréw
ustugowych;

6) ilos¢ miejsc parkingowych - zgodnie z § 8 uchwaty.

4. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) dachy budynkéw nalezy ksztattowaé jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci 30° - 45°;

2) zakazuje sie stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie i w poziomie;

3) do pokrycia dachéw nalezy stosowa¢ materiaty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze ceglastym,
czerwonym lub czerwono - bragzowym;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ doswietlenia poprzez okna potaciowe lub lukarny, ich rozmieszczenie winno
nawigzywa¢ do uktadu otwordéw okiennych i drzwiowych; maksymalna taczna powierzchnia lukarn
moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachow;

5) jako materiaty wykonczeniowe elewacji nalezy stosowac jasne tynki (w odcieniach bieli, szarosci lub
bezu), materiaty tradycyjne (ceramika, kamien, drewno) w naturalnych kolorach, szklo - zabrania sie
stosowania materiatéw typu: siding, blachy faliste i trapezowe oraz elementow refleksyjnych.

5. Dla terenu o symbolu MW/U1 ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 12m - 3 kondygnacije nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

2) w miejscu dominanty architektonicznej dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy do 15m - 4 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) dojazd z drogi dojazdowej o0 symbolu KDD oraz z drég lokalnych o symbolu KDL.

6. Dla terenu 0 symbolu MW/U2 ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: do 15m - 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) w miejscu dominanty architektonicznej dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do 18m - 5 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

3) lokalizacje nowo projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej dwutorowej o napieciu 110kV
relacji SE Gorzéw - Sulecin, Witnica;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie wylaczonym z zabudowy w strefie

5)
6)
7)
8)



ograniczonego uzytkowania pod nowo projektowana linie elektroenergetyczng o napieciu 110kV;
5) dojazd z drog dojazdowych o symbolu KDD oraz z drogi lokalnej o symbolu KDL.
7. Dla terenu o symbolu MW/U3 ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: do 15m - 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) w miejscu dominanty architektonicznej dopuszcza sie¢ wysoko$¢ zabudowy do 18m - 5 kondygnacii
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
3) dojazd z drogi lokalnej o symbolu 2KL (poza obszarem opracowania) poprzez droge wewnetrzng o
symbolu KDW.
8. Zakazuje sie lokalizacji ustug ucigzliwych mogacych wymaga¢ raportu lub wymagajacych
sporzadzenia raportu o0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko.
9. Zakazuje sie podziatu terenow.

§ 14. Ustalenia dla terendw o funkcji ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami U1, U2, U3,
U4, US.

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa.

2. Na wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej;

2) obiektow matej architektury zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ do budynkow;

4) urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingdw;

5) siecii urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25%;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w przypadku grodzenia terenu nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych spetniajacych parametry
podane w § 2 ust. 2 pkt 10 uchwaty;

5) zakazuje sie tworzenia samodzielnych w zabudowie i zagospodarowaniu terenu struktur o charakterze
wylacznie magazynowo - skladowym;

6) ilos¢ miejsc parkingowych - zgodnie z § 8 uchwaty.

4. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej - 15m;

2) dachy budynkow nalezy ksztattowaC jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci 30° - 45°;

3) zakazuje sie stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie i w poziomie;

4) do pokrycia dachoéw nalezy stosowaé materiaty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze ceglastym,
czerwonym lub czerwono - bragzowym;

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ doSwietlenia poprzez okna potaciowe lub lukarny, ich rozmieszczenie winno
nawigzywa¢ do uktadu otwordéw okiennych i drzwiowych; maksymalna tgczna powierzchnia lukarn
moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachow;

6) jako materialy wykoriczeniowe elewacji nalezy stosowac jasne tynki (w odcieniach bieli, szarosci lub
bezu), materiaty tradycyjne (ceramika, kamien, drewno) w naturalnych kolorach, szkto - zabrania si¢
stosowania materiatéw typu: siding, blachy faliste i trapezowe oraz elementéw refleksyjnych;

7) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci szyldéw oraz tablic informacyjnych
zwigzanych bezposrednio z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki; gorna krawedz reklam nie
moze przekraczaC wysokosci pierwszej kondygnacji; w przypadku umieszczania reklam na
ogrodzeniach ich gérna krawedz nie moze przekracza¢é wysokosci ogrodzenia, a powierzchnia



maksymalna moze wynosi¢ dla pojedynczych reklam 0,7m2 ale nie wiecej niz 3m2 dla wszystkich
reklam umieszczonych na ogrodzeniu dziatki lub terenu inwestycji.
9. Dla terendw zabudowy ustugowej o symbolu U1 ustala sie:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, w szczegoIinosci rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow
samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw ciezarowych i autobuséw;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow wielofunkcyjnych;

3) w miejscu dominant architektonicznych dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 18m;

4) lokalizacje nowo projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej dwutorowej o napieciu 110kV
relacji SE Gorzéw - Sulecin, Witnica;

5) dopuszcza sie wykorzystanie na miejsca parkingowe terenu w wylgczonej z zabudowy strefie
ograniczonego uzytkowania pod napowietrzng linig elektroenergetyczng o napieciu 110kV;

6) sytuowanie reklam jedynie na elewacjach budynkdéw w poziomie parterow ustugowych;

7) dojazd z drog lokalnych o symbolu KDL,;

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej w oparciu 0 nowo projektowane systemy uzbrojenia;

9) dopuszcza sie podziat terenu zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
6. Dla terenéw zabudowy ustugowej o symbolu U2 ustala sie:

1) w miejscu dominant architektonicznych dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy do 18m;

2) zakaz tworzenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu struktur o charakterze magazynowo -
hurtowym,;

3) dojazd z drog lokalnych o symbolach 1KL i 2KL (poza obszarem opracowania);

4) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej w oparciu 0 nowo projektowane systemy uzbrojenia;

5) zakaz podziatu terenu.
7. Dla terendéw zabudowy ustugowej o symbolu U3 ustala sie:

1) dopuszcza sie ustugi hotelowe;

2) wykorzystanie na miejsca parkingowe oraz drogi terenu w wylgczonej z zabudowy strefie

ograniczonego uzytkowania pod napowietrzng linig elektroenergetyczng o napieciu 110kV;

sytuowanie reklam jedynie na elewacjach budynkoéw w poziomie parterow;

dojazd z drég dojazdowych o symbolu KDD;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej w oparciu 0 nowo projektowane systemy uzbrojenia;

dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zapewnienia dojazdu do poszczegolnych wydzielonych

jego czesci z drog publicznych, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,3ha;

7) dopuszcza sie wydzielenie terenu pod drogi wewnetrzne oraz pod sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej np. stacje transformatorowe;

8) dopuszczalny poziom hatasu: w porze dnia - 55dB, w porze nocy - 45dB.
8. Dla terenu zabudowy ustugowej o symbolu U4 ustala sie:

1) mozliwo$¢ wyburzen, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy do wysokosci 15m ponad poziom
istniejacego terenu w obrebie wystepujacych rezerw terenowych;

2) zapewnienie przez inwestoréw poszczegolnych ustug miejsc parkingowych w obrebie terendéw tych
ustug;

3) dopuszcza sie lokalizacje zorganizowanego handlu bazarowego;

4) dojazd z drogi lokalnej o symbolu KDL (ul. Wiadystawa Broniewskiego) oraz z ul. Karola
Marcinkowskiego (poza obszarem opracowania);

5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace i nowo projektowane systemy
uzbrojenia;

6) dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, stacje bazowe telefonii komdrkowe;.
9. Dla terendéw zabudowy ustugowej o symbolu U5 ustala sie:

3)
4)
5)
6)



1) mozliwo$¢ wyburzen, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy oraz budowe nowych
obiektow ustugowych o wysokosci do 15m ponad istniejacy poziom terenu;

2) zakaz tworzenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu struktur o charakterze magazynowo -
hurtowym;

3) dojazd z drog lokalnych o symbolach KDL lub z drég dojazdowych o symbolu KDD; dopuszcza sie
dojazd z drdg publicznych poprzez drogi wewnetrzne o symbolu KDW;

4) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce i nowo projektowane systemy
uzbrojenia;

5) dopuszcza sie faczenie dziatek;

6) dopuszcza sie¢ podziat terenu jedynie w celu wydzielenia dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, np. stacje transformatorowe, stacje bazowe telefonii komérkowe.

§ 15. Ustalenia dla terenu ustug i handlu wielkopowierzchniowego oznaczonego na rysunku planu
symbolem UC.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2.000m?2 oraz innych obiektow ustugowych.

2. Na wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej;

2) obiektow matej architektury zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ do budynkow;

4) urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingdw;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje stacji transformatorowych typu miejskiego
lub wbudowanych w obiekty ustugowe.
3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;

3) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30%;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w przypadku grodzenia terenu nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych, spetniajacych parametry
podane w § 2 ust. 2 pkt 10 uchwaty;

6) zakaz tworzenia samodzielnych w zabudowie i zagospodarowaniu terenu struktur o charakterze
wylacznie magazynowo - sktadowym;

7) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych, zgodnie z § 8 uchwaty;

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw dostawczych i autobusow;

9) dla nowych inwestycji ustala sie nakaz lokalizacji miejsc parkingowych w zieleni (np. co 5 stanowisk
parkingowych 1 drzewo);

10) dojazd do terenu z drogi 0 symbolu KDG2 (ul. Stowianska), 1KL (poza obszarem opracowania) oraz z
ul. Mysliborskiej (poza obszarem opracowania);

11) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej zwartej wysokiej i Sredniej o szerokoSci nie mniejszej niz 1m
oraz minimalnej wysokosci 3m z zastosowaniem gatunkéw zimozielonych wzdtuz granicy z terenem
3UC (poza obszarem opracowania).

4. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej - 20m.

5. Dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zapewnienia dojazdu do poszczegdinych
wydzielonych jego czesci z drég publicznych, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,3ha.

6. Dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej np. stacje transformatorowe, stacje bazowe telefonii komdrkowe;.



§ 16. Ustalenia dla terenu ustug administracji, o$wiaty i kultury oznaczonego na rysunku planu
symbolem UP.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustug administracii, kultury i oswiaty.
2. Na wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) innych ustug, w tym drobnego handlu i gastronomii - jako funkcje wbudowane w obiekty o
przeznaczeniu podstawowym:;
2) obiektow zamieszkania zbiorowego jako funkcji towarzyszacej ustugom oswiaty;
3) zieleni urzadzone;j;
4) obiektdw matej architektury zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
5) niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ do budynkow;
6) urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingdw;
7) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem terenu.
3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) ilo$¢ miejsc parkingowych, zgodnie z § 8 uchwaty;
2) dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych na terenie o symbolu KP2 przy ul. Jézefa Pankiewicza;
3) dopuszcza sie lokalizacje parkingu podziemnego w granicach terenu przeznaczonego pod inwestycje,
wyznaczonego obowigzujacymi liniami zabudowy;
4) dopuszcza sie nieulepszone nawierzchnie parkingdw utwardzone elementami azurowymi, np. siatka z
tworzywa sztucznego - w miejscach o korzystnych warunkach gruntowych;
5) dojazd do terenu z drogi o symbolu KDG2 (ul. Stowianska) oraz z ul. Mysliborskiej (poza obszarem
opracowania) poprzez drogi wewnetrzne o symbolu KDW.
4. Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujq w szczegdlnosci
ustalenia zawarte w § 5 uchwaty.
5. W strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wytacznie w miejscu
wskazanym na rysunku planu i ustala sie:
1) nakaz kompleksowego rozwigzania architektonicznego catego zespotu zabudowy wraz z projektem
Zieleni i posadzki;
2) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej, w szczegdlnosci do
historycznej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dostosowanie nowych obiektéw do historycznych form architektonicznych budynkéw koszarowych i
skali zabudowy poprzez:
a) wysoko$¢ obiektow, poziom gzymsdw, wysoko$¢ i forme dachéw,
b) rozmieszczenie otwordéw okiennych i drzwiowych,
c) stolarke okienng i drzwiowa oraz jej podziat,
d) jednolitg kolorystyke elewacji dla kazdego obiektu; dopuszcza sie inny odcien opasek (okiennych i
drzwiowych) i gzymsow;
4) tradycyjna historyczng kolorystyke - elewacje w kolorach pastelowych lub piaskowych, dachy w kolorze
naturalnej ceramiki;
5) jako materialy wykonczeniowe elewacji nalezy stosowa¢ tradycyjne materiatly budowlano -
wykonczeniowe o wysokim standardzie, z ewentualnym dopuszczeniem szkfa, aluminium i stali.

§ 17. Ustalenia dla terenu zabudowy sakralnej 0znaczonego na rysunku planu symbolem UPS.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu sg ustugi sakralne i inne obiekty zwigzane z funkcjg
podstawowa, w szczegolno$ci obiekt zamieszkania zbiorowego (dom parafialny), sale katechetyczne.
2. Na wyznaczonym terenie w zakresie jego przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
1) zieleni urzadzonej;
2) obiektdw matej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem terenu;



3) niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ do budynkow;

4) urzadzen komunikacji w postaci dojazdéw i parkingow;

5) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg i zagospodarowaniem terenu.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40%;

3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - 24m;

4) dopuszczalna wysoko$¢ dominanty w formie wiezy koscielne - 36m;

5) w przypadku grodzenia terenu nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych spetniajacych parametry
podane w § 2 ust. 2 pkt 8 uchwaty, wysoko$¢ ogrodzenia: od 1,1m do 1,5m;

6) koScidt nalezy lokalizowa¢ w miejscu wyeksponowanym od strony drogi gtéwnej o symbolu KDG2 (ul.
Stowianska) tak, aby wieza kosciota znajdowata sie¢ w miejscu dominanty lub na przedtuzeniu osi
widokowej;

7) pozostate obiekty nalezy lokalizowaé zgodnie z linig zabudowy od strony drogi dojazdowej o symbolu
KDL (ul. Juliana Ursyna Niemcewicza);

8) dachy nalezy ksztattowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
35° - 55°;

9) zakazuje sie stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie i w poziomie;

10) do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materiaty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze ceglastym,
czerwonym lub czerwono - bragzowym;

11) iloS¢ miejsc parkingowych, zgodnie z § 8 uchwaty;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w zieleni (np. co 5 stanowisk parkingowych 1 drzewo);

13) dopuszcza si¢ nieulepszone nawierzchnie parkingdéw utwardzone elementami azurowymi, np. siatka z
tworzywa sztucznego - w miejscach o korzystnych warunkach gruntowych;

14) dojazd z projektowanej drogi dojazdowej o symbolu KDD lub z drogi lokalnej o symbolu KDL (ul.
Juliana Ursyna Niemcewicza).
4. Ustala sie regulacje dotychczasowych granic terenu od strony potnocnej w sposédb okreslony

wynikowo w rysunku planu, przy zachowaniu dotychczasowej powierzchni terenu odtworzonej od strony

zachodniej.

§ 18. Ustalenia dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC.

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest cmentarz, obejmujacy cze$¢ grzebalng, teren
gospodarczy, parkingi i inne obiekty zwigzane z funkcjq podstawowa, w szczegolnosci dom pogrzebowy,
kaplice.

2. Na wyznaczonym terenie w zakresie jego przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni uporzadkowanej;

2) obiektow matej architektury;

3) niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdow;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugq i zagospodarowaniem terenu;

5) nowo projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej dwutorowej o napieciu 110kV relacji SE

Gorzdw - Sulecin, Witnica.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej rzezby terenu;

2) powigzanie funkcjonalne z terenem istniejgcego cmentarza w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcjg terenu oraz podziatu terenu;

4) dopuszcza sie likwidacje istniejace;j linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV;



5) w strefie ograniczonego uzytkowania pod linig elektroenergetyczng o napieciu 110kV obowigzuje
sposdb zagospodarowania zgodny z ustaleniami ogdlnymi i przepisami szczegdinymi;

6) gtowne wejscia i dojazd od strony ul. Zwirowej (poza obszarem opracowania) lub z drogi gtéwnej o
symbolu KDG1;

7) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 2m wzdtuz granicy z drogg gtowng o
symbolu KDG1 oraz z terenem o symbolu ZP, US, UR.
4. Na terenie 50m od cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, studni

dla celow konsumpcyjnych, zaktadow produkcji zywnosci, zaktaddéw gastronomicznych.

§ 19. Ustalenia dla terenu ogrodow dziatkowych oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu sg ogrody dziatkowe.
2. Na wyznaczonym terenie w zakresie jego przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:

1) zabudowy altanowej;

2) stref wypoczynkowo - rekreacyjnych;

3) placéw zabaw dla dzieci;

4) obiektow matej architektury;

5) niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdow;

6) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg i zagospodarowaniem terenu;

7) nowo projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej dwutorowej o napieciu 110kV relacji SE
Gorzow - Sulecin, Witnica.
3. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej niezwigzanej z przeznaczeniem terenu;

2) wysoko$¢ nowo budowanych i przebudowywanych obiektow do 4m nie dopuszcza sig, aby wysoko$¢
obiektu byta wieksza od jego dtugosci;

3) obowigzujg dachy dwuspadowe lub czterospadowe symetryczne, minimalny kat nachylenia dachu -
20°, dachy w kolorze czerwono - brgzowym lub brazowym;

4) do wykonczenia elewacji zabrania si¢ stosowania materiatdw typu blachy faliste i trapezowe oraz
elementdw refleksyjnych;

5) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu;

6) dojazd z drogi 0 symbolu KDL.

§ 20. Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji 0znaczonego na rysunku planu
symbolem ZP, US, UR.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacii.
2. Na wyznaczonym terenie w zakresie jego przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig lokalizacje:
1) ciggow spacerowych i drog rowerowych;
2) obiektow matej architektury;
3) niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ do budynkow;
4) urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingdw;
5) ustug kultury i rozrywki;
6) ustug gastronomii;
7) zbiornikéw retencyjnych, basenow p.poz., oczek wodnych;
8) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem terenu;
9) nowo projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV relacji SE Gorzéw -
Sulecin, Witnica.
3. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza sig strefy funkcjonalne terenu:



a) strefa "a" - strefa lokalizacji urzadzen i obiektow ustugowych, rekreacyjno - sportowych, w obrebie
ktorej dopuszcza sie:
i) lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjno - sportowych oraz obiektéw zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu,
ii) elementy matej architektury i oSwietlenie typu parkowego,
iii) utwardzenie ciggdw pieszych, rowerowych oraz niezbednych dojazdéw do urzadzen rekreacyjno
- sportowych,
iv)lokalizacje niezbednych dla obstugi miejsc parkingowych w zieleni (np. co 5 stanowisk
parkingowych 1 drzewo), zlokalizowanych od strony drogi publicznej o symbolu KDG2,
v) likwidacje istniejacych obiektow,
b) strefa "b" - strefa wykluczen wszelkiej zabudowy, potozona na obrzezu strefy "a", w obrebie ktorej
ustala sie:
- zakaz lokalizacji wszelkiej trwatej i tymczasowej zabudowy kubaturowe;j,
- dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, oSwietlenia typu parkowego, ciggow
pieszych, rowerowych oraz niezbednych dojazdéw do urzadzen rekreacyjno - sportowych,
c) strefa "c" - strefa zieleni przestaniajacej wyeksponowane w krajobrazie rejony zabudowy
mieszkaniowej, w obrebie ktorej ustala sie:
— zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
- Zielen izolacyjng wzdtuz granic terendw mieszkalnictwa z zastosowaniem gatunkéw roslin
zimozielonych,
— lokalizacje ciggow pieszych i punktow widokowych z zastosowaniem elementéw mate;
architektury - wg oznaczenia w rysunku planu,
— zakaz dojazddow do terendw mieszkaniowych z obszaru strefy,
d) strefa "d" - orientacyjna strefa lokalizacji zbiornika retencyjnego;

2) ustala sie szczegdlng ochrone widokéw panoramicznych poprzez zakaz przestaniania zaznaczonych
na rysunku planu punktow i ciggéw widokowych;

3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - 12m;

4) ustala sie zachowanie istniejacej rzezby terenu oraz ochrong szaty roslinnej z dopuszczeniem
uzupetnien w drzewostanie, za wyjatkiem realizacji inwestycji dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych, przy uwzglednieniu przepisdéw szczegolnych;

5) zakaz zabudowy w strefie ograniczonego uzytkowania pod linig elektroenergetyczng o napieciu 110KV;

6) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania podziemnych systemow infrastruktury technicznej;

7) obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych w zieleni (np. co 5 stanowisk parkingowych 1 drzewo);

8) dopuszcza sie nieulepszone nawierzchnie parkingdw utwardzone elementami azurowymi, np. siatka z
tworzywa sztucznego - w miejscach o korzystnych warunkach gruntowych;

9) ustala sie dojazd do terenu z drogi gtéwnej o symbolu KDG2 (ul. Stowiarska);

10) zapewnienie powigzan pieszych lub pieszo - rowerowych z terenem cmentarza, terenami zabudowy
mieszkaniowej, terenem ZP2 oraz z terenami graniczacymi z obszarem opracowania od strony
potnocnej - pod planowang na estakadzie drogg gtowng o symbolu KDG1;

11) dopuszcza sie wydzielenie terenu pod droge dojazdowa z drogi o symbolu KDG2, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 21. Ustalenia dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2.
1. Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zielen urzadzona.
2. Na wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
1) ciggow spacerowych i drog rowerowych;
2) obiektdw matej architektury zwigzanych z przeznaczeniem terenu;



3) urzadzen komunikacii;
4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie o symbolu ZP1 ustala si¢ przebieg ciggu pieszego relacji potnoc - potudnie.
4. Na terenie 0 symbolu ZP2 ustala sie przebieg gtdwnego ciggu pieszo - rowerowego relacji potnoc-
potudnie.

§ 22. Ustalenia dla terendw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KDG1, KDG2 - tereny drég publicznych gtownych;

2) KDL - tereny drog publicznych lokalnych;

3) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych.

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja drog publicznych, z wyposazeniem
dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe,
pasy zieleni, przejScia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, perony i zadaszenia
przystankowe), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (w szczegdlnosci: odwodnienie, o$wietlenie,
urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej).

2. Dopuszcza sie lokalizowanie:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegélnosci: odwodnienia, o$wietlenia, urzadzen
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych funkcjonalnie z drogami, pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymogéw uzytkowania podstawowego i bezpieczenstwa ruchu oraz
uzyskania zgody zarzadcy terenu.

3. Dla poszczegdlnych klas drég ustala sie szerokoSci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu:

1) KDG1, KDG2 - min. 50m;

2) KDL - min. 12m;

3) KDD - min. 10m.

4. W przypadkach uzasadnionych szczegdtowymi rozwigzaniami komunikacyjnymi dopuszcza sie
regulacje linii rozgraniczajacych pokazanych na rysunku planu, przy zachowaniu petnej zgodnosci
parametrow technicznych i przekrojow poprzecznych poszczegdinych klas drog z przepisami szczegdinymi.

5. Na odcinku drogi 0 symbolu KDG1 przebiegajacym nad terenem ZP, US, UR ustala si¢ prowadzenie
drogi na estakadzie, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dopuszcza sie zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych drogi o symbolu KDG2 w zwigzku z
wprowadzeniem dodatkowego pasa zjazdowego i wjazdowego na teren o symbolu ZP, US, UR, zgodnie z
rysunkiem planu.

7. Dopuszcza sig prowadzenie ciggdéw rowerowych jako:

1) wydzielonych Sciezek rowerowych i ciggdw pieszo - rowerowych;

2) oznakowanych tras rowerowych, prowadzonych w obrebie jezdni drég dojazdowych i ciggdéw pieszo -
jezdnych.

§ 23. Ustalenia dla terendéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenow sg drogi wewnetrzne.
2. Dopuszcza sie:
1) prowadzenie ciggéw rowerowych w obrebie drog wewnetrznych;
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ minimalng szerokosS¢ jezdni nowo projektowanych drég wewnetrznych - 5m.



4. W przypadkach uzasadnionych szczegdtowymi rozwigzaniami komunikacyjnymi, dopuszcza sie
regulacje linii rozgraniczajacych pokazanych na rysunku planu.

§ 24. Ustalenia dla terendéw ciggdw pieszo - rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KPR.

1. Podstawowym przeznaczeniem terenow sg Ciggi pieszo - rowerowe.

2. Na wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie zielen
uporzadkowang, lokalizacje podziemnej sieci infrastruktury technicznej oraz napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 110kV.

3. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4m do 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz zabudowy i trwatego zainwestowania;
3) zakaz podziatu.

§ 25. Ustalenia dla terenow parkingdw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP1.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenow sg parkingi.
2. Na wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ustug handlu - poza strefg ograniczonego uzytkowania pod napowietrzng linig elektroenergetyczng o
napieciu 110kV;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV;
4) obiektow i urzadzen budowlanych dla obstugi parkingu;
5) zieleni urzadzonej i izolacyjne;.
3. Ustala sie:
1) lokalizacje nowych parkingdbw w czesci pétnocnej terenu w pasie przylegajacym do drogi o symbolu
KDG1, zgodnie z rysunkiem planu;
2) uktad miejsc parkingowych w zieleni (np. co 8 stanowisk parkingowych 1 drzewo);
3) powigzanie funkcjonalne z terenem istniejacego cmentarza w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej;
4) zakaz podziatu terendw.
4. Dopuszcza sie regulacie linii rozgraniczajgcych pokazanych na rysunku planu.

§ 26. Ustalenia dla terenu parkingu wielopoziomowego oznaczonego na rysunku planu symbolem
KP2.

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest parking wielopoziomowy.

2. Na wyznaczonym terenie w zakresie jego przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje
funkcji ustugowej (w 1 kondygnacji nadziemnej), sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej i
izolacyjnej.

3. Ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy - do 16m;
2) dojazd z drogi dojazdowej o symbolu KDD (ul. Jézefa Pankiewicza);
3) zakaz podziatu terenéw.
4. Do czasu realizacji funkcji podstawowej dopuszcza sie lokalizacje parkingdw w poziomie terenu.

§ 27. Ustalenia dla terenu istniejgcego kompleksu garazowego oznaczonego na rysunku planu
symbolem TG.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest istniejacy kompleks garazowy.



2. Na wyznaczonym terenie w zakresie jego przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV oraz
Zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe funkcji garazowej w obrebie wystepujacych rezerw terenowych;

2) wysoko$¢ nowo budowanych i przebudowywanych obiektow nie moze przekracza¢ 5m, nie dopuszcza
sie, aby wysokosS¢ obiektu byta wieksza od jego dtugosci;

3) nalezy stosowac tynki w tonacjach jasnych, w odcieniach bieli, szarosci lub bezu;

4) zabrania sie stosowania materiatow typu blachy faliste i trapezowe oraz elementdw refleksyjnych;

5) dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Karola Marcinkowskiego (poza planem) lub drogi dojazdowej o
symbolu KDD od strony zachodnie;.

§ 28. Ustalenia dla terendw stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu symbolem E1.

1. Dopuszcza sie zastosowanie stacji transformatorowych typu miejskiego, wbudowanych w obiekty
oraz niewyznaczonych w rysunku planu nowo projektowanych stacji transformatorowych dla obstugi
poszczegdlnych terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

2. Dla wolnostojacych nowo budowanych i przebudowywanych stacji ustala sie:

1) dopuszczalna wysoko$¢ 4m;

2) dachy dwuspadowe lub czterospadowe symetryczne, minimalny kat nachylenia dachu 25°, dachy w
kolorze ceglastym, czerwono - bragzowym lub brgzowym;

3) tynki w tonacjach jasnych, w odcieniach bieli, szarosci lub bezu;

4) do wykonczenia elewacji zabrania si¢ stosowania materiatdw typu blachy faliste i trapezowe oraz
elementéw refleksyjnych.

§ 29. Ustalenia dla terenu gtéwnego punktu zasilania elektroenergetycznego (GPZ) oznaczonego na
rysunku planu symbolem E2.

1. Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

2. Dopuszcza sie przeksztatcenie i rozbudowe istniejacego zainwestowania w zakresie funkcji terenu.

3. Dojazd z drogi dojazdowej 0 symbolu KDD.

§ 30. Ustalenia dla terenu przepompowni $ciekéw sanitarnych oznaczonego na rysunku planu
symbolem P.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest przepompownia sciekow sanitarnych.
2. Ustala sie:
1) nakaz trwatego azurowego ogrodzenia terenu oraz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej z
zastosowaniem gatunkdw zimozielonych o szerokos$ci nie mniejszej niz 1m wzdtuz granic terenu;
2) lokalizacje pompowni bez lub z nadbudowa nadziemna;
3) dojazd z drogi dojazdowej 0 symbolu KDD.

Rozdziat IV
Postanowienia koncowe

§ 31. Ustala sie stawke procentowg stanowigcq podstawe do okreslenia jednorazowej optaty w
zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 32. Traci moc uchwata Nr LXXI/710/2002 Rady Miejskiej w Gorzowie WIkp. z dnia 27 marca 2002r.



(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 37, poz. 508 z dnia 10 kwietnia 2002r.) w czesci
dotyczacej obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wikp.

§ 34. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego i wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-)

Robert Surowiec



