UCHWALA Nr LXX/1116/2010
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa WIkp. w rejonie ulicy Mysliborskiej

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 17 maja 2010 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XLII/711/2008
Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp. w rejonie ulicy Mysliborskiej, po
stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa Wlkp., uchwalonego uchwatg Nr XIl/131/2003 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 18 czerwca 2003r., zmienionego uchwatg Nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta
Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia 2006r., zmienionego uchwatg Nr LXV/1046/2009 Rady Miasta Gorzowa
Wikp. z dnia 25 listopada 2009r., Rada Miasta Gorzowa Wlkp. uchwala, co nastepuie:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.1.Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp.
w rejonie ulicy Mysliborskiej, zwana dalej "planem", w granicach okre$lonych na rysunku planu obejmuje:

1) obszar potozony na pdtnoc od ulicy Mysliborskiej - graniczacy od potnocnego-zachodu z ulicg
Chorwacka, od pdinocnego-wschodu ulicg Litewska, w obrebie 1 - Chwalecice;

2) obszar potozony na potudnie od ulicy Mysliborskiej - graniczacy od pdtnocnego-wschodu z ulicg
Mysliborska, w obrebie 7 - Chroscik.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw lub
obiektow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni.

§ 2. 1. Integralng czesScig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gorzowa WIkp. o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gorzowa Wlkp. o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z



zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
tozsame z granicami planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terendw;

5) akcenty architektoniczne;

6) dominanty;

7) miejsca gtownych wjazdow;

8) dane wymiarowe.
2. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. Okre$lenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) akcent architektoniczny - cze$¢ obiektu budowlanego wymagajaca indywidualnego rozwigzania
architektonicznego;

2) dominanta - element kompozycji urbanistycznej w postaci wyeksponowanego w przestrzeni obiektu
budowlanego lub jego czesci, stanowigcego punkt orientacyjny w przestrzeni miejskiej;

3) dziatka budowlana - nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisdéw i aktdw prawa miejscowego -
zgodnie z definicjg ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden nadziemny element
budynku za wyjatkiem gzymsow, okapow dachdw, balkondw, wykuszy, galerii, taraséw, schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp, elementdw odwodnienia. Gzymsy i okapy nie mogq przekroczy¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy o wiecej niz 0,8m, natomiast czesci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - o wiecej niz 1,3m;

5) no$nik reklamowy - budowla stuzaca reklamie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

6) obiekty ustugowe handlu wielkopowierzchniowego - obiekty ustugowe obejmujace lokale handlowe lub
samodzielne obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

7) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mnigj niz 60% powierzchni
catkowitej ogrodzenia;

8) plan - tekst niniejszej uchwaty i rysunek planu;

9) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw i obiektéw kubaturowych
istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczona przez rzut poziomy
budynku, mierzona po zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w
przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemne;.

Do powierzchni zabudowy zalicza sie réwniez przeswity, przejScia oraz rampy. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych ponad
powierzchnig terenu, ani powierzchni elementow drugorzednych, np. daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

10) rysunek planu - graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly, zawierajacy
obowigzujace elementy ustalen i elementy informacyjne;

11) teren - czeSC obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania



wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;

12) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - nieprzekraczalny parametr wykorzystania dziatki
budowlanej lub zabudowanej, liczony wg wzoru: D = P/T x 100 (%), gdzie: D - wskaznik dopuszczalnej
powierzchni zabudowy, P - taczna powierzchnia zabudowy liczona wedtug zasad okreslonych w pkt 9,
T - powierzchnia catkowita dziatki budowlane;.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem UC

§ 5. 1. Obowigzuje nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1) teren ustug komercyjnych, w tym obiektow ustugowych handlu wielkopowierzchniowego - na pdtnoc od
ulicy Mysliborskiej, oznaczony symbolem 1UC;

2) teren ustug komercyjnych, w tym obiektéw ustugowych handlu wielkopowierzchniowego - na potudnie
od ulicy Mysliborskiej, oznaczony symbolem 2UC.

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zagospodarowania terendw:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 60%;

2) teren biologicznie czynny - co najmniej 20% powierzchni dziatki;

3) lokalizacja zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu, z uwzglednieniem:

a) sytuowania elewacji frontowych na terenie 1UC réwnolegle do wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy Litewskiej,

b) sytuowania elewacji frontowych na terenie 2UC réwnolegle do wskazanej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy Mysliborskiej;

4) lokalizacja gtéwnych wejs¢ do budynkéw na terenie 1UC w miejscach wyznaczonych przez wskazane
na rysunku planu osie widokowe lub na przedtuzeniu osi widokowych;

5) lokalizacja akcentdw architektonicznych w miejscach wskazanych na rysunku planu - z dopuszczeniem
przesuniecia wzgledem miejsca wskazanego na rysunku planu do 30m;

6) lokalizacja dominant w miejscach wyznaczonych przez wskazane na rysunku planu osie widokowe lub
na przedtuzeniu osi widokowych - z dopuszczeniem przesunigcia wzgledem miejsca wskazanego na
rysunku planu do 20m;

7) zakaz lokalizacji ramp towarowych i instalacji urzadzen klimatyzacyjnych od pdtnocnej strony terenu
1UC i od potudniowej i potnocnej strony terenu 2UC;

8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na wspdlnej granicy sasiadujacych ze sobq dziatek budowlanych w
przypadku ich tacznego zagospodarowania;

9) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejgcego drzewostanu.

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow - od 8 do 12m, z wytgczeniem miejsc wystepowania dominanty, gdzie obowigzuje
wysoko$¢ od 10 do 14m;

2) roznica wysokosci pomiedzy budynkiem a dominantg powinna wynosic¢ nie mniej niz 2m;

3) dachy o nachyleniu potaci do 15°;

4) kompleksowe rozwigzanie architektoniczne elewacji frontowych zlokalizowanych:

a) na terenie 1UC - od strony ulicy Chorwackiej i ulicy Litewskiej,
b) na terenie 2UC - od strony ulicy Mysliborskiej;

5) materiaty wykonczeniowe elewacji: jasne tynki lub elementy wykohczeniowe w kolorze naturalnego

piaskowca, materiaty tradycyjne (ceramika, kamien, drewno) w naturalnych kolorach, stal, szkto - zakaz



stosowania materiatéw typu siding, blachy faliste i trapezowe.
4. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie podziatu dziatek:

1) zakaz podziatu terenu 2UC;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie 1UC - 1,5ha;

3) minimalna szerokos¢ boku dziatki budowlanej na terenie 1UC od strony ulicy Litewskiej - 130m;

4) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych na terenie 1TUC w stosunku do
pasa drogowego ulicy Litewskiej - 85°;

5) dopuszczenie wydzielenia dziatek o parametrach innych niz wskazane w punktach 2 - 4,
przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:

1) zielen urzadzong;

2) elementy matej architektury;

3) nosniki reklamowe;

4) urzadzenia komunikacji w postaci drog wewnetrznych, dojazdéw, zatok postojowych i parkingow;

5) wbudowane w obiekty ustugowe garaze wielopoziomowe;

6) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych;

3) zakaz lokalizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych i Zelbetowych;

4) nakaz uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy i urzadzen
komunikaciji.

§ 7. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) nakaz utwardzenia i skanalizowania powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;
2) nakaz oczyszczenia $ciekdw opadowych z powierzchni utwardzonych, w szczegoinosci placow,
parkingow i drog przed ich odprowadzeniem;
zakaz zrzutu zanieczyszczen biogennych, organicznych i toksycznych do gruntu;
zakaz lokalizacji funkcji zbierania, odzysku i unieszkodliwiania odpadow;
nakaz urzadzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych;
nakaz lokalizacji pasa zieleni wysokiej i Sredniowysokiej o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0m wzdtuz
potudniowych granic terenu 2UC;
7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw wodnych, w szczegoinosci zbiornikow retencyjnych, zbiornikow
wyrownawczych, oczek wodnych, przeciwpozarowych zbiornikdw wodnych;
8) dopuszczenie retencjonowania oraz pozniejsze zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej:
a) wod opadowych z dachow i powierzchni nieutwardzonych niezagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,
b) oczyszczonych sciekdéw opadowych z powierzchni utwardzonych;
9) rekultywacja terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia
gleby lub ziem:i;
10) zakaz emisji zanieczyszczen i hatasu ponad poziom okreslony przepisami odrebnymi.
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§ 8. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow:
1) w przypadku natrafienia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, na przedmiot, co do



ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem - nakaz wstrzymania wszelkich robét,
zabezpieczenia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku oraz miejsca jego odkrycia, oraz
niezwlocznego zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe -
prezydenta miasta - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat - nakaz niezwtocznego
zawiadomienia regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - prezydenta
miasta - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace komunikacji i parkowania pojazdéw:

1) dojazd do terenu 1UC - na zasadzie:

a) dojazdu z ulicy Litewskiej - gtdwne wjazdy dla klientdw w miejscach wskazanych na rysunku planu,
b) dopuszczenia dojazdu z ulicy Chorwackiej;

2) dojazd do terenu 2UC - na zasadzie:

a) dojazdu z ulicy Mysliborskiej wytacznie na zasadzie prawoskretu w miejscu wskazanym na rysunku
planu lub innym wskazanym przez zarzadce drogi,

b) dopuszczenia dojazdu od strony ulicy Brukselskiej i z ulicy Londynskiej przez tereny sasiadujace z
objetymi planem - w przypadku spetnienia prawnych uwarunkowan dojazdu;

3) dopuszczenie wewnetrznej obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw poprzez niepubliczne
drogi dojazdowe wewnetrzne lub ciggi pieszo-jezdne, z mozliwoscig prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej;

4) nakaz zapewnienia w granicach wiasnej dziatki budowlanej odpowiedniej ze wzgledu na funkcje i
wielko$¢ obiektu ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo oraz miejsc postojowych dla pojazdow 0s6b niepetnosprawnych;

5) ustala sie wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe, o ktérych mowa w
pkt 4:

a) dla obiektow handlowych o powierzchni do 2000m2 - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100m?2
powierzchni sprzedazy i 35 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

b) dla obiektow handlowych wielkopowierzchniowych - nie mnigj niz 35 miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni sprzedazy i 35 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

c) dla obiektéw ustugowych innych niz wymienione w lit. a - b - nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego
na 100m?2 powierzchni uzytkoweyj;

6) lokalizacja miejsc postojowych w zieleni; dla parkingéw naziemnych ustala sie wskazniki: na 6 miejsc
postojowych nie mniej niz 1 drzewo wraz z pasem zieleni niskiej pomiedzy pasami stanowisk w
proporcji nie mniej niz 1,5m?2 na 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego.

§ 10. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej towarzyszacej inwestycjom na poszczegoinych
terenach;

2) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, na warunkach zarzadcy sieci;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, na warunkach
zarzadcy sieci;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, na
warunkach zarzadcy sieci lub ich retencjonowanie na terenie dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
§ 7 pkt 8;

5) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej Sredniego ci$nienia zlokalizowanej w ulicy Mysliborskiej -
Szczecinskiej;

6) zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej na warunkach zarzadcy sieci lub z



indywidualnych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
7) zaopatrzenie w energie elektryczng;
a) terenu 1UC - z planowanych poza obszarem objetym planem stacji transformatorowych 15/0,4kV,
b) terenu 2UC - z istniejacej poza obszarem objetym planem stacji transformatorowej 15/0,4kV (KIM S
-11019) lub z istniejacego w ulicy Mysliborskiej ztacza 15kV S-11031
oraz z nowoprojektowanych stacji transformatorowych wykonanych jako obiekty wbudowane;
8) obstuga telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjnych zlokalizowanych w ulicy Mysliborskiej;
9) dopuszczenie przeniesienia istniejacych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku
kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej.

§ 11. Do czasu realizacji funkcji zgodnych z planem dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzenie i dalsze uzytkowanie istniejacych w potudniowo-zachodniej czesci terenu 1UC ogrodéw
dziatkowych.

Rozdziat 3
Przepisy kornicowe

§12. Dla wszystkich terenow wyznaczonych w planie okresla sie wysokos¢ stawki procentowe;
stanowigce] podstawe do okre$lenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, na 30%.

§ 13. W obszarze objetym planem tracg moc uchwaty:

1) Nr LXXI/710/2002 Rady Miejskiej w Gorzowie WIkp. z dnia 27 marca 2002r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie Wlkp. na
potnoc od ulicy Mysliborskiej (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2002r. Nr 37, poz. 508);

2) Nr XIV/204/2007 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 27 czerwca 2007r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie Wikp. na
potnoc od ulicy Mysliborskiej (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 24 lipca 2007r. Nr 76, poz. 1077);

3) Nr XIlI/162/2003 Rady Miasta w Gorzowie WIlkp. z dnia 2 lipca 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie Wlkp. na
potudnie od ulicy Mysliborskiej (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 2 pazdziernika 2003r. Nr 78, poz.
1159).

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gorzowa Wikp.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
(-)
Krystyna Sibiriska



