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ZAPYTANIE
o stanowisko Prezydenta Miasta Gorzowa Wlkp. w sprawie bonifikaty

z tytulu przeksztalcenia wiasnosci gruntow

Zwracamy sig prodba o informacie na temat stanowiska Prezydenia Miasta Gorzowa Wikp, w sprawie mozliwosci udzieenia bonifikaty,
w zawigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. o przekszialceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoéci tych gruntow.

Podstawowym skutkiem ustawy jest automatyczne przekszialcenie w prawo wlasnodci prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniows. W przypadku wniesienia oplaty ednorazowsj za przeksztatcenie gruntu stanowiacego wlasno$t
Skarbu Panstwa, osobom fizycznym bedacym wilascicielami budynkdw mieszkalnych jednerodzinnych lub lokali mieszkalnych lub
spéldzielniom mieszkaniowym przystuguje bonifikata od tej oplaty od 60% do 10% w zaleznosci, w ktorym roku zostanie wniesiona oplata,
w kiorym nastapifo przeksztalcenie. Natomiast, grunty stanowigce wlasnosé jednostek samorzadu terytorialnego - takiej bonifikaty nie
maja, Rada Miasta moze lakg uchwalg podjaé i wprowadzié bonifikate.

Pojawiajace sie liczne zapylania od mieszkaricéw cdnosnie bonifikaty przy jednorazowej oplacie I podawano przykiady miast, gdzie ta
honifikata zostata juz wprowadzona: np. miasto Warszawa 98% bonifikaty, sklaniaja nas do zapoznania sig z Pana stanowiskiem w tej
sprawie,

W zwigzku z tym, prosimy réwniez o podanie informacji na temat:

- wysckosci wplywdw do miasta Gorzowa z fytulu oplat za prawo uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe

- pedanie o le zmniejszy sig budzet miasta pe wprowadzeniu bonifikaty.

- wysokoéci oplaly przeksztalceniowe] rocznej dla poszezegdlnych lokali (np. budynki wieforodzinne, budynki z kitkoma wyodrebionymi

lokalami). \ EY)
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Odpowiadajgc na Panstwa zapytanie dotyczace stanowiska w sprawie bonifikaty
Z tytutu przeksztatcenia wiasnosci gruntdw uprzejmie informuje, co nastepuje.

Z dniem 1 stycznia 2019r. grunty uzytkowane wieczyscie zabudowane budynkami
mieszkalnymi, na podstawie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci - staly sie z mocy prawa wtasnoscig uzytkownikow wieczystych. Ustawa
ta nie dotyczy gruntéw o innym sposobie wykorzystywania.

Z tytutu przeksztatcenia whasciciel bedzie ponosié optaty przez okres 20 lat - w wyso-
kosci dotychczasowych oplat za uzytkowanie wieczyste gruntu zamiast 99 [at.

Zatem, grupa uprawnionych kiérym przystuguje przeksztalcenie na podstawie ww.
ustawy otrzymata ulge ,bonifikate” kosztem dochodow Miasta, w postaci skrécenia okresu

platnosci optat z 99 lat do 20 lat.

Bonifikata od opfaty za dany rok w odniesieniu do gruntéw stanowigcych wiasnosé
jednostki samorzadu terytorialnego moze zostaé udzielona osobom fizycznym bedgcym wia-
scicielami budynkéw mieszkainych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spéidziel-
niom mieszkaniowym - na podstawie uchwaly wiasciwej rady albo sejmiku, a w odniesieniu
do gruntdw Skarbu Panstwa - na podstawie zarzgdzenia wojewody.

W przypadku wniesienia opfaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowigcego wia-
sno$¢ Skarbu Panstwa, osobom fizycznym bedgcym wiascicielami budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych [ub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym przystuguje boni-

fikata od te] optaty w wysokosci:
1) 60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nasta-

pito przeksztatcenie, ,
2) 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po prze-
ksztatceniu;
3) 40% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w frzecim roku po prze-

ksztatceniu;
4) 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po

przeksztatceniu;
5) 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w piatym roku po prze-

ksztalceniu;
6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku po prze-

ksztatceniu.
Jednostki samorzadu terytorialnego, rowniez moga wymienionym osobom udzieli¢ bonifikaty
od optaty jednorazowej - na podstawie uchwaty wiasciwej rady albo sejmiku.

Uzytkownicy wieczysci nabywajgc prawo uzytkowania wieczystego wnosili jedynie pierwszg
optate w wysokosci 15-25% ceny gruntu. Natomiast osoby nabywajgce grunt na wlasnoéé
uiszczaty 100% ceny. W zwigzku z tym, uzytkownicy wieczySci zobowigzani byli do pono-
szenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste przez okres 99 lat. W przypadku zmiany
wartosci gruntu optaty roczne mogly podlegaé aktualizacii. ,

Dochody z tytutu 'u?_ytkowania wieczystego gruntéw stanowigcych wiasnosé Skarbu
Panstwa | Miasta Gorzowa Wikp. wg przypisu na 1 stycznia 2019r. ksztaltowaly sie na zbli-
zonym poziomie i wynosity odpowiednio 6,30min zt i 5,5min zt rocznie.




Nalezy jednak zaznaczyé, ze w Gorzowie Wikp. wigkszos¢ nieruchomosci, ktore pod-
legajg przeksztatceniu stanowi wtasno$é Miasta. Natomiast, Skarb Panstwa posiada margi-
nalny procent takich nieruchomosci, bowiem w wyniku komunalizacji mienia panstwowego,
Skarb Panstwa zachowat wtasno$c¢ nieruchomosci niemieszkalnych, nie podlegajgcych prze-
ksztalceniu - w stosunku do ktérych optata za uzytkowanie wieczyste wynosi 3% wartosci
gruntu, a nie jak w przypadku terenow mieszkaniowych 1%. Zatem, ustalenie bonifikat od
przeksztatcenia na wlasno$¢ marginainej czesci gruntéw Skarbu Panstwa nie spowoduje
znacznych uszczuplen w zakresie dochodow Skarbu Parstwa. W dalszym ciggu uzytkownicy
wieczysci bedg uiszczaé na rzecz Skarbu Panstwa optaty za uzytkowanie wieczyste w wyso-
kosci 3% wartosci gruntu.

Szacuje sie, ze za grunty Skarbu Panstwa, ktore objete zostaly ustawg przeksztaice-
niowg dotychczasowe dochody za uzytkowanie wieczyste wynosity ok. 0,09 min zt rocznie.
Zatem w wyniku przeksztatcen tych gruntéw roczne dochody Skarbu Paristwa spadng z kwo-
ty 6,30min zi zaledwie do kwoty ok. 6,21 min 2 tj. o 1,5%, przez co dochody Skarbu Pan-
stwa z tytulu ustawowego skrécenia czasu wnoszenia optat z 99 do 20 lat wyniosa 615min
zt (liczone tylko z terenu Gorzowa Wikp.) zamiast planowanych za 99 lat - 624 min zi.

Natomiast za grunty stanowiace wtasno$¢ Miasta, ktére objete zostaly przeksztatce-
niem dochody za uzytkowanie wieczyste wynosity ok. 3 min zt rocznie. Zatem w wyniku
przeksztatcen tych gruntéw roczne dochody Miasta spadng z 5,5 min zi, do kwoty ok.
2,5min zt tj. o 45%. Termin zaplaty opfaty rocznej za przeksztaicenie za 2019r. uptywa
29.02.2020r. W przypadku udzielenia bonifikat od jednorazowych optat za przeksztatcenie —
Miasto juz od 2021r. zostanie pozhawione dochodéw na poziomie 3 min zt rocznie, przez co
dochody Miasta z tytutu ustawowego skrécenia czasu wnoszenia optat z 99 do 20 lat spad-
ng o kwote 237min zi z planowanych za 99 lat - 545min z4,

Udzielenie bonifikaty w przypadku wniesienia jednorazowej oplaty za przeksztatcenie
spowodowatoby kolejne zmniejszenie dochoddw Miasta i bytoby dodatkowa ulgg dla osdb
objetych przeksztatceniem - udzielong kosztem pozostalych mieszkaricow miasta Gorzowa
Wikp. :

Niezaleznie od powyzszego, udzielenie przez jednostki samorzadu terytorialnego bo-
nifikaty od optat za przeksztalcenie przyczyni sie do zwigkszenia dochoddéw Skarbu Panstwa
z tytulu optat sgdowych za wykreslenie z ksiag wieczystych roszczen, ktérych wpis z urzedu
ustawodawca wprowadzit dodatkowo. Po uregulowaniu optat rocznych przez okres 20 lat
z tytulu przeksztatcenia— osoba winna ztozy¢ wniosek do sadu o wykreslenie tego roszczenia
i wniesé optate sgdowa w wysokosci 75zt Natomiast po udzieleniu bonifikaty i jednorazowej
zaplacie optaty przeksztalceniowej — optata sgdowa wyniesie 250zt W przypadku samego
Gorzowa WIlkp. przy ok. 20.000 przeksztaicen bytaby to kwota 5.000.000zt, ktéra wptynetaby
do budzetu Skarbu Panstwa. Nalezy doda¢, ze ustawodawca optate sgdowa na rzecz Skar-
bu Panstwa w kwocie 250zt wprowadzit dodatkowo wytgcznie do przeksztaicen, bowiem
optaty sadowe za wykreslenie innych roszczeti wynosza ustawowo 75z, a z tytulu oplat za
uzytkowanie wieczyste w ogole takie wpisy i optaty nie wystepuja.

Jednoczes$nie informuje, ze grunty zabudowane domami jednorodzinnymi w wigkszo-
&ci zostaty przeksztatcone na wiasnoéé w trybie poprzednich przepiséw, a obecnie pozostata
jedynie niewielka czes¢, gdzie uzytkownicy wieczySci nie. ztozyli wnioskéw w poprzednich
latach. Optaty roczne za przeksztatcenie dziatki gruntu o pow. 8 aréw zabudowanej domem
jednorodzinnym ksztaltujg sie na poziomie od 250-600zt i uzaleznione sg w szczegolnosci od
jej potozenia.

Natomiast optaty roczne za przeksztatcenie gruntéw zabudowanych budynkami wie-
lorodzinnymi ksztaftujg sie na poziomie od 5 z# do 150zt rocznie za udziat od jednego
mieszkania. Kwota ta uzalezniona jest od wysokosci posiadanego udziatu w gruncie i nie
stanowi znaczgcego obcigzenia w catorocznym budzecie rodziny, a udzielenie bonifikaty nie




przyczyni sie do poprawy ich sytuacji finansowej, tym bardziej, ze dodatkowo zostang obcia-
zeni na rzecz Skarbu Panstwa optata sadowa za wykresienie roszczet w kwocie 250zt

Jednostki samorzadu terytorialnego nie otrzymaty Zzadnej pomocy finansowej z tytutu utraty
dochodow Miasta oraz kosztéw postepowan, ani merytorycznej czyniac samorzgdy odpo-
wiedzialnym za przeprowadzenie postepowan. Ustawa spowodowata jedynie chaos i dezo-
rientacje wérod ludnosci | w samorzgdach. Ustawodawca nie rozstrzygnat kwestii zaréwno
stosowania pomocy de minimis jak | opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug VAT.

Z informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta Stolecznego Warszawa Srédmiescie wynika, 2e
uchwata o bonifikatach zostata podjeta bez inicjatywy Prezydenta i analizy wplywu na do-
chody Miasta, przy sprzeciwie Skarbnika i do dnia dzisiejszego nie zostato wydane zadne
zaswiadczenie potwierdzajace przeksztatcenie.

Reasumujgc powyzsze, ustawodawca stworzyt ustawe ktéra:

- przyznata czesci uzytkownikow wieczystych ,bonifikate” w postaci skrocenia okresu ptatno-
ci optat z 99 lat na 20 lat,

- w swoich skutkach finansowych dotyczy w szczegdlnosci nieruchomosci jednostek samo-
rzadu terytorialnego, a nie Skarbu Panstwa,

- uszczupla dochody samorzadom,

~ koszty przeprowadzenia postepowan przerzuca na samorzady,

- przynosi dodatkowe dochody Skarbowi Patistwa.

- nie przyczynia sie do polepszenia sytuacji finansowej mieszkarncow.

Majgc na wzgledzie w szczegdlnosci skutki finansowe dla Miasta i ptyngce z tego ty-
tutu korzyéci dla Skarbu Panstwa kosztem uzytkownikdw wieczystych i samorzgddw - moje
stanowisko w kwestii udzielenia bonifikaty od oplat za przeksztatcenie jest negatywne.

Z powazaniem

Do wiadomosci:
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