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W zwigzku z decyzja o wydaniu pozwolenia na budowe stacji benzynowe] wraz
z catodobowym sklepem z mozliwoScia zakupu alkoholu, przy markecie Intermarche przy

ul. Fredry 10, mam szereg pytaf:

- Dlaczego przy podejmowaniu decyzji pominigto wiladze spdldzielni mieszkaniowej

LSTASZICA”, przez kiorej teren przejezdzad sie bedzie do nowo powstalej stacji benzynowe;j?

- Dlaczego nie konsultowano takiej decyzji z mieszkaficami okolicznych blokow, ktérym taka

atrakcje pozwolit Pan pod oknami budowac?

- Czy zdaje Pan sobie sprawe z jakimi problemami boryka sig jedno z najwigkszych osiedli
w Gorzowie Wielkopolskim? Czy bardziej doskwiera mieszkancom osiedla brak stacji

benzynowych czy brak miejsc parkingowych?
- Czy wie Pan, ile migjsc parkingowych mniej bedzie po wybudowaniu stacji?

- Czy w Gorzowie Wielkopolskim Pana zdaniem za malo jest miejsc z mozliwodcig

catodobowego zakupu alkoholu?

- Czy budowanie stacji benzynowej w sercu osiedla nie przyczyni si¢ do powstawania jeszcze

wiekszego smogu, tuz pod oknami setek mieszkancow?

- Co sklonilo Pana do podjecia tak niekorzystnej dla okolicznych mieszkancéw decyzji?

Z powazaniem |
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W dniu 4 lutego 2019 r. do tutejszego Wydzialu skierowana zostata interpelacja Pana
Radnego, w ktérej zwrécit si¢ Pan o udzielenie odpowiedzi na zawarte w niej pytania, powstate
w zwigzku z wydaniem przez Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego pozwolenia na budowe
stacji benzynowej wraz z catodobowym sklepem z mozliwoscia zakupu alkoholu, przy markecie
Intermarche, zlokalizowanym przy ul. Fredry 10 w Gorzowie Wielkopolskim.

W pierwszej kolejnosci wyjasnic nalezy, ze w ramach przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego projektowana jest budowa budynku obsfugi stacji paliw o funkcji ustugowej -
sprzedaz, ze stanowiskiem oplat, o powierzchni uzytkowej 335,16 m2, w ktorym przebywac bedzie
maksymalnie 2 pracownikéw. Charakterystyka funki budynku, poza jego podstawowym
przeznaczeniem - sprzedaz paliwa, nie wskazuje jednak w sposob jednoznaczny, jaki asortyment
wyrobow bedzie dostepny w ramach funkcjonowania stacji, tym samym nie ma w chwili obecnej
radnego przesadzenia, czy w ramach catodobowej dziatalnosci obiektu, mozliwy bedzie zakup

alkoholu.

Odnoszac sig jednoczesnie do zawartych przez Pana Radnego w interpelacji pytan, niniejszym
wyjasniam:

Ad. 1.

Skomunikowanie projektowanej na dziatce nr ewid. 1283/1 z obrebu ewid. 4 Staszica stacji paliw,
realizowane bedzie poprzez obecnie istnigjacy, przeznaczony do przebudowy zjazd
z ul. Wyczotkowskiego, znajdujacy sie na dziatce nr ewid. 1614, w sasiedztwie skrzyzowania drog
publicznych ul. Wyczotkowskiego i ul. Fredry. Tym samym, wbrew zawartej w pytaniu informaci,
dojazd do spornej stacji realizowany bedzie bezposrednio z drogi publicznej . odmiennie od
pierwotnego zatozenia, ktérym byt zamiar jej skomunikowania poprzez dziatke nr ewid. 1580/3, na
ktérej urzadzony jest parking dla samochodéw. Tak przyjete rozwigzanie sprawito, iz z obszaru
oddzialywania inwestycji wylaczona zostata nieruchomosé bedgca w uzytkowaniu wieczystym
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Staszica”, skutkiem czego w Swietle art. 28 ust. 2 w zwiazku z art. 3 pkt
20 ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.), jedyng strong
postepowania administracyjnego w przedmiocie udzielenia pozwolenia na budowe byt
wnioskodawca tj. Maszt Sp. z o.0.

Niezaleznie jednak od przepiséw zawartych w ustawie Prawo budowlane, okreslajacych sposéb
ustalania stron w trakcie prowadzonych postgpowan wskazaé nalezy, iz w $wietle wydangj dla
przedmiotowego przedsiewzigcia decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 26 maja
2014 r. znak WSR-1.6220.6.2014 WG, w kiérej Prezydent Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia, organ administracji architektoniczno-budowianej, w my$él obowiazku zawartego
w art. 72 ust. 8 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania nha
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.), podat do publicznej wiadomosci
informacje o wydanej decyzji o pozwoleniu na budowe i o mozliwosciach zapoznania sie z jej




trescia oraz z dokumentacja sprawy. Informacja ta zamieszczona zostata od dnia 21 wrzesnia
2018 r. do 5 pazdziernika 2018 r. zaréwno na Elektronicznej Tablicy Ogloszen, jak i w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego. W terminie wywieszenia informacji
nikt z zainteresowanych nie skorzystat z przystugujacych praw i nie zapoznat si¢ ani z trescig
decyzji, ani z zatwierdzonym w jej ramach projektem budowlanym.

Ad. 2.

Przepisy ustawy Prawo budowlane, w oparciu o ktére organ administracji architektoniczno-
budowlanej rozstrzyga w przedmiocie udzielenia pozwolenia na budowe dla danego zamierzenia
inwestycyjnego, nie przewidujg w ramach prowadzonej procedury konieczno$ci przeprowadzenia
konsultacji z szerszym gronem podmiotow, niz to wynika z przywotanego wyzej art. 28 ust. 2
ustawy Prawo budowlane. Co wiecej, organ nie jest do tego uprawniony. Przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, organ w oparciu o uprawnienia wynikajgce z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane dokonuje sprawdzenia:

- zgodno$ci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami
ochrony érodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji 0 érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko,

- zgodno$ci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

- kompletnosci projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler
i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz zaswiadczenia
o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzgdu zawodowego, z okreslonym w nim
terminem waznosci;

- wykonania sprawdzenia projektu przez osobe posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujaca sie aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia -
zaswiadczeniem, o ktérym mowa powyze).

W przypadku spetnienia wskazanych wymagan jak réwniez okredlonych w art. 32 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane tj. ztozenia wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe oraz o$wiadczenia, pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmoéwi¢ wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ad. 3.

Problemy z iloscig i dostepnoscia miejsc postojowych, ktére dotykajg nie tylko osiedla Staszica, ale
rowniez pozostate osiedla z zabudowg mieszkalng wielorodzinna, sg doskonale znane. O ile
w ramach moziiwosci i $rodkéw finansowych Miasto doklada wszelkich staran, by w ramach
przebudowy istniejacych drog wygospodarowaé dodatkowe miejsca dla samochodow, to coraz
czesciej mozliwosé realizacji kolejnych parkingéw mozliwa jest wylgcznie na terenach
stanowigcych wiasnos¢ prywatna. Tym samym, wobec braku mozliwosci finansowania ze srodkéw
publicznych inwestycji w zakresie parkingdw na terenach stanowigcych wtasnos¢ prywatng, jedyng
mozliwoscia rozwigzania opisanych w pytaniu probleméw jest podjgcie okreslonych dziatan
i wygospodarowanie $rodkow finansowych przez konkretne, zainteresowane podmioty, w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie nowych miejsc postojowych.

W tym miejscu nalezy wskazag, iz Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Staszica” odpowiednie kroki w tym
zakresie podjeta i w dniu 5 stycznia 2018 r. uzyskata decyzje nr 7/18 znak WUA-
IV.6740.579.2017.JD, o pozwoleniu na budowe parkingu dla samochodow osobowych na dziatce




nr ewid. 1579/1, z obrebu ewid. 4-Staszica, ktory przewiduje mozliwoé¢ postoju dla okoto 40
samochodow.

Odnoszac sie jednak do aspektu zasadnosc realizacji stacji benzynowej w kontekscie zasadnosci
utrzymania miejsc postojowych wyjasni¢ nalezy, ze do momentu rozpoczecia budowy mieszkancy
osiedla Staszica korzystali nieodptatnie z moZzliwosci pozostawiania swoich samochodéw na
prywatnym terenie, na ktdrym zlokalizowany jest sklep Intermarche. Co wigcej, jego wiasciciel
umozliwial rowniez swobodny dostep do zlokalizowanych przy granicy dziatek nr ewid. 1283/1
i 1580/3 (miejsca usytuowane s3 na nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni
Mieszkaniowsj ,Staszica”, jednak dostgpne sg poprzez nieruchomosé stanowiagca wiasnosc
prywatna). Trudno w obecnej sytuacii poddawaé ocenie zasadnosé podjetych przez wiasciciela
nieruchomosci decyzji, ktérych efektem jest zainwestowanie swoich $rodkéw w okreslong
dziatalnose. W swietle art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 ze zm.) w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspolzycia
spolecznego wiasciciel moze, z wytaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy zgodnie ze
spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczegoblnosci moze pobieraé pozytki
i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadzaé rzecza. Z kolei w swietle
art. 4 ustawy Prawo budowlane ma réwniez prawo do zabudowy nieruchomasci gruntowej, jezeli
wykaze prawo do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami. Majgc zatem nha uwadze dopuszczenie lokalizacji
przedmiotowej stacji paliw zaréwno w swietle ustalen uchwaly Nr LXXI/407/98 Rady Miejskiej
w Gorzowie Wikp. z dnia 25 lutego 1998 r. w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze miasta Gorzowa Wikp. - Obszar Nr 3 - w rejonie ulic Fredry-
Wyczétkowskiego, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 26 maja 2014 r. znak WSR-
1.6220.6.2014.WG oraz decyzji o warunkach zabudowy z dnia 5 marca 2015 r., znak WUM-
1.6730.117.8.2014.MG, nie bylo podstaw do kwestionowania zasadnosci realizacji przedmiotowe]
inwestycji we wskazanej lokalizacji.

Ad.4,

W zwigzku z realizacja stacji paliw, w ramach ktorej przewiduje sie lokalizacje dwoch
dystrybutoréw paliwowych dwustronnych z zadaszeniem oraz budynku obstugi, likwidacji ulegnie
(w $wietle pierwotnego projektu budowlanego marketu) 21 miejsc postojowych kolidujgcych
z projektowanymi obiektami. Zostang one ponownie urzadzone w zachodniej czesci dziakki
i wydzielone w formie dwéch rzedow w okolicach potnocnego naroznika istniejacego marketu,
wilosci 15 szt. oraz tuz przy zjezdzie z ul. Wyczétkowskiego w ilogci 3 szt. Sumarycznie po
wybudowaniu stacji paliw ubedg jedynie 3 miejsca postojowe.

Ad. 5.

Jak juz wspomniano na wstepie, zakres projekiu architektoniczno-budowlanego nie przesadza jaki
asortyment wyrobow bedzie dostepny w ramach funkcjonowania stacji, tym samym nie mozna
w chwili obecnej przyja¢, ze w ramach catodobowej dziatalnosci obiekiu, mozliwy bedzie zakup
alkoholu, | Ze bedzie to kolejny punkt jego sprzedazy.

Ad. 6.

Budowa spornego obiektu realizowana bgdzie w odlegtosci od 70 - 90 m od budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, odpowiednio w kierunku pétnocnym i potudniowym. Sam obiekt
budowlany nie bedzie wytwarzat zanieczyszczef gazowych, ktére miatyby wptyw na powstawanie
smogu {nowy budynek bedzie ogrzewany elektrycznie). Jesli chodzi o pozostale Zanieczyszczenia
powstajgce m.in. z ruchu drogowego (w szczegolnosci generowanego przez pojazdy z silnikami
wysokopreznymi - diesle), w Swietle przywotanej w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 26 maja 2014 r. znak WSR-L. 6220.6.2014.WG karty informacyjnej przedsigwzigcia, w tym
dokonanych obliczen symulacyjnych i analiz, oddziatywanie przedsigwzigcia nie bgdzie wywierac
istotnej presji na $rodowisko przyrodnicze, nie spowoduje negatywnego oddzialywania na ludzi,
atakze nie pogorszy Krajobrazu i klimatu. W przywotanej decyzji wskazano réwniez, iz




funkcjonowanie inwestycji pod katem emisji halasu, nie bedzie powodowaé przekraczania
. poziomow normatywnych dla obszaréw objetych ochrong akustyczng - wg obliczen poziom
dzwigku na granicy zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, oddalonej o podane wyzej wartosci,
bedzie nizszy od dopuszczalnego i wynosi¢ bedzie 14,2 dB - 16,1 dB.

W aspekcie smogu, wiekszy wplyw na jego powstawanie ma obecnie funkgjonujacy przy markecie
Intermarche parking, z ktorego przede wszystkim korzystajg mieszkancy okolicznych budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych  zlokalizowanych m.in.  przy ul. Kochanowskiego czy
ul. Wyczotkowskiego

Ad. 7.

Odnoszgc sie do dokonanej przez Pana Radnego oceny podjetej przez organ decyzji, pragne
jedynie wskaza¢, iz decyzja o pozwoleniu na budowe dla przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego, poprzedzona byta szeregiem innych, wymaganych przepisami prawa pozwolen,
uzgodnieni i opinii.

W pierwszej kolejnoéci w dniu 17 lutego 2014 r., wnioskodawca zlozyt wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia, do ktarej nie whiesiono zadnych uwag
i zastrzezen oraz od ktorej po jej wydaniu dniu 26 maja 2014 r., nie wniesiono odwotania, czyniac
ja ostateczng w dacie 18 czerwca 2014 r. W uzasadnieniu tej decyzji czytamy jednoczesnie,
0 czym powyzej wspomniano, iz przedmiotowa inwestycja oddziatywata bedzie przede wszystkim
na nieruchomo$é, na ktérej bedzie zlokalizowana.

Nastepnie w dniu 26 wrzesnia 2014 r. inwestor uzyskat decyzje o warunkach zabudowy znak
WUM-1.6730.117.4.2014.MG, ktdéra po odwotaniu Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Staszica” zostata
wylacznie z przyczyn formainych uchylona decyzjg SKO.Go/420-KG/1783/14 z dnia 22 grudnia
2014 r. W wyniku zwrécenia wniosku i jego ponownego rozpoznania przez organ | instancii, w dniu
4 marca 2015 r. wydana zostata kolejna decyzja o warunkach zabudowy znak WUM-
1.6730.117.8.2014. MG, od ktorej ponownie odwotata sie Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Staszica”.
Zostata ona jednak utrzymana w mocy przez Samorzadowe Kolegium Odwolawcze decyzjg
SKO.Go/420-KG/519/15 z dnia 1 czerwca 2015 r., anastepnie uzyskata walor ostateczno$ci
w dniu 13 stycznia 2016 r.

Posiadanie przez inwestora ww. decyzji, umozliwito inwestorowi wystagpienie z wnioskiem
o udzielenie pozwolenia na realizacje przedmiotowej inwestycji, ktorg uzyskat po speinieniu
wszystkich wymogéw okreslonych przepisami prawa, w tym zawartych w przepisach techniczno-
budowlanych. Organ w $wietle zgromadzonego materiatu, pomimo niecheci czesdci okolicznych
mieszkancow, nie miat prawa do odmowy udzielenia przedmiotowego pozwolenia na budowe.
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