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Odpowiadajgc na interpelacie z dnia 17.09.2019 r. dotyczgaca budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na Osiedlu Sady przy ul. Kodciuszki w miejsce istnigjgcego
boiska informujg, co nastepuje.

Dia terenu objetego planowang inwestycjg brak jest obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wobec czego w przypadku zamiaru realizacji
jakiejkolwiek inwestycji niezbedne jest ustalenie warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W  Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
w analizowanym obszarze wskazano jako funkcje preferowane mieszkalnictwo
wielorodzinne. Ustalenia zawarte w Studium okreslajg kierunki zagospodarowania
przestrzennego i nie sg Scistymi przesadzeniami o przeznaczeniu terendw. Przeznaczenie
terenu moze by¢ ustalone wylacznie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdérego brak jest w omawianym terenie.

Wiascicielem dziatki objetej inwestycjg jest Spéldzielnia Mieszkaniowa ,GORCZYN’,
ktora w dniu 2 lipca 2019 r. (data wptywu) ztozyta wniosek o wydanie warunkéw zabudowy
dia inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dzialce nr ewid. 2289/1
potozonej u zbiegu ulic Kosciuszki i Danuty Siedzikéwny — Inki w Gorzowie Wikp. W wyniku
przeprowadzanego postepowania administracyinego oraz po dokonaniu analizy
. urbanistycznej funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w dniu 27.08.2019 r.
zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy.

Postgpowanie dotyczace ustalenia warunkdw zabudowy jest pierwszym etapem
planowanej inwestycji. Zgodnie z art. 52 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna uzaleznia¢ wydania decyzji
o warunkach zabudowy od zobowigzania si¢ wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych
odrebnymi przepisami swiadczen lub warunkéw,

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego
spetnienia warunkow wynikajgcych z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech | wskaZnikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow | formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoséci wykorzystania
terenu. Ponadio (zgodnie z art. 56 | 64 w/w ustawy) nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkow
zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Zatem
ustawodawca narzucit warunki, przy spetnieniu ktorych, organ wydajacy decyzje nie miat
mozliwosci odmoéwi¢ wydania takiej decyzji, bowiem w bezposrednim sgsiedztwie
planowanej inwestycji znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne pozwalajace na
okreslenie cech zabudowy, w tym parametréw budynku zgodnie z wnioskiem inwestora.




Organ uwzglednit ochrong interesow oséb trzecich w takim zakresie jakim jest to
mozliwe na etapie postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy. W tresci decyzji
umieszczono zapis dotyczacy ochrony intereséw osob trzecich, mowigcy o zapewnieniu
ochrony przed ewentualnymi  ucigzliwosciami planowanego zamierzenia na tereny
sgsiednie. Organ nie ma moziiwosci ograniczenia inwestycji inwestora w zakresie nie

majacym oparcia w przepisach prawa.
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