UCHWALA NR LXXIV/799/2014
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp.
obszaru poloZzonego pomigdzy Al. 11 Listopada a rzeka Warta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz.
594, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2012 r. poz. 647, ze zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawyo planowaniu
i zagospadorowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawyo ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) w zwiazku z uchwata Nr LXX/1118/2010 Rady Miasta Gorzowa
Wikp. z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. obszaru potozonego pomigdzy Al. 11 Listopada, arzeka Warta, po
stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp., uchwalonego uchwata nr X11/131/2003 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia
18 czerwca 2003 r., zmienionego uchwata nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 30 sierpnia
2006 r., zmienionego uchwata Nr LXV/1046/2009 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 25 listopada 2009 r., Rada
Miasta Gorzow Wlkp. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. obszaru
polozonego pomiedzy Al. 11 Listopada a rzeka Warta, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,9 ha.
3. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym — ze
wzgledu na brak obszaréw wymagajacych scalen i podziatow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku za wyjatkiem: gzymsow, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow na gruncie,
schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp, elementéw odwodnienia;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia wszystkich budynkow i innych obiektow kubaturowych istniejacych
i projektowanych zlokalizowanych na dzialce, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznej krawegdzi
budynkoéw i innych obiektow kubaturowych na powierzchni¢ dziatki. Do powierzchni zabudowy zalicza sig
réwniez prze$wity, przejscia oraz rampy. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, ani powierzchni elementow
drugorzednych, np. daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy — nieprzekraczalny parametr wykorzystania dziatki
budowlanej, zabudowanej lub terenu, ktéry moze by¢ wykorzystany pod zabudoweg, liczony wg wzoru: D =
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P/Tx100 (%), gdzie: D - wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy, P — taczna powierzchnia zabudowy
liczona wedtug zasad okreslonych w pkt 2, T — powierzchnia catkowita dziatki budowlanej, zabudowanej lub
terenu,;

4) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem;

5) zabudowa ustugowa — zabudowa shuzaca funkcji uslugowej, takiej jak: gastronomia, rozrywka, kultura,
turystyka, rekreacja, handel detaliczny, biura, administracja, ustugi finansowe, edukacja, ustugi zdrowia,
drobne ushugi nie zwiazane z wytwarzaniem dobr materialnych na skalg przemystowa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia p=1% prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na
sto lat;

5) symbole przeznaczenia terendw;
6) wielkosci wymiarowe.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) 1U, 2U — tereny zabudowy uslugowe;j;
2) U/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) US/MN - teren sportu i rekreacji z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZP — teren zieleni urzadzonej;
5) WS — teren wod powierzchniowych - basen portowy;
6) IKDW, 2KDW — tereny drog wewngtrznych;
7) KP — teren parkingow, garazy;

8) 1Z2Z/US, 277Z/US, 3ZZ/US — tereny zlokalizowane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
z dopuszczeniem sportu i rekreacji;

9) 1ZZ, 277 - tereny zlokalizowane na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, zielen nadbrzezna;

10) ZZ/ZP - teren zlokalizowany na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig z dopuszczeniem zieleni
urzadzone;j;

11) ZZ/KDW - teren zlokalizowany na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzia z dopuszczeniem drogi
wewngtrznej.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) uwzglednianie potrzeb 0s6b niepelnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy i1 urzadzen komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych i systemu informacji miejskiej, jezeli
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej.

2. Ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w ustaleniach szczegétowych, nie dotycza budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zagospodarowanie zielenia wszystkich terenow wolnych od utwardzenia;
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2) gromadzenie iusuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w gminnych
przepisach porzadkowych;

3) dopuszczenie wlaczenia systemow grzewczych budynkéw do scentralizowanych systemoéw cieptowniczych,
w celu zmniejszenia poziomu dopuszczalnego pytlu zawieszonego;

4) zakaz funkcji zbierania odpaddéw, ktore wymagaja zezwolenia na prowadzenie dzialalnos$ci oraz funkcji
odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadéw.

2. Rodzaje terenéw objetych ochrona przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami: U/MW, US/MN naleza pod wzgledem akustycznym do terenow mieszkaniowo-
ushugowych;

2) tereny oznaczone symbolami: 1ZZ/US, 277/US, 3ZZ/US naleza pod wzgledem akustycznym do terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. W przypadku odkry¢ archeologicznych na obszarze objetym planem maja zastosowanie przepisy
o ochronie zabytkow.

§ 8. 1. Obszar objgty planem obejmuje tereny zlokalizowane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw zagrozonych powodzia ustala sig:

1) stosowanie rozwiazan konstrukcyjno-technicznych obiektow budowlanych uwzgledniajacych zagrozenie
przeciwpowodziowe;

2) dopuszczenie odwodnienia terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania poprzez
indywidualne osadniki, odstojniki i tapacze benzyn i olejow — do rzeki Warty lub basenu portowego.

3. Rzedna zwierciadta wody o p = 1% - o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na sto lat, przyje¢ta
do wyznaczenia granic szczego6lnego zagrozenia powodzia wynosi 21,50 m n.p.m.

4. Na terenach zlokalizowanych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, zabrania si¢ wykonywania
robot lub czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia, zwigkszajacych zagrozenia powodziowe lub
zanieczyszczajacych wody zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy Prawa Wodnego.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1. Lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych, niz wymienione
w ust. 1, o ile nie zostana zakldcone zasady zagospodarowania tych terenow.

3. Dopuszczenie likwidacji, budowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej zlokalizowanej w Al. 11 Listopada.

5. Odprowadzanie $ciekdow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w Al.
11 Listopada.

6. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
1) po podczyszcezeniu do rzeki Warty lub basenu portowego z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych z dachéw 1 powierzchni utwardzonych niezagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi i chemicznymi na wlasnym terenie.

7. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zlokalizowanej w Al. 11 Listopada.
8. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieptowniczej zlokalizowanej w Al
11 Listopada;

2) dopuszczenie lokalizowania kolektorow/paneli stonecznych oraz innych alternatywnych zrédet ciepta lub
indywidualnych urzadzen grzewczych o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 92%.

9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ze zlokalizowanych poza obszarem objetym planem stacji
transformatorowych 15/0,4kV oraz ze stacji transformatorowych nowoprojektowanych z zastrzezeniem ust. 10.
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10. Dopuszczenie dodatkowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z paneli fotowoltaicznych lokalizowanych
jako uzupetienie zabudowy.

11. W zakresie ustug telekomunikacyjnych dopuszczenie dostgpu zistniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjne;j.

§10. 1. W =zakresie sytuowania miejsc postojowych, ustala si¢ miejsca postojowe wilosci zgodnej
z ponizszymi wskaznikami:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe na jeden dom mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie;
3) dla obiektoéw ustugowych - minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
4) dla biur i administracji - minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete100 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) dla obiektow ustugowych typu hotele, pensjonaty - minimum 2 na kazde rozpoczgte 10 miejsc noclegowych.

2. Ustala sig lokalizacje miejsc postojowych w granicach terenu i wlasnej dziatki budowlanej o ile ustalenia
szczegbdtowe nie stanowig inaczej.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy
ustugowe;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego wiascicielskiego na dzialce budowlane;j;
2) obiekty matej architektury;
3) zielen urzadzona;
4) urzadzenia komunikacji w postaci: dojs¢, dojazdéw, zatok postojowych i parkingdw;
5) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy - do 13 m;

2) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci 20° - 40°pokryte dachoéwka lub
blachodachowka, w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym z zastrzezeniem pkt. 3);

3) dla budynkéw pokrytych zadaszeniem w kolorze zoitym przed wejsciem w zycie planu, a takze dla rozbudow,
przebudéw i nadbudow tych budynkow, dopuszcza si¢ zadaszenie w kolorze zottym;

4) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 60%;
2) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 25%;
3) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
5. W zakresie komunikacji ustala si¢ dojazd z terenow: 1IKDW i 2KDW.
6. Ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 2000 m?.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
ushugowe;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania:

1) zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) domoéw opieki spolecznej.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia komunikacji w postaci: dojs¢, dojazdow, zatok postojowych i parkingow;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy - do 12 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20° - 40°pokryte dachéwka lub
blachodachdéwka, w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym,;

3) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 60%;

2) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 20%;

3) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) w pasie 10 m przyleglym do terenu kolejowego, nasadzenia zielenia izolacyjna;

5) dojazd do terenu ZP zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 4.
6. W zakresie komunikacji ustala si¢ dojazd z terenu IKDW.
7. Ustala sie minimalna powierzchnig dziatki budowlanej - 800 m?.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia komunikacji w postaci: dojs¢, dojazdow, zatok postojowych i parkingow;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) szerokos¢ elewacji frontowej - do 20m;
2) wysoko$¢ zabudowy - do 12 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20° - 40° pokryte dachowka w kolorze
ceglastym, brazowym lub grafitowym,;

4) zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 50%;

2) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 30%;

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50% powierzchni uzytkowej budynkow na cele mieszkalne;

4) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dojazd do terenu ZP zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 4.
5. W zakresie komunikacji ustala si¢ dojazd z terenu IKDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej i zabudowanej — 800 m?.
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§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/MN ustala si¢ przeznaczenie - teren sportu
i rekreacji z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury;
2) zielen urzadzona;
3) lokalizacj¢ ustug gastronomii;
4) urzadzenia komunikacji w postaci: dojs¢, dojazdéw, zatok postojowych i parkingdw;
5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy - do 10 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45° pokryte dachéwka w kolorze
ceglastym, brazowym lub grafitowym;

3) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 45%;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng - co najmniej 40%;

3) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
5. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) dojazd z terenow 1KDW, 2KDW, ZZ/KDW;

2) dopuszczenie wliczania miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenie KP do bilansu miejsc postojowych
dla tego terenu.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej —1500 m? dla zabudowy ustugowej; 200 m? dla sportu
i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
urzadzone;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) terenowe urzadzenia sportowe;
2) obiekty matej architektury;
3) ciagi spacerowe;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchnig biologicznie czynng - co najmniej 80%;
2) komponowana zielen wysoka i sredniowysoka;
3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych;
5) zakaz lokalizacji ogrodzen.
4. W zakresie komunikacji ustala si¢ dojazd z terenu 1KDW poprzez tereny 2U lub U/MW.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie — teren wod
powierzchniowych — basen portowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen hydrotechnicznych;
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2) urzadzen do obstugi jednostek ptywajacych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie komunikacji ustala si¢ dojazd z terenu ZZ/KDW.

§18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
wewngetrznych.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego od 8 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sig lokalizacjg:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzone;j.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢ przeznaczenie - teren parkingow,
garazy.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury;
2) zielen urzadzona;
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy - do 7 m;
2) lokalizowanie garazy jako wolnostojace lub zespoty garazy;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45° pokryte dachowka lub
blachodachowka w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym;

4) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 60%;

2) powierzchnig biologicznie czynng - co najmniej 10%.
5. W zakresie komunikacji ustala si¢ dojazd z terenu 2KDW.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZZ/US ustala si¢ przeznaczenie - tereny
zlokalizowane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia z dopuszczeniem sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1. zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci utrudniajacych ochrong
przed powodzia, zwigkszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajace wody zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy Prawo Wodne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1. dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury;
2) zielen urzadzona niska;
3) urzadzenia komunikacji w postaci: dojs¢, dojazdow, zatok postojowych i parkingow;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy - do 10 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45° pokryte dachowka w kolorze
ceglastym, brazowym lub grafitowym,;

3) zakazuje si¢ stosowania materialdw wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe.
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6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 30%;

2) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 55%;

3) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
7. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej - 500 m?.
8. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) dojazd z terenow: 2KDW i ZZ/KDW;

2) dopuszczenie wliczenia miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenie KP do bilansu miejsc postojowych
dla tego terenu.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZZ/US, 3ZZ/US ustala si¢ przeznaczenie -
tereny zlokalizowane na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia z dopuszczeniem sportu i rekreacji.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynno$ci utrudniajacych
ochron¢ przed powodzia, zwigkszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajace wody zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo Wodne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) obiekty malej architektury niezwiazane na state z podtozem,;

2) zielen urzadzona niska;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 80%;

2) zakaz lokalizowania tablic reklamowych;

3) dojazd do terenu 1ZZ i 2ZZ zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 4.
5. W zakresie komunikacji ustala si¢ dojazd z terenu ZZ/KDW.

§ 22. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1ZZ, 277 ustala si¢ przeznaczenie — tereny zlokalizowane na
obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia, zielen nadbrzezna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1. zakazuje si¢ wykonywania robdt lub czynnos$ci utrudniajacych
ochron¢ przed powodzia, zwigkszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajace wody zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo Wodne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu zakazuje sig:
1) lokalizacji tablic reklamowych;
2) lokalizacji ogrodzen.
4. W zakresie komunikacji ustala sig:
1) dostep do terenu 1ZZ poprzez teren 2Z2Z/US,
2) dostep do terenu 2ZZ poprzez teren ZZ/ZP lub 3ZZ/US.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZZ/ZP ustala si¢ przeznaczenie - teren
zlokalizowany na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia z dopuszczeniem zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust 1. zakazuje si¢ wykonywania robdt Iub czynnos$ci utrudniajacych ochrong
przed powodzia, zwigkszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajace wody zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy Prawo Wodne.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ elementdow malej architektury niezwiazanych na state z podtozem;

2) ciagi spacerowe;
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3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 80%;
2) zielen urzadzona niska;
3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych;
5) zakaz lokalizacji ogrodzen;
6) dojazd do terenu 2ZZ zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 4. pkt 2).

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZZ/KDW ustala si¢ przeznaczenie - teren zlokalizowany na
obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia z dopuszczeniem drogi wewngtrznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1. zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci utrudniajacych ochrong
przed powodzia, zwigkszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajace wody zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy Prawo Wodne.

3. Ustala sig szerokos$¢ pasa drogowego 8m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zieleni urzadzonej niskiej.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 25. Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647, ze zm.)
w wysokosci 30%.

§ 26. Traci moc uchwata Nr XVIII/195/2003 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Gorzow Wlkp. w rejonie Al. 11 Listopada
opublikowany w Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 6 poz. 106 z 29.01.2004 r. w obszarze obj¢tym planem.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gorzowa Wlkp.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jerzy Sobolewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WLKP.
OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY AL. 11 LISTOPADA A RZEKA WARTA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXXIV/799//2014 RADY MIASTA GORZOWA WLKP. Z DNIA 29 WRZESNIA 2014 R.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXIV/799/2014
Rady Miasta Gorzowa WIkp.

z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscoweg 0 planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. obszaru polo  zonego pomi edzy Al. 11 Listopada a rzek a
Warta.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miasta Gorzowa WIkp. rozstrzyga co
nastepuje:

1. Do projektu planu wniesiono uwagi w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniete jak nizej:

1.1. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzoéw WIkp. obszaru potozonego pomiedzy Al. 11 Listopada rzeka Warta:

a) wnoszacy uwagi - panstwo: Wanda i Jan Kordacz oraz Danuta i Lestaw Borkiewicz:

- uwaga 1 - wiaczy¢ teren 2U do terenu U/MW i dopusci¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng - Stanowisko Prezydenta Miasta Gorzéw WIkp. w sprawie whiesionej uwagi — nie
uwzgledniono; Rozstrzygni ecie Rady Miasta Gorzéw WIkp. w sprawie wniesionej u  wagi — zgodnie

ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Gorzow WIkp.;

uwaga 2 - dopusci¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekéw - Stanowisko Prezydenta Miasta

Gorzow WIlkp. w sprawie wniesionej uwagi — nie uwzgledniono; Rozstrzygni ecie Rady Miasta
Gorzow WIkp. w sprawie wniesionej uwagi  — zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Gorzow
Wikp.;

uwaga 3 - dopusci¢ kolor zoity zadaszenia na terenie 1U - Stanowisko Prezydenta Miasta

Gorzéw WIlkp. w sprawie wniesionej uwagi  —uwzgledniono w czesci; Rozstrzygni ecie Rady Miasta
Gorzow WIkp. w sprawie wniesionej uwagi  — zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Gorzow
Wikp.;

uwaga 4 - dopuscic¢ lokalizacje przepompowni lub ttoczni sciekow - Stanowisko Prezydenta

Miasta Gorzéw WIlkp. w sprawie whniesionej uwagi —nie uwzgledniono; Rozstrzygni ecie Rady
Miasta Gorzow WIkp. w sprawie wniesionej uwagi — zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta
Gorzow Wikp.;
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uwaga 5 - wilaczy¢ teren 2U do U/MW z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej oraz

uzupetnieniem zapisem o wprowadzeniu ekranéw akustycznych oraz wprowadzenie terendw
parkingéw od strony torow - Stanowisko Prezydenta Miasta Gorzéw WIkp. w sprawie whniesionej
uwagi — nie uwzgledniono; Rozstrzygni ecie Rady Miasta Gorzow WIkp. w sprawie whiesionej

uwagi — zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Gorzéw WIkp.;

uwaga 6 - zwiekszy¢ dopuszczalng powierzchnie zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem
U/MW do 60% zmniejszy¢ powierzchnie biologicznie czynng do 30% oraz dopusci¢c zabudowe
jednorodzinng - Stanowisko Prezydenta Miasta Gorzow WIkp. w sprawie whiesionej uwagi —
uwzgledniono w czesci; Rozstrzygni ecie Rady Miasta Gorzow WIkp. w sprawie wniesionej u  wagi

— zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Gorzéw WIkp.;

uwaga 7 - likwidacja linii zabudowy na od strony terenu ZP i ZZ/ZP - Stanowisko Prezydenta Miasta

Gorzéw WIkp. w sprawie wniesionej uwagi  —uwzgledniono w czesci; Rozstrzygni ecie Rady Miasta
Gorzéw WIkp. w sprawie wniesionej uwagi  — zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Gorzow
Wikp.;

uwaga 8 - zmniejszy¢ minimalng powierzchnie dziatek budowlanych na terenie U/MW odpowiednio do
200m? (dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym) i do 1500m? (dla zabudowy ustugowe;) -
Stanowisko Prezydenta Miasta Gorzéw WIkp. w sprawie whiesionej uwagi —uwzgledniono w
czesci; Rozstrzygni ecie Rady Miasta Gorzow WIkp. w sprawie wniesionej u  wagi — zgodnie ze

stanowiskiem Prezydenta Miasta Gorzow WIkp.;

uwaga 9 - zwiekszy¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na terenie US/MN do 45% oraz zmniejszy¢
minimalng powierzchnie biologicznie czynng do 30% - Stanowisko Prezydenta Miasta Gorzow
WIlkp. w sprawie wniesionej uwagi  —uwzgledniono w czesci; Rozstrzygni ecie Rady Miasta Gorzow

WIlkp. w sprawie wniesionej uwagi  — zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Gorzéw WIkp.;

uwaga 10 - zwiekszy¢ dopuszczalng powierzchnie zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem
ZZ/US do 50% oraz zmniejszy¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng do 20% - Stanowisko
Prezydenta Miasta Gorzow WIkp. w sprawie wniesionej uwagi —nhie uwzgledniono;
Rozstrzygni ecie Rady Miasta Gorzéw WIkp. w sprawie wniesionej u wagi — zgodnie ze

stanowiskiem Prezydenta Miasta Gorzéw WIkp.;

uwaga 11 - zmniejszy¢ wysokoS¢ optaty planistycznej do 2% - Stanowisko Prezydenta Miasta

Gorzow WIkp. w sprawie wniesionej uwagi —nie uwzgledniono; Rozstrzygni ecie Rady Miasta
Gorzow WIkp. w sprawie wniesionej uwagi  — zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Gorzow
Wikp.
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2. Uzasadnienie rozstrzygnie¢:

uwaga 1 - zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren ten jest przeznaczony na cele ustugowe, w zwigzku z czym zintensyfikowanie na

przedmiotowym terenie zabudowy mieszkaniowej wigzatoby sie z naruszeniem ustalen studium.

uwaga 2 - docelowo caly teren ma byC wigczony do zbiorczej kanalizacji sanitarnej i gospodarke
Sciekowg powinno sie realizowa¢ kompleksowo bez rozwigzan przejSciowych tj. bez dopuszczania

przydomowych oczyszczalni.

uwaga 3 - kolor zo6lty zadaszenia nie wpisuje sie w estetyke tej czesci miasta i moze naruszac lokalny
tad przestrzenny. Dopuszczono zachowanie koloru zéttego dla istniejgcych budynkow pokrytych juz w

kolorze z6ktym oraz dla ich ewentualnych rozbudow.

uwaga 4 - zgodnie z zapisami planu mozliwa jest lokalizacja infrastruktury towarzyszacej (na co
skladajg sie réwniez przepompownie i ttocznie $ciekdw), w zwigzku z czym wprowadzanie

dodatkowych zapiséw dopuszczajacych takie urzadzenia jest bezcelowe.

uwaga 5 - zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego teren ten jest przeznaczony na cele ustugowe, w zwigzku z czym zintensyfikowanie na
przedmiotowym terenie zabudowy mieszkaniowe] wigzatoby sie z naruszeniem ustaleh studium.
Wydzielenie od strony toréw terenu parkingéw jest bezcelowe, poniewaz zgodnie z projektem planu na

tym terenie istnieje mozliwos¢ lokalizacji parkingow.

uwaga 6 - zwiekszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy przy jednoczesnym zmniejszaniu
powierzchni biologicznie czynnej, do poziomow okreslonych w uwadze, mogtoby skutkowac
degradacjg przyrodniczg tego terenu. Dodatkowo w zwigzku z mozliwoscig lokalizacjg na tym terenie
zabudowy mieszkaniowej w celu zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkancow nalezy zapewnic¢
odpowiednio duzo terenéw zielonych i wolnych od zabudowy.

Dopuszczalng powierzchnie zabudowy zwiekszono do 50%, natomiast minimalna powierzchnia
biologicznie czynna zostata zmniejszona do 30%. Natomiast dopuszczenie na tym terenie dodatkowo
zabudowy jednorodzinnej mogloby sie wigzaé z powstaniem chaosu w zagospodarowaniu

przestrzennego.

uwaga 7 - linie zabudowy od terendéw ZP oraz ZZ/ZP zostaly wprowadzone w celu ochrony i
oddzielenia terenéw zielonych od zabudowy, ponadto ze wzgledu na skarpe zlokalizowang przy
granicy z terenem U/MW wprowadzona linia zabudowy ma na celu ograniczenie skutkéw

ewentualnego osuwania sie mas ziemnych.
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Linia zabudowy od terenu ZP zostala przesunieta z 12m na 4m, natomiast linia zabudowy od terenu

ZZ|ZP pozostata na niezmienionym poziomie.

uwaga 8 - powierzchnia jednej dziatki budowlanej na poziomie 200m® jest nieadekwatna do
podstawowego przeznaczenia terenu tj. zabudowy ustugowej. Jako ze na przedmiotowym terenie nie
dopuszcza sie zabudowy jednorodzinnej, wydzielania tak matych dziatlek budowlanych nie znajduje
uzasadnienia oraz naraza teren na zbyt duze rozdrobnienie co moze negatywnie wptyng¢ na tad
przestrzenny.

W projekcie planu zmniejszono minimalng powierzchnie zabudowy z 1300m? do 800m?.

uwaga 9 - zwiekszono dopuszczalng powierzchnie zabudowy zgodnie z uwaga, natomiast w celu nie
pogarszania jakosci zycia mieszkancoéw minimalng powierzchnie biologicznie czynng pozostawiono na

niezmienionym poziomie tj. 50%.

uwaga 10 - dla terenu ZZ/US ze wzgledu na linie zabudowy potencjalna zabudowa nie przekroczy
poziomu ustalonego w projekcie planu tj. 30%. W celu ochrony terenéw zielonych powierzchnie

biologicznie czynng pozostawiono na dotychczasowym poziomie tj. 55%.

uwaga 11 - zgodnie z politykg miasta optata planistyczna pozostata na ustalonym wczesniej poziomie
30%.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr LXXIV/799/2014
Rady Miasta Gorzowa WIkp.

z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastr uktury technicznej, ktére nale za
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgo  dnie z przepisami

o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym pl anie zagospodarowania

przestrzennego obszaru poto zonego pomi edzy Al. 11 listopada a rzek g Wartg
w Gorzowie WIKp.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Miasta
Gorzowa WIkp. rozstrzyga co nastepuje:

81.1. Nie przewiduje sie budowy drég publicznych oraz nie przewiduje sie budowy sieci
infrastruktury technicznej stanowigcych zadania wtasne gminy.
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