UCHWALA Nr XXV1/297/2004
Rady Miasta Gorzowa Wikp.

z dnia 24 marca 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla Gorzowa Wikp.
w korytarzu ul. Zwirowej w rejonie cmentarza komunalnego

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 21 maja 2004 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity -
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999r. z pdzn. zm.) art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
2003r.) oraz Uchwaty Nr LXXVI/711/2002 Rady Miejskiej w Gorzowie WIkp. z dnia 27 marca 2002r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Gorzowa WIkp. w korytarzu ul. Zwirowej w rejonie cmentarza komunalnego

uchwala si¢ co nastepuje:
Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem obejmujacy
teren w korytarzu ul. Zwirowej w rejonie cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Integralng czes$cig planu sg rysunki, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty:
- w skali 1:1000, obejmujacy zakres terenu objetego planem,
- w skali 1:500, obejmujacy tereny: 13UP/UCh, 14KUd, 15UP/UCh i stanowigcy uszczegétowienie
zasad ich zagospodarowania.

§ 2. Plan ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztattowania
zabudowy i obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob okreslony ustaleniami planu,

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore nie koliduje z
przeznaczeniem podstawowym oraz stanowi uzupetnienie i wzbogacenie terenu w sposdb okreslony
ustaleniami planu,

3) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore dopuszcza sie na
danym terenie na czas okreslony w decyzji administracyjnej,

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
zewnetrzne $ciany budynku,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC lini¢ ograniczajacq obszar, na ktérym
dopuszcza sie realizacje obiektéw kubaturowych,



6) terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem,

7) tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumieC takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania,

2) obowigzujace linie zabudowy w przyziemiu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy pietra,

4) przebieg linii elektroenergetycznych wraz ze strefami ochronnymi,

5) strefa cmentarza - 50m od linii rozgraniczenia funkcji 12ZCc z wyfaczeniem strefy poza granicg
opracowania planu,

6) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego, majg

charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 5. Ogolne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

1) Zabudowa na obszarze objetym planem powinna by¢ ksztattowana zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego.

2) Realizacja ciggéw komunikacji kotowej wymaga zachowania warunkéw p - poz.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) zachowanie i uzupetnienie w maksymalnym stopniu zieleni na terenach parkingéw oraz cmentarza,

2) odprowadzenie wod opadowych z placow i drog do osadnika przez studzienki zaopatrzone w
zabezpieczenia przed przenikaniem substancji ropopochodnych do wéd gruntowych,

3) stosowanie ekologicznych zrddet ciepta w realizowanych obiektach budowlanych.

§ 7. Ustala sie jako przeznaczenie do realizacji celow publicznych:
1) tereny komunikacji i parkingéw - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KUz, 14KUd, 2KS1, 16KS1,
2) terenu cmentarza - 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 12ZCc.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terendw:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng wymagajg
uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci,

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejacq sie¢ przenie$¢
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych po uzgodnieniu z wkasciwym operatorem
sieci,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust. 1
terenach, o ile nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje tych terendw,

5) zabrania sie realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym,

2. W zakresie zaopatrzenia w wode

1) ustala sie:



a) dostawe wody z miejskiej sieci wodociggowej,
b) rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,
2) zakazuje sie lokalizacji studni dla celéw pitnych w strefie cmentarza.
3. W zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych
1) ustala sie do czasu realizacji sieci miejskiej odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych w granicach wtasnych dziatek,
4. W zakresie odprowadzenia Sciekow opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do gruntu,
2) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe i roztopowe wszystkich terendw utwardzonych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie:
a) dostawe z miejskiej sieci gazowej,
b) modernizacje istniejacych gazociagdéw wraz z remontem ulic,
c) rozbudowe, budowe sieci rozdzielczej na tereny zabudowy wyznaczonej planem.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) ustala sig zasilanie terendéw objetych planem z:
a) istniejacej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 9TE - Zwirowa
Lecznica S - 1410,
b) istniejacej stacji transformatorowej zlokalizowanej poza obszarem planu - Zwirowa k/C S - 1945,
c) istniejacej stacji transformatorowej zlokalizowanej poza obszarem planu - Zaktad Kamieniarski S -
1461,
d) istniejacej stacji transformatorowej zlokalizowanej poza obszarem planu - Zwirowa S - 1024, na
warunkach dysponenta sieci.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie
a) indywidualne Zrédto ciepta, docelowo - zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez jej
rozbudowe,
b) wykorzystanie gazu, energii elekirycznej oraz innych ekologicznych Zrédet ciepta do celow
grzewczych,

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw
1) ustala sie miejsce na lokalizacje wolnostojacych pojemnikéw na odpady state w granicach dziatek,
2) dopuszcza sie lokalizacie miejsca gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach wbudowanych,
wentylowanych.
9. W zakresie rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie utrzymanie systemu kablowej sieci
telefonicznej z dopuszczeniem jej rozbudowy.

§ 9. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu, obowigzek zapewnienia dostepnosci
terendw i obiektéw osobom niepetnosprawnym:
1) przejScia piesze nalezy projektowa¢ w poziomie jezdni, z rdznicami pozioméw niwelowanymi
pochylniami,
2) w zaleznosci od intensywno$ci ruchu, przejscia powinny byé wyposazone w sygnalizacje wizualna,
akustyczna i Swieting, zapewniajaca poprawng orientacje przechodnia,
3) stosowanie pochylni lub wind w strefach wejsciowych obiektéw ustugowych, handlowych.

Rozdziat I

Ustalenia szczegétowe



§ 10. 1. Ustala sie przeznaczenie dla terenu na droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem
1KUz:
1) ustala sie utrzymanie istniejacej funkcji,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z rysunkiem planu,
3) lokalizacja sieci doziemnych poza terenem jezdni, w granicach linii rozgraniczenia drogi.

§ 11. 1. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 KS1 i 16 KS1
na parkingi dla samochoddw osobowych:
1) ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania,
b) wjazd z ul. Zwirowej,
c) uwzgledni¢ teren dla postoju takséwek,
d) na terenie 2KS1 zapewni¢ dostep do zabudowy na terenie 3UCh.
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje towarzyszacych obiektow technicznych,
b) uzupetnienie zieleni, z wytaczeniem zieleni wysokiej w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej na
terenie 2KS1,
3) zakazuje sie:
a) grodzenia terenu,
b) budowy garazy dla samochodéw osobowych.

§ 12. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu zabudowy na ustugi komercyjne, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3UCh:
1) funkcje podstawowe: funkcja handlu detalicznego zwigzanego z obstugg cmentarza,
2) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
a) zabudowa szeregowa do 8m wysokosci,
b) obstuge komunikacyjng z terenu o symbolu 2KS1.
c) ucigzliwos¢ ograniczona do granic dziatki i przylegtego terenu ulicy.

§ 13. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RP na cele
rolnicze z zakazem zabudowy i zadrzewien.
2. Ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu o symbolu 1KUz.

§ 14. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UCh na ustugi
komercyjne:
1) funkcje podstawowe - istniejaca funkcja handlowa,
2) uzupetniajaca - dojscia i dojazdy dla obstugi klientow, parkingi i garaze,
3) zakaz zabudowy w korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetyczne;.
4) obstuge komunikacyjng z terenu o symbolu 1KUz.
5) ucigzliwos¢ ograniczona do granic dziatki i przylegtego terenu ulicy.

§ 15. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 6MN/UC:
1) funkcje podstawowe: mieszkaniowa jednorodzinna,
2) funkcje uzupetniajgce: ustugi handlowe nieucigzliwe.
2. Ustala sig dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nastepujace warunki zagospodarowania:
a) parkingi na cele ustug w granicach wtasnej dziatki,



b) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z adaptacjg czesci budynku na cele ustug,
c) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KUz.

§ 16. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 7MR/UCh:

1) funkcje podstawowe: funkcja mieszkaniowa zagrodowa,

2) funkcje uzupetniajace: nieucigzliwa funkcja handlowa,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) dopuszcza sie budowe nowej zabudowy do 8m wysokosSci, przeznaczonej na zabudowe zagrodowg z
dopuszczeniem nieucigzliwych ustug handlowych, zgodnie z obowigzujacy linig zabudowy, po
uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow,
zakaz zabudowy w korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej,
zapewnienie parkingu w granicach dziatki,
obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KUz,
ochrong konserwatorskg obiektu zaznaczonego na rysunku planu:

a) zachowanie formy i detalu architektonicznego, w przypadku prowadzenia prac budowlanych -
poszanowanie skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowej,

b) wymagane uzgodnienie Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie wszelkich prac zwigzanych z
powyzszymi obiektami, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2)
3)
4)
)

§ 17. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 8UC/MN:
1) funkcje podstawowe: ustugi komercyjne - zaktad weterynaryjny,
2) funkcje uzupetniajace:
a) ustugi handlowe zwigzane z funkcjg podstawowa,
b) utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej
c) parking dla obstugi klientéw,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KUz,
2) ucigzliwo$¢ ograniczona do granic dziatki i przylegtego terenu ulicy,
3) ochrone konserwatorskg obiektu zaznaczonego na rysunku planu:
a) zachowanie formy i detalu architektonicznego, w przypadku prowadzenia prac budowlanych -
poszanowanie skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowe;j,
b) wymagane uzgodnienie Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie wszelkich prac zwigzanych z
powyzszymi obiektami, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
4) zachowa¢ w stopniu maksymalnym istniejaca zielen.

§ 18. 1. Ustala sie przeznaczenie dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 10MN
1) funkcje podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne,
2) funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwe ustugi handlowe.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
2) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KUz.

§ 19. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu dla urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone;
na rysunku planu symbolem 9TE.
2. Ustala sie utrzymanie istniejacego zagospodarowanie terenu z wyznaczeniem dojazdu do terenu od



strony terenu o symbolu 1KUz.

§ 20. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu zabudowy ustug komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 11UC:

1) funkcja podstawowa: handlowa w tym zwigzana z obstugg cmentarza,

2) funkcja uzupetniajaca: parking dla obstugi klientow,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) ucigzliwo$¢ ograniczona do granic dziatki i przylegtego terenu ulicy,

2) obowigzujace linie zabudowy wg rysunku,

3) powierzchnia zabudowana kubaturg max. 30%,

4) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20%,

5) gabaryty zabudowy max 8m wysokos$ci do najwyzszego miejsca w budynku - zabudowa dostosowana
do zabudowy na terenie 10MN,

6) zagospodarowanie uzupetnione o zielen zimozielona o naturalnie ksztattowanym obrzezu,

7) obstuga komunikacyjna z drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KUz,

8) zakazuje sie lokalizacji ustug rozrywkowych.

§ 21. 1. Ustala sie przeznaczenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZCc na
cmentarz komunalny czynny:
1) ustala sie nastepujace warunki:
a) wzbogacenie istniejacej zieleni,
b) zachowanie istniejacego zagospodarowania,
2) zakazuie sie lokalizacji zabudowy,
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow matej architektury zwigzanych z obstugg cmentarza.

§ 22. 1. Ustala sie przeznaczenie dla terenu na droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu
symbolem 14KUd:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z rysunkiem planu,

2) zakaz zabudowy,

3) ustala sie zamknigcie drogi brama na styku z terenem 12ZCc,

4) dopuszcza sie zabudowe na poziomie drugiej kondygnacji, oraz lokalizacje elementéw konstrukcji tej
zabudowy na poziomie przyziemia, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pietra, wg
warunkow:

a) zagospodarowanie musi zapewni¢ przejazd pojazdéw uprzywilejowanych przez KUd,
b) lokalizacja konstrukcji budynku na poziomie pigtra nie moze zmniejszy¢ $wiatta przejazdu wiecej niz
7,0m.

5) nawierzchnie wyznaczonego na rysunku planu placu wejsciowego, dostosowa¢ do nawierzchni na
terenach 13UP/UCh i 15UP/UCh, przy zachowaniu parametréw drogi dla pojazddw uprzywilejowanych.

§ 23. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13UP/UCh i 15
UP/UCh na zabudowe ustug publicznych oraz ustug handlowych:
1) ustala sie nastepujace warunki:
a) realizacja funkcii:
- ustug zwigzanych z obstugg cmentarza - na parterze z lokalizacjg zabudowy na granicach dziatek,
w obrysie obowigzujgcych linii zabudowy uwidocznionych na rysunku planu,
- na pietrze zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pietra mozliwo$¢ realizacji ustug
biurowych.



b) architektura monumentalna wg indywidualnych rozwigzan, z uwzglednieniem reprezentacyjnosci
elewacji od strony ulicy 1KUz,

c) wysoko$¢ zabudowy:
- 1 kondygnacja - max. 10,0m
- 2 kondygnacje - max. 16,0m do najwyzszego miejsca w budynku, w obrysie nieprzekraczalnych

linii zabudowy pietra, uwidocznionych na rysunku planu,

d) dopuszcza sie lokalizacje konstrukcji dla zabudowy pietra, w obrysie nieprzekraczalnych linii
zabudowy pietra,

e) wyznaczenie placu wej$ciowego wg rysunku planu, w obrebie ktdrego przewidziec:
- lokalizacje matej architektury i zieleni dekoracyjnej,
- nawierzchnie dostosowang do charakteru miejsca i zabudowy, wymagane indywidualne

opracowanie projektu posadzki,

f) ustala sie wydzielenie ciggu pieszego wewnatrz projektowanego obiektu wg rysunku planu,

g) dla terenu 13UP/Uch ustala si¢ w zabudowie miejsce na przystanek autobusowy wg obowigzujacych
linii zabudowy uwidocznionych na rysunku planu,

h) uzycie materiatow wykoriczeniowych {j.: cegty klinkierowej w kolorze piaskowym i czerwonym, tynku
w kolorze piaskowym,

i) likwidacja zabudowy dotychczasowej, z dopuszczeniem adaptacji istniejacych obiektdw i ich
zabudowy zgodnie z warunkami okre$lonymi w ustaleniach niniejszej uchwaty,

j) ucigzliwo$¢ ograniczona do granic dziatki i przylegtego terenu ulicy.

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§ 24. Uchwala sie stawke 30% dla terenu o symbolu 7MR/UCh, dla pozostatych terenéw 0% stuzacq
naliczeniu opfaty, wynikajacq ze wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wikp.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-)

Mieczystaw Kedzierski



