UCHWALA Nr XI11/162/2003
Rady Miasta Gorzowa Wikp.

z dnia 2 lipca 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Gorzowie WIkp. na potudnie od ulicy Mysliborskiej

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 2 pazdziernika 2003 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.)

uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar miasta
Gorzowa Wlkp. o powierzchni ok. 260 ha, zawarty pomiedzy ulicami: Mysliborska, Stalowg, Dobrg i terenami
zainwestowanymi przy ul. Kostrzyriskiej oraz wyznaczony uchwatg Nr XXI1/191/99 Rady Miejskiej w Gorzowie
Wlkp. z dnia 29 wrzesnia 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Gorzowie Wlkp. - zwany dalej planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z ustalen zawartych w § 2 i § 3 oraz rysunku w skali 1:1000
stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustalenia ogdlne planu

1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny planowanego mieszkalnictwa wielorodzinnego oznaczone symbolem 1MW1 oraz tereny
planowane go mieszkalnictwa wielorodzinnego z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami oznaczone
symbolem 2MW1 o przewidywane] tacznej chtonnosci ok. 7600 mieszkancéw przy zatozonym
wskazniku 3,0 osoby na 1 mieszkanie,

2) tereny planowanego mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone symbolem 1MN1 oraz tereny
planowane go mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi oznaczone symbolem 2MN1
o przewidywanej tacznej chtonnosci ok. 1100 mieszkancow (ok. 280 dziatek),

3) tereny planowanych ustug publicznych: kultury, kultu religijnego, o$wiaty, sportu itp. oznaczone
symbolem UP - wg zrdznicowania zawartego w rysunku planu,

4) tereny planowanych ustug komercyjnych: handlu, gastronomii, turystyki i sportu, motoryzacji i innych
oznaczone symbolem UC - wg zrdznicowania zawartego w rysunku planu,

5) tereny planowanego parku le$nego jako obszaru chronionego krajobrazu oznaczone symbolem ZL1,

6) teren istniejacych ogroddw dziatkowych oznaczony symbolem ZD,

7) tereny planowanych skwerdw i ciggow zieleni osiedlowej oznaczone odpowiednio symbolami 1ZP2 i
2ZP2,

8) teren planowanego centralnego placu publicznego oznaczony symbolem PP,

9) teren planowanej komunikacji samochodowej oznaczony symbolem 1TU1,



10) tereny istniejacych zespotdw garazowych oznaczone symbolem TG1,
11) tereny planowanej wariantowej lokalizacji przepompowni wody pitnej oznaczone symbolem IW3 (wariant
[ - 1IW3 i wariant Il - 2IW3),
12) tereny planowanych stacji transformatorowych w obrebie terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego oz-
naczone symbolem |E3,
13) tereny planowanych ulic :
a) o0 zroznicowanej klasyfikacji technicznej oznaczone symbolami:
KZ - ulice o klasie zbiorczej,
KZR - ulice o klasie zbiorczej ze Sciezkg rowerowa,
KL - ulice o klasie lokalnej,
KLR - ulica o klasie lokalnej ze Sciezkg rowerowa,
KD - ulice o klasie dojazdowe;j,
KX - wydzielone potgczenia piesze,
KXD - ciggi pieszo-jezdne,
b) o zrdznicowanej kategorii: ulice publiczne (oznaczone litera p) i wewnetrzne (pozostate nie
oznaczone literg p),
trasy przebiegu planowanych Sciezek rowerowych,
zasady przebiegu planowanych systeméw infrastruktury technicznej,
zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej,
linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu oraz obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy,
18) granice obszaru przewidzianego do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j,
19) planowana zielen izolacyjna,
20) korytarze techniczne systemow inzynierskich uzbrojenia podziemnego.
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2. Tereny o ktoérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo dopuszczalnym na zasadach okre$lonych w ustaleniach dla
poszczegolnych terendw.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

podstawowe przeznaczenie poszczegdlnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,

zasada ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

wielko$ci wymiarowe oraz wysoko$ci planowanej zabudowy oznaczone cyfrowo,

zielen izolacyjna,

granica obszaru chronionego krajobrazu,

wielkosci  liczbowe wskaznikéw intensywnosci  zabudowy dotyczace terendw mieszkalnictwa
wielorodzinnego MW1.

—_— — — — ~— ~— ~— ~—
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4. W zakresie rozwigzan funkcjonalno przestrzennych w obszarze objetym planem ustala sie:
1) przeznaczenie poszczegolnych terendw, linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach oraz
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu,
2) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2.000m?,
b) wszelkich obiektow tymczasowych, w tym réwniez jako rozwigzan przejsciowych do czasu realizacii
docelowych rozwigzan planu w obrebie obszaréw przewidzianych do zorganizowane] dziatalno$ci
inwestycyjnej, z wytgczeniem sezonowych obiektéw handlowych i ustugowych w obrebie przestrzeni



dostepnych publicznie,

c) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w obrebie terendw mieszkaniowych,
ustug publicznych i zieleni publicznej; z zakazu wytgcza sie urzadzenia emitujgce promieniowanie
elektromagnetyczne w obrebie terendw zieleni publicznej, przy ograniczeniu ich oddziatywania do
granic tych terenow,

d) wszelkich obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg podstawowa w obrebie terenow
komunikacyjnych oznaczonych symbolem K,

e) zabudowy o wysokosci wyzszej niz 5 kondygnacji oraz budowli wyzszych niz 18,0m powyzej
istniejacego terenu, za wyjatkiem dominant w terenie UP3,

f) wszelkiej zabudowy garazowej za wyjatkiem form wbudowanych w obiekty mieszkalne lub ustugowe,

3) wymog:

a) zachowania istniejacej rzezby terenu poprzez ograniczenie zmian w jego topografii do niezbednego
minimum wynikajacego z uwarunkowan komunikacyjnych i infrastruktury technicznej,

b) uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potrzeb 0séb niepetnosprawnych w rozwigzaniach
zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow,

c) kazdorazowo zawiadamiania wtasciwych stuzb konserwatorskich w przypadku natrafienia w trakcie
prowadzenia robét ziemnych na slady archeologiczne,

d) zastosowania wiezbowej konstrukcji dachéw wysokich o nachyleniu potaci od 30° do 40° lub
rozwigzan jq imitujgcych krytych materiatem pokryciowym w kolorze czerwonym lub brgzowym w
odniesieniu do wszelkiej zabudowy z wytaczeniem obiektéw zlokalizowanych na terenach o funkcii
niemieszkaniowe;.

5. W zakresie rozwigzan komunikacyjnych w obszarze objetym planem ustala sie:

1) linie rozgraniczajace, parametry techniczne poszczegélnych planowanych ulic (wg ich rangi
funkcjonalnej) oraz klasyfikacje techniczng oznaczong odpowiednim symbolem w rysunku planu,

2) nastepujace kategorie ulic:

a) ulice publiczne - oznaczone na koncu swego symbolu dodatkowo literg
b) ulice wewnetrzne - pozostate ulice,

3) przedstawiony w rysunku planu uktad powigzan komunikacyjnych z istniejgcymi ulicami:

a) Mysliborska (KG - gtéwna) poprzez planowane ulice (dwie zbiorcze - KZp i KZRp oraz jedna lokalng -
KLp) w trzech planowanych miejscach skrzyzowan,

b) Dobrg (KZp - zbiorcza) poprzez planowane dwie ulice (KZp i KLp) w dwoch planowanych miejscach
skrzyzowan,

4) lokalizacje centralnego placu publicznego (teren PP) dla ruchu wytacznie pieszego i rowerowego, 0
ksztatcie osmioboku - w $rodkowe] cze$ci obszaru mieszkalnictwa wielorodzinnego, oraz zasade
dojazddw do przylegtych obrzeznie ustug od strony dojazddéw wewnetrznych do terenéw mieszkalnictwa
wielorodzinnego (2MW1),

5) wyznaczony w rysunku planu geometryczny uktad ulic lokalnych (KLp) i dojazdowych (KD) o funkcjach
dojazdowo-parkingowych - w obrebie terendw mieszkalnictwa wielorodzinnego otaczajgcego plac o
ktorym mowa w pkt. 4,

6) uktad pozostatych planowanych ulic o zréznicowanej klasyfikacji wynikajacy z zasad prawidtowej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem wg oznaczenia w rysunku planu,

7) wskaznik motoryzacii:

a) indywidualnej - nie mniej niz 1 samochéd na 1 mieszkanie,
b) ilos¢ miejsc postojowych na samochody osobowe - w wymiarze 1 miejsce postojowe na kazde 10m?2
powierzchni handlowej lub ustugowej w obrebie terenéw ustug komercyjnych,

8) zasade:

a) sytuowania miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych w wielkoSciach wynikajacych ze

P,



wskaznika, o ktérym mowa w pkt 7a, w obrebie terenéw mieszkalnictwa wielorodzinnego - wg
sugestii graficznych w rysunku planu,

b) dwustronnego parkowania samochodéw osobowych w uktadzie prostopadtym do osi jezdni - w
obrebie terendw ulic lokalnych o szerokosci 30,0 w liniach rozgraniczenia, oraz w uktadzie ukosnym -
w obrebie terendw ulic lokalnych o szeroko$ci 20,0m,

9) przebieg gtdwnego ciggu pieszo-rowerowego relacji potudnie-pdtnoc, wpisanego w pas urzadzone;
zieleni osiedlowej (tereny 1ZP2), oraz plac centralny (PP) - jako elementu spinajacego teren zieleni
lesnej (ZL1) z terenem Parku Stowiarskiego potozonego poza obszarem planu,

10) przebiegi pozostatych Sciezek rowerowych - w obrebie, tak terendw zielonych, jak i pasdw technicznych
ulic oznaczonych symbolami KZRp i KLRp,

11) wydzielone potaczenia piesze w obrebie terendw mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone symbolem
KX, oraz cigg pieszo-jezdny (KXDp) w potudniowej czesci terenu,

12) zakaz lokalizacji wszelkiej trwatej zabudowy za wyjgtkiem wiat przystankowych i kioskow z nimi
zespolonych w obrebie terenéw komunikacyjnych.

6. W zakresie rozwigzan infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg - w ujeciu wariantowym:

a) wariant I:
poprzez doprowadzenie wodociggu magistralnego w ul.Dobrej od istniejacej magistrali w ulicy
Kostrzynskiej, do terenu planowanej przepompowni wody (teren 1IW3 - w rejonie skrzyzowania
ul.Dobrej z planowang ulicg KZp), a nastepnie systemem sieci wodociggowych w obszarze objetym
planem - wg zasad przebiegu okreslonych w rysunku planu,

b) wariant II:
poprzez doprowadzenie wodociggu magistralnego od istniejacej magistrali wodociagowej @ 600 w ul.
Kostrzynskiej do planowanej na krawedzi wschodniej terenu ZL1 przepompowni wody (teren 21W3) a
nastepnie systemem sieci wodociggowych wyprowadzanych przez teren ZD po obszarze objetym
planem - wg zasad okre$lonych w rysunku planu,

c) wariant lllI:
poprzez doprowadzenie wodociggu magistralnego od istniejacej magistrali wodociggowej @ 600 w
ul.Kostrzynskiej trasg przebiegajaca rownolegle do wschodniej granicy terenu 7UC (poza obszarem
objetym planem), oraz poprzez tereny 1ZP2 i KZRp w kierunku planowanej w tym wariancie
przepompowni wody zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, na pdinoc od ulicy
Mysliborskiej w odlegto$ci ok. 800m od tej ulicy, a nastepnie systemem sieci wodociggowych po
obszarze objetym planem.

Dopuszcza sie mozliwos¢ zasilania terendw potozonych w sasiedztwie ulicy MySliborskiej z
istniejacego systemu wodociggowego w tej ulicy na warunkach administratora tego systemu,
2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych - do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekéw poprzez:

a) planowany kolektor grawitacyjny sytuowany w ul. Stalowej (teren 2ZP2 w p6tnocno-zachodniej cze$ci
obszaru) od rejonu skrzyzowania z ul. Dobrg w kierunku wschodnim poprzez tereny KLRp, KZRp,
1ZP2, 7TUC, do potaczenia z koncdwka istniejacego kolektora @ 500 - 600 w ul. Olimpijskiej w rejonie
stadionu pitkarskiego (po pdtnocnej stronie piyty stadionu) - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

b) system grawitacyjnych sieci kanalizacyjnych sytuowanych w pasach technicznych planowanych ulic
do kolektora o ktorym mowa w pkt a) - wg zasad przebiegu okreslonych w rysunku planu.
Obowigzuje ponadto:

* dopuszczenie w obszarze objetym planem lokalizacji zbiornikow bezodptywowych do
gromadzenia $ciekow jako rozwigzan tymczasowych (do czasu realizacji systemu docelowego
kanalizaciji sanitarnej),



*

wymog uwzglednienia w przewidywanej przepustowosci ko-lektora o ktdrym mowa w pkt a)
bilansu $ciekdw z obszaru potozonego na pdtnoc od ul.Mysliborskiej oraz na zachdd od ul. Dobrej
- w oparciu 0 odrebne opracowania specjalistyczne.
Dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia Sciekow sanitarnych z terenéw przylegajacych do ul.
Mysliborskiej do kanalizacji w tej ulicy na warunkach administratora systemu kanalizacji miejskie;.
3) odprowadzanie wod deszczowych - do ogéinomiejskiego systemu kanalizacji deszczowej poprzez:

a) planowany kolektor grawitacyjny sytuowany réwnolegle do kolektora sanitarnego o ktérym mowa w
pkt 2a, do potaczenia z koricowkg istniejacego kolektora @1200 - 1000 w ul. Olimpijskiej w rejonie
stadionu pitkarskiego (po pdtnocnej stronie piyty stadionu) - wg zasad przebiegu okreslonych w
rysunku planu,

b) system grawitacyjnych sieci kanalizacyjnych sytuowanych w pasach technicznych planowanych ulic
do kolektora o ktérym mowa w pkt a), oraz do rzeki Warty z odwodnienia planowanej ulicy KZp w
zachodniej cze$ci obszaru (w rejonie ulicy Dobrej) - wg zasad przebiegu okreslonych w rysunku
planu,

Obowigzuje ponadto wymog uwzglednienia w przewidywanej przepustowosci kolektora o ktérym mowa

w pkt. a) bilansu wod deszczowych z obszaru potozonego na pétnoc od ul. Mysliborskiej - w oparciu o

odrebne opracowania specjalistyczne.

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejacego systemu gazyfikaciji Sredniego cisnienia w ul.Mysliborskiej poprzez:

a) planowang sie¢ $redniego ci$nienia w pasach technicznych ulic - wg zasad przebiegu okre$lonych w
rysunku planu,

b) zastosowanie punktéw redukcyjno-pomiarowych w poszczegoinych budynkach,

5) zaopatrzenie w energie elekitryczng - z istniejacego systemu elektroenergetycznego opartego
zasadniczo na zasilaniu z gtéwnych punktdw zasilania (GPZ) "Stowianska" i "Stoneczna" poprzez:

a) planowang sie¢ kablowg Sredniego napiecia sytuowang generalnie w pasach technicznych ulic - wg
zasad przebiegu okreslonych w rysunku planu,

b) planowane stacje transformatorowe wytacznie typu miejskiego, ktdrych lokalizacje wyznaczono w
planie w formie skonkretyzowanych terenéw o wymiarach 5,0x5,0m (tereny o symbolu IE3) - w
obszarach gtéwnie mieszkalnictwa jednorodzinnego, oraz w formie ideogramowej okreslajacej rejony
lokalizacji tych stacji - w obszarach mieszkalnictwa wielorodzinnego i ustug,

c) system sieci kablowych niskiego napiecia sytuowanych w liniach rozgraniczenia ulic, skwerdw,
ciggow zieleni itp.,

d) wykorzystanie istniejacej stacji transformatorowej w obrebie terenu 1UC5,

6) zaopatrzenie w ciepto - poprzez:

a) zalecane wykorzystanie istniejacej cieptowni "Staszica", zapewniajacej pozyskanie systemu
centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody - w odniesieniu do obszaréw mieszkalnictwa
wielorodzinnego i ustug,

b) wykorzystanie gazu lub innego zrédta energii za wyjatkiem paliwa statego,

7) obstuga telekomunikacyjna - z istniejacych na terenie miasta sieci telekomunikacyjnych.

§ 3. Ustalenia planu dla poszczegdlnych terenow

1. Tereny TMW1 - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego.
Tereny 2MW1 - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego z wbudowanymi ustugami.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia poszczegdlnych zespotéw zabudowy oraz obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) zasade:
a) ksztattowania zabudowy w obrebie poszczegdinych terenéw, wynikajaca z przyjetej struktury



funkcjonalno-przestrzennej oraz intensywnos$ci zabudowy - okre$long graficznie w rysunku planu,

b) rozmieszczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie poszczegoinych terendw
- wg rozwigzan graficznych w rysunku planu, oraz w wielko$ciach wynikajacych ze wskaznika, o
ktorym mowa w § 2 ust. 5 pkt 7a,

c) sytuowania nieucigzliwych ustug handlu, gastronomii réznych typow, administracji, kultury oraz ustug
fryzjersko - kosmetycznych i hotelowych w poziomach parteréw zabudowy otaczajacej plac publiczny
(PP), w obrebie terenéw oznaczonych symbolem 2MW1,

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) w pierzejach placu publicznego (PP) - pie¢ kondygnacji nadziemnych,

b) pozostatej zabudowy mieszkaniowej - do pieciu kondygnaciji lecz nie mnigj niz trzy kondygnacje - wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

4) maksymalne i minimalne wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegdinych terendw
mieszkalnictwa wielorodzinnego okreslone w rysunku planu,
5) wymog:

a) zastosowania wiezbowej konstrukcji dachéw wysokich o nachyleniu potaci od 30° do 40° lub
rozwigzan jg imitujacych krytych materiatem pokryciowym w kolorze czerwonym lub bragzowym,

b) zapewnienia w zabudowie przylegajacej do placu publicznego szczegélnej dbatosci o jej wyraz
architektoniczny poprzez m. in. zastosowanie elementéw i detali architektonicznych takich jak:
wykusze, wiezyce w narozach zabudowy itp. - w tym wg sugestii graficznych zawartych w rysunku
planu,

6) zakaz podziatu terendw,
7) dopuszczenie sytuowania reklam na elewacjach budynkow w poziomie parteréw ustugowych.

2. Tereny 1MN1 - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego.
Tereny 2MN1 - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia poszczegoinych zespotow zabudowy oraz obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) zasade podziatu na dziatki budowlane okreslong w rysunku planu,
3) powierzchnie jednej dziatki:
a) minimalng - 800 m?,
b) maksymalng - 2500 m?,
4) szeroko$¢ dziatek w zabudowie wolnostojacej terenow 1MN1:
a) minimalng - 20,0m,
b) maksymalng - 30,0m,
5) zasade rozmieszczenia miejsc parkingowych w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami
nieucigzliwymi (2MN1) - wg oznaczenia w rysunku planu,
6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki:
a) do 35% w obrebie terendw oznaczonych symbolem 1MN1,
b) do 50% w obrebie terenéw oznaczonych symbolem 2MN1,
7) wolnostojacg forme zabudowy mieszkaniowej jako forme dominujacg z dopuszczeniem innych form
zabudowy (szeregowej i blizniaczej), w max. 20%,
8) wbudowang lub dobudowang do mieszkaniowej forme zabudowy ustugowej wytacznie w obrebie
terendw oznaczonych symbolem 2MN1,
9) lokalizacje zabudowy gospodarczej o powierzchni do 35m?2 powierzchni uzytkowej w gtebi dziatek,
10) obowigzek zastosowania wigzbowej konstrukcji dachéw wysokich o nachyleniu potaci od 30° do 40°
krytych materiatem pokryciowym w kolorze czerwonym lub brgzowym w odniesieniu do planowanej
wszelkiej zabudowy,



11) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 2 kondygnacji i gospodarczej - 1 kondygnacja w odniesieniu do terenow
rowninnych lub posiadajacych spadki do 15%,
b) do 8,0m liczac od terenu do kalenicy - od strony korony sktonu oraz do 10,0m od uksztattowanego
podndza sktonu - w odniesieniu do terendw posiadajacych spadki o nachyleniu powyzej 15%,
12) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz wyzszych niz 1,50m.

3. Teren 1UC - teren ustug komercyjnych.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

2) zabudowe o wysoko$ci do 15,0m ponad poziom terenu,

3) mozliwos¢ podziatu terenu,

4) obowigzek:

a) wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z terenem 1MW1 o szerokoSci nie mniejszej niz
1,0m oraz zalecanej wysoko$ci 3,0m przy zastosowaniu wytacznie zieleni zimozielonej (drzewa i
krzewy),

b) zapewnienia przez inwestorow poszczegdinych ustug miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych w obrebie terendw tych ustug,

C) szczegblnego zaakcentowania naroznikowego fragmentu planowanej zabudowy w miejscu
oznaczonym graficznie w rysunku planu,

5) dojazdy - z planowanej ulicy o symbolu KZp oraz tymczasowy z istniejacej ul. Mysliborskiej -
dopuszczajac docelowy dojazd z tej ulicy (po zrealizowaniu drugiej jej jezdni), wytacznie na zasadzie
prawoskretow,

6) zakaz lokalizacji ustug mogacych wywotac ucigzliwos¢ dla otoczenia wykraczajaca poza granice terenu
oraz tworzenia struktur o charakterze magazynowo-hurtowym,

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 6.

4. Teren 2UC - teren ustug komercyjnych.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu,

2) zabudowe o wysokosci do 15,0m ponad poziom terenu,

3) obowigzek:

a) zapewnienia w obrebie terenu miejsc parkingowych na samochody osobowe w wymiarze ustalonym
w § 2 ust. 5 pkt 7b,

b) ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci do granic terenu,

c) zapewnienia szczegblnej dbatoSci o wyraz architektoniczny w planowanej zabudowie w rejonie
skrzyzowania ulic KZRp i KLRp - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

4) zasade podziatu terenu - wg oznaczenia w rysunku planu,

5) zakaz tworzenia struktur o charakterze magazynowym,

6) dojazdy z ulicy o symbolu KLRp oraz tymczasowy z istniejacej ul. Mysliborskiej, dopuszczajac docelowy
dojazd z tej ulicy (po zrealizowaniu drugiej jej jezdni), wytacznie na zasadzie prawoskretéw w
wyznaczonym graficznie w rysunku planu miejscu,

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 6.

5. Teren 3UC - teren ustug komercyjnych.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w



rysunku planu,

2) zabudowe o wysokosci do 18,0m ponad poziom terenu,

3) obowigzek:

a) zapewnienia w obrebie terenu miejsc parkingowych na samochody osobowe w wymiarze ustalonym
w § 2 ust. 5 pkt 7b,

b) ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci do granic terenu,

c) zapewnienia szczegblnej dbatoSci o wyraz architektoniczny w planowanej zabudowie w rejonie
skrzyzowania ulic o symbolach KG i KZRp oraz w czg$ci potudniowo-zachodniej na zamknigciu
widokowym ulicy o symbolu KLRp - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

zasade podziatu terenu wg oznaczenia w rysunku planu z dopuszczeniem zmian w tym podziale,

zakaz tworzenia struktur o charakterze magazynowo-hurtowym,

dojazdy do terenu - od strony zachodniej i potudniowej z planowanych ulic o symbolu KZRp,

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej wg ustalen zawartych w § 2 ust. 6, a ponadto w zakresie

zasilania elektroenergetycznego poprzez przewidywane w obrebie terenu dwie stacje transformatorowe.

4)
)
6)
7)

6. Teren 4UC - teren ustug komercyjnych.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszace sie do nowej lub
modernizowanej zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) regulacje poétnocnej granicy terenu istniejacej dziatki o Nr ewid. 933/1 polegajacq na wytaczeniu czesci
tej dziatki na publiczne cele komunikacyjne zwigzane z rozbudowg ul. Mysliborskiej (KG), oraz
odtworzeniu od strony potudniowej réwnowaznej powierzchni z terenu dziatki Nr 933/7 - wg ustalen
graficznych w rysunku planu,

3) mozliwos¢ utrzymania istniejacego obiektu ustugowego bez prawa statosci lokalizacji dla jego czesci
potozonej na pdtnoc od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) mozliwo$¢ wyburzen istniejacej zabudowy, budowy nowych obiektow lub rozbudowy poziomej i
nadbudowy obiektu o ktérym mowa w pkt 3 do wysokosci 15,0m wytgcznie w cze$ci terenu wyznaczone;
w planie, oraz w rozmiarach uwzgledniajgcych warunek zapewnienia miejsc parkingowych, o ktorym
mowa w pkt 5a,

5) obowigzek:

a) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie terenu dla samochodéw osobowych w wymiarze co
najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 10m?2 powierzchni ustugowej,
b) ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci do granic terenu,
6) dojazdy do terenu :
a) z ul. Mysliborskiej - na warunkach dotychczasowych, a po modernizacji tej ulicy (zrealizowaniu
drugiej jezdni) wytacznie na zasadzie prawoskretu (dojazd wspdlny z dojazdem do terenu 4UC5),
b) od strony potudniowej z ulicy KZRp - poprzez planowang droge wewnetrzng w terenie SUC,
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 6.

7. Teren 5UC - teren ustug komercyjnych.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie nowej zabudowy - wg oznaczenia w rysunku
planu,

2) regulacje pétnocnej granicy terenu istniejacej dziatki o Nr ewid. 933/8 polegajaca na wytgczeniu czesci
dziatki na cele komunikacyjne zwigzane z modernizacjg ul. Mysliborskiej (KG),

3) czasowe utrzymanie istniejgcego w czesci potnocnej terenu parterowego obiektu mieszkalnego bez
prawa statosci lokalizacji,



4) mozliwo$¢ wyburzen istniejacej zabudowy, budowy nowych obiektow, przebudowy i rozbudowy
poziomej oraz nadbudowy do wysokosci 15,0m istniejacego w czesci srodkowe] terenu obiektu
magazynowo-ustugowego, w rozmiarach uwzgledniajacych warunek zapewnienia miejsc parkingowych,
0 ktorych mowa w pkt 5a,

5) obowigzek:

a) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie terenu dla samochoddéw osobowych, w wymiarze co
najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 10m2 powierzchni ustugowe;,

b) ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci do granic terenu,

c) rekultywacji istniejacego zagtebienia terenowego w czesci potudniowe] terenu przylegajacej do
terenu KZRp poprzez wypetnienie i wyréwnanie do poziomu oraz ustabilizowanie uzytkowe podtoza,

6) zasade podziatu terenu na mniejsze tereny funkcjonalne - wg oznaczenia w rysunku planu,

7) dojazd do terenu :

a) do czasu modernizaciji ul. Mysliborskiej (KG) poprzez istniejacy dojazd z terenu 6UC,
b) po modernizacji ul. Mysliborskiej (KG) od strony potudniowej z ulicy o symbolu KZRp poprzez
planowang droge wewnetrzna,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalert zawartych w § 2 ust. 6.

8. Teren 6UC - ustug komercyjnych.
Ustala sie :

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszace sie do nowej lub
modernizowanej zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) regulacje pétnocnej granicy terenu istniejgcej dziatki o Nr ewid. 933/2 polegajacq na wytaczeniu czesci
dziatki na cele komunikacyjne zwigzane z modernizacjg ul. Mysliborskiej (KG) oraz odtworzeniu od
strony potudniowej i zachodniej rownowaznej powierzchni z terenu dziatki Nr 933/8,

3) mozliwos¢ utrzymania istniejacego obiektu ustugowego bez prawa stato$ci lokalizacji dla jego czesci
pofozonej na potnoc od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) mozliwo$¢ wyburzen istniejacej zabudowy, budowy nowych obiektéw lub rozbudowy poziomej i
nadbudowy obiektu o ktorym mowa w pkt 3 do wysokosci 15,0m wytgcznie w czesci terenu wyznaczonej
w planie, oraz w rozmiarach uwzgledniajgcych warunek zapewnienia miejsc parkingowych, o ktorym
mowa w pkt 5a,

5) obowigzek:

a) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie terenu dla samochodéw osobowych w wymiarze co
najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 10m?2 powierzchni ustugowej,
b) ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci do granic terenu,
6) dojazd do terenu:
a) do czasu modernizacji ul. Mysliborskiej (KG) - poprzez istniejacy dojazd z tej ulicy,
b) po modernizaciji ul. Mysliborskiej (KG) - od strony wschodniej z terenu 1UT1,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 6.

9. Teren 7UC - teren ustug komercyjnych.
Ustala sig :
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu,
2) mozliwo$¢ wyburzen, przebudowy i rozbudowy poziomej istniejacej zabudowy oraz budowe nowych
obiektow do wysokosci 18,0m ponad poziom terenu,
3) obowigzek:
a) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie terenu dla samochodéw osobowych, w wymiarze co
najmniej jedno stanowisko parkingowe na kazde 10m2 powierzchni sprzedazowej obiektdw



ustugowych, oraz dla samochoddw dostawczych,

b) ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci do granic terenu,

c) zaakcentowania architektonicznego w planowanej zabudowie jako akcentow szczegdinej ekspozycii
w miejscach wyznaczonych w rysunku planu,

4) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy od 0,1 do 0,6,

) przebieg magistralnych kolektoréw sanitarnego i deszczowego (wariant o ktorym mowa odpowiednio w
§ 2 ust. 6 pkt 2a, 3a) w czesci potnocnej terenu - wg okre$lenia graficznego w rysunku planu z
jednoczesnym zakazem wznoszenia wszelkiej zabudowy w pasie technicznym tych kolektorow o
szerokosci 10,0m,

6) zasade podziatu terenu na mniejsze tereny funkcjonalne - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu z
dopuszczeniem zmian w tym podziale,

7) dojazdy do terenu:

a) z planowanej ulicy o symbolu KZRp w tym poprzez planowane dwie drogi wewnetrzne,
b) z planowanej ulicy o symbolu KZp - dla obstugi zachodniej czesci terenu,

8) mozliwos¢ lokalizacji funkcji: rzemie$lniczych magazynowych, obstugi transportu, handlowych, hotelowo
- gastronomicznych itp.,

9) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000mz2,

10) regulacje granicy pdtnocnej we wschodnim jej fragmencie na cele komunikacyjne - wg ustalen
graficznych w rysunku planu,
11) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach zawartych w § 2 ust. 6.

10. Teren 8UC - teren ustug komercyjnych.
Ustala sie :

1) linie rozgraniczenia terenu oraz obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

2) zabudowe o wysokosci do 15,0m ponad poziom terenu,

3) obowigzek:

a) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie terenu dla samochodéw osobowych, w wymiarze co
najmniej jedno stanowisko parkingowe na kazde 10m2 powierzchni ustugowej lub sprzedazowej
obiektéw handlowych,

b) ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci do granic terenu,

c) zaakcentowania architektonicznego w planowanej zabudowie jako akcentow szczegoinej ekspozycii
w miejscach wyznaczonych w rysunku planu,

4) zakaz tworzenia struktur o charakterze magazynowo-hurtowym,

9) regulacje granicy terenu istniejacej dziatki o Nr ewid. 321/6 polegajaca na wytaczeniu wschodniej cze$ci
tej dziatki na cele publiczne zwigzane z realizacjq funkcji planowanego terenu o symbolu 1ZP2, oraz
odtworzenie rownowaznej powierzchni z terenu dziatki Nr 321/1,

6) dojazd do terenu - z ul. Mysliborskiej (KG) - jako wspdlny z dojazdem do wschodniej cze$ci terenu 1UC5
- wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

7) wykorzystanie dziatki o Nr ewid. 321/5 na styku z terenem 1UC5 jako drogi wewnetrznej, umozliwiajacej
dodatkowo dojazd do potudniowej czesci tego terenu,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 6.

11. Teren UC, UP - teren ustug komercyjnych i publicznych.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,
2) zabudowe o wysokosci do 15,0m ponad poziom terenu,



3) obowigzek:

a) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie terenu w wymiarze, o ktdrym mowa w § 2 ust. 5 pkt 7b,

b) ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci do granic terenu,

c) zaakcentowania architektonicznego w planowanej zabudowie jako akcentéw szczegolnej ekspozycii
w miejscach wyznaczonych w rysunku planu,

zasade podziatu terenu - wg oznaczenia w rysunku planu,

zakaz tworzenia struktur o charakterze magazynowo-hurtowym,

dojazdy - z planowanej ulicy o symbolu KLRp,

4
5
6
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach zawartych w § 2 ust. 6.

~— — — ~—

12. Teren 1UCS - teren ustug komunikacyjnych.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalng linie zabudowy - wg ustalen graficznych w rysunku
planu,

2) przebudowe, nadbudowe i rozbudowe poziomg istniejacej zabudowy oraz budowe nowych obiektdéw
ustugowych o wysokoéci do 15,0m ponad poziom terenu,

3) utrzymanie dotychczasowych dojazdéw z ul. Mysliborskiej jako tymczasowe, dopuszczajac docelowe
dojazdy z tej ulicy (po zrealizowaniu drugiej jej jezdni) wytacznie na zasadzie prawoskretow,

4) dojazd do potudniowej czesci terenu poprzez droge wewnetrzng (dz. nr ewid. 321/5) zawartg w terenie
8UC,

5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace przytacza,

6) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z terenem 1MW1 o szerokosSci nie
mniejszej niz 1,0m oraz zalecanej wysokosci 3,0m przy zastosowaniu wytgcznie zieleni zimozielonej
(drzewa i krzewy).

13. Teren 2UC5 - teren ustug komunikacyjnych.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

2) zabudowe o wysokosci do 15,0m ponad poziom terenu,

3) obowigzek:

a) wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z terenem 1MW1 o szerokosci nie mniejszej niz
1,0m i zalecanej wysoko$ci 3,0m z zastosowaniem gatunkéw zimozielonych (drzewa i krzewy),

b) zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych w obrebie terenu, w wymiarze o
ktorym mowa w § 2 ust. 5 pkt 7b,

c) zaakcentowania architektonicznego naroznikowego fragmentu planowanej zabudowy w migjscu
oznaczonym graficznie w rysunku planu (akcent szczegoinej ekspozycji),

4) zakaz:

a) lokalizacji ustug, ktorych ucigzliwo$¢ dla otoczenia wykraczataby poza granice terenu,
b) tworzenia struktur o charakterze magazynowo-hurtowym,

5) mozliwos¢ podziatu terenu oraz przeznaczenia na inne ustugi komercyjne,

6) dojazdy - z planowanej ulicy o symbolu KLp oraz z istniejacej ul. Mysliborskiej (KG) jako tymczasowy,
dopuszczajac dojazd docelowy z tej ulicy (po zrealizowaniu drugiej jej jezdni), wytacznie na zasadzie
prawoskretow,

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach zawartych w § 2 ust. 6,

8) regulacje granic dziatek Nr ewidencyjny 185 i 187/1 na cele komunikacyjne oraz odtworzenie
rownowaznej powierzchni z terenu dziatki Nr 187/2 - wg ustalenia graficznego w rysunku planu.



14. Teren 3UC5 - teren ustug komunikacyjnych.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu,

2) zabudowe o wysokosci do 15,0m ponad poziom terenu,

3) obowigzek:

a) zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obrebie terenu w wymiarze o
ktorym mowa w § 2 ust. 5 pkt 7b,

b) zaakcentowania architektonicznego naroznikowego fragmentu planowanej zabudowy (akcent
szczegblnej ekspozyciji) - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

c) ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu,

4) mozliwo$¢ podziatu terenu,

5) zakaz tworzenia struktur o charakterze magazynowym,

6) regulacje granicy terenu (dziatka Nr ewidencyjny 187/15) na cele komunikacyjne oraz odtworzenie
rownowaznej powierzchni na kierunku zachodnim z terenu dziatki Nr 187/2 - wg ustalenia graficznego w
rysunku planu,

7) dojazdy - z planowanej ulicy o symbolu KZRp, oraz z istniejacej ul. Mysliborskiej (KG) jako dojazd
tymczasowy, dopuszczajac docelowy dojazd z tej ulicy (po zrealizowaniu drugiej jej jezdni), wytacznie na
zasadzie prawoskretow,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach zawartych w § 2 ust. 6.

15. Teren 4UCS5 - teren ustug komunikacyjnych.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu,
2) zabudowe o wysokosci do 15,0m ponad poziom terenu,
3) obowigzek:

a) zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych w obrebie terenu w wymiarze o
ktorym mowa w § 2 ust. 5 pkt 7b,

b) ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci do granic terenu,

4) mozliwo$¢ podziatu terenu,

5) regulacje granicy potnocnej terenu (polegajaca na wytaczeniu czesci terenu dziatki o Nr ewid. 187/16)
na cele komunikacyjne zwigzane z planowang modernizacjg ulicy Mysliborskiej,

6) dojazdy:

a) od strony pdtnocnej - z istniejacej ulicy Mysliborskiej (KG) jako dojazd tymczasowy dopuszczajac
docelowy dojazd z tej ulicy po zrealizowaniu drugiej jej jezdni, jako dojazd wspolny z dojazdem do
dziatki Nr 933/1 (teren 4UC), wytacznie na zasadzie prawoskretow,

b) od strony potudniowej - z ulicy o symbolu KZRp,

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach zawartych w § 2 ust. 6.

16. Teren UC4, UC6, UP2, UP8 - teren komercyjnych i publicznych ustug gastronomii, turystyki,
rekreacji, kultury i sportu.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczen graficznych w rysunku
planu,
2) obowigzek:
a) zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obrebie terenu,
b) zaakcentowania architektonicznego w planowanej zabudowie jako akcentéw szczegdlnej ekspozycji



w miejscach wyznaczonych w rysunku planu,
c) zastosowania rozwigzan dotyczacych zwieficzen dachowych w planowanej zabudowie na warunkach
okre$lonych w § 2 ust. 4 pkt 3d,

3) zasade podziatu terenu na mniejsze samodzielne tereny funkcjonalne, w tym utworzenie wewnetrznej
przestrzeni parkingowo - dojazdowej oraz rozmieszczenia poszczegdinych funkcji w obrebie
terenu,0znaczonych odpowiednim symbolem - wg ustalen graficznych w rysunku planu,

4) mozliwo$¢ dodatkowego podziatu terenu ponad wyznaczony w rysunku planu,

5) dojazd - z planowanej ulicy o symbolu KZp - poprzez dojazd wewnetrzny do przestrzeni parkingowo -
dojazdowej zapewniajacej dojazd do poszczegdinych funkcji terenu,

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 6,

7) powigzanie terenu z atrakcyjnymi widokowo w kierunku pradoliny rz. Warty terenami przylegajacymi od
strony potudniowej w obrebie terenu ZL1 (punkty widokowe, rekreacja piesza i rowerowa) poprzez
przeprowadzenie ciggow spacerowych z kierunku przestrzeni parkingowo - dojazdowej w kierunkach
wyznaczonych stref "a" w terenie ZL1,

8) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz wyzszych niz 1,50m.

17. Tereny UC1 - tereny ustug komercyjnych handlu podstawowego.
Tereny UCT - tereny ustug komercyjnych rzemiosta nieucigzliwego.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendw wyznaczonych w zachodniej czesci obszaru oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) mozliwo$¢ podziatu terenu,
3) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnaciji lub 8,0 ponad poziom terenu,
4) dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej w formie wytacznie nadbudowanej nad funkcjg
ustugowa,
5) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych w obrebie poszczegdlnych
terendw - wg zasad okreslonych graficznie w rysunku planu,
6) zastosowanie rozwigzan dotyczacych zwieniczen dachowych w planowanej zabudowie na warunkach
okreslonych w § 2 ust. 4 pkt 3d,
7) dojazdy do poszczegoinych terendw - z przylegtych ulic,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej wg ustalen zawartych w § 2 ust. 6,
9) zakaz grodzenia terendw od strony publicznych przestrzeni komunikacyjnych.

18. Teren UCG - teren ustug komercyjnych sportu.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu,

2) realizacje obiektdw bezposrednio zwigzanych z funkcjg terenu w zabudowie o wysokosci do 2,0
kondygnacji i wigzbowej konstrukcji dachu wysokiego, o ktorej mowa w § 2 ust. 4 pkt 3d,

3) zakaz podziatu terenu,

4) obowigzek:
a) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie terenu,
b) ochrony istniejacych wartoSciowych okazéw zieleni,

5) zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska oraz mogacych pogorszy¢ jego stan
okre$lonych przepisami szczego6lnymi,

6) udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni terenu nie przekraczajacy 10 %,

7) dojazd - z kierunku potudniowo-wschodniego - z planowanego ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KDXp



poprzez dojazd pieszo-jezdny KDX,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode - z planowanego wodociggu w ulicy o symbolu KZp lub wodociggu istniejacego
w ul. Saperéw, dopuszczajac w I-szym etapie wykorzystanie ujecia wtasnego,
b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - grawitacyjnie w kierunku potudniowym do istniejacego systemu
kanalizacji ogolnomiejskiej poprzez tereny o symbolu KDX,
c) zasilanie w energie elektryczng - na warunkach administratora systemu elektroenergetycznego.

19. Teren UP2 - teren ustug publicznych kultury.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,
2) wymog:
a) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie terenu - wg zasad rozmieszczenia okre$lonych w
rysunku planu,
b) zapewnienia szczegdinej dbatodci o wyraz architektoniczny w planowanej zabudowie w formie
akcentdw szczegolnej ekspozycji w wyznaczonych miejscach w rysunku planu,
c) zastosowania rozwigzan dotyczacych zwienczen planowanej zabudowy na warunkach okreslonych w
§ 2 ust. 4 pkt 3d,
d) rozwigzania elewacji zachodniej przylegajacej do terenu 1ZP2 w zabudowie zwartej,
3) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
4) zakaz podziatu terenu oraz dopuszczenie rozcztonowania zabudowy i zrbéznicowania jej wysoko$ci z
wytgczeniem pierzei zachodniej,
5) dojazdy do terenu z ulic lokalnych KL,
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach zawartych w § 2 ust. 6.

20. Teren UP3 - teren ustug publicznych kultu religijnego.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu,
2) wysokos¢ zabudowy obiektu koscielnego do 18,0 m z wytagczeniem akcentu wiezowego jako dominanty,
3) obowigzek:
a) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie terenu wg zasad rozmieszczenia okreslonych w rysunku
planu,
b) zastosowania rozwigzan dotyczacych zwienczen planowanej zabudowy na warunkach okre$lonych w
§ 2 ust. 4 pkt 3d,
c) centralnego usytuowania obiektu koscielnego z akcentem dominanty w czesci wschodniej terenu,
d) zapewnienia szczegdlnej dbatosci o wyraz architektoniczny obiektu, zwlaszcza w miejscach
ekspozycji wyznaczonych graficznie w rysunku planu,
4) zakaz podziatu terenu oraz dopuszczenie rozcztonowania brytowego zabudowy,
5) dojazdy do terenu - z ulic lokalnych (KL),
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach zawartych w § 2 ust. 6.

21. Teren UP4 - teren ustug publicznych o$wiaty.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,
2) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m oraz zakaz podziatu terenu,



3) obowigzek:
e) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie terenu - wg zasad rozmieszczenia okre$lonych w
rysunku planu,
f) zapewnienia szczegolnej dbatosci o wyraz architektoniczny w planowanej zabudowie w formie
akcentow szczegoinej ekspozyciji w wyznaczonych miejscach w rysunku planu,
g) zastosowania rozwigzan dotyczacych zwienczen dachowych planowanej zabudowy na warunkach
okreslonych w § 2 ust. 4 pkt 3d,
h) usytuowania obiektu sali gimnastycznej we wschodniej czeSci terenu oraz sektora rekreacyjno -
sportowego w potudniowej czesci terenu,
4) mozliwo$¢ rozcztonowania zabudowy oraz zrdznicowania jej wysokosci,
5) dojazdy do terenu - z przylegtych ulic lokalnych (KLp i KL) z kierunku pdtnocnego i pdtnocno-
wschodniego,
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach zawartych w § 2 ust. 6.

22. Teren PP - teren centralnego placu publicznego.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) zakaz:
a) lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych z wylaczeniem elementéw matej architektury i

oswietlenia terenu,

b) lokalizacji obiektow tymczasowych z wytgaczeniem urzadzen sezonowych nie zwigzanych z gruntem,
C) podziatu terenu,
d) tworzenia miejsc parkingowych,
e) dojazdéw dostawczych do przylegtych obrzeznie ustug wbudowanych poprzez teren placu,
f) tworzenia zieleni statej zwigzanej z gruntem,

3) zasade kompozycji aranzacji posadzki placu oparta na wspotsrodkowych okregach zréznicowanych
materiatowo,

4) przeprowadzenie przez teren placu $ciezki rowerowej,

5) skanalizowanie terenu placu w zakresie odprowadzenia wdd opadowych do planowanego systemu
kanalizacji deszczowe;j,

6) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych i porzadkowych oraz w energie elekiryczng wg
ustalen zawartych w § 2 ust. 6.

23. Tereny ZL1 - tereny parkow lesnych.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) obowigzek zachowania istniejacej rzezby terendéw oraz ochrony szaty roslinnej,
3) obszar chronionego krajobrazu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
4) zakaz podziatu terenu,
5) dwie strefy funkcjonalne terendw:
a) strefe funkcjonalng oznaczong symbolem "a" w obrebie ktdrej ustala sie:

* lokalizacje obiektow matej architektury, utwardzonych parkingéw oraz parterowych obiektéw
budowlanych zwigzanych wytacznie z funkcjg terenu w czesciach przylegajacych do planowanych
ulic z zastosowaniem rozwigzan dotyczacych zwiericzer dachowych tych obiektéw na warunkach
okre$lonych w § 2 ust. 4 pkt 3d,

* nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia w rysunku planu,

* zielen izolacyjng zwartg o szer. 1,0m i zalecanej wysokosci 3,0m wzdtuz granic terendw
mieszkalnictwa, z zastosowaniem gatunkéw zimozielonych (krzewy, drzewa) - wg oznaczenia w



rysunku planu,

przebiegi Sciezek rowerowych - wg oznaczenia w rysunku planu,

lokalizacje urzadzonych punktow widokowych o symbolu PW - wg oznaczenia w rysunku planu,
zakaz dojazdow do terenéw mieszkaniowych z obszaru strefy na odcinkach stykowych z terenami
1MNT1,

b) strefQ "b" - strefe wykluczen wszelkiej zabudowy, w obrebie ktorej ustala sie:

zakaz lokalizacji wszelkich trwatych i tymczasowych obiektéw budowlanych,

zakaz ruchu pojazdéw mechanicznych z wytgczeniem pojazdéw specjalnych oraz zwigzanych z
utrzymaniem porzadku i ochrong obszaru,

zakaz gromadzenia, zakopywania i wylewania wszelkich nieczystosci,

przebiegi Sciezek rowerowych o naturalnym podtozu - wg oznaczenia w rysunku planu,
mozliwos¢ uzupetnien w istniejacym drzewostanie,

mozliwo$¢ przebiegu systemow infrastruktury technicznej w tym planowany przebieg wodociggu
wzdtuz wschodniej granicy najwigkszego terenu ZL1 - wg wariantu Il zaopatrzenia w wode.

*

*

*

*

* * * *

24. Tereny 1ZP2 - tereny skwerdw urzadzonych.
Tereny 2ZP2 - tereny ciggow zieleni osiedlowe;j.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia poszczegdlnych terenéw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej trwatej zabudowy kubaturowej za wyjatkiem elementow matej architektury,
b) podziatu terenu,
c) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
3) wymog:
a) uwzglednienia w rozwigzaniach zagospodarowania terenow, przez ktére przebiegajg Sciezki
rowerowe, tras tych $ciezek,
b) zastosowania zimozielonych gatunkdéw zieleni, w wymiarze nie mniejszym niz 50%, w
zagospodarowaniu terendw 1ZP2,
c) ochrony istniejacego drzewostanu w obrebie ulicy Stalowej (teren 2ZP2 wzdtuz pdinocnej granicy
obszaru objetego planem),
4) przebiegi systemdw infrastruktury technicznej wg oznaczen graficznych w rysunku planu.

25. Teren ZD - teren istniejacych ogrodow dziatkowych.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) wymog regulacji dotychczasowych granic terenu w sposéb okreslony w rysunku planu, polegajacy na
przeznaczeniu czesci potnocno-zachodniej terenu, bedacej nieuzytkiem, na cele komunikacyjno -
mieszkaniowe,

3) zasade lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w rejonie wjazdu na teren - wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

4) obstuge komunikacyjna terenu:

a) z kierunku pdtnocnego - z planowanej ulicy KL po $ladzie dojazdu istniejacego - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,
b) z kierunku wschodniego - poza obszarem planu na dotychczasowych zasadach,

5) przebieg gtownego wodociggu wyprowadzanego z terenu pompowni wody (teren 2IW3) w kierunku
potnocnym wzdtuz zachodniej granicy terenu (wariant Il zaopatrzenia obszaru objetego planem w
wode).



26. Teren 1IW3 - teren przepompowni wody pitnej (wariant ).
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) trwate azurowe ogrodzenie terenu oraz zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej z gatunkow zimozielonych
o szer. 1,0m (drzewa i krzewy) wzdtuz granic z terenami komunikacji,

3) dojazd - z planowanej ulicy KZp,

4) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:
a) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych - do lokalnego zbiornika szczelnego bezodptywowego,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng - z planowanej linii kablowej SN oraz stacji transformatorowej w

obrebie terenu,

5) lokalizacje obiektow bezposrednio zwigzanych z funkcjg terenu o wysokoSci jednej kondygnacji i
wiezbowej konstrukcji dachu o ktérej mowa w § 2 ust. 4 pkt 3d,

6) zakaz podziatu terenu,

7) doprowadzenie wody w sposob okreslony w § 2 ust. 6 pkt 1a, oraz graficznie w rysunku planu,

8) wigczenie terenu w obszar ZL1 w przypadku odstapienia od realizacji tego wariantu lokalizacji
przepompowni.

27. Teren 2IW3 - teren przepompowni wody pitnej (wariant I1).
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) trwate azurowe ogrodzenie terenu oraz zastosowanie paséw zieleni izolacyjnej z gatunkow
zimozielonych o szer. 1,0m (drzewa i krzewy) wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy,
3) dojazd - z kierunku potudniowego od strony istniejagcego zespotu mieszkaniowego, wymagajacy
uksztattowania terenu,
4) lokalizacje obiektow wytgcznie zwigzanych z funkcjg terenu o wysokosci jednej kondygnacii i wiezbowe;
konstrukcji dachu o ktdrej mowa w § 2 ust. 4 pkt 3d,
5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych oraz odprowadzenie $ciekdw - do istniejacych systemoéw
osiedlowych,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej stacji transformatorowej usytuowanej w obrebie
przylegtego osiedla mieszkaniowego,
6) doprowadzenie wody z istniejacej magistrali wodociggowej @ 600 w ulicy Kostrzyniskiej - wg zasad
przebiegu okreslonych w rysunku planu oraz w sposdb okreslony w § 2 ust. 6 pkt 1b,
7) wiaczenie terenu w obszar ZL1 w przypadku odstgpienia od realizacji tego wariantu lokalizacji
przepompowni.

28. Tereny |E3 - tereny stacji transformatorowych.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) wymdg zastosowania stacji wytacznie typu miejskiego,
3) ogrodzenie terendw do wysokosci 1,50m z wykluczeniem ogrodzen petnych.

29. Tereny TG1 - tereny istniejgcych zespotow garazowych.
Ustala sig :
1) linie rozgraniczenia terenéw - wg oznaczenia w rysunku planu,
2) zakaz dalszej rozbudowy,
3) dojazdy - na zasadach dotychczasowych (z terenéw KZRp oraz 1UT1),



30. Teren 1TU1 - teren komunikacji samochodowe;.
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) wykorzystanie (czasowe) terenu - jako dojazd do obszaru objetego planem z kierunku wschodniego z
rejonu ulic: Olimpijskiej i Mysliborskiej do czasu realizacji planowanej ulicy taczacej istniejace rondo w
rejonie marketu "TESCO" z gtowng ulica osiedlowg (KZP), oraz docelowe - jako parking dla
samochoddw osobowych,

3) zakaz:

a) grodzenia terenu,

b) wszelkiej zabudowy,

C) podziatu terenu,

d) dojazdy do terenu - z przylegtych ulic na dotychczasowych zasadach.

31. Tereny KZp - tereny publicznych ulic zbiorczych.
Tereny KZRp - tereny publicznych ulic zbiorczych ze $ciezkq rowerowa.
Tereny KLp i KL - tereny publicznych i wewnetrznych ulic lokalnych.
Teren KLRp - teren publicznej ulicy lokalnej ze Sciezkg rowerowa.
Tereny KD - tereny wewnetrznych ulic dojazdowych.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) szeroko$ci w liniach rozgraniczenia poszczegdlnych ulic - wg oznaczenia wymiarowego w rysunku
planu,
3) szeroko$¢ jezdni - 6,0 i 7,0m wg oznaczenia wymiarowego w rysunku planu,
4) zastosowanie chodnikow obustronnych,
5) zasade rozwigzania skrzyzowan ulic: KZp, KZRp i KLp z ulicg 0 symbolu KG z zastosowaniem wyspy
centralnej,
6) trasy przebiegu planowanych $ciezek rowerowych w obrebie terendw oznaczonych symbolem KZRp i
KLRp oraz szeroko$¢ tych Sciezek - 2,0m lub 3,0m w przypadku powigzania z chodnikiem,
7) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - wg oznaczenia w rysunku planu.

32. Tereny KX - tereny wydzielonych potaczen pieszych.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenow - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) szerokos$é terendw = 3,0 m,
zakaz trwatego monolitycznego utwardzania,
mozliwo$¢ wbudowywania podziemnych systeméw infrastruktury technicznej,
wymaog zapewnienia pochylini dla 0séb niepetnosprawnych w terenach usytuowanych na sktonach.
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33. Teren KXDp i KXD - teren publicznego i wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu,
2) zakaz trwatego monolitycznego utwardzenia,
3) mozliwos¢ wbudowywania podziemnych systemdw infrastruktury technicznej,
4) odprowadzenie wéd opadowych - powierzchniowe,
5) zalecenie oSwietlenia terenu.
§ 4. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowg optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% z wylaczeniem terendw



komunalnych dla ktérych ustala sie stawke wzrostu warto$ci nieruchomoséci 0%.
§ 5. Wykonanie niniejsze j uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wikp.

§ 6. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
)

Jan Kaczanowski



