Uchwata Nr XXXI1/326/2000
Rady Miejskiej w Gorzowie WIikp.

z dnia 22 marca 2000 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Gorzowie Wikp.,
w rejonie ulicy Sikorskiego na odcinku od ul. Zelaznej do Dworcowej (obszar 01)

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 14 lipca 2000 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gorzowie
WIkp. w rejonie ulicy Sikorskiego na odcinku od ul. Zelaznej do Dworcowej - (obszar 01), zwany dalej
planem, sktadajacy sie z ustalen planu zawartych w § 2 i § 3. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w
skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. USTALENIA OGOLNE PLANU:

1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny mieszkalnictwa jedno i wielorodzinnego oraz wielorodzinnego z ustugami wbudowanymi wraz z
zasadami ksztattowania zabudowy i rewaloryzacji zespotow oznaczone w rysunku planu odpowiednio
symbolami M i MU,

2) tereny o funkcjach ustugowych gtownie uzyteczno$ci publicznej, w tym szczegdlnie handlu,
administracji, gastronomii itp., 0znaczone w rysunku planu symbolem U wraz z zasadami ksztattowania
zabudowy, okreslonymi w rysunku planu,

3) tereny istniejacych urzadzen zaopatrzenia w energie gazowq i elektryczng oznaczone w rysunku planu
odpowiednio symbolami EG i EE,

4) teren istniejacych urzadzen obstugi gospodarki Sciekowej oznaczony w rysunku planu symbolem NO,

5) tereny istniejgcych i projektowanych ulic oraz wydzielonego ciagu pieszego oznaczone w rysunku
planu symbolem K,

6) tereny wydzielonych parkingdw publicznych oznaczone w rysunku planu symbolem P,

7) teren urzadzonej zieleni publicznej oznaczony w rysunku planu symbolem Z.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne
wraz z warunkami jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogq by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo dopuszczalnym na zasadach okreslonych w ustaleniach dla
poszczegolnych terenow.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:



1) linie rozgraniczenia terendw o réznym przeznaczeniu oraz kontury planowanej zabudowy oznaczone
linig ciagta,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

podstawowe przeznaczenie poszczegdlnych terenow oznaczone odpowiednim symbolem,

wielkosci wymiarowe,

2
3
4
5) wysoko$¢ zabudowy oznaczona cyfrowo liczbg kondygnacji.

~—_— — — ~—

5. Obowigzujacymi ogélnymi ustaleniami planu sa;
1) wymog:

a) zastosowania wiezbowej konstrukcji dachéw wysokich o nachyleniu potaci od 30° do 60°, krytych
materiatem pokryciowym w kolorze czerwonym lub brgzowym w zabudowie mieszkaniowej i
mieszkaniowo - ustugowej w obrebie terendw o symbolach M i MU,

b) nawigzania do charakteru istniejacej przylegtej zabudowy poprzez dostosowanie wysokoSci
zabudowy oraz zastosowanie takich elementéw architektonicznych jak: zasada podziatu
elewacyjnego, detale zwienczen dachowych, nadokiennych, pilastry, gzymsy itp. - w odniesieniu do
projektowanej zabudowy mieszkaniowej plombowej w obrebie terenéw M3 i MU objetych ochrong
konserwatorskg,

2) zakaz:

a) lokalizacji w obrebie terenéw o symbolach M3, MU i U wszelkich obiektéw tymczasowych, w tym
rowniez jako rozwigzan przejsciowych do czasu realizacji docelowych rozwigzan planu,

b) zabudowy bram i przejazdéw w istniejacej zabudowie w obrebie terenéw o symbolu MU,

c) sytuowania rozwigzan wejsciowych do budynkéw wychodzacych poza lica tych budynkow na styku
z terenami komunikaciji,

d) lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych w obrebie terendéw komunikacyjnych oznaczonych
symbolem K.

6. Dopuszcza sig:

1) wbudowywanie nieucigzliwych ustug publicznych w parterach oraz piwnicach istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej,

2) wykorzystanie poddaszy w zabudowie mieszkaniowej na cele uzytkowe w tym mieszkaniowe jako
kondygnacji potozonej powyzej liczby kondygnaciji ustalonej w planie.

7. Ustala sie obowigzek kazdorazowego zawiadomienia wiasciwych stuzb konserwatorskich w
przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych na $lady archeologiczne.

§ 3. USTALENIA PLANU DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW:

1. Teren M1 - teren o funkcji mieszkaniowej
Ustala sie:
1) mozliwo$¢ dodatkowego podziatu terenu,
2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2,5, a gospodarczej do 1,5 kondygnaciji,
3) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych systemdw ogélnomiejskich na warunkach
ich administratorow.

2. Teren M2 - teren o funkciji mieszkaniowej jednorodzinnej
Ustala sie:
1) wysoko$C zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej - wg ustalern zawartych w ust. 1 pkt 2 oraz
konstrukcje dachéw i rodzaj pokrycia dachowego wg ustalen zawartych w § 2 ust. 5 pkt 1,




2) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych systeméw ogoinomiejskich na warunkach
ich administratorow.

3. Teren M3 - teren o funkcji mieszkaniowej
Ustala sie:
1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem rozbudowy:
a) w pierzei ulicznej plombowo - wg zasad okre$lonych graficznie w rysunku planu oraz w
dostosowaniu do architektury istniejacej przylegtej zabudowy, na warunkach okreslonych w § 2 ust.
5 pkt 2,
b) w obrebie wystepujacych 2-ch rezerw terenowych w czesci pdinocnej terenu do wysokosci 2,5
kondygnacji,
2) obstuge projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych systeméw
ogolnomiejskich na warunkach ich administratorow.
Dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy gospodarczej z prawem do jej przebudowy i
rozbudowy oraz lokalizacje dodatkowej zabudowy gospodarcze;j i nieucigzliwych ustug w zabudowie o
wysokosci do 1,5 kondygnacji, w czesci zapleczowej istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zalecajac
dziatania porzadkujace w obrebie tej zabudowy poprzez odtworzenie rozproszonej, pojedynczej i 0
ztym stanie technicznym zabudowy gospodarczej w formie nowych zespotéw zabudowy.

4. Teren EG - teren urzadzen obstugi energetyki gazowej
Ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz istniejacej zabudowy z prawem do jej
rozbudowy w zaleznosci od potrzeb technologicznych,
2) wymdg ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci funkcji do granic terenu.

5. Teren NO - teren urzadzen obstugi gospodarki Sciekowej
Ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz istniejacej zabudowy z prawem do jej
rozbudowy w zaleznosci od potrzeb technologicznych,

2) wymog:
a) wprowadzenia pasoéw zieleni izolacyjnej wysokiej i $redniej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0m z

zastosowaniem gatunkow zimozielonych w co najmniej 50% wzdtuz granicy pétnocne;

i wschodniej,
b) ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci funkciji do granic terenu.

6. Teren U1 - teren ustug nieuciazliwych
Ustala sie:

1) wymag:
a) likwidacii istniejacej zabudowy,
b) zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych w obrebie terenu,

2) wysokos¢ projektowanej zabudowy do 7m,

3) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych systemdéw ogdéinomiejskich na warunkach
ich administratorow.

7. Teren U2 - teren ustug uzytecznosci publiczne
Ustala sie:
1) preferencje dla ustug handlu i administracji,
2) zasade ksztattowania zabudowy okreslong w rysunku planu wynikajaca ze szczegdlnej ekspozycii




terenowej i specyfiki funkcji oraz obowigzek zapewnienia wysokiego waloru architektonicznego -
wymagana pozytywna opinia komisji architektoniczno - urbanistycznej,
3) wymog:
a) likwidacii istniejacej kolizyjnej zabudowy,
b) wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenem o symbolu NO z zastosowaniem
gatunkdw zimozielonych,
4) wysokos¢ zabudowy - nie mnigj niz dwie kondygnacje lub co najmniej 9,0m powyzej poziomu terenu,
9) dojazdy do terenu:
a) z ulicy o symbolu KG na zasadzie prawoskretow,
b) z ulicy o symbolu KD,
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych systeméw ogdlnomiejskich,
7) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie terenu.

8. Teren U3 - teren ustug i drobnej wytwérczosci
Ustala sie:
1) utrzymanie istniejagcego zainwestowania i zabudowy z dopuszczeniem przeksztatcen i rozbudowy, w
tym wymaganej w czesci pdtnocnej terenu - wg zasad okreslonych graficznie w rysunku planu,
2) ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci do granic terenu,
3) utrzymanie dojazdu do terenu wytgcznie od strony ul. Sikorskiego.

9. Teren U4 - teren ustug administracii i handlu
Ustala sie:
1) utrzymanie istniejacego zainwestowania w obszarze dziatki o nr ewid. 69-18/3 (Z.U.S.),
2) wymdg:

a) likwidacji kolidujacej zabudowy,

b) ochrony warto$ciowych okazéw drzew,

c) utrzymania istniejacej stacji transformatorowej,

d) wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 69-18/3 z zastosowaniem
wytacznie gatunkdw zimozielonych

3) zalecenie:

a) wprowadzenia ustug zwigzanych z obstugg podrdznych w czesci potudniowo- zachodniej terenu w
formie pasazowej - wg zasad postulowanego ksztattowania zabudowy, okreslonych w rysunku
planu wraz z dojazdem dostawczym o matym tonazu z terenu dworca autobusowego poprzez teren
Z,

b) likwidacji ogrodzenia na styku z terenem KDT w celu zintegrowania rekreacji przedwej$ciowej z
przestrzenig publiczng oraz na styku z terenem MU4 po jego modernizacji w celu przeprowadzenia
ciggu pieszego z dworcdw PKP i PKS w kierunku pétnocnym, w tym do budynku ZUS,

4) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nowoprojektowanej zabudowy z istniejgcych systeméw
ogolnomiejskich na warunkach ich administratorow.

10. Teren U5 - teren ustug uzytecznosci publicznej
Ustala sie:
1) utrzymanie istniejacej zabudowy z zaleceniem dobudowy do szczytu budynku cztonu ustugowego w
czesci potudniowej terenu o wysokosci 2-ch kondygnacii,
2) utrzymanie dojazdu wytacznie od strony potudniowej na styku z terenem KX.

11. Tereny M,U1 i M,U3 - tereny mieszkaniowo - ustugowe
Ustala sie:




1) utrzymanie istniejacej zabudowy przewidzianej do zachowania wg okreslenia w rysunku planu oraz
wymag likwidacji zabudowy kolizyjnej,

2) zasade ksztattowania projektowanych uzupetniern zabudowy mieszkaniowej, jej wysoko$¢ oraz
zalecane dojscia i dojazdy do wnetrza terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu i ustalen
zawartychw § 2 ust. 4, 51 6,

3) zakaz lokalizacji wszelkiej dodatkowe] zabudowy wewnatrz terenu,

4) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nowoprojektowanej zabudowy z istniejgcych systeméw
ogdlnomiejskich na warunkach ich administratorow.

12. Teren M,U2 - teren mieszkaniowo - ustugowy
Ustala sie:
1) warunki w zakresie zachowania istniejacej zabudowy, zasad ksztattowania projektowanej zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, zakazdw oraz infrastruktury technicznej wg ustalen zawartych w ust. 11,
2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,
3) przebieg ciggu pieszego - wg oznaczenia w rysunku planu,
4) wymdg ochrony wartosciowych drzew.

13. Teren M,U4 - teren mieszkaniowo - ustugowy
Ustala sie:

1) warunki w zakresie zachowania istniejacej zabudowy, zasad ksztattowania projektowanej zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, zakazdw oraz infrastruktury technicznej wg ustalen zawartych w ust. 11,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) przebieg ciggu pieszego na styku z terenem U4 wzdtuz projektowanego pasazu ustugowego,

4) wymdbg zapewnienia dojazdu do czesci potudniowej terenu z ul. Dworcowej poprzez teren o symbolu
P2.

14. Teren P1 - teren parkingu dla samochodéw osobowych
Ustala sie:
1) dojazd wytacznie od ulicy o symbolu KDT,
2) zalecenie wprowadzenia muréw oporowych wzdtuz granic pdtnocnej i wschodniej dla uzyskania
optymalnej pojemnosci parkingu,
3) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

15. Teren Z - teren urzgdzonej zieleni publicznej

1) ustala sie wymdg zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej i zapleczy obiektéw ustugowych,

2) dopuszcza sie wprowadzenie elementdw matej architektury oraz lokalizacje podziemnych liniowych
systemow infrastruktury techniczne;.

16. Teren EE - teren urzadzen elektroenergetyki

1) ustala sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania

2) zaleca sie¢ zastosowanie przeston reklamowych na najbardziej eksponowanych elewacjach obu
obiektow technicznych.

17. Teren KG - fragment ul. Sikorskiego
Ustala sie utrzymanie:
1) dotychczasowego przebiegu i klasyfikacii ulicy - KG (drogi gtéwnej) dwujezdniowej
2) trakcji tramwajowej na wydzielony torowisku
3) istniejacych dojazdéw do terenéw NO i U2




4) dojazdow do terenu M3 na zasadzie wjazdoéw bramowych.

18. Teren KZ - fragment ulicy zbiorczej (ul. Jancarza)
Ustala sie:
1) utrzymanie przebiegu ulicy w ukfadzie dwujezdniowym wraz z dojazdem do dworca autobusowego
2) skrzyzowanie z projektowang ulicg KD.

19. Teren KL - ukfad ulic lokalnych (Zelazna i Skarzynskiego)
Ustala sie:
1) korekty poszerzajace w liniach rozgraniczenia wg okre$lenia w rysunku planu,
2) szeroko$¢ jezdni ul. Zelaznej nie mniej niz 6,00m.

20. Teren KD - ulica dojazdowa
Ustala sie:
1) zasade przebiegu oraz dojazdow wg okreslenia w rysunku planu,
2) szeroko$¢ jezdni - 6,00m.

21. Teren KDT - ulica dojazdowa z wbudowanym tramwajem (fragment ul. Sikorskiego)
Ustala sie utrzymanie dotychczasowego przebiegu ulicy z dopuszczeniem uzasadnionych zmian w
organizacji ruchu.

22. Teren KX - wydzielone przejscie piesze
Ustala sie utrzymanie dotychczasowego przebiegu przejscia z dopuszczeniem wbudowania podziemnych
sieci uzbrojenia inzynierskiego.

23. Teren KXG - publiczna komunikacija piesza
Ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu jako przestrzeni pieszej z urzadzong zielenig
towarzyszaca przynaleznych do ulic Estkowskiego i Konstytucji 3 Maja,
2) zakazy, o ktorych mowa w § 2 ust. 5 pkt 2c) i 2d).

§ 4. Traci moc uchwata Miejskiej Rady Narodowej w Gorzowie WIikp. Nr XVI/79/86 z dnia 27 listopada
1986r. z pdzniejszymi zmianami w sprawie planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego i
rewaloryzacji Srodmie$cia miasta Gorzowa WIlkp. w czeSci dotyczacej obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 5. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke procentowa optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Gorzowa Wlkp.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;
(-)
Jakub Derech-Krzycki



