UCHWALA Nr XLI11/479/2005
Rady Miasta Gorzowa Wikp.

z dnia 5 stycznia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gorzowa Wikp.
w rejonie ulic Grobla, Woskowa, Przemystowa

(Gorzdéw Wielkopolski, dnia 24 stycznia 2005.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2001r. Nr

142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. Nr
15, poz. 139 2 1999r. z p6zn. zm.) art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity - Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r. ze zmiana) oraz uchwaty Nr LXXV/738/2002 Rady Miejskiej w Gorzowie Wikp. z
dnia 5 czerwca 2002 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w rejonie ul. Grobla, Woskowa, Przemystowa,

uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar w

rejonie ulicy Grobla, Woskowa, Przemystowa zgodnie z rysunkiem planu.

1)

2. Integralng czeScig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. llekroC w dalszych przepisach jest mowa o:

planie - nalezy rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1,

przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktére dopuszcza sie na danym terenie na

czas okre$lony w decyzji administracyjnej,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie docelowe na danym terenie, wydzielone liniami

rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie

podstawowe,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sie realizacje

obiektow kubaturowych,

obowigzujace;j linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie regulujaca zewnetrzng Sciang zabudowy, zgodnie z kitdrg

nalezy realizowac obiekty kubaturowe, chyba ze ustalenia szczeg6towe okreslg inaczej,

terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na zatgczniku liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, 0znaczony symbolem,

tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz

uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze,

Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie niezabudowang i nieutwardzona,

elementach kompozycji urbanistyczne;j:

- dominancie architektonicznej - obiekt budowlany lub jego cze$¢, wyrdzniajgca sie w przestrzeni, o formie
koncentrujgcej uwage, stanowigca dzieki temu punkt orientacyjny w przestrzeni miejskiej, ktéra wymaga
indywidualnego rozwigzania architektonicznego,

- akcencie architektonicznym - cze$¢ obiektu budowlanego, o formie koncentrujacej uwage, ale nie wyrdzniajaca si¢ w
przestrzeni, ktéra wymaga indywidualnego rozwigzania architektonicznego,

- osi widokowej - linia prosta widokowa nakierowana na dominante przestrzenng lub akcent urbanistyczny, stuzgca do
ich wyeksponowania,

strefie ochrony po$redniej "B" - teren na ktorym obowigzuja wymagania zwigzane z ochrong konserwatorskg historycznej
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struktury przestrzennej miasta, w ktdrej obowiazujg przepisy § 8 ust. 2,

strefie konserwatorskiej "W1" - teren na ktorym obowigzujqg wymagania przepisy § 8 ust. 3, zwigzane z ochrong
archeologiczna,

stanowisku archeologicznym - $lad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza i nowozytnodci, teren ochrony
konserwatorskiej archeologicznej, na ktérym obowigzujg wymagania § 8 ust. 4,

budynkach o warto$ciach historycznych - zabudowa podlegajaca ochronie konserwatorskiej oraz wymaganiom okres$lonym
w ustaleniach § 8 ust. 2 pkt 2).

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyjatek stanowig linie
rozgraniczajace tereny przeznaczone na infrastrukture energetyczna, ktére sg obowigzujace w zakresie okreslonym w
ustaleniach szczegdtowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

obowigzujace linie zabudowy, jezeli ustalenia szczegoétowe nie okreslajg inaczej,

symbole okreslajace przeznaczenie terendw,

strefa konserwatorska - W1,

stanowisko archeologiczne do ochrony konserwatorskiej,

budynki o warto$ciach historycznych do ochrony konserwatorskiej,

historyczna ulica do ochrony konserwatorskiej,

obszar lokalizacji funkcji tymczasowej - ustug handlu hurtowego i detalicznego,

obszar lokalizacji parkingdw wielopoziomowych,

oznaczenia dotyczace ochrony konserwatorskiej:

- stanowisko archeologiczne do ochrony konserwatorskiej,

- strefa konserwatorska W1,

- budynki o warto$ciach historycznych do ochrony konserwatorskiej,

- historyczne ulice do ochrony konserwatorskiej,

oznaczenia dotyczace kompozycji architektoniczno - urbanistycznej:

- dominanta architektoniczna,

- osie widokowe,

- akcent architektoniczny,

rezerwa terenu na funkcje komunikacyjne.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ pod- kladu mapowego, przebieg jezdni majg

charakter informacyjny lub orientacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

zabudowa na obszarze objetym planem powinna by¢ ksztattowana zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
zagospodarowanie ciggdw komunikacji kotowej wymaga zachowania warunkow p. poz.,

dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia
dojazdu z drogi publicznej,

ze wzgledu na wystepowanie w granicach wyznaczonych w planie, znacznej liczby nieregularnych dziatek gruntu,
dopuszcza sie w obrebie terenu jednostki (wydzielonej liniami rozgraniczenia funkcji) sytuowanie obiektéw budowlanych na
granicy dziatek, a takze na granicach kilku dziatek jednocze$nie bez koniecznosci ich taczenia, z uwzglednieniem
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, chyba ze ustalenia szczegotowe okreslg inaczej.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

zakaz bezpo$redniego odprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do ziemi,

odprowadzenie wdéd opadowych z placdw postojowych dla samochoddw, z drog i stacji benzynowej do kanalizacji
deszczowej poprzez separatory substancji ropopochodnych zabezpieczajacych przed przenikaniem do ziemi,

stosowanie ekologicznych zrodet ciepta w realizowanych obiektach budowlanych.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenéw:;

sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1) terenach, za zgodg
wiasciciela terenu i o ile nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje tych terendw,

wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elekiryczna, odprowadzenia $ciekow
wymagajq uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dysponentéw sieci,



4) przy projektowaniu nowych inwestyciji nalezy unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej, w przypadku
kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejacq sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
szczegblnych po uzgodnieniu z wtasciwym operatorem sieci,

5) zabrania si¢ realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze czasowym oraz
infrastruktury o$wietleniowe;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode - dostawe ustala sie z istniejacej najblizszej sieci wodociagowej prowadzonej w ulicach
- gtéwny wodociag w ul. Wat Okrezny (KDd/KDX) i Grobla (KDd/KDX i 2KDg/KDz), na zasadach okre$lonych w ust. 1, po
uzgodnieniu z dysponentem sieci.
3. Odprowadzenie $ciekdéw bytowych:
1) planowana sie¢ prowadzona na zasadach okre$lonych w ust. 1,
2) do istniejacej sieci w ulicach Wat Okrezny, Grobla, Przemystowa, Woskowa.
4. W zakresie odprowadzenia sciekdéw opadowych ustala sie:

1) rozdzielno$¢ planowanych sieci deszczowe;j i sieci sciekdw bytowych,

2) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do planowanej na zasadach okreslonych w ust. 1, sieci deszczowej lub
istniejacej w ul. Przemystowej, Wat Okrezny, Swietego Jerzego, Grobli z dopuszczeniem odprowadzenia wod opadowych
réwniez do sieci na terenie o symbolu KX/U/KS w granicach rezerwy terenu na funkcje komunikaciji oraz terenéw o symbolu
1ZP i 2ZP,

3) odprowadzenie wod opadowych z placéw postojowych dla samochodéw, z drog i stacji benzynowej do kanalizacji
deszczowej po wstepnym podczyszczeniu przez separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed
przenikaniem tych substanciji do wod gruntowych.

5. Zaopatrzenie w gaz na warunkach dysponenta, z sieci istniejacej w ulicach Wat Okrezny, Grobla, Przemystowa,
Woskowa lub ul. Sw. Jerzego i na zasadach okreslonych w ust. 1.

6. Zaopatrzenie w sieci telekomunikacyjne - ustala sie podtaczenie do istniejacych miejskich sieci prowadzonych w ulicach i
na zasadach okre$lonych w ust. 1.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna;

1) ustala sie zasilanie terenow objetych planem na zasadach okre$lonych w ust. 1:
a) zistniejacej wbudowanej stacji transformatorowej na terenie 2U - "Targi So - 1965" lub,
b) z istniejacej stacji transformatorowej znajdujacej sie na terenach w kierunku pétnocnego wschodu, poza obszarem
opracowania planu- "Cygarniczki S-1814",

c) planowanych stacji transformatorowych na terenach o symbolu 1E, 2E i 3E,

2) ustala sie likwidacje istniejacej stacji transformatorowej "Grobla S-1964" na terenie planowanej ulicy o symbolu 2KDg /KDz,

3) ustala sie zmiane lokalizacji istniejacej stacji transformatorowej "Nomi S-1949", na teren oznaczony symbolem 2E, na
zasadach okre$lonych w ust. 1,

4) w zakresie istniejace] sieci oSwietleniowej ustala sie przebudowe z dopuszczeniem zachowania infrastruktury, jezeli nie
spowoduje kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) preferuje sie rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci cieptowniczej z dopuszczeniem wykorzystania istniejgcej
infrastruktury i dostosowania do planowanych funkcji,

2) w przypadku indywidualnych Zrodet ciepta, zakaz wykorzystania urzadzen i paliw powodujgcych ponadnormatywng emisje
zanieczyszczen.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) przewidzie¢ miejsce na lokalizacje wolnostojacych pojemnikéw na odpady state,
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych.

§ 7. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu - obowigzek zapewnienia dostepnosci terendw i obiektow
osobom niepetnosprawnym:

1) na projektowanych przejSciach pieszych przewidzie¢ pochylnie niwelujace réznice pozioméw jezdni i drég pieszych, z
wyltaczeniem przejs¢ podziemnych rozwigzywanych indywidualnie z uwzglednieniem ruchu i mozliwosci poruszania sie
0s6b niepetnosprawnych,

2) w zaleznoSci od intensywnosci ruchu, przejscia powinny by¢é wyposazone w sygnalizacje wizualng, akustyczna i $wietlng,
zapewniajaca poprawng orientacje przechodnia,

3) stosowanie pochylni lub wind w strefach wejsciowych obiektéw ustugowych, handlowych.

§ 8. Ustala si¢ w zakresie ochrony konserwatorskiej.

1. W przypadku ujawnienia podczas rob6t budowlanych i ziemnych przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, nalezy:
1) niezwlocznie zawiadomi¢ Prezydenta Miasta oraz powiadomic organ Stuzby Ochrony Zabytkéow,
2) zabezpieczyC odkryty przedmiot,



3)

wstrzymaé roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez Konserwatora Zabytkéw odpowiednich
zarzadzen.
2. Caly obszar planu objety jest posrednig strefg ochrony konserwatorskiej "B", w ktorej gtéownym celem jest ochrona

najcenniejszych elementdw struktury przestrzennej miasta (historycznej kompozycji przestrzennej, historycznego uktadu
zabudowy, historycznych budynkéw i innych elementéw o warto$ciach historycznych w cze$ci nadziemnej i podziemnej), w
zwiazku, z czym ustala sie przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nastepujace zasady:

1)
2)

zachowac relikty ulicy Sw. Jerzego, za$ na nie zachowanym jej odcinku uczytelni¢ lub dokonaé rekonstrukciji jej przebiegu:

a) wszelkie prace ziemne wymagajg zezwolen i uzgodnieh Konserwatora Zabytkéw,

w stosunku do budynkéw o warto$ciach historycznych, oznaczonych na rysunku planu:

a) nalezy dgzy¢ do rewaloryzacji zabudowy o wartociach historycznych, jezeli nie ma zastosowania lit. e, f.

b) prace budowlane przeprowadzi¢ w poszanowaniu:

- historycznej formy architektoniczne;j,

- skali,

- wystroju elewaciji z zatozeniem jej rekonstrukcji w oparciu o materiaty archiwalne,

— stolarki okiennej i drzwiowej - zakaz wprowadzania w elewacji innych proporcji i podziatéw okien i drzwi,

c) zastosowaC kolorystyke elewacji w nawigzaniu do historycznej, ustalonej w oparciu o badania zachowanych
fragmentéw elewacii lub analize poréwnawcza;

- jasne kolory pastelowe: morelowe, kremowe réwniez taczenie faktury cegly czerwonej lub zoltej z elementami
otynkowanymi w kolorach biatych,
— dachy czerwone kryte podw6jng dachdwka karpiowka,

d) wszelkie prace zwigzane z zabudowg o warto$ciach historycznych wymagajg zezwolen i uzgodnien Konserwatora
Zabytkéw,

e) dopuszcza sie ich rozbiorke w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym
zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez osoby
uprawnione oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiorki obiektu, a w szczegoinych
przypadkach réwniez po wykonaniu oddzielnej dokumentacji historycznej,

f) dopuszcza sie ich rozbiérke, przy niemoznosci nawigzania do skali obiektéw badz ich charakteru przy nowych
akceptowalnych przez Konserwatora Zabytkéw rozwigzaniach przestrzenno - kompozycyjnych i architektonicznych,

w stosunku do nowej zabudowy:

a) powinna respektowaé historyczng kompozycje przestrzenna, w tym historyczng linie zabudowy w ciagach ulic Sw.
Jerzego, Grobla, Wat Okrezny, Przemystowa i Woskowa,

b) zachowac skale i charakter zabudowy,

c) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzsza niz 3 - 4 kondygnacje naziemne, przy uwzglednieniu ustalen szczegdtowych
obowigzujgcych na terenie,

d) forme architektoniczng wykorzystywa¢ do harmonijnego faczenia wspotczesnosci z zachowanymi warto$ciami
historycznymi,

e) zabudowa o wysokim standardzie materiatowym i technologicznym,

f) zakaz lokalizacji obiektdw budowlanych wedtug dokumentacji typowej i powtarzalnej oraz typu "pawilon handlowy",

g) kolorystyke elewacji zharmonizowa¢ z kolorystykg wtasciwg dla cech stylowych obiektéw historycznych,

h) w sposdb harmonijny ksztattowa¢ wspdtczesne elementy zabudowy z przestrzenno - architektonicznymi warto$ciami
historycznymi,

i) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu historyczng nawierzchnie,

w stosunku do elementéw matej architektury oraz elementéw wystroju wnetrz urbanistycznych - nalezy je dostosowac do

zabytkowego charakteru tych wnetrz,

ustala sie rbwnorzedno$¢ priorytetow konserwatorskich z innymi priorytetami,

ustala sie obowigzek uzyskania uzgodnienia na wszelkie prace w danej strefie "B" ochrony konserwatorskiej.

3. Péinocna czes¢ obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objeta jest strefg ochrony

archeologiczng "W1", w ktérej obowigzujg nastepujace wymogi:

obowigzek poprzedzenia prac ziemnych realizowanych w obszarze strefy wyprzedzajacymi ratowniczymi badaniami
archeologicznymi,

obowigzek uzyskania na badania archeologiczne decyzji zezwalajacej od Konserwatora Zabytkdw,

obowigzek uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw prowadzenia wszelkich prac.

4. W granicach planu wystepuje, stanowisko archeologiczne Nr 44 (Nr 109 na obszarze AZP 45-12) - $lad osadnictwa z

okresu p6znego $redniowiecza i nowozytnosci, teren ochrony archeologicznej, na ktérym obowigzujg nastepujace wymagania:

1)
2)

zapewni¢ nadzér archeologiczny w trakcie realizacji prac ziemnych w granicach i sgsiedztwie terenu okreslonego na
rysunku planu,
uzyskac na badania archeologiczne decyzje zezwalajacg Konserwatora Zabytkow.



§ 9. Na calym terenie objetym planem obowigzujg przepisy § 8 ust. 1 i 2 - zachodzi obowigzek uzyskania uzgodnienia

Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie wszelkich prac budowlanych, remontowych oraz rozbiérkowych na terenach.

Rozdziat II
Ustalenia szczeg6towe

§ 10. 1. Dla terenu 0 symbolu UC/U/KS/MW:

ustala sie przeznaczenie na ustugi:

a) ustugi komercyjne w tym handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2.000m?,

b) ustugi celu publicznego i kultury - w wielko$ci minimum 3.000m2,

c) parkingi wielopoziomowe dla samochod6w osobowych zapewniajace obstuge terenu,

dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkalnictwa wielorodzinnego jako funkcji towarzyszacej ustugom.

2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem UC/U/KS/MW:

w stosunku do istniejacej zabudowy na terenie dziatki nr 1820 w przypadku rozdzielnego zagospodarowania w stosunku do

pozostatego terenu w obrebie jednostki:

a) obowigzujaca linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza sie nadbudowe istniejacego obiektu o jedng kondygnacie,

c) dopuszcza sie rozbudowe w granicach wtasno$ci z zachowaniem prawa budowlanego,

w stosunku do istniejacej zabudowy na terenie dziatki nr 1820 w przypadku kompleksowego zagospodarowania w obrebie

jednostki:

- wyburzenie istniejacej zabudowy,

- realizacje nowej zabudowy zgodnie z przepisami pkt 4 i 5,

- traktowanie obowigzujgcej linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem,

w stosunku do istniejacej zabudowy historycznej zlokalizowanej w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy i zalecanej linii

zabudowy:

a) pozostawienie budynku o warto$ciach historycznych, jako reliktu historii tego miejsca z mozliwo$cig wkomponowania go
w planowang zabudowe:

— zakaz przebudowy budynku bez zgody Konserwatora Zabytkéw, dobudowa dopuszczona na krétszych bokach
elewaciji,

b) zalecane u$wietnienie obiektu - obtozenie klinkierem, zastosowanie detali nawigzujacych do charakteru miejsca -
rewaloryzacje obiektu, nalezy uzgodni¢ z Konserwatorem Zabytkéw,

na catym terenie - zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarcze;j,

w stosunku do nowej zabudowy zlokalizowanej w ramach obowigzujacej i zalecanej linii zabudowy obowigzuje:

a) forma zwarta z wytaczeniem strefy pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, nawigzujaca do zabudowy:

- przemystowej historycznej z motywami architektury nowoczesnej lub
— architektury nowoczesnej z motywami zabudowy przemystowe;j historycznej,

b) zakaz zabudowy poza obowigzujaca i nieprzekraczalng linig zabudowy,

c) wysoko$¢ zabudowy odpowiadajaca minimum 3 kondygnacjom naziemnym - 15,0m od poziomu terenu z tolerancjg do
2m, z wytgczeniem dominant i akcentéw architektonicznych ksztattowanych indywidualnie, ale nie wyzszych niz 20m,

d) zapewni¢ szczeg6ing dbato$C przy projektowaniu i realizacji sylwety nowej zabudowy ze wzgledu na ekspozycje terenu
z nabrzeza z przeciwnego brzegu rzeki Warty,

e) nalezy wykorzysta¢ motywy historyczne - ptaski dach, ostoniety zwieficzeniem gornej krawedzi elewacji attykg - opaskq
wysokf na 1/4 wysoko$ci elewacji oraz motyw wysokich wertykalnych okien o proporcjach 1 x 6 (lub okien pozornych -
za$lepionych) i ptycin Sciennych pomigdzy oknami na wysoko$¢ minimum 2 kondygnacii,

f) uwzgledni¢ elementy kompozycji w nowej zabudowie w miejscach wskazanych - akcenty i dominanty stanowigcych
zakonczenie znaczacych dla wizerunku miasta ciggéw widokowych oraz osi widokowych z przeciwnego brzegu rzeki
Warty,

g) dopuszcza sie korekte przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy potozonych przy osi widokowej na Katedre, jezeli
bedzie tego wymagata ekspozycja katedry, przy zachowaniu minimalnej odlegto$ci pomiedzy tymi liniami 10m,

h) dopuszcza sie za zgodg Konserwatora Zabytkdw, inne uksztattowanie nowej zabudowy zlokalizowanej w ramach
zalecanej, obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy przy zachowaniu wymagan lit. c,

w stosunku do nowej zabudowy lokalizowanej w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy (poza

obowigzujacg i zalecana linig zabudowy) ustala sie:

a) zachowanie zasad okreSlonych w pkt 1 lub 2 lecz z dopuszczeniem nizszej zabudowy - odpowiadajgcej 2
kondygnacjom naziemnym - 10m z tolerancjg do 2m,

b) zakaz zabudowy pomiedzy zielenig a budynkiem o warto$ciach historycznych,



c) uwzglednienie i zachowanie zieleni oznaczonej na rysunku planu,

d) uwzglednienie budynku o warto$ciach historycznych, jako reliktu historii.

3. Inne uwarunkowania ksztattowania terenu oznaczonego symbolem UC/U/KS/ -MW:

zaleca sig pozostawienie obszaru w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy (poza obowigzujacy i zalecang linig
zabudowy) bez zabudowy - teren do imprez otwartych i ekspozycji obiektu o warto$ciach historycznych,

dopuszcza sie w obrebie funkcji faczenie dziatek,

zakaz wtdrnego podziatu na dziatki,

na terenie znajduje sie strefa ochrony archeologicznej W1 wyznaczonej na rysunku planu - w jego obrebie, zastosowaé si¢
do przepisow § 8 ust. 3,

na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne wyznaczone na rysunku planu - w jego obrebie, zastosowaé sie do
przepisow § 8 ust. 4,

likwidacja ogrodzenia jako dysharmonijnego z otoczeniem,

wszelkie ucigzliwosci nie mogq wykracza¢ poza granice dziatki,

dojazd do terenu ksztattowac:

a) dla klientdw od strony ulicy 1KDI i 4KDd,

b) dla dostawcow od strony ulicy 3KDd i 2KDd

c) dla uzytkownikow dziatki nr 1820 od strony 2KDd,

zakaz obstugi terenu z drogi 1KDg/KDz i 2KDg/KDz,

lokalizacja parkingéw wielopoziomowych dla obiektu handlowego powyzej 2000m?2 powierzchni sprzedazy ustala sie
wyltacznie w obrebie obszaru wskazanego na rysunku planu,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla obstugi klientdw poza obszarem wyznaczonym na rysunku planu - obszarem
lokalizacji parkingéw wielopoziomowych - przepis nie dotyczy dziatki Nr 1820 i 1819.

§ 11. 1. Dla terenu o symbolu 1U/MW i 2U/MW:

ustala sie przeznaczenie podstawowe na ustugi z dopuszczeniem mieszkalnictwa wielorodzinnego w tym zamieszkania

zbiorowego,

wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych mogacych wymagaé raportu lub wymagajacych sporzadzenia raportu o

oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, w tym warsztatdw samochodowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 1U/MW i 2U/MW:

zapewni¢ szczegolng dbato$¢ przy projektowaniu i realizacji elewacji od strony Warty, placu - wezta komunikacyjnego -

1KDg/KDz i ulicy 2KDg/KDz ze wzgledu na ekspozycie terenu - wymagane uzgodnienie projektu zabudowy z

Konserwatorem Zabytkéw,

w stosunku do istniejacej zabudowy ustala sie:

a) zakaz nadbudowy i przebudowy, zmieniajacej wyglad budynkédw o warto$ciach historycznych,

b) dopuszcza sie po uprzednim uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkdw, rozbidrke budynku o warto$ciach historycznych
w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia
ludzkiego, potwierdzonym opinig o0 stanie zachowania, wykonang przez osoby uprawnione oraz po wykonaniu
inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbidrki obiektu, a w szczegélnych przypadkach réwniez po
wykonaniu oddzielnej dokumentacji historycznej,

c) dopuszcza sie po uprzednim uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkdw, rozbiérke budynku o wartociach historycznych,
przy niemozno$ci nawigzania do skali obiektéw badz ich charakteru przy nowych akceptowalnych przez Konserwatora
Zabytkdw rozwigzaniach przestrzenno - kompozycyjnych i architektonicznych,

w stosunku do nowej zabudowy:

a) nowa zabudowa o charakterze nawigzujacym do historycznej zabudowy (przy ul. Wat Okrezny 6) z akcentami
architektury nowoczesnej, sytuowanej zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy,

b) ustala sie lokalizacje zwartej zabudowy na granicy dziatek, w formie pierzei i zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy, z
zastrzezeniem przepisow lit. c,

c) w przypadku pozostawienia zabudowy historycznej i budowy nowej w jej bezpo$rednim sasiedztwie:

— w sytuacji braku mozliwosci prawnej kontynuacji zabudowy (np. ze wzgledu na obecno$¢ w $cianach otwordw)
dziatajg przepisy prawa budowlanego dotyczace odlegtosci nowej zabudowy od istniejace;,
- w sytuacji zaistnienia mozliwosci prawnej ustala sie kontynuacje zabudowy w formie zwartej,

d) wysokos¢ zabudowy - 15m z tolerancjg 2m,

e) dachy:

— spadziste o nachyleniu 35 - 400, kryte dachowka karpiowka lub materiatem dachéwko - podobnym w odcieniach
czerwieni, lub,

- mansardowe pota¢ frontowa okoto 55° nachylenia,

- dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,



- kryte dachdwka karpiowka lub materiatem dachdwko - podobnym w odcieniach czerwieni,

f) w elewacji wprowadzi¢ motyw wysokich wertykalnych okien o proporcjach 1 x 6 lub okien pozornych (zaslepionych) i
ptycin Sciennych pomiedzy oknami na wysoko$¢ minimum 2 kondygnacii,

g) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej wolnostojacej lub dobudowane;j,

h) przy ksztattowaniu elewacji uwzgledni¢ elementy kompozyciji - akcenty architektoniczne,

i) dlugosci poszczegdinych segmentéw zabudowy, dostosowane do istniejacego podziatu wiasnosciowego - przepis
obowigzuje réwniez po zitaczeniu dziatek - zachowac historyczny podziat pierzei,

j) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej,

wskazane uksztattowanie wewnetrznego dziedzinca ogéino - dostepnego na terenach 1U/MW i 2U/MW w powigzaniu z

terenem 1KX, z mozliwoscig przykrycia na poziomie najwyzszych kondygnacji szktem, jezeli nie zaktoci to ekspozycii

katedry wzdtuz osi widokowej z ul. Sw. Jerzego,

dopuszcza sie zabudowe dziedzinca terenéw 1TU/MW i 2U/MW plyta umozliwiajaca jednoczesnie rekreacje nad plytg oraz

lokalizacje parkingu pod ptyta,

3. Inne uwarunkowania ksztattowania terenéw oznaczonych symbolem 1U/MW i 2U/MW:

dojazd do terenu dla uzytkownikéw terenu wytacznie od strony ulicy dojazdowej 1KDd oraz KDd/KDX,

dojazd dla pojazdéw uprzywilejowanych w przypadkach koniecznych od strony ulicy dojazdowej 1KDd, KDd/KDX, od ciagu

pieszego o symbolu 1KX, oraz placu - wezta komunikacyjnego 1KDg/KDz,

zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow od strony obowigzujacej linii zabudowy,

wszelkie ucigzliwosci nie moga wykraczac poza granice terenu,

odprowadzanie wod deszczowych z placéw postojowych dla samochoddw, z drég wewnetrznych do kanalizacji deszczowej

po wstepnym podczyszczeniu przez separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem

substancji ropopochodnych do wod gruntowych,

na terenie znajduije sie strefa ochrony archeologicznej W1 wyznaczonej na rysunku planu - w jego obrebie, zastosowaé sie

do przepisow § 8 ust. 3,

ustala sie utrzymanie istniejacego podziatu,

dopuszcza sie taczenie dziatek w celu zapewnienia dostepu z drogi KDd/KDX lub realizacji jednej inwestycji na catej

powierzchni jednostki terenu.

§ 12. 1. Dla terendw o symbolu 3U/MW, 4U/MW, 5U/MW:

ustala sie jako przeznaczenie docelowe - przeznaczenie podstawowe na ustugi z dopuszczeniem mieszkalnictwa

wielorodzinnego,

ustala sig funkcje tymczasowa do czasu zaistnienia mozliwosci prawnych wprowadzenia funkcji ustug z dopuszczeniem

mieszkalnictwa:

a) na terenie 3U/MW - funkcji mieszkalnej wielorodzinnej,

b) na terenie 4U/MW - przemyst i ustugi,

c) na terenie 5U/MW - ustugi o$wiaty,

wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych mogacych wymagaé raportu lub wymagajacych sporzadzenia raportu o

oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

2. Zasady ksztattowania zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 3U/MW, 4U/MW, 5U/MW:

w stosunku do zabudowy istniejacej:

a) wszelkie roboty budowlane i remontowe nalezy zgtasza¢ do Konserwatora Zabytkdw i uzyska¢ uzgodnienie w stosunku
do obiektdw o wartoSciach historycznych,

b) dopuszcza sie po uprzednim uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkéw, rozbiorke budynku o wartociach historycznych
w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajagcym zagrozenie dla zycia lub mienia
ludzkiego, potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez osoby uprawnione oraz po wykonaniu
inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiérki obiektu, a w szczegélnych przypadkach réwniez po
wykonaniu oddzielnej dokumentacji historycznej,

c) dopuszcza sie po uprzednim uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkdw, rozbiérke budynku o warto$ciach historycznych,
przy niemozno$ci nawigzania do skali obiektéw badz ich charakteru przy nowych akceptowalnych przez Konserwatora
Zabytkow rozwigzaniach przestrzenno - kompozycyjnych i architektonicznych,

zasady wprowadzania nowej zabudowy:

a) ustala sie lokalizacje zwartej zabudowy w formie pierzei, sytuowanej na granicy dziatek i zgodnie z obowigzujaca linig
zabudowy, 0 charakterze nawigzujacym do historycznej zabudowy (przy ul. Wat Okrezny 6 lub po przeciwnej stronie
ulicy 2KDg/KDz: budynki przy ul. Grobla 8) z akcentami architektury nowoczesnej, z zastrzezeniem przepisow lit. c,

b) w przypadku pozostawienia zabudowy historycznej i budowy nowej w jej bezpo$rednim sasiedztwie:

- w sytuacji braku mozliwosci prawnej kontynuacji zabudowy (np. ze wzgledu na obecno$¢ w $cianach otwordw)
dziatajg przepisy prawa budowlanego dotyczace odlegtosci nowej zabudowy od istniejace;j,



- w sytuaciji zaistnienia mozliwosci prawnej ustala sie kontynuacje zabudowy w formie zwartej,

ze wzgledu na wystepowanie w granicach wyznaczonych w planie, znacznej liczby nieregularnych dziatek gruntu,
dopuszcza sie w obrebie terenu jednostki (wydzielonej liniami rozgraniczenia funkcji) sytuowanie obiektow budowlanych
na granicy dziatek, a takze na granicach kilku dziatek jednocze$nie bez koniecznoéci ich taczenia, z uwzglednieniem
obowigzujacych linii zabudowy,

wysoko$¢ zabudowy -15m z tolerancjg 2m,

dachy spadziste o nachyleniu:

— 35- 400, kryte dachdwka karpiéwka lub materiatem dachéwko - podobnym w odcieniach czerwieni, lub,

— mansardowe pota¢ frontowa okoto 55° nachylenia,

— dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

- kryte dachdwka karpiowka lub materiatem dachdwko - podobnym w odcieniach czerwieni,

w elewacji wprowadzi¢ motyw wysokich wertykalnych okien o proporcjach 1 x 6 lub okien pozornych (zaslepionych) i
ptycin $ciennych pomiedzy oknami na wysoko$¢ minimum 2 kondygnacii,

zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej wolnostojgcej lub dobudowane;j,

przy ksztattowaniu elewacji uwzgledni¢ elementy kompozycji - akcenty architektoniczne,

zapewni¢ szczegdlng dbato$¢ przy realizacji i projektowaniu elewacji od strony ulicy 2KDg/KDz ze wzgledu na
ekspozycje terenu - wymagane uzgodnienie projektu zabudowy z Konserwatorem Zabytkow,

dtugosci poszczegolnych segmentéw zabudowy, dostosowane do podziatu wtasnosciowego po przeciwnej stronie ulicy
2KDg/KDz - maksymalana szeroko$¢ frontéw 18,0m, minimalna 9,0m.

3. Inne uwarunkowania ksztattowania terenéw oznaczonych symbolami 3-5U/MW:

mozliwo$¢ taczenia dzialek w obrebie linii rozgraniczenia terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

dopuszcza sie podziat dziatek na dziatki budowlane o ile przepisy prawa na taki podziat pozwalajg na nastepujacych
zasadach:

a)
b)

linie podziatu prowadzone beda pod katem 90° do obowigzujace; linii zabudowy z tolerancjg odchylenia do 59,
zostanie zapewniony dostep z drogi 2KDd, 3KDd lub 2KDI.

dopuszcza sie przebudowe sieci i urzadzen znajdujacych sie na wskazanych terenach,
na terenie 3U/MW ustala sie w stosunku do zabudowy i zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy i dobudowy, adaptacji dachu na mieszkania zmieniajace wyglad kamienicy,

dopuszcza sie wykonywanie okien dachowych w celu adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

dopuszcza sie wyburzenie budynkéw przy kompleksowym zagospodarowaniu terenu nowg docelowg funkcjg, po
uzyskaniu uzgodnienia Konserwatora Zabytkdw,

w przypadku pozostawienia istniejacej zabudowy teren od ulicy 2KDg/KDz, zagospodarowaé na rekreacje dla
mieszkancdw z zielenig zimozielona, przestaniajacq i elementami matej architektury - przy zagospodarowywaniu terenu
funkcjq tymczasowa,

przewidzie¢ budowe muru petnego, stanowigcego ekran akustyczny, w formie nawigzujacej do parteru elewacji, jezeli
odlegto$¢ od jezdni ulicy 2KDg/KDz bedzie mniejsza niz 20,0m lub jezeli przekroczone zostang normy hatasu, po
wybudowaniu ulicy na terenie oznaczonym symbolem 2KDg/KDz, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

teren potozony w strefie ochrony archeologicznej W1 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3,

na terenie 4U/MW ustala sie w stosunku do zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie dla istniejacej zabudowy, jej modernizacje bez prawa jej nadbudowy i rozbudowy, z zaleceniem
uporzadkowania, i likwidacji zabudowy w ztym stanie technicznym,

elewacje zabudowy utrzymaé w jednakowej tonacji - zalecany kolor piaskowy i ceglany lub imitacje cegty,

dopuszcza sie wyburzenie budynkéw przy kompleksowym zagospodarowaniu terenu nowg docelowg funkcja, po
uzyskaniu uzgodnienia Konserwatora Zabytkdw,

na terenie 5U/MW ustala sie w stosunku do zabudowy i zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejacej zabudowy,

dopuszczona rozbudowa zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy,

zakaz nadbudowy i dobudowy, zmieniajacej wyglad obiektu gtéwnego szkoly - 3 kondygnacyjnego, od strony ulicy 2
KD,

zaleca sie likwidacje zabudowy w ztym stanie technicznym,

zachowac zielen wysoka,

dopuszcza sie budowe na obowigzujacej linii zabudowy, w formie ogrodzenia, nawigzujacego do elewacji, muru
petnego stanowigcego ekran akustyczny jezeli odlegtos¢ od jezdni ulicy 2KDg/KDz bedzie mniejsza niz 20,0 m lub jeZeli
przekroczone zostang normy hatasu, po wybudowaniu ulicy na terenie oznaczonym symbolem 2KDg/KDz, zgodnie z
przepisami szczegolnymi, ktory moze by¢ wykorzystany jako $ciana nowej zabudowy,

7) dojazd do terenéw dla uzytkownikdw terenu wytacznie od strony ulic dojazdowych:



a) dla 3U/MW - ulica 2KDd,

b) dla 4U/MW - ulicg 2KDd lub 3KDd,

c) dla 5U/MW - ulicg 3KDd lub 2KDI,

dojazd dla pojazdéw uprzywilejowanych w przypadkach koniecznych zapewni¢ z drég dojazdowych jak w pkt 7), oprocz
tego ulica 2KDg/KDz oraz poprzez droge pieszg o symbolu 4KX,

zakaz dojazdu dla uzytkownikéw terendw od ulicy o symbolu 2KDg/KDz,

wszelkie ucigzliwosci nie mogq wykracza¢ poza granice terendw,

odprowadzanie wod deszczowych z placéw postojowych dla samochoddw, z drég wewnetrznych do kanalizacji deszczowej
po wstepnym podczyszczeniu przez separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem
substancji ropopochodnych do wdd gruntowych.

§ 13. 1. Dla terenu 0 symbolu 6U/MW:
ustala sie przeznaczenie podstawowe na ustugi z dopuszczeniem mieszkalnictwa wielorodzinnego,
wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych mogacych wymagaé raportu lub wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.
2. Zasady ksztattowania zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 6U/MW:
lokalizacja zabudowy na granicy dziatek, zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy,
zabudowa o charakterze nawigzujacym do historycznej zabudowy (przy ul. Wat Okrezny 6 lub po przeciwnej stronie ulicy
2KDg/KDz - budynki przy ul. Grobla 8, Woskowej 1a) z akcentami architektury nowoczesnej,
ustala sie lokalizacje zwartej zabudowy w formie pierzei, sytuowanej na granicy dziatek i zgodnie z obowigzujacq, linig
zabudowy wg zasad:
a) zabudowa lokalizowana zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy,
b) wysoko$¢ zabudowy - 15m z tolerancjg 2m,
c) dachy spadziste o nachyleniu:
— 35-400, kryte dachdwka karpiéwka lub materiatem dachdwko-podobnym w odcieniach czerwieni lub
- mansardowe pofa¢ frontowa okoto 559 nachylenia,
- dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
- kryte dachdwka karpiowka lub materiatem dachéwko - podobnym w odcieniach czerwieni,
d) w elewacji wprowadzi¢ motyw wysokich wertykalnych okien o proporcjach 1 x 6 lub okien pozornych (zaslepionych) i
ptycin Sciennych pomiedzy oknami na wysoko$¢ minimum 2 kondygnacii,
e) przy ksztattowaniu elewacji uwzgledni¢ elementy kompozycji - akcenty architektoniczne,
zapewni¢ szczegolng dbatos¢ przy realizacji i projektowaniu elewacji od strony ulicy 2KDg/KDz ze wzgledu na ekspozycje
terenu - wymagane uzgodnienie projektu zabudowy z Konserwatorem Zabytkow,
zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej wolnostojacej lub dobudowane;j,
diugo$ci poszczegdinych segmentéw zabudowy dostosowane do podziatu wtasno$ciowego po przeciwnej stronie ulicy
2KDg/KDz, oraz frontow dziatek wedtug ust. 3 pkt 7.
3. Inne uwarunkowania ksztattowania terenéw oznaczonych symbolami 6U/MW:
dopuszcza si¢ przebudowe sieci i urzadzen znajdujacych sie na wskazanych terenach,
dojazd do terendw dla uzytkownikow terenu wytacznie od strony ulicy lokalnej 2KDl,
dojazd do terendw dla pojazdow uprzywilejowanych od strony ulicy lokalnej 2KDI i ulicy 2KDg/KDz,
wszelkie ucigzliwosci nie moga wykraczac poza granice dziatki,
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych przewidzie¢ na terenie wlasnym oraz z wykorzystaniem ulicy 2KDlI,
odprowadzanie wod deszczowych z placéw postojowych dla samochoddw, z drég wewnetrznych do kanalizacji deszczowej
po wstepnym podczyszczeniu przez separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem
substancji ropopochodnych do wéd gruntowych,
dopuszcza sie faczenie dziatek,
dopuszcza si¢ podziat dziatek na dziatki budowlane o ile przepisy prawa na taki podziat pozwalajg na nastepujacych
zasadach:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 400m2,
b) linie podziatu prowadzone bedg pod katem 90° do ulicy 2KDg/KDz z tolerancjg odchylenia do 59,
c) zostanie zapewniony dostep z drogi 2KDI.

§ 14. 1. Dla terenu o symbolu 7U/MW:

ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu na ustugi,

dopuszcza si¢ mieszkalnictwo wielorodzinne w tym zamieszkania zbiorowego, jako uzupetniajace funkcje ustugowa,
wyklucza sie lokalizacje ustug ucigZliwych mogacych wymagaé raportu lub wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, w tym warsztatéw samochodowych.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 7U/MW:

ustala sie lokalizacje zwartej zabudowy w formie pierzei, sytuowanej na granicy dziatek i zgodnie z obowigzujacg linig

zabudowy, z zastrzezeniem przepiséw pkt 2,

w przypadku pozostawienia zabudowy istniejacej i budowy nowej w jej bezposrednim sasiedztwie w sytuacji braku

mozliwo$ci prawnej likwidacii istniejacej zabudowy dziatajg przepisy prawa budowlanego,

dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy,

rozbudowa mozliwa wytacznie na obowigzujace;j linii zabudowy wedtug ponizszych ustalen:

a) wysoko$¢ zabudowy 15,0 m z tolerancjq do 2 m,

b) lokalizacja wedtug obowigzujacych linii zabudowy,

c) dachy spadziste,

- 35- 400, kryte dachdwka karpiowka lub materiatem dachdwko - podobnym w odcieniach czerwieni, lub
- mansardowe pota¢ frontowa okoto 55° nachylenia,

- dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

— kryte dachéwkg karpiowka lub materiatem dachéwko - podobnym w odcieniach czerwieni,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie - w takim przypadku nawigza¢ charakterem zabudowy do historycznej zabudowy
przemystowej, w elewacji wprowadzi¢ motyw wysokich wertykalnych okien o proporcjach 1 x 6 lub okien pozornych
(zaslepionych) i ptycin $ciennych pomiedzy oknami na wysoko$¢ minimum 2 kondygnacii,

zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej wolnostojacej lub dobudowane;j,

3. Inne uwarunkowania ksztattowania terenu oznaczonego symbolem 7U/MW:

dojazd do obiektu dla uzytkownikdw, dostawa towarowa od strony ulicy 4KDd oraz parkingu KS,

dojazd do obiektu pojazdow uprzywilejowanych od strony ulicy 1KDI lub 4KDd oraz parkingu KS,

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla klientéw na terenie wtasnosci,

dopuszcza sie wykorzystanie na miejsca parkingowe terenu KS,

zalecana nawierzchnia wokét budynku - kostka brukowa lub cegta klinkierowa ukfadana w jodetke.

wszelkie ucigzliwosci nie moga wykraczac poza granice dziatki,

odprowadzanie wéd deszczowych z placdéw postojowych dla samochoddw, z drég wewnetrznych do kanalizacji deszczowej

po wstepnym podczyszczeniu przez separatory substanciji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych

substancji do wéd gruntowych,

dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

dopuszcza sig podziat dziatek na dziatki budowlane o ile przepisy prawa na taki podziat pozwalajg na nastepujgcych

zasadach:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 500 m?,

b) linie podziatu prowadzone beda pod katem 90° do obowigzujacej linii zabudowy z tolerancjg odchylenia do 59,

c) zostanie zapewniony dostep z drogi 4KDd lub KS.

§ 15. 1. Dla terenu o symbolu 8U/MW:

ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi, w tym ustugi publiczne,

dopuszcza si¢ mieszkalnictwo wielorodzinne w tym zamieszkania zbiorowego, jako uzupetniajace funkcje ustugowa,

wyklucza sie lokalizacje ustug ucigZliwych mogacych wymagaé raportu lub wymagajacych sporzadzenia raportu o

oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko,

na terenie oznaczonym na rysunku ustala sie lokalizacje funkcji tymczasowej - ustug handlu hurtowego i detalicznego,

2. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 8U/MW:

w stosunku do obiektéw o wartosciach historycznych, wszelkie roboty budowlane i remontowe nalezy zgtasza¢ do

Konserwatora Zabytkéw i uzyska¢ uzgodnienie - obiekt o warto$ciach historycznych,

zakaz nadbudowy i przebudowy, zmieniajace wyglad budynku o wartoSciach historycznych,

zasady wprowadzania nowej zabudowy:

a) ustala sie lokalizacje zwartej zabudowy w formie pierzei, sytuowanej na granicy dziatek i zgodnie z obowigzujaca linig
zabudowy, o charakterze nawigzujagcym do historycznej zabudowy (budynki przy Przemystowa 14) z akcentami
architektury nowoczesnej, z zastrzezeniem przepisow lit. b,

b) w przypadku pozostawienia zabudowy historycznej i budowy nowej w jej bezpo$rednim sasiedztwie:

— w sytuacji braku mozliwosci prawnej kontynuacji zabudowy (np. ze wzgledu na obecno$¢ w $cianach otwordw)
dziatajg przepisy prawa budowlanego dotyczace odlegtosci nowej zabudowy od istniejace;,
- w sytuaciji zaistnienia mozliwosci prawnej ustala sie kontynuacje zabudowy w formie zwartej,
c) wysoko$¢ zabudowy 15,0m, z tolerancjg do 2m,
d) dachy spadziste:
— 35- 400, kryte dachdwka karpiéwka lub materiatem dachdwko - podobnym w odcieniach czerwieni, lub
- mansardowe pofa¢ frontowa okoto 559 nachylenia,



- dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
- kryte dachdwka karpiowka lub materiatem dachdwko - podobnym w odcieniach czerwieni,
e) w elewacji wprowadzi¢ motyw wysokich wertykalnych okien o proporcjach 1 x 6 lub okien pozornych (zaslepionych) i
ptycin Sciennych pomiedzy oknami na wysoko$¢ minimum 2 kondygnacii,
f) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej wolnostojacej lub dobudowane;j,
na terenie wyznaczonym na lokalizacje funkcji tymczasowej - ustug handlu hurtowego i detalicznego ustala sie mozliwo$¢
zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiektami budowlanymi o lekkiej konstrukcii:
— 0 wysokosci do 4m z tolerancjg 1m,
- w odlegto$ci minimum 6m od jezdni ulicy 1KDI, 2KDI i 4KDd,
b) utwardzenia nawierzchni w obrebie terenu wskazanego na rysunku planu,
c) wprowadzenia na teren zieleni wysokiej w odlegto$ci nie mniejszej niz 5m ciagu 5KX.
3. Inne uwarunkowania ksztattowania terenéw oznaczonych symbolem 8U/MW:
dojazd do terenu dla uzytkownikéw terenu wytacznie od strony ulicy dojazdowej 4KDd oraz 1KDl,
dojazd dla pojazdéw uprzywilejowanych w przypadkach koniecznych od strony ulicy dojazdowej 4KDd oraz 1KDI,
zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow od strony obowigzujacej linii zabudowy,
wszelkie ucigzliwosci nie mogq wykracza¢ poza granice dziatki,
odprowadzanie wéd deszczowych z placéw postojowych dla samochoddw, z drég wewnetrznych do kanalizacji deszczowej
po wstepnym podczyszczeniu przez separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych
substancji do wod gruntowych,
dopuszcza sig podziat dziatek na dziatki budowlane o ile przepisy prawa na taki podziat pozwalajg na nastepujacych
zasadach:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 500m2,
b) linie podziatu prowadzone beda pod katem 909 lub 1800 do obowiazujacej linii zabudowy z tolerancjg odchylenia do 59,
c) zostang zachowane dtugosci poszczegoinych segmentdw zabudowy, na zasadzie kontynuacji podziatu w obrebie
jednostki - szeroko$¢ frontéw 20,0m z tolerancjg 1,0m lub dostosowane do podziatu wtasno$ciowego po przeciwnej
stronie ulicy 1KDI - szerokos¢ frontow 14,5m z tolerancja 1,0m,
d) do kazdej nowo wydzielonej dziatki zostanie zapewniony dostep z drogi 4KDd, 1KDI lub 2 KDI.

§ 16. 1. Dla terenéw o symbolu TMW/U i 2MW/U:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu na mieszkalnictwo wielorodzinne w tym zamieszkania zbiorowego,

dopuszcza si¢ jako uzupetniajacq funkcje ustugowa,

wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych mogacych wymagaé raportu lub wymagajacych sporzadzenia raportu o

oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko,

na terenie oznaczonym na rysunku ustala si¢ lokalizacje funkcji tymczasowej - ustug handlu hurtowego i detalicznego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MW/U i 2MW/U:

w stosunku do zabudowy istniejacej:

a) wszelkie roboty budowlane i remontowe nalezy zgtasza¢ do Konserwatora Zabytkdw i uzyska¢ uzgodnienie w stosunku
do obiektéw o wartosciach historycznych,

b) zakaz nadbudowy i przebudowy, zmieniajace wyglad budynkéw o wartoSciach historycznych,

c) dopuszcza sie po uprzednim uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkéw, rozbiorke budynku o wartosciach historycznych
w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia
ludzkiego, potwierdzonym opinig o0 stanie zachowania, wykonang przez osoby uprawnione oraz po wykonaniu
inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbidrki obiektu, a w szczegdlnych przypadkach réwniez po
wykonaniu oddzielnej dokumentacji historycznej,

d) dopuszcza sie po uprzednim uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkdw, rozbiérke budynku o wartosciach historycznych,
przy niemozno$ci nawigzania do skali obiektéw badz ich charakteru przy nowych akceptowalnych przez Konserwatora
Zabytkow rozwigzaniach przestrzenno - kompozycyjnych i architektonicznych,

e) dopuszcza sie budowe okien dachowych i adaptacji strychu na lokale mieszkalne po uzyskaniu akceptacii
Konserwatora Zabytkéw,

zasady wprowadzania nowej zabudowy:

a) ustala sie lokalizacje zwartej zabudowy, sytuowanej na granicy dziatek w formie pierzei i zgodnie z obowigzujaca linig
zabudowy, z zastrzezeniem przepisow lit. b,

b) w przypadku pozostawienia zabudowy historycznej i budowy nowej w jej bezpo$rednim sasiedztwie:

- w sytuacji braku mozliwosci prawnej kontynuacji zabudowy (np. ze wzgledu na obecno$¢ w $cianach otwordw)
dziatajg przepisy prawa budowlanego dotyczace odlegtosci nowej zabudowy od istniejacej,
- w sytuaciji zaistnienia mozliwosci prawnej ustala sie kontynuacje zabudowy w formie zwartej,
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c) wysokos$¢ zabudowy - 15m z tolerancjg 2m,
d) dachy spadziste o nachyleniu:
— 35- 400, kryte dachdwka karpiéwka lub materiatem dachdwko - podobnym w odcieniach czerwieni, lub
— mansardowe pota¢ frontowa okoto 550 nachylenia,
— dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
- kryte dachdwka karpiowka lub materiatem dachdwko - podobnym w odcieniach czerwieni,
e) w elewacji wprowadzi¢ motyw wysokich wertykalnych okien o proporcjach 1 x 6 lub okien pozornych (zaslepionych) i
ptycin Sciennych pomiedzy oknami na wysoko$¢ minimum 2 kondygnacii,
f) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej wolnostojacej lub dobudowane;j.
g) przy ksztattowaniu elewacji uwzgledni¢ elementy kompozycji - akcenty architektoniczne,
na terenie okreslonym w zatgczniku jako tereny funkcji tymczasowej - ustug handlu hurtowego i detalicznego ustala sig
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiektami budowlanymi o lekkiej konstrukcii:
— 0 wysokosci do 4m z tolerancjg 1m,
- w odlegto$ci minimum 6m od jezdni ulicy 2KDI i 4KDd,
b) utwardzenia nawierzchni w obrebie terenu wskazanego na rysunku planu,
c) wprowadzenia na teren zieleni wysokiej w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od ciggu 5KX.
3. Inne uwarunkowania ksztattowania terendw oznaczonych symbolem 1MW/U i 2MW/U:
dojazd do terenu dla uzytkownikéw terenu:
a) 1TMW/U z ulicy 2KDI lub drogi niepublicznej KDW,
b) 2MWI/U z ulicy 1KDI lub 2KDI,
dojazd dla pojazdéw uprzywilejowanych w przypadkach koniecznych od strony ulicy z ulicy 1KDI, 2KDI lub drogi
niepublicznej KDW,
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych przewidzie¢ na terenie wlasnym oraz z wykorzystaniem ulicy 2KDl,
zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddw od strony obowigzujacej linii zabudowy,
wszelkie ucigzliwosci nie moga wykraczac poza granice dziatki,
odprowadzanie wéd deszczowych z placéw postojowych dla samochoddw, z drég wewnetrznych do kanalizacji deszczowej
po wstepnym podczyszczeniu przez separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych
substancji do wod gruntowych,
dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
dopuszcza sig podziat dziatek na dziatki budowlane o ile przepisy prawa na taki podziat pozwalajg na nastepujgcych
zasadach:
a) front dziatki 15 - 18m,
b) linie podziatu prowadzone beda pod katem 90° do obowigzujacej linii zabudowy z tolerancjg odchylenia do 59,
c) zostanie zapewniony dostep z drogi 2KDI, a dla terenu 2MW/U réwniez z drogi 1KDI.

§ 17. 1. Dla terenu o symbolu MN/ZP:

ustala sie przeznaczenie na mieszkalnictwo jednorodzinne jako funkcja tymczasowa,

ustala sie funkcje docelowg - zieleh parkowa po zaistnieniu mozliwosci jej realizacji.

2. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem MN/ZP:

zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej w odrebnych budynkach,

ustala sie na etapie zagospodarowania tymczasowego:

a) dopuszczenie rozbudowy istniejacej kubatury bez mozliwosci nadbudowy, w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

b) utrzymac istniejace rowy,

c) odprowadzanie wod deszczowych do wystepujacych w terenie rowdw,

ustala sie na etapie wykorzystania podstawowe go:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) zakaz grodzenia,

c) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury,

d) odprowadzanie wod deszczowych do wystepujacych w terenie rowdw,

dojazd do terenu od strony ulicy lokalnej 1KDI.

§ 18. 1. Dla terenu o symbolu 1U:

ustala sie przeznaczenie na ustugi,

utrzymanie istniejacego zagospodarowania, z dopuszczeniem budowy lub rozbudowy ustug, zgodnie z obowigzujgcymi
liniami zabudowy,
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11)
12)
13)

14)

wyklucza sie lokalizacje nowych ustug ucigzliwych - mogacych wymagaé raportu lub wymagajacych sporzadzenia raportu o

oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko,

od strony skrzyzowania ulicy 2KDG/KDz z KDd/KDX, zabudowa w formie pierzejowej o charakterze nowoczesnym, ale

nawigzujacym do historycznej zabudowy (przy ul. Wat Okrezny 6) lub z akcentami architektury nowoczesnej,

a) stanowigca przestonigcie istniejacego dysharmonijnego obiektu ustug komunikacii - stacji paliw,

b) uksztattowana tak, zeby odzwierciedlata planowany uktad drogo- wy - zjazd z ulicy 2KDG/KDz w ulice KDd/KDX,
wskazujg obowigzujace linie zabudowy,

c) wysoko$¢ zabudowy nie nizsza niz 3 - 4 kondygnacje naziemne - minimalna wysokos¢ zabudowy 12,0m, maksymalna
15,0m, w obrebie obowigzujacych linii zabudowy,

d) dachy spadziste o nachyleniu jednakowym dla terendw: 35 - 409, kryty dachéwka lub materiatem dachéwko - podobnym
w odcieniach czerwieni,

od strony ulicy 1KDd dopuszcza sie zabudowe lub rozbudowe w formie nawigzujacej pod wzgledem materiatu, kolorystyki i

wysokosci do istniejacej zabudowy stacji paliw na terenie 1U, z zaleceniem ksztattowania zabudowy w formie muru

ogrodzeniowego z uwzglednieniem wymogdw konserwatorskich,

dojazd do terenu od strony ulicy KDd/KDX oraz 2KDg/KDz,

zakaz wiaczenia do ruchu w ulicy 2KDg/KDz bezposrednio z terenu 1U,

dopuszcza sie zjazd bezposrednio z terenu 1U na ulice 2KDg/KDz w przypadku zmiany jej klasy z gtéwnej na zbiorczg oraz

kategorii z krajowej na nizsza kategorie, po wybudowaniu zachodniej obwodnicy Gorzowa,

miejsca postojowe przewidzie¢ na wiasnej dziatce,

odprowadzanie wdd deszczowych z terenu do kanalizacji deszczowej po wstepnym podczyszczeniu przez separatory

substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem substanciji ropopochodnych do wéd gruntowych,

zakaz podziatu na dziatki,

teren potozony w strefie ochrony archeologicznej W1 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3.

§ 19. Dla terenu o symbolu 2U:

ustala sie przeznaczenie na ustugi,

ustala sie utrzymanie ustug o tacznej powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m2 w istniejgcych budynkach historycznych,
utrzymanie istniejacej zabudowy - wszelkie roboty budowlane i remontowe nalezy zgtasza¢ do Konserwatora Zabytkéw i
uzyskac akceptacje w stosunku do budynkéw o wartosciach historycznych,

zakaz nadbudowy, rozbudowy istniejacych kubatur,

zaleca sie adaptacje zabudowy hali po stronie pétnocno wschodniej terenu i jej odnowienie, po uprzednim uzyskaniu
uzgodnienia Konserwatora Zabytkow,

dojazd dla klientéw od strony terenu KX/U/KS poprzez ulice dojazdowg 4KDd lub 2KDI,

dojazd dla dostawcéw od ulicy o symbolu 4KDd i 3KDd,

miejsca postojowe dla samochoddw dostawczych przewidzie¢ na terenie wtasnym,

miejsca postojowe dla samochoddw osobowych przewidziane na terenie KS oraz KX/U/KS,

przy modernizacji zabudowy w elewacji budynku 4 kondygnacyjnego wprowadzi¢ motyw wysokich wertykalnych okien i o
proporcjach 1 x 6 lub okien pozornych (za$lepionych) i plycin $ciennych pomiedzy oknami na wysoko$¢ minimum 2
kondygnacii,

utrzymanie istniejacego podziatu na dziatki,

dopuszcza sie faczenie dziatek,

dopuszcza sie wydzielenie terenéw pod budynkami istniejacych hal jako odrebne dziatki pod warunkiem, ze kazdy z
budynkdw stanowi odrebng cato$¢ techniczno - uzytkows,

na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne wyznaczone na rysunku planu - w jego obrebie, zastosowaé sie do
przepisow § 8 ust. 4.

§ 20. 1. Dla terenu o symbolu KX/U/KS:

ustala sie przeznaczenie podstawowe na plac miejski taczacy funkcje: ustug, rekreacii, parkowania oraz komunikaciji pieszej
i jezdnej,

ustala sie przeznaczenie tymczasowe na ustugi handlu hurtowego i detalicznego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2.Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem tymczasowym na terenie

oznaczonym symbolem KX/U/KS:

ucigzliwo$¢ ustug wynikajacych z tymczasowego przeznaczenia ograniczy¢ do linii rozgraniczenia funkgii,

zakaz zabudowy na terenie okre$lonym jako rezerwa terenu na funkcje komunikacji,

mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanego na tymczasowg funkcje obiektami budowlanymi o lekkiej
konstrukcji, z wytaczeniem terenu wyznaczonego na rysunku jako rezerwa terenu na funkcje komunikacji, na zasadach:

a) obiekty o lekkiej konstrukcji o wysoko$ci do 4m z tolerancjg 1m,



b) usytuowanie obiektow w odlegtosci minimum 6m od jezdni ulicy 2KDI i 4KDd,

c) utwardzenie nawierzchni w obrebie terenu wskazanego na rysunku planu.

3. Zasady zagospodarowania zwigzanej z przeznaczeniem docelowym na terenie oznaczonym symbolem KX/U/KS:

zakaz zabudowy,

dopuszcza sie wymiane nawierzchni placu utworzonego na cele funkcji tymczasowej w uzgodnieniu z Konserwatorem
Zabytkéw,

zakaz grodzenia,

przewidzie¢ lokalizacje matej architektury w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow.

4. Pozostate zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KX/U/KS:

odprowadzenie wod deszczowych z placéw postojowych dla samochoddw, z drég wewnetrznych do kanalizacji deszczowej
po wstepnym podczyszczeniu przez separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych
substancji do wéd gruntowych,

dojazd do terenu od strony ulic: 2KDI i 4KDd,

utrzymanie istniejacego podziatu na dziatki z mozliwocig, ich faczenia,

zakaz wprowadzenia na teren zieleni wysokiej w odlegto$ci mniejszej niz 5m od ciggu 5KX.

§ 21. Dla terenu o symbolu KS:

ustala sie przeznaczenie terenu na parking dla samochodéw osobowych dla obstugi sasiadujgcych funkciji ustugowych oraz

hali wystawowej na terenie 2U,

ustala sie zagospodarowanie:

a) zagospodarowanie dwoma rzedami stanowisk postojowych oraz pasem zieleni dekoracyjnej $redniej i niskiej,
rozdzielajacej uktad parkingu z ulicg dojazdowg 4KDd,

b) ustala sie mozliwo$¢ wprowadzenia matej architektury w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow,

c) zakaz zabudowy i lokalizacji zieleni wysokiej ze wzgledu na ekspozycje obiektu na terenie UC/U/KS/MW, oraz o$
widokowa na koscidt katedralny,

d) zapewni¢ nawierzchnie nawigzujaca do historycznego pokrycia drég to jest cegta klinkierowa uktadana w jodetke,

e) dopuszcza si¢ krycie nawierzchni kostka brukowa lub kostkg granitowa,

f) rozwigzania nawierzchni oraz matej architektury musi zapewni¢ obstuge ruchu pieszego w ulicy 4KDd i jednoczesnie
podkresla¢ obecnos¢ osi widokowe;j,

utrzymanie istniejacego podziatu na dziatki z mozliwoscig ich faczenia.

§ 22. Dla terenu o symbolu 1ZP

ustala sie przeznaczenie terendw na zielen parkowa - skwery,

zakaz lokalizacji zabudowy,

zakaz grodzenia,

przewidzie¢ lokalizacje matej architektury, umoZliwiajaca korzystanie z terenu przez osoby starsze, niepetnosprawne, matki
z dzieCmi.

dojazd do terenu od strony 2KDI,

utrzymaé istniejace rowy oraz urzadzenia nad nimi (przejscia, mostki),
odprowadzanie wdd deszczowych do istniejacych rowdw,

utrzymanie istniejacego podziatu na dziatki z mozliwo$cig ich faczenia,
dopuszcza sig wydzielenie terenu pod korekte pasa drogowego ulicy 2KDI.

§ 23. Dla terenu o symbolu 2ZP

ustala sie przeznaczenie terenéw na zielen parkowg - skwery oraz jako rezerwa terenu na przebudowe istnigjacej ulicy
lokalnej - 2KDl,

zakaz lokalizacji zabudowy,

zakaz grodzenia,

dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury,

dojazd do terenu od strony 2KDI,

utrzymacé istniejace rowy,

odprowadzanie wdd deszczowych do istniejacych rowdw,

do czasu realizacji ulicy wprowadzanie zieleni wysokiej wzdtuz linii rozgraniczenia z ulicg lokalng 2KDI, w odlegtosci
minimum 4,0m od krawedzi jezdni,

utrzymanie istniejacego podziatu na dziatki z mozliwoscig ich faczenia,

dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod korekte pasa drogowego ulicy 2KDI.



§ 24. Dla terenow o symbolu: 1E, 2E, 3E

1E ustala sie zagospodarowanie stacjg transformatorowa wbudowang z dojazdem od ulicy 1KDI, z dopuszczeniem
wchtoniecia stacji w zabudowe terenu UC/U/KS/MW, zgodnie z wymogami § 10 ust. 2 i 3, po uzgodnieniu z zarzadzajgcym
urzadzeniem elektroenergetycznym,

2E ustala sie zagospodarowanie stacjg transformatorowg wolnostojaca, kontenerowa z dojazdem od placu ulicy 3KDd,

3E ustala sie zagospodarowanie stacjq transformatorowg wbudowang z dojazdem od ulicy 4KDd, z dopuszczeniem
wchioniecia stacji w zabudowe terenu 8U/MW, zgodnie z wymogami § 15 ust. 2 i 3, po uzgodnieniu z zarzadzajacym
urzadzeniem elektroenergetycznym,

ustala sie mozliwo$¢ przesuniecia terenu 1E w granicy terenu UC/U/KS/MW wzdtuz linii rozgraniczenia tej funkcji z ulicg
1KDI maksymalnie 10,0m w obie strony, w celu dostosowania do przewidywanego rozmieszczenia funkcji w budynku na
terenie UC/U/KS/MW.

Rozdziat lll
Komunikacja

§ 25. Dla terenu o symbolu 1KDg/KDz ustala sie:

przeznaczenie na publiczng ulice krajowa klasy gtownej z dopuszczeniem zmiany kategorii drogi na zbiorczg po oddaniu do
uzytku zachodniej obwodnicy - skrzyzowanie ulicy gtownej z ulicami lokalnymi,

lokalizacje pieszego placu publicznego z dopuszczeniem, przejécia pieszego podziemnego pod ulicg gtéwna, taczacego
tereny obrzeza Warty z terenem UC/U/KS/MW,

ulice gtéwna jako dwupasmowg, dwujezdniowa 2x2,

konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu dojazdu, drogi gruntowej do rzeki Warty przy wjezdzie na most,
zachowanie jako zielen niska terenow przy Warcie - korytarz ekologiczny doliny Warty, teren okresowo zalewany, w ktorym
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy oraz zakaz grodzenia terenu,

lokalizacje matej architektury, na terenach dostepnych dla pieszych, z zastrzezeniem pkt 7),

zakaz uprawiania gruntu, sadzenia drzew i krzewow, zakaz wykonywania obiektdw budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotdw i rowow w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od stopy watu,

odprowadzanie wod deszczowych z placow i drdg do kanalizacji deszczowej po wstepnym podczyszczeniu przez
separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych substanciji do wéd gruntowych,
obowiazek uwzglednienia wymagan przeciwpozarowych,

obowigzek na terenie potozonym w strefie ochrony archeologicznej W1 - uwzglednienia ustalen § 8 ust. 3.

§ 26. Dla terenu o symbolu 2KDg/KDz ustala sie:

przeznaczenie na publiczng krajowa, ulice gtéwna,

dopuszczenie zmiany klasy ulicy na zbiorczg oraz zmiany kategorii na nizsza niz krajowa,

zagospodarowanie ulicg dwupasmowa, dwujezdniowa 2x2,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

mozliwos¢ zjazdu prawo-skretu z ulicy 2KDg/KDz na:

a) ul. Grobla - KDd/KDX,

b) ulice dojazdowg 1KDd,

c) ulice Sw. Jerzego - 2KDd,

petne skrzyzowanie z ulicg Zielong i ulicg lokalng 2KDI,

wiaczenie na zasadzie prawoskretu ulicy 1KDd do ulicy 2KDg/KDz,

mozliwos$¢ zjazdu z terendw sasiadujacych z ulica 2KDg/KDz za zgodg zarzadcy drogi, po zmianie jej klasyfikacji z drogi
krajowej, gtownej na zbiorczg o nizszej kategorii,

odprowadzanie wéd deszczowych z placdw i drég do kanalizacji deszczowej po wstepnym podczyszczeniu przez
separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych substancji do wod gruntowych,
obowigzek uwzglednienia wymagan przeciwpozarowych,

lokalizacja matej architektury, na terenach dostepnych dla pieszych, z zastrzezeniem pkt 12),

zakaz uprawiania gruntu, sadzenia drzew i krzewow, zakaz wykonywania obiektdw budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotow i rowdw w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od stopy watu,

obowigzek na terenie potozonym w strefie ochrony archeologicznej W1 - uwzglednienia ustalen § 8 ust. 3.

§ 27. Dla terendw o symbolu 1KDI, 2KDI ustala sie:
przeznaczenie na publiczne gminne ulice lokalne,



szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz wigczenia ulicy o symbolu 2KDI na odcinku ul. Woskowej w ulice 2KDg/KDz,

korekte przebiegu ulicy Woskowej - 2KDI i skrzyzowania z ulicg 1KDI z wykorzystaniem terenéw o symbolu 1ZP i 2ZP,
odprowadzanie wod deszczowych z placéw postojowych dla samochoddw i z drog do kanalizacji deszczowej po wstepnym
podczyszczeniu przez separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych substancji do
wad gruntowych,

konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wzdiuz drogi 2KDI i na granicy z ulicg
2KDg/KDz,

zachowanie w rozwigzaniach przebiegu ulicy w rejonie skrzyzowania z ulica 2KDg/KDz - w stopniu maksymalnym
istniejacej zieleni wysokiej,

obowigzek uwzglednienia wymagan przeciwpozarowych,

obowigzek na terenie potozonym w strefie ochrony archeologicznej W1 - uwzglednienia ustalen § 8 ust. 3.

§ 28. Dla terenu o symbolu 1KDd, 2KDd, 3KDd, 4KDd ustala sie:

przeznaczenie na publiczne ulice gminne dojazdowe,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

przebudowe urzadzen i sieci w celu usuniecia kolizji z zagospodarowaniem - likwidacje na terenie 3KDd stacii
transformatorowe;j,

wyburzenie zabudowy o warto$ciach historycznych wchodzacej w linie rozgraniczenia terenu 2KDd po uzgodnieniu z
Konserwatorem Zabytkéw,

zagospodarowanie ulicy 3KDd jako jednoprzestrzenny teren utwardzony, w rejonie ul. Sw. Jerzego przeznaczony na plac
manewrowy dla pojazdéw dostawczych,

zakaz lokalizacji wzdtuz ulicy 3KDd miejsc postojowych dla samochoddw,

zakaz zjazdu z ulicy 2KDd do ulicy 2KDg/KDz,

dopuszczenie zjazdu z ulicy 2KDg/KDz do ulicy 2KDd,

przewidzie¢ zjazdy z ulicy 4KDd na teren KS oraz tereny parkingdw wielopoziomowych na terenie UC/U/KS/MW,

docelowo mozliwos¢ potaczenia ulicy 4KDd z ulicg 2KDI poprzez rezerwe terenu na funkcje komunikacji w terenie KX/U/KS,
obowigzek na terenie potozonym w strefie ochrony archeologicznej W1 - uwzglednienia ustalen § 8 ust. 3,

obowigzek na terenie potozonym na stanowisku archeologicznym wyznaczonym na rysunku planu - uwzglednienia ustalen
§ 8 ust. 4 - dotyczy terenu 3KDd i 4KDd,

obowigzek uzyskania akceptacji na wszelkie roboty budowlane i remontowe Konserwatora Zabytkéw na terenie ulic 2KDd i
3KDd - relikty ulicy Sw. Jerzego, uczytelni¢ w nawierzchni lub dokonag rekonstrukcji przebiegu historycznej ulicy,
nawierzchnie nawigzujacq do historycznego pokrycia ulic w formie cegly klinkierowej uktadanej w jodetke lub kostki
betonowej lub kostki granitowej,

dopuszcza sie nawierzchnie innego typu na terenie ulic z wytaczeniem ul. Sw. Jerzego,

na projektowanej ulicy 4KDd - zagospodarowanie w przekroju: ciag pieszy - 5,0m, ulica - 7,0m, liczac od strony linii
rozgraniczenia terendw o réznych funkcjach z terenem 2U,

rozwigzania w zakresie nawierzchni oraz matej architektury w liniach rozgraniczenia ulicy 4KDd zapewniajgce obstuge
ruchu pieszego i kotowego i jednocze$nie podkre$lajace obecnosé osi widokowej,

obowigzek uwzglednienia wymagan przeciwpozarowych,

odprowadzanie wod deszczowych z placow i drdg do kanalizacji deszczowej po wstepnym podczyszczeniu przez
separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych substancji do wod gruntowych.

§ 29. Dla terenu 0 symbolu KDd/KDX ustala sie:

przeznaczenie na publiczng gminng ulice dojazdowa, z dopuszczeniem zmiany klasyfikacji na publiczng, ulice pieszo -
jezdng o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

zachowanie jako zielen niska terenow przy Warcie - korytarz ekologiczny doliny Warty, teren okresowo zalewany, w ktérym
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy oraz zakaz grodzenia terenu,

lokalizacje matej architektury, na terenach dostepnych dla pieszych, z zastrzezeniem pkt 6),

zakaz uprawiania gruntu, sadzenia drzew i krzewdw, zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotow i rowow w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od stopy watu,

obowigzek uwzglednienia wymagan przeciwpozarowych,

odprowadzanie wod deszczowych z placow i drdg do kanalizacji deszczowej po wstepnym podczyszczeniu przez
separatory substanciji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych substancji do wod gruntowych,
obowigzek na terenie potozonym w strefie ochrony archeologicznej W1 - uwzglednienia ustalen § 8 ust. 3.

§ 30. Dla terenu 0 symbolu KDW ustala sie:



1) przeznaczenie na ulice wewnetrzna, niepubliczna, stanowigcq dojazd konieczny do posesiji,

2) odprowadzanie wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej po wstepnym podczyszczeniu przez separatory substancii
ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych substancji do wod gruntowych,

3) obowigzek uwzglednienia wymagan przeciwpozarowych.

§ 31. Dla terendw o symbolu: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, ustala sie:

1) przeznaczenie na publiczne drogi piesze, stanowigce drogi dla pojazdow uprzywilejowanych,

2) dla terenu o symbolu 5KX docelowo teren wolny od zabudowy ustala sie funkcje tymczasowg - ustugi handlu hurtowego i

detalicznego z mozliwoscig lokalizacji zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) obiektami budowlanymi o lekkiej konstrukcii:

— 0 wysokosci do 4m z tolerancjg 1m, w odlegto$ci minimum 6m od jezdni ulicy 2KDI i 4KDd,

b) utwardzenia nawierzchni w obrebie terenu wskazanego na rysunku planu,

c) zakaz wprowadzania na teren zieleni wysokiej,

odprowadzanie wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej po wstepnym podczyszczeniu przez separatory substancii

ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych substancji do wod gruntowych,

) obowigzek uwzglednienia wymagarn przeciwpozarowych,

) lokalizacje matej architektury, przy uwzglednieniu koniecznosci spetniania funkcji okreslonej w pkt 1),

) obowigzek na terenie potozonym w strefie ochrony archeologicznej W1 - uwzglednienia ustalen § 8 ust. 3,

) obowigzek uzyskania akceptacji na wszelkie roboty budowlane i remontowe Konserwatora Zabytkéw na terenie drog o
symbolach 1KX i 4KX- relikty ulicy Sw. Jerzego, uczytelnié w nawierzchni lub dokonac rekonstrukcji przebiegu historyczne;
ulicy,

8) nawierzchnig drég o symbolach 1KX i 4KX nawigzujaca do historycznego pokrycia ulic w formie kamienia, cegly
klinkierowej uktadanej w jodetke lub kostki granitowej,

9) zakaz lokalizacji przeszkéd widokowych na terenie 1KX, docelowo - po likwidacji funkcji tymczasowej réwniez na terenie
5KX,

10) w przypadku kompleksowego zagospodarowania terenéw 1U/MW i 2U/MW:

a) dopuszczenie zamknigcia drogi 1KX od strony rz. Warty jedng $ciang przeszklenia na wysokosci 3 - go lub 4 - go pieta
zabudowy terenéw 1U/MW i 2U/MW,
b) dopuszczenie wyburzenia zabudowy o wartosciach historycznych po uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow.
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Rozdziat IV
Postanowienia konicowe

§ 32. Uchwala sig stawke 30% dla wszystkich terenéw w granicy opracowania planu, z wytgczeniem terendw komunalnych,
dla ktérych ustala sie stawke 0%, stuzacq naliczeniu opfaty, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa WIlkp.

§ 34. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-)

Mieczystaw Kedzierski



