UCHWALA Nr LI1/562/2005
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 23 maja 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa Wikp.
dla obszaru potozonego na potudnie od ul. Walczaka

(Gorzow Wielkopolski, dnia 24 czerwca 2005 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. - Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. - Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r. ze zm.) oraz uchwaty Nr
XVI11/202/2003 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 29 pazdziernika 2003 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa WIkp.
obszaru potozonego na potudnie od ul. Walczaka, po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa Wikp.,

uchwala sie, co nastepuje:
Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar potozony na potudnie od ul. Walczaka zgodnie z rysunkiem planu.
2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa;
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik Nr 2;
3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) planie - nalezy rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 ust.
1;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie docelowe na danym terenie,
wydzielone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacq obszar, na ktérym
dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych;

5) tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
estetyczne.



§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice terenu wzdtuz linii elektroenergetycznych, dla ktdrego nalezy przestrzega¢ ograniczen w jego
uzytkowaniu;

5) granica obszaru objetego planem jako granica obowigzywania ustalen planu.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego,

majq charakter informacyjny lub orientacyjny i nie s ustaleniami planu.

§ 4. Ogolne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) zabudowa na obszarze objetym planem powinna by¢ ksztattowana zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego;

2) zagospodarowanie ciggéw komunikacji kotowej wymaga zachowania warunkow p. poz.;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod
warunkiem zapewnienia dojazdu z drogi publiczne;j;

4) dopuszcza sie zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz sieci: elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych, okreslonych w ustaleniach szczegétowych, w przypadku ich przebudowy
badz likwidacji - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) zakaz bezpo$redniego odprowadzania Sciekdw nie oczyszczonych do ziemi;

2) odprowadzenie wod opadowych z placow postojowych dla samochodéw, z drog, parkingow i stacji
benzynowych do kanalizacji deszczowe] poprzez separatory substancji ropopochodnych
zabezpieczajgcych przed przenikaniem do ziemi;

3) stosowanie ekologicznych zrédet ciepta w realizowanych obiektach budowlanych;

4) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z przeznaczeniem terendw muszg zamkna¢ sie w granicach dziatek, a
dziatalno$¢ prowadzona na powyzszych terenach nie moze powodowa pogorszenia sie komfortu
zycia mieszkaicow ewentualnych siedzib ludzkich bedacych w zasiegu bezposrednim lub posrednim
oddziatywania przedmiotowych zmian.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terendw:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1)
terenach, za zgodg wiasciciela terenu i o ile nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenow;

3) dopuszcza sie lokalizacje planowanego gazociggu wysokiego cisnienia o $r. 250, wzdtuz istniejacego
gazociagu relacji Ktodawa - EC Gorzdw, w odlegtosci min. 0,2 m od niego (na terenie 2 C i 1 P/U);

4) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzenia $ciekdw wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wiadciwych dysponentéw
sieci;

5) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaC kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejacq sie¢ przenie$¢
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych po uzgodnieniu z wtasciwym operatorem
sieci;

6) zabrania sie realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym oraz infrastruktury o$wietleniowe;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode - dostawe ustala sie z istniejacej najblizszej sieci wodociggowej



Zlokalizowanej w ulicach Walczaka i Bierzarina na zasadach okre$lonych w ust. 1, po uzgodnieniu z
dysponentem sieci.
3. Odprowadzenie Sciekow bytowych:
1) planowana sie¢ prowadzona na zasadach okreslonych w ust. 1;
2) do istniejacej sieci w ulicy Walczaka.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw opadowych:

1) ustala sie rozdzielno$¢ planowanych sieci deszczowe; i sieci Sciekow bytowych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej w ul. Walczaka i planowanej na terenie
sieci deszczowej na zasadach okreslonych w ust. 1;

3) odprowadzenie wod opadowych z placéw postojowych dla samochoddw, z drdg i stacji benzynowej do
kanalizacji deszczowej po wstepnym podczyszczeniu przez separatory substancji ropopochodnych,
zabezpieczajacych przed przenikaniem tych substancji do wod gruntowych.

5. W zakresie odprowadzenia Sciekow przemystowych:
1) ustala sie mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej pod warunkiem
zachowania dopuszczalnych przepisami warto$ci wskaznikow zanieczyszczen;
2) ustala sie obowigzek wstepnego podczyszczanie $ciekdw przemystowych w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych wskaznikow zanieczyszczen.
Zaopatrzenie w gaz na warunkach dysponenta, z istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia w ulicy
Walczaka, na zasadach okreslonych w ust. 1.

6. Zaopatrzenie w sieci telekomunikacyjne - ustala sie podtaczenie do istniejacych miejskich sieci
prowadzonych w ulicach i na zasadach okreslonych w ust. 1.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala sie zasilanie terendw objetych planem na zasadach okreslonych w ust. 1 z istniejacej stacji
transformatorowej 15/04kV: Bierzarina + GSM S - 1836, oraz z nowoprojektowanych z
transformatorem dostosowanym do potrzeb odbiorcy - na zasadach okreslonych w § 4 pkt 3;

2) dopuszcza sie ewentualng przebudowe istniejacej linii 0 napieciu 220kV na linie o napieciu 400kV,
wzglednie linie wielotorowa, wielonapieciowa.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

1) preferuje wykorzystanie istniejgcej sieci cieptownicze;j;

2) w przypadku indywidualnych zrédet ciepta, zakaz wykorzystania urzadzen i paliw powodujgcych
ponadnormatywng emisje zanieczyszczen.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) przewidzie¢ miejsce na lokalizacje wolnostojacych pojemnikéw na odpady stale;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc gromadzenia odpaddéw w pomieszczeniach wbudowanych,
wentylowanych.

§ 7. Ustala si¢ szczegoine warunki zagospodarowania terenu - obowigzek zapewnienia dostepnosci
terendw i obiektdw o charakterze publicznym osobom niepetnosprawnym.

§ 8. Ustala sie w zakresie ochrony konserwatorskie;:
1. W przypadku ujawnienia podczas robét budowlanych i ziemnych przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku, nalezy:
1) niezwtocznie zawiadomi¢ Prezydenta Miasta oraz powiadomi¢ organ Stuzby Ochrony Zabytkow;
2) zabezpieczy¢ odkryty przedmiot;
3) wstrzyma¢ roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez Konserwatora
Zabytkow odpowiednich zarzadzen.



Rozdziat II
Ustalenia szczegétowe

§9. 1. Dla terenu o symbolu 1P - tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w podstrefie
ekonomicznej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi dziatalnos¢ produkcyjna, sktadoéw i magazynéw;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne bezposrednio zwigzane z prowadzong dziatalno$cig
produkcyjng (do 30% tacznej powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce).

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;

2) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych;

3) elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi;

4) masztoéw oraz wiez telefonii komorkowe;.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosS¢ obiektow produkcyjnych i magazynowo - sktadowych dostosowana do wymogdw techniczno
- technologicznych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15m liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu;

2) dachy budynkow produkcyjnych i magazynowo-sktadowych dostosowane do wymogéw techniczno -
technologicznych;

3) w zagospodarowaniu terendéw, w ramach wiasnej dziatki ustala sie obowigzek zapewnienia placow
manewrowych, odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo, w tym rowniez miejsc dla niepetnosprawnych;

4) w ramach terenu o symbolu 1P wprowadza sie obowigzek zapewnienia obstugi wydzielonych dziatek
drogami wewnetrznymi lub na zasadach stuzebnosci;

5) ustala sie 80% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze);

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu (20 m od gazociagu, 4m od 1 KDd);

7) dopuszcza sie podziat terenow na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,5ha (z wytgczeniem
dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne i parkingi) z zapewnieniem dojazdu drogg wewngtrzng
szerokosci minimum 12m oraz mozliwo$ci doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego; w
przypadku podziatu terenu zabudowanego wydzielone fragmenty budynku powinny stanowi¢ odrebng
catos¢ techniczno - uzytkowg;

8) dopuszcza sie realizacje jednego obiektu budowlanego zabudowy podstawowej na dwéch lub wiecej
graniczacych ze sobg dziatkach budowlanych bez konieczno$ci ich wezesniejszego taczenia;

9) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na granicy dziatki budowlanej w przypadku, gdy graniczace
dziatki nalezg do jednego wiasciciela;

10) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkdéw na zasadach okreslonych w ust. 3, pkt
1-2;

11) dopuszcza sie rozbidrke istniejacej zabudowy;

12) ponadnormatywne oddziatywanie na Srodowisko - w granicach dziatki.
4. Dojazd do terenu 1P drogg wewnetrzng KDW od strony drogi publicznej KDG.

§10. 1. Dla terenéw o symbolu 1P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi dziatalnos¢ produkcyjna, sktadéw i magazynow;



2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne (do 40% tacznej powierzchni uzytkowej budynkdw na
dziatce).

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;

2) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych;

3) elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi;

4) masztéw oraz wiez telefonii komdrkowej;

5) budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na zasadach okre$lonych w § 4 pkt 3.

3. Zakazuje sie:

1) zakazuje sie na terenie wzdtuz linii elektroenergetycznych o napieciu 220kV i 400kV, dla ktorego
obowigzujg ograniczenia jego uzytkowania, lokalizowa¢ budynki przeznaczone na pobyt ludzi przez
czas dtuzszy niz 8 godzin na dobe;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow w strefie 20m od istniejacego gazociggu DN 250; PN 6,3 MPa -
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 1995 roku Nr 139, poz.
686, zatacznik Nr 2).

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu: w odlegto$ci 29m od
linii rozgraniczenia drogi KDG.
5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1P/U:

1) wysokos¢ obiektow produkcyjnych i magazynowo - sktadowych dostosowana do wymogdw techniczno
- technologicznych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15m liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu;

2) dachy budynkéw produkcyjnych i magazynowo - sktadowych dostosowane do techniczno -
technologicznych;

3) zagospodarowaniu terenéw ustala sie obowigzek zapewnienia, w ramach wiasnej dziatki placoéw
manewrowych, odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsc dla niepetnosprawnych;

4) ustala sie 80% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze);

5) dopuszcza sig podziat terendw na dziatki budowlane w oparciu 0 nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1,0ha, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod drogi wewnetrzne i parkingi,

b) do dziatek musi by¢ zapewniony dojazd drogami wewnetrznymi o szeroko$ci minimum 12m oraz
mozliwosci doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego,

6) dopuszcza sie przebudowe linii $redniego napiecia 15kV na warunkach technicznych wtasciciela sieci;

7) na terenie wzdtuz linii elektroenergetycznych o napieciu 400kV i 220kV, dla ktdrego obowigzujg
ograniczenia jego uzytkowania, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarcza, w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin przy spetieniu wszystkich wymagan
Polskiej Normy PN-E -05100-1 z marca 1998r. "Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie
i budowa". W tych przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunkow lokalizacji projektowanych
obiektéw z wiascicielem przedmiotowej linii;

8) nalezy przewidzie¢ wykonanie pasa zieleni izolacyjnej od terenéw 1MW i 1 U;

9) ponadnormatywne oddziatywanie na Srodowisko - w granicach dziatki.

6. Dojazd do terenu 1P/U od strony ulic: KDG (Walczaka) i 1KDd.
7. Przedstawiona linig przerywang sie¢ drog dojazdowych - KDd i wewnetrznych - KDw nie jest
obowigzujaca.



§ 11. 1. Dla terenéw o symbolu 2 P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi dziatalnos¢ produkcyjna, sktadéw i magazynéw;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne (do 40% tacznej powierzchni uzytkowej budynkdw na
dziatce).

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;

2) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych;

3) elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi;

4) masztéw oraz wiez telefonii komdrkowe;.

3. Zakazuije sie na terenie wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 220kV, dla ktdrego obowigzujg
ograniczenia jego uzytkowania, lokalizowa¢ budynki przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 8
godzin na dobe.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu (20m od gazociagu,
15m od 1KDd).

5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 2 P/U:

1) wysokosS¢ obiektow produkcyjnych i magazynowo - sktadowych dostosowana do wymogdw techniczno
- technologicznych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15m liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu;

2) dachy budynkéw produkcyjnych i magazynowo - sktadowych dostosowane do wymogdw techniczno -
technologicznych;

3) w zagospodarowaniu terendéw ustala sie¢ obowigzek zapewnienia, w ramach wiasnej dziatki,
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikdéw statych i przebywajacych
okresowo, w tym rowniez miejsc dla niepetnosprawnych;

4) ustala sie 80% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze);

5) dopuszcza sig podziat terenéw na dziatki budowlane w oparciu o nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1,0ha, z wylgczeniem dziatek

wydzielanych pod drogi wewnetrzne i parkingi,

b) do dziatek musi by¢ zapewniony dojazd drogami wewnetrznymi o szeroko$ci minimum 12m oraz

mozliwosci doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego,

6) na terenie wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 220kV, dla ktdrego obowigzujg ograniczenia
jego uzytkowania, dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza, w
ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin przy spetnieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-E-
05100-1 z marca 1998r. "Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa". W tych
przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunkéw lokalizacji projektowanych obiektéw z wiascicielem
przedmiotowej linii;

7) ponadnormatywne oddziatywanie na Srodowisko - w granicach dziatki.

6. Dojazd do terenu 2 P/U od strony ulicy 1 KDd.

§12.1.Dla terendw o symbolu 3 P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi dziatalnos¢ produkcyjna, sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne (do 40% tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw na
dziatce).
2. Dopuszcza sie lokalizacje:



1) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;

2) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych;

3) elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi;

4) masztoéw oraz wiez telefonii komorkowe;.

3. Zakazuje sie w strefie ograniczonego uzytkowania zwigzanego <z przebiegiem linii
elektroenergetycznej o napieciu 110kV lokalizowa¢ budynki przeznaczone na pobyt ludzi przez czas
dtuzszy niz 8 godzin na dobe.

4. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ obiektow produkcyjnych i magazynowo - sktadowych dostosowana do wymogow techniczno
- technologicznych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15m liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu;

2) dachy budynkéw produkcyjnych i magazynowo - sktadowych dostosowane do wymogdw techniczno -
technologicznych;

3) w zagospodarowaniu terendéw, w ramach wiasnej dziatki ustala sie obowigzek zapewnienia placow
manewrowych, odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i
przebywajgcych okresowo, w tym rowniez miejsc dla niepetnosprawnych;

4) w ramach terenu o symbolu 3P/U wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia obstugi wydzielonych dziatek
drogami wewnetrznymi lub na zasadach stuzebnosci;

5) ustala sie 80% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze);

6) linie zabudowy wg rysunku planu (11m od linii energetycznej 110kV, 16 m od ulicy 1 KDd);

7) dopuszcza sie podziat terenow na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,5ha (z wytgczeniem
dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne i parkingi) z zapewnieniem dojazdu drogg wewnetrzng
szerokosci minimum 12m oraz mozliwo$ci doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego; w
przypadku podziatu terenu zabudowanego wydzielone fragmenty budynku powinny stanowi¢ odrebng
catos¢ techniczno - uzytkowg;

8) dopuszcza sie realizacje jednego obiektu budowlanego zabudowy podstawowej na dwoch lub wigcej
graniczacych ze sobg dziatkach budowlanych bez konieczno$ci ich wezesniejszego taczenia;

9) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe na zasadach okre$lonych w ust. 3, pkt 1 - 2;

10) w strefie ograniczonego uzytkowania zwigzanego z przebiegiem linii elektroenergetycznej o napieciu
110kV dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, w ktorych pobyt
ludzi nie przekracza 8 godzin po uzgodnieniu warunkéw lokalizacji projektowanych obiektow z
wiascicielem przedmiotowej linii;

11) ponadnormatywne oddziatywanie na $srodowisko - w granicach dziatki.

5. Dojazd do terenu 3 P/U od strony ulicy 1 KDd i ul. Bierzarina.

§ 13. 1. Dla terenéw o symbolu 1 U - tereny zabudowy ustugowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi dziatalno$¢ ustugowa;
2) utrzymanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem budowy lub rozbudowy na nastepujacych
warunkach:
a) ilos¢ kondygnaciji - do 3 nadziemnych,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy kryty dachéwka,
C) miejsca parkingowe zabezpieczy¢ w granicach wiasnej dziatki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 15m od 1 KDd,
3) wyklucza sie lokalizacje nowych ustug ucigzliwych - mogacych wymagaé raportu lub wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko;



4) zakazuije sie podziatu dziatki, z wytaczeniem dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne i parkingi;
5) zakazuje sie budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?;
6) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego,
c) miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych.
2. Dojazd do terenu 1U od strony ulicy dojazdowej 1 KDd.

§ 14. 1. Dla terendw o symbolu 2 U - tereny zabudowy ustugowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi dziatalnos¢ ustugowa;
2) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych
kubatur na nastepujacych warunkach:
a) ilo$¢ kondygnacji - do 3 nadziemnych,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy kryty dachowka,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegto$ci 5m od 1 KDd,
d) zakaz podziatu dziatki,
3) dojazd do terenow od strony ulicy KDW.

§ 15. 1. Dla terendw o symbolu 3 U- tereny zabudowy ustugowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw - ustugi komercyjne:
a) wysoko$¢ budynkow do 18,0 m od poziomu terenu do gornej powierzchni stropu lub stropodachu,
b) dojazd na teren od strony drogi 3 KDd,
) ucigzliwo$¢ ustug ograniczy¢ do granicy wiasno$ci dziatki,
) powierzchnia utwardzona i zabudowana do 85% powierzchni dziatki,
) miejsca parkingowe zabezpieczy¢ w granicach wiasnosci dziaki,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej:
— ul. Walczaka - 15,0m,
- droga 3 KDd - 10m,
2) dopuszcza sie:
a) przeznaczenie terenu pod: ustugi publiczne, ustugi komunikacyjne, zabudowe mieszkaniowa,
dziatalno$¢ produkcyjna, sktady, hurtownie, magazyny,
b) budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m2,
c) zwigkszenie wysokosci, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a do 22,0m jezeli wynika ona zastosowania
urzadzen technicznych lub przyjetego naswietla,
d) wykonanie wjazdu od strony drogi oznaczonej KDW pod warunkiem uzyskania zgody wiasciciela
drogi,
e) wykonanie ogrodzenia dziatki. Od strony dziatek: 141/9, 141/10, 141/11 ogrodzenie petne.
Wysoko$¢ ogrodzenia do 2,1m. Ogrodzenie azurowe - siatka przy uwzglednieniu pkt 3,
f) dopuszcza sie podziat terenéw na mniejsze dziatki w oparciu o0 nastepujace zasady:
— minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 0,3ha, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod drogi wewnetrzne i parkingi,
- do dziatek musi by¢ zapewniony dojazd drogami wewnetrznymi o szerokosci minimum 12 m oraz
mozliwosci doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego,
3) zakazuje sie:
- wykonywania ogrodzenia od strony ul. Walczaka w przypadku przyjecia na dziatce graniczacej z ul.
Walczaka funkcji ustugowe;.
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§ 16. 1. Dla terendw o symbolu 4 U- tereny zabudowy ustugowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi dziatalnos¢ ustugowa;
2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ - do 2 kondygnacii,
b) dach dwuspadowy kryty dachowka,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 4m od 2 KDd,
d) obowigzek lokalizacji parkingu na terenie wtasnej dzialki,
3) wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych - mogacych wymagac¢ raportu lub wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko;
4) dopuszcza sie lokalizacje: zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien.
2. Dojazd do terenu 4U od strony ulicy dojazdowej 2 KDd.

§17. 1. Dla terendw o symbolu 5 U - tereny zabudowy ustugowej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi dziatalno$¢ ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje baz, hurtowni i magazyndéw oraz:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego,

c) miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

d) elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

3) dopuszcza sig podziat terendw na dziatki budowlane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
W oparciu o nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 ha, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod drogi wewnetrzne i parkingi,

b) do dziatek musi by¢ zapewniony dojazd drogg wewnetrzng o szerokosci minimum 12m oraz
mozliwosci doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego,

4) zakazuje sie w strefie ograniczonego uzytkowania zwigzanego z przebiegiem linii elektroenergetyczne;
o napieciu 110kV lokalizowa¢ budynki przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 8 godzin na
dobe;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektéw w strefie 20m od istniejacego gazociggu ON 250;

6) zakazuje sie budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m2;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu (20m od gazociagu, 12m
od KD);

8) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 5 U:

a) wysoko$¢ obiektow ustugowych i magazynowo - sktadowych oraz dostosowana do wymogow
techniczno - technologicznych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15m liczac od poziomu terenu
do kalenicy dachu,

b) dachy budynkéw ustugowych i magazynowo - sktadowych dostosowane do wymogoéw techniczno -
technologicznych,

C) w zagospodarowaniu terenow ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, w tym réwniez
miejsc dla niepetnosprawnych na wtasnej dziatce,

d) ustala sie 80% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),

e) dopuszcza sie realizacje jednego obiektu budowlanego zabudowy podstawowej na dwoch lub
wiecej graniczacych ze sobg dziatkach budowlanych bez konieczno$ci ich wezesniejszego taczenia
jesli nalezg do jednego wiasciciela,



f) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na granicy dziatki budowlanej w przypadku, gdy
graniczace dziatki nalezg do jednego wiasciciela,

g) w strefie ograniczonego uzytkowania zwigzanego z przebiegiem linii elektroenergetycznej o
napieciu 110kV dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg, w
ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin po uzgodnieniu warunkéw lokalizacji projektowanych
obiektow z wiascicielem przedmiotowe;j linii,

h) ponadnormatywne oddziatywanie na Srodowisko - w granicach dziatki,

9) dojazd do terenu 5 U od strony ulicy 2 KDd.

§ 18. 1. Dla terendw o symbolu 6 U- tereny zabudowy ustugowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi dziatalnos¢ ustugowa;
2) wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych - mogacych wymaga¢ raportu lub wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko;
3) obowigzek lokalizacji parkingu na terenie wtasnej dziatki.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.
3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji - do 3 nadziemnych,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy kryty dachowka,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegto$ci 5m od 2 KDd.
4. Zakazuije sie budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m2.
9. Dojazd do terenu 6U od strony ulicy dojazdowej 2 KDd i 3 KDd.

§ 19. 1. Dla terendw o symbolu 7 U- tereny zabudowy ustugowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi dziatalno$¢ ustugowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje baz, hurtowni i magazyndéw oraz:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikaciji i infrastruktury technicznej,
c) miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
d) elementow reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegoinymi,
3) ponadnormatywne oddziatywanie na Srodowisko - w granicach dziatki.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ obiektéw ustugowych i magazynowo - sktadowych dostosowana do wymogow techniczno -
technologicznych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12m liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu;

2) dachy budynkéw ustugowych i magazynowo-sktadowych dostosowane do wymogoéw techniczno -
technologicznych;

3) w zagospodarowaniu terendw ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsc
dla niepetnosprawnych;

4) ustala sie 80% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i powierzchni
utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze);

5) dopuszcza sie podziat terendw na mniejsze dziatki w oparciu o nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 0,5ha, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod drogi wewnetrzne i parkingi,
b) do dziatek musi by¢ zapewniony dojazd drogg wewnetrzng o szeroko$ci minimum 12m oraz



mozliwo$ci doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego.
3. Zakazuije sie budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m2,
4. Dojazd do terenu 7U od strony ulicy dojazdowej KDW

§ 20. 1. Dla terenéw o symbolu 1MW i 2MW:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu na mieszkalnictwo wielorodzinne w tym zamieszkania
zbiorowego;
2) ustala sie zakaz nadbudowy i rozbudowy funkcji mieszkaniowej;
3) dopuszcza sie rozbudowe w zakresie: dostosowania funkcji dla 0séb niepetnosprawnych i wiatrotapow;
4) dojazd do terenu dla uzytkownikdw terenu:
a) TMW z drogi 1 KDd,
b) 2MW z drogi 3 KDd,
5) miejsca postojowe dla samochoddw osobowych przewidziec na terenie wiasnym.

§ 21. 1. Dla terenéw o symbolu MW/U:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu na obstuge mieszkalnictwa wielorodzinnego;
2) dopuszcza sig jako uzupetniajac funkcje ustugowa;
3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy ustugowe;:
a) wysokos$¢ - do 2 kondygnacii,
b) dach dwuspadowy kryty dachéwka,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 4m od 3 KDd,
4) wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych mogacych wymaga¢ raportu lub wymagajgcych
sporzadzenia raportu o0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko;
5) dojazd do terenu poprzez ulice 3KDd.

§ 22. 1. Dla terendw o symbolu US - tereny sportu i rekreacji:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu na sport i rekreacje;
2) dopuszcza sie jako uzupetniajaca funkcje ustugowa zwigzang bezposrednio ze sportem i rekreacjg;
3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ - do 2 kondygnaciji,
b) dach dwuspadowy kryty dachéwka,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegto$ci 4m od KDW,
4) wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych mogacych wymagaé raportu lub wymagajacych
sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko;
5) zakaz wycinki starodrzewu;
6) dojazd do terenu poprzez ulice 1KDd.

§ 23. 1. Dla terenu o symbolu ZP: tereny zieleni urzadzonej:
1) ustala sie przeznaczenie pod zielen izolacyjng;
2) zakazuje sie zabudowy terenu;
3) zakazuje sie grodzenia;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury.

§ 24. 1. Dla terenu o symbolu R - tereny rolnicze:

1) ustala sie zakaz zabudowy, w tym na potrzeby zwigzane z gospodarka rolna;
2) dojazd do terenow rolnych z drog zlokalizowanych poza obszarem planu.



§ 25. 1. Dla terendw o symbolu 1 C, 2C: tereny infrastruktury techniczne;:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na infrastrukture techniczng;

2) zakazuje sie zabudowy terenu;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczej, w tym dla potrzeb
poszerzenia drogi 1 KDd i zapewnienia z niej dojazdow do terenow 1 Pi 5 U.

§ 26. 1. Dla terenu o symbolu 1 E - tereny istniejacej infrastruktury energetyczne;:
1) ustala sie utrzymanie istniejace] funkcji terenu pod stacje transformatorowg 15/0,4kV;
2) dopuszcza sie ogrodzenie terenu.

2. Dojazd do terenu od ulicy 2 KDd.

§ 27. 1. Dla terenu o symbolu 2 E - tereny istniejacej infrastruktury energetycznej:
1) ustala sie rezerwe terenu pod stacje transformatorowa o wymiarach 5x5m;
2) dopuszcza sie ogrodzenie terenu.

2. Dojazd do terenu od ulicy 2 KDd.

§ 28. Istniejace stacje transformatorowe o symbolu SE - do utrzymania.
Rozdziat IlI
Komunikacja

§ 29. Dla terendw o symbolu 1KDG ustala sie:

1) zachowanie istniejacej publicznej drogi krajowej klasy gtéwnej;

2) obowigzek uwzglednienia wymagan przeciwpozarowych;

3) dopuszcza sie przebudowe do parametréw drogi dwujezdniowej o docelowej szeroko$ci w liniach
rozgraniczenia: 40m.

§ 30. Dla terenu o symbolu 1KDd, 2KDd, 3KDd ustala sie:

1) przeznaczenie na publiczne ulice gminne dojazdowe;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1 KDd - od 17m do 32m,
b) 2 KDd - 25m,
c) 3 KDd -od 28m do 32m,

3) obowigzek uwzglednienia wymagan przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie wod deszczowych z placow i drég do kanalizacji deszczowej po wstepnym
podczyszczeniu przez separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem
tych substancji do wod gruntowych.

§ 31. Dla terenu o0 symbolu KDW ustala sie:
1) zachowanie istniejacej drogi wewnetrznej z placem manewrowym;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 30m zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowigzek uwzglednienia wymagan przeciwpozarowych.

§ 32. Dla terenu o symbolu KD ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rezerwy pod publiczng droge krajowg klasy gtéwnej. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczenia: od 5m do 20m;

2) zakaz uprawiania gruntu, sadzenia drzew i krzewow;



3) zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow i rowdw;

4) odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej po wstepnym podczyszczeniu przez
separatory substancji ropopochodnych, zabezpieczajacych przed przenikaniem tych substancji do wod
gruntowych.

Rozdziat IV
Postanowienia koncowe

§ 33. Uchwala si¢ stawke 30% stuzacq naliczeniu optaty, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci objetych planem z wytaczeniem terenéw komunalnych, dla ktérych uchwala sie stawke 0%.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wikp.

§ 35. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-)

Mieczystaw Kedzierski



