UCHWALA Nr XXI11/345/2007
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 21 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w pétnocno - zachodnim rejonie miasta Gorzowa Wlkp. po lewej i prawej stronie ul. Mironickiej

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 16 stycznia 2008 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miasta Gorzowa Wlkp.
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXVII/778/2006 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 22 lutego 2006 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w pdocno - zachodnim rejonie miasta Gorzowa WIkp. po lewej i prawej stronie ul. Mironickiej,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIikp. uchwalonego uchwatg Nr XI1/31/2003 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z
dnia 18 czerwca 2003 r. i zmienionego uchwatg Nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30
sierpnia 2006 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
pétnocno-zachodnim rejonie miasta Gorzowa WIkp. po lewej i prawej stronie ul. Mironickiej, zwany dalej
"planem".

§ 2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o wiecej niz dwu potaciach, kazdej o
jednakowym kacie nachylenia;

2) emisji zanieczyszczen - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzanie zanieczyszczen do wéd, powietrza |
gleb oraz hatas, zwigzane z uzytkowaniem obiektéw budowlanych, instalacji i urzadzen;

3) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska, ktére mogg mie¢ negatywny wplyw na zdrowie ludzi
lub stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter



wigzacy;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu i
okre$lone w niniejszej uchwale, ktorych nie nalezy przekracza¢ zadng czescig budynku lub budynkéw;
6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec okreslony dla danego terenu sposob uzytkowania;
7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ grunt wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem;
8) uktadzie dachu - nalezy przez to rozumie¢ przebieg kalenicy lub kalenic dachu;
9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odlegtos¢, liczong od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
10) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe;
11) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wyrdzniajacq sie z otoczenia ze
wzgledu na wysoko$¢, skale lub charakter.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) US - tereny sportu i rekreacii;
2) U,US - tereny zabudowy ustugowej, w tym turystyki, sportu i rekreacj;
3) ZP,U - tereny zieleni urzadzonej i ustug;
4) KDS - tereny drogi publicznej ruchu szybkiego;
5) KDZ - tereny drogi publicznej zbiorczej;
6) KDL - tereny drogi publicznej lokalne;.

§ 6. Ustalenia w zakresie uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna;
1) ustala sie lokalizacje ciggéw instalacji technicznych w pasach drogowych poza uktadem jezdniowym;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczenia drog
pod warunkiem:
- uzyskania zgody wtasciciela terenu,
- zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen w celu ich konserwacji i usuwania awarii,
- nie zaktdcenia ustalonych w planie zasad przeznaczenia i zagospodarowania terenu;
3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia
technicznego.

§ 7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w powigzaniu z systemami sieci miejskich lub
gminnych, istniejgcymi poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania indywidualnych uje¢ wody na terenach wtasnych inwestora.

§ 8. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych: ustala sie budowe sieci kanalizacyjnej
W powigzaniu z systemami sieci miejskich lub gminnych.

§ 9. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wdd deszczowych w powigzaniu z systemami miejskimi lub gminnymi
istniejgcymi poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni biologicznie
czynnych na teren wiasny inwestora do gruntu, oczek wodnych lub zbiornikdw retencyjnych.



§ 10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie budowe infrastruktury technicznej gazowej w powigzaniu z systemami miejskimi lub
gminnymi istniejacymi poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz LPG do czasu budowy sieci gazowe;.

§ 11. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV, w zaleznosci od zapotrzebowania w
obszarach zieleni, w pasach technicznych drég lub na terenach bezposrednio przylegajacych do drog;
2) ustala sie zasilanie przez projektowane kablowe linie energetyczne 15kV, wychodzace z istniejacych
stacji 110/15kV "Stowiafiska" oraz "Baczyna" i projektowanej stacji 110/15kV "Mironicka" znajdujacych
sie poza obszarem planu.

§ 12. Ustalenia w zakresie sieci telekomunikacii:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci, powigzanych z istniejgcym systemem miejskich lub gminnych sieci
telekomunikacyjnych;

2) zakazuje sie instalowania wiez telefonii komorkowe.

§ 13. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadowej: ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw w
pojemnikach i wywdz z terenu objetego planem wedtug zasad obowigzujacych na terenie miasta.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1US:

1) przeznacza sie teren dla ustug sportu i rekreacii;

2) dopuszcza sie lokalizacje m.in.:

- kompleksow sportowo - rekreacyjnych, takich jak: stadion sportowy, pole golfowe, wielofunkcyjna
hala widowiskowo - sportowa lub park rozrywki (wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w
tym o funkcji ustug handlu i gastronomii),

- urzadzen zwigzanych z uprawianiem sportu i rekreacj,

- terendw stuzacych organizacji imprez masowych,

- oczek wodnych, zbiornikdw retencyjnych i innych zbiornikow wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2;

4) nakazuje sie uwzglednienie w ksztattowaniu zabudowy i w zagospodarowaniu terenu potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

9) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 50% powierzchni;

6) ustala sie zakaz zabudowy jaru, w obszarze wskazanym na rysunku, w celu ochrony naturalnego
uksztattowania terenu;

7) ustala sie lokalizacje komponowanych uktadéw zieleni wysokiej z wykorzystaniem istniejacego
drzewostanu z mozliwo$cig jego gatunkowej wymiany;

8) wprowadza sie pasy zimozielonej zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 8m:

- wzdtuz drogi 5KDL,

- W sgsiedztwie drogi szybkiego ruchu S3, wzdtuz granicy z terenem 1KDS;

9) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych oraz uzytkowanie obiektow w sposéb
niestwarzajacy ucigzliwosci dla stanu $rodowiska i nie powodujacy ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen;

10) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu;



11) zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadow;

12) nakazuje sie zapewnienie ratowniczych badan archeologicznych w uzgodnieniu z Lubuskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw w przypadku prowadzenia prac ziemnych w obrebie
stanowiska archeologicznego oznaczonego symbolem St4.AZP44-11-73;

13) nakazuje sie¢ w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku,
wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie
przy uzyciu dostepnych srodkéw przedmiotu i miejsca jego odkrycia oraz bezzwioczne powiadomienie
o tym fakcie Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw lub Prezydenta Miasta Gorzowa;

14) ustala sie lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na
rysunku planu, przy zachowaniu odlegtoSci:

- 8 mod linii rozgraniczajacej z terenem 5KDL,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenami 4ZP,U i 3KDL, a w czesci potudniowej z odsunigciem linii
zabudowy od drogi 3KDL na wiekszg odlegtos¢;

15) dopuszcza sie tymczasowe przekrycie obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych w formie
lekkich konstrukcii;

16) z wylaczeniem bezposredniego sasiedztwa drogi 1KDS, zakazuje sie stosowania petnych ogrodzen
oraz dopuszcza sie stosowanie elementéw betonowych wytgcznie w formie stupdw i podmuréwek;

17) ustala sie wysoko$¢ ogrodzen do 1,80 m, z dopuszczeniem ogrodzen wyzszych jesli wymagajq tego
uwarunkowania techniczne dla konkretnych inwestycji sportowych;

18) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci uzbrojenia technicznego oraz dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe i likwidacje sieci uzbrojenia technicznego;

19) zakazuije sie lokalizacji zabudowy w korytarzu technicznym linii elektroenergetycznej 15kV o szerokosci
14 m;

20) zakazuje sie lokalizacji zabudowy w korytarzu technicznym gazociggu wysokiego cisnienia o
szerokosci 30 m;

21) zakazuje sie wprowadzania podziatéw terenu, z dopuszczeniem wydzielenia dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym pod stacje transformatorowe, o wymiarach uzaleznionych wzgledami
technicznymi;

22) nakazuje sie lokalizacje miejsc parkingowych w ilosciach uwzgledniajacych potrzeby uzytkownikdw i
przeznaczenie terenu;

23) nakazuje sie wprowadzenie zywoptotdw na obrzezach parkingéw;

24) dopuszcza sie w zaleznoSci od potrzeb lokalizacje drdg wewnetrznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych co najmniej 10 m, ciggdéw pieszych i rowerowych z uwzglednieniem mozliwo$ci
wprowadzenia niekonwencjonalnych systemdw komunikacyjnych;

25) dopuszcza sie lokalizacje przystankdw autobusowych;

26) ustala sie obstuge komunikacyjng z drog lokalnych 3KDL i SKDL,;

27) dopuszcza sie skomunikowanie z przylegtym do granic planu obszarem gmin o$ciennych w miejscach
uzasadnionych funkcjonalnie i uzytkowo wystepowaniem zabudowy i infrastruktury technicznej poprzez
dopuszczony planem uktad drog wewnetrznych lub poprzez wytrasowanie drogi wewnetrznej,
poprowadzonej przy granicy miasta;

28) zakazuje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi 1KDS lokalizacji zabudowy o funkcjach, dla ktérych nie
bedzie mozliwe zachowanie standarddw jako$ci srodowiska na normatywnym poziomie.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2U,US:
1) przeznacza sie teren dla ustug, w tym sportu, rekreacii i turystyki;
2) dopuszcza sie lokalizacje m.in.:
- stadionu sportowego z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,



- kompleksu konferencyjnego z zapleczem noclegowym,

- ustug handlu i gastronomii,

- urzadzen zwigzanych z uprawianiem sportu i rekreacji,

- terendw stuzacych organizacji imprez masowych,

- oczek wodnych, zbiornikdw retencyjnych i innych zbiornikow wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2;

4) nakazuje sie uwzglednienie w ksztattowaniu zabudowy i w zagospodarowaniu terenu potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

5) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni terenu;

6) ustala sie lokalizacje pasdw zimozielonej zieleni izolacyjnej o szerokosci 8m wzdtuz drogi 5SKDL;

7) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych oraz uzytkowanie obiektdbw w sposob
niestwarzajacy ucigzliwosci dla stanu $rodowiska i nie powodujacy ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen,

8) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu;

9) zakazuije sie lokalizacji sktadowisk odpadow;

10) nakazuje sie w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku,
wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie
przy uzyciu dostepnych srodkdw przedmiotu i miejsca jego odkrycia oraz bezzwtoczne powiadomienie
o tym fakcie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw lub Prezydenta Miasta Gorzowa;

11) ustala si¢ lokalizacje zabudowy na obszarze ograniczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy z zachowaniem odlegto$ci:

- 4 mod drogi 3KDL,
- 7 mod drogi 2KDZ,
- 8 mod drogi 5KDL,;

12) ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 15 m z dopuszczeniem wigkszej wysokosci, uzaleznionej wzgledami
technologicznymi dla obiektow i urzadzen sportu i rekreaci;

13) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy na 20% obszaru przeznaczonego pod zabudowe;

14) ustala sie jako preferowane stosowanie w zabudowie o szerokosci traktdw mniejszych od 12 m,
dachow dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 40° do 45° oraz dopuszczenie wprowadzenia
w czesci zabudowy oraz w budynkach gospodarczych lub w zabudowie towarzyszacej o0 szerokoSci
traktow wigkszych niz 12 m dachow ptaskich o nachyleniu do 15% lub innych form przekry¢;

15) dopuszcza sie budowe tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych, wznoszonych w lekkich
konstrukcjach, o nachyleniu potaci dachu od 40 °do 45°, o powierzchni nieprzekraczajacej 30 mz;

16) dopuszcza sie tymczasowe przekrycie obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych w formie
lekkich konstrukcii;

17) zakazuje sie stosowania petnych ogrodzen, ustala sie ograniczenie ich wysokosci do 1.80 m oraz
dopuszcza sie stosowanie elementow betonowych do ich budowy wytacznie w formie stupow i
podmuréwek;

18) ustala sie warunki i zasady podziatu terenu z zachowaniem:

- linii podziatu poprowadzonych réwnolegle lub prostopadle do poétnocnego odcinka drogi 3KDL z
tolerancjg 5%,

- podziatu na dziatki nie mniejsze niz 1ha,

- wydzielania mniejszych dziatek dla drég i urzadzen infrastruktury technicznej;

19) nakazuje sie lokalizacje miejsc parkingowych w ilo$ciach uwzgledniajacych potrzeby uzytkownikéw i
przeznaczenie terenu;

20) nakazuje sie wprowadzenie zywoptotéw na obrzezach parkingéw;

21) dopuszcza si¢ lokalizacie drog wewnetrznych o szerokoSci co najmniej 10m w liniach



rozgraniczajacych, ciggdw pieszych i rowerowych z uwzglednieniem mozliwosci wprowadzenia
niekonwencjonalnych systeméw komunikacyjnych;

22) dopuszcza sig lokalizacje przystankéw autobusowych w granicach terenu;

23) dopuszcza sie lokalizacje ktadek o azurowych konstrukcjach nad droga lub tuneli pod drogg 2KDZ dla
przeprowadzenia ciggdw pieszych i rowerowych pomiedzy terenami 2U,US i 3U,US;

24) ustala sie obstuge komunikacyjng z drog lokalnych 3KDL i 5KDL.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3U,US:
1) przeznacza sie teren dla ustug, w tym sportu, rekreacii i turystyki;
2) dopuszcza sie lokalizacje m.in.:
- stadionu sportowego z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
- kompleksow sportowo - rekreacyjnych takich jak osrodek jezdziecki lub park rozrywki wraz z
zapleczem technicznym i noclegowym,
- urzadzen zwigzanych z uprawianiem sportu i rekreacii,
- ustug handlu i gastronomi,
- terendw stuzacych organizacji imprez masowych,
- oczek wodnych, zbiornikdw retencyjnych i innych zbiornikow wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

4) nakazuje sie uwzglednienie w ksztattowaniu zabudowy i w zagospodarowaniu terenu potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

5) nakazuje sig utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni terenu;

6) ustala sie lokalizacje pasdéw zimozielonej zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 8m wzdtuz drogi 6KDL;

7) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych oraz uzytkowanie obiektow w sposdb
niestwarzajacy ucigzliwosci dla stanu $rodowiska i nie powodujacy ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen,

8) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu;

9) zakazuije sie lokalizacji sktadowisk odpadoéw;

10) nakazuje sie w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku,
wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie
przy uzyciu dostepnych srodkéw przedmiotu i miejsca jego odkrycia oraz bezzwioczne powiadomienie
o tym fakcie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw lub Prezydenta Miasta Gorzowa;

11) ustala si¢ lokalizacje zabudowy na obszarze ograniczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy z zachowaniem odlegto$ci:

- 4 mod drogi 4KDL,
- 7 moddrogi 2KDZ,
- 8 mod drogi 6KDL,;

12) ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 15 m, z dopuszczeniem wiekszej wysoko$ci uzaleznionej wzgledami
technologicznymi i uzytkowymi obiektow i urzadzen sportu i rekreacii;

13) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy na 20% obszaru przeznaczonego pod zabudowe;

14) ustala sie jako preferowane stosowanie w zabudowie o szerokosci traktéw mniejszych od 12 m,
dachdéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 40 ©do 45 © oraz dopuszczenie wprowadzenia
w czesci zabudowy oraz w budynkach gospodarczych lub w zabudowie towarzyszacej 0 szerokosci
traktow wigkszych niz 12 m dachow ptaskich o nachyleniu do 15% lub innych form przekry¢;

15) ustala sie ilo$¢ kondygnacji nadziemnych do trzech tacznie z poddaszami;

16) dopuszcza sie¢ budowe tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych, wznoszonych w lekkich
konstrukcjach, o nachyleniu potaci dachu od 40° do 45°, o powierzchni nieprzekraczajacej 30 m;

17) dopuszcza si¢ tymczasowe przekrycie obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych w formie



lekkich konstrukcii;

18) zakazuje sie stosowania petnych ogrodzen, ustala sie ograniczenie ich wysokosci do 1.80 m oraz
dopuszcza sie stosowanie elementow betonowych do ich budowy wytacznie w formie stupdw i
podmuréwek;

19) ustala sie warunki i zasady podziatu terenu z zachowaniem:

- linii podziatu poprowadzonych réwnolegle lub prostopadle do pétnocnego odcinka drogi 4KDL,
- podziatu na dziatki nie mniejsze niz 1ha,
- wydzielenia mniejszych dziatek dla drég i urzadzen infrastruktury technicznej;

20) nakazuje sie lokalizacje miejsc parkingowych w iloSciach uwzgledniajacych potrzeby uzytkownikow i
przeznaczenie terenu;

21) nakazuje sie wprowadzanie zywopfotow na obrzezach parkingow;

22) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10
m;

23) dopuszcza sig lokalizacje przystankéw autobusowych w granicach terenu;

24) dopuszcza sie lokalizacje ktadek o azurowych konstrukcjach nad drogg 2KDZ lub tuneli pod drogq
2KDZ dla przeprowadzenia ciggdw pieszych i rowerowych pomiedzy terenami 2U,US i 3U,US;

25) ustala sie obstuge komunikacyjng z drog lokalnych 4KDL i 6KDL.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP,U:
1) przeznacza sie teren dla zieleni urzadzonej i ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje m.in.:
- urzadzen i obiektéw sportowych i rekreacyjnych,
- obiektow zwigzanych z obstugg turystéw z uwzglednieniem ustug handlu, gastronomii i zaplecza
noclegowego w potudniowej czesci terenu,
- ogrodu botanicznego, zoologicznego lub innego parku tematycznego, a takze zwigzanych z jego
funkcjonowaniem obiektow kubaturowych,
- terendw stuzacych organizacji imprez masowych,
- oczek wodnych, zbiornikdw retencyjnych i innych zbiornikéw wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2;

4) nakazuje sie uwzglednienie w ksztattowaniu zabudowy i w zagospodarowaniu terenu potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

5) nakazuje sig utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 70% powierzchni terenu;

6) ustala sie lokalizacje komponowanych uktadéw zieleni z wykorzystaniem istniejacego drzewostanu z
mozliwo$cig jego gatunkowej wymiany;

7) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych oraz uzytkowanie obiektdw w sposob
niestwarzajacy ucigzliwosci dla stanu $rodowiska i nie powodujgcy ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen;

8) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu;

9) zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadéw;

10) nakazuje sie¢ w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku,
wstrzymanie wszelkich rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie
przy uzyciu dostepnych Srodkéw przedmiotu i miejsca jego odkrycia oraz bezzwtoczne powiadomienie
o tym fakcie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Prezydenta Miasta Gorzowa;

11) ustala sie lokalizacje zabudowy w potudniowej czesci terenu z dopuszczeniem zabudowy w czesci
zachodniej, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu w
odlegtosci:

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenami 3KDL, a na odcinku wskazanym na rysunku z



odsunieciem na wiekszg odlegtosc,
- 7 mod linii rozgraniczajacej z drogg 2KDZ,
- od linii rozgraniczajacej z terenem 1US z zachowaniem rezerwy pod dopuszczony pas drogowy;

12) ustala sie lokalizacje dominanty w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

13) ustala sie zakaz zabudowy jaru, w obszarze wskazanym na rysunku, w celu ochrony naturalnego

uksztattowania terenu;

ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z dopuszczeniem wysokosci do 18 m dla dominanty;

ustala sie ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwoch z poddaszem wigcznie;

nakazuje sie zastosowanie dachdéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachu od 40° do 45°;

dopuszcza sie budowe tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, wznoszonych w lekkich

konstrukcjach, o nachyleniu pofaci dachu od 40° do 45°, o powierzchni nieprzekraczajacej 30 m?;

18) dopuszcza sie wprowadzenie tymczasowych przekry¢ obiektow i urzadzen sportowych w formie lekkich
konstrukcii;

19) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen;

20) zakazuje sie wprowadzania podziatow terenu, z dopuszczeniem wydzielenia dziatek dla drog i
urzadzen infrastruktury technicznej;

21) nakazuje sie lokalizacje miejsc parkingowych w ilosciach uwzgledniajacych potrzeby uzytkownikow i
przeznaczenie terenu;

22) nakazuje sie wprowadzanie zywopfotow na obrzezach parkingow;

23) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10
m, tras wedréwek konnych, ciggow pieszych i rowerowych z uwzglednieniem mozliwosci
wprowadzenia niekonwencjonalnych systemow komunikacyjnych;

24) dopuszcza sie lokalizacje ktadek o azurowych konstrukcjach nad drogg 2KDZ lub tuneli pod drogg
2KDZ dla przeprowadzenia ciggoéw pieszych i rowerowych pomiedzy terenami 4ZP,U i 5ZP,U;

25) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi lokalnej 3KDL;

26) dopuszcza sie skomunikowanie z przylegtym do granic planu obszarem Gminy Kiodawa w miejscach
uzasadnionych funkcjonalnie i uzytkowo wystepowaniem zabudowy i infrastruktury technicznej poprzez
dopuszczony planem uktad drég wewnetrznych lub poprzez wytrasowanie drogi wewnetrznej,
poprowadzonej przy granicy miasta.
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§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5ZP,U:

1) przeznacza sie teren dla zieleni urzadzonej i ustug;

2) dopuszcza sie lokalizacje m.in.:
- urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych,
- ogrodu botanicznego, zoologicznego lub innego parku tematycznego, a takze zwigzanych z jego

funkcjonowaniem obiektow kubaturowych,

- ustug handlu i gastronomi,
- oczek wodnych, zbiornikdw retencyjnych i innych zbiornikow wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

4) nakazuje sie uwzglednienie w ksztattowaniu zabudowy i w zagospodarowaniu terenu potrzeb o0séb
niepetnosprawnych;

5) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 70% powierzchni terenu;

6) ustala sie lokalizacje komponowanych uktadéw zieleni z wykorzystaniem istniejacego drzewostanu i
zakrzewien z mozliwo$cig ich gatunkowej wymiany;

7) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych oraz uzytkowanie obiektow w sposéb
niestwarzajacy ucigzliwosci dla stanu Srodowiska i niepowodujacy ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen;



8) zakazuje sie wprowadzania nieczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu;
9) zakazuije sie lokalizacji sktadowisk odpadow;

10) nakazuje si¢ w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku,

wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie

przy uzyciu dostepnych srodkéw przedmiotu i miejsca jego odkrycia oraz bezzwioczne powiadomienie

o tym fakcie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Prezydenta Miasta Gorzowa;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wytacznie wzdtuz drogi 4KDL,;

nakazuje sie zapewnienie dostepu do terenow zieleni od strony drogi 4KDL;

ustala sie wysokos¢ zabudowy do 12 m;

ustala sie lokalizacje dominant o wysokosci do 18 m w miejscach orientacyjnie wskazanych na rysunku

planu;

15) ustala sie ilosci kondygnacji nadziemnych do dwoch z kondygnacjg poddasza wigcznie;

16) ustala sie jako preferowane stosowanie w zabudowie o szerokosci traktdw mniejszych od 12 m,
dachow dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 40° do 45° oraz dopuszczenie wprowadzenia
w czesci zabudowy oraz w budynkach gospodarczych lub w zabudowie towarzyszacej o szerokosci
traktow wigkszych niz 12m dachéw ptaskich o nachyleniu do 15% lub innych form przekry¢;

17) dopuszcza sie budowe tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, wznoszonych w lekkich
konstrukcjach, o nachyleniu potaci dachu od 40° do 45°, o powierzchni nie przekraczajacej 30 m?;

18) zakazuje sie wprowadzania ogrodzen;

19) zakazuje sie wprowadzania podziatdw terenu, z dopuszczeniem wydzielenia dziatek dla drég i
urzadzen infrastruktury technicznej;

20) nakazuje sie lokalizacje miejsc parkingowych w ilo$ciach uwzgledniajacych potrzeby uzytkownikéw i
przeznaczenie terenu;

21) nakazuje sie wprowadzanie zywoptotéw na obrzezach parkingéw;

22) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10
m, tras wedréwek konnych, ciggow pieszych i rowerowych z uwzglednieniem mozliwosci
wprowadzenia niekonwencjonalnych systemdw komunikacyjnych;

23) dopuszcza sie lokalizacje ktadek o azurowych konstrukcjach nad drogg lub pomiedzy terenami 4ZP,U i
5ZP,U;

24) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi lokalnej 4KDL;

26) dopuszcza sie skomunikowanie z przylegtym do granic planu obszarem Gminy Klodawa w miejscach
uzasadnionych funkcjonalnie i uzytkowo wystepowaniem zabudowy i infrastruktury technicznej poprzez
dopuszczony planem uktad drog wewnetrznych.
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§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6ZP,U:

1) przeznacza sie teren dla zieleni urzadzonej i ustug;

2) dopuszcza sig lokalizacje m.in.:
- ogrodu botanicznego, zoologicznego lub innego parku tematycznego, a takze zwigzanych z jego

funkcjonowaniem obiektoéw kubaturowych,

- urzadzen i obiektow rekreacyjnych,
- oczek wodnych, zbiornikdw retencyjnych i innych zbiornikéw wodnych;

3) nakazuje sie uwzglednienie w ksztattowaniu zabudowy i w zagospodarowaniu terenu potrzeb o0séb
niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie wprowadzenia uktadu zieleni wysokiej i niskiej w oparciu o istniejace zadrzewienia i
zakrzewienia z mozliwo$cig ich gatunkowej wymiany;

5) nakazuje sie utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 70% powierzchni terenu;

6) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych oraz uzytkowanie obiektow w sposéb



niestwarzajacy ucigzliwosci dla stanu $rodowiska i niepowodujgcy ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen,

7) nakazuje sie ograniczenie oddziatywania inwestycji do granic terenu;

8) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu;

9) zakazuije sie lokalizacji sktadowisk odpadow;

0) nakazuje sie w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku,
wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie
przy uzyciu dostepnych srodkéw przedmiotu i miejsca jego odkrycia oraz bezzwioczne powiadomienie
o tym fakcie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Prezydenta Miasta Gorzowa;

11) nakazuje sie lokalizacje zabudowy w czesci potnocnej i zachodniej terenu wzdtuz drogi 4KDL, z

zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci 4m od granicy terenu;

12) ograniczenie wysokosci zabudowy do 12m;

13) dopuszczenie wprowadzenia wyzszych obiektdw i urzadzen hodowli i ekspozyciji roslin o wysokosci
uzaleznionej od wymogow technicznych;

14) ustala sie jako preferowane stosowanie w zabudowie o szerokosci traktéw mniejszych od 12 m,
dachow dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 40° do 45° oraz dopuszczenie wprowadzenia
w czesci zabudowy oraz w budynkach gospodarczych lub w zabudowie towarzyszacej o szerokosci
traktow wigkszych niz 12 m dachéw ptaskich o nachyleniu do 15% lub innych form przekryc;

15) dopuszcza sie tymczasowe przekrycie obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych w formie
lekkich konstrukcii;

16) zakazuje sie stosowania petnych ogrodzen, ustala sie ograniczenie ich wysokosci do 1.80 m oraz
dopuszcza sie stosowanie elementow betonowych do ich budowy wytgcznie w formie stupdw i
podmuréwek;

17) zakazuje sie wprowadzania podziatdw terenu, z dopuszczeniem wydzielenia dziatek dla drég i
urzadzen infrastruktury technicznej;

18) nakazuje sie lokalizacje miejsc parkingowych w ilosciach uwzgledniajacych potrzeby uzytkownikéw i
przeznaczenie terenu;

19) nakazuje sie wprowadzanie zywoptotow na obrzezach parkingdw;

20) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10
m, ciggdw pieszych i rowerowych z uwzglednieniem mozliwosci wprowadzenia niekonwencjonalnych
systemow komunikacyjnych;

21) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej 4KDL.

1

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDS: przeznacza si¢ teren dla drogi szybkiego
ruchu S3 o kategorii drogi krajowe;.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ:

1) przeznacza sie teren dla drogi zbiorczej o kategorii drogi powiatowej;

2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 m;

3) nakazuije sie lokalizacje obustronnych chodnikéw;

4) nakazuje sie lokalizacje Sciezki rowerowej;

5) dopuszcza sig lokalizacje zieleni przyulicznej i miejsc postojowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje ktadek o azurowych konstrukcjach nad drogg lub tuneli pod drogq dla
przeprowadzenia ciggdw pieszych i rowerowych pomiedzy terenami 2U,US i 3U,US oraz 4ZP,U i
5ZP,U;

7) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw autobusowych.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3KDL.:



1) przeznacza sie teren dla drogi lokalnej o kategorii drogi gminnej;

2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25m;

3) nakazuje sie poszerzenie drogi w formie $cie¢ o wymiarach 10x10m przy skrzyzowaniach;
4) nakazuje sie lokalizacje chodnika;

5) nakazuije sie lokalizacje Sciezki rowerowej;

6) dopuszcza sig lokalizacje przystankéw autobusowych.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4KDL:
1) przeznacza sie teren dla drogi lokalnej o kategorii drogi gminnej;
2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15m;
3) nakazuje sie poszerzenie drogi w formie $cie¢ o wymiarach 10x10m przy skrzyzowaniach,
4) nakazuje sie lokalizacje chodnika;
5) nakazuije si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej;
6) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw autobusowych.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5KDL.:

1) przeznacza sie teren na poszerzenie drogi lokalnej o kategorii drogi gminnej;

2) ustala sie linie rozgraniczajace droge w dostosowaniu do parametréw drogi wyznaczonej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przylegtego do potudniowej granicy terendw
objetych ustaleniami planu;

3) nakazuje sie poszerzenie drogi w formie $cie¢ o wymiarach 10x10m przy skrzyzowaniach.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6KDL:

1) przeznacza sie teren na poszerzenie drogi lokalnej o kategorii drogi gminnej;

2) ustala sie linie rozgraniczajace droge w dostosowaniu do parametréw drogi wyznaczonej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przylegtego do potudniowej granicy terendw
objetych ustaleniami planu;

3) nakazuje sig poszerzenie drogi w formie $cie¢ o wymiarach 10x10m przy skrzyzowaniach.

Rozdziat 4
Przepisy kornicowe

§ 26. Ustala sie dla terenow objetych planem stawke procentowg w wysoko$ci 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci, stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty, pobieranej przez miasto w przypadku zbycia
nieruchomosci, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wikp.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Monitorze Miasta w Gorzowie Wikp.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-)

Robert Surowiec



