UCHWALA Nr XXXVI11/584/08
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 25 czerwca 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
WIikp. w rejonie ulic: Zielona, Grobla i Wat Okrezny

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 31 lipca 2008 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), uchwaty Nr LXVII/781/2006 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 22 lutego 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w rejonie ulic: Zielona, Grobla i Wat Okrezny, po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Gorzowa Wlkp. uchwalonego uchwatg Nr X11/131/2003 Rady Miasta Gorzowa Wikp.
z dnia 18 czerwca 2003r., zmienionego uchwatg Nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30
sierpnia 2006r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w
rejonie ulic: Zielona, Grobla i Wat Okrezny zwany dalej "planem".

2. Integralng czescig uchwaly sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowigce zatacznik Nr
2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 2. Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) teren - obszar o okreSlonym rodzaju uzytkowania wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale dla
danego terenu, wyznaczajaca potozenie frontowej $ciany budynku; dopuszcza sig, oddalenie
fragmentow frontowej Sciany budynku o 1m od obowigzujacej linii zabudowy, a w miejscach gdzie
obowigzujace linie zabudowy tworzg kat ostry oraz w naroznikach kwartatéw, o 10m od linii, pod
warunkiem, ze nie przekroczag one tacznie 30% dtugosci elewaci;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢
zaden element budynku;

4) powierzchnia zabudowy - stosunek powierzchni wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych
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krawedzi budynku na powierzchnig terenu do powierzchni dziatki wyrazony w procentach, nie wlicza
sie do powierzchni zabudowy obryséw budynkéw o kondygnacjach tylko podziemnych lub obryséw o
kondygnacjach tylko parterowych stuzacych jako parkingi i majacych dachy z nasadzeniami zieleni;
powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynng
w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

przeznaczenie podstawowe - jest to przeznaczenie, ktdre dominuje na dziatce w ramach terenu, w
sposob okreslony ustaleniami planu, w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach poszczegoinych nieruchomos$ci mniej niz
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

ucigzliwos¢ - ucigzliwo$¢ powodowang przez przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko wymienione i okreslone rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w
sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
szczegOtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573);

urzadzenia sportowo - rekreacyjne - boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzace sportowi i
rekreacii;

ustugi - formy dziatalno$ci gospodarczej z zakresu handlu, bankowo$ci, gastronomii, rzemiosta, kultury,
opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, sportu, rekreacji lub wypoczynku, turystyki, obiekty kultu
religijinego, a takze dziatalnos¢ w zakresie obstugi ludno$ci lub przedsigbiorstw i niezwigzane z
dziatalno$cig produkeyjng;

posadzka urbanistyczna - przemyslana, jednorodna forma kompozycyjna, na ktdorg sktadajg sie takie
elementy jak: nawierzchnia, obiekty matej architektury, elementy oswietlenia itp.;

dominanta urbanistyczna - obiekt wyrdzniajacy sie pewnymi cechami z otoczenia i stanowigcy dzieki
temu punkt orientacyjny;

strefa lokalizacji pasazu - strefa, w ktérej dopuszcza sie lokalizacje jednokondygnacyjnej zabudowy
ustugowej w formie pasazu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica opracowania;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujgce linie zabudowy;

oznaczenia przeznaczenia terendw;

obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw;

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw;

strefa lokalizacji pasazu;

obszary bezpo$redniego zagrozenia powodziowego;

dominanty urbanistyczne;

elewacje z obowigzkiem formowania podcieni;

obszary, dla ktdrych ustala sie minimalne wysoko$ci nad poziom morza;

strefa ochronna watéw przeciwpowodziowych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.



Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

) U - tereny ustug;

) UP - tereny ustug publicznych;

) UP/KS - tereny ustug publicznych i parkingi wielopoziomowe;

) ZPIUP - tereny zieleni parkowej i ustug publicznych;

) ZP - tereny zieleni parkowe;j;

) ZZ - tereny zieleni nadbrzeznej;

) ZN - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;

) KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego, kategorii - krajowa;

11) KDL - droga lokalna kategorii - gminna;

12) KDD - droga dojazdowa kategorii - gminna;

13) KDP - droga dojazdowa w formie ciggu pieszo - jezdnego, kategorii - gminna;
14) E - tereny infrastruktury - elektroenergetyka;

15) PP - tereny komunikaciji, plac.
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§ 5. W zakresie ogoinych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji ztomowisk oraz punktoéw skupu lub magazynowania surowcow wtornych;

2) zakaz lokalizacji funkcji zbierania odpaddw, ktére wymagajg zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
oraz funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadéw;

3) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) ochroneg istniejacych grup zieleni i szpalerow drzew wzdtuz ciggéw komunikacyjnych polegajacej na ich
konserwacji oraz nasadzeniach odtworzeniowych;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu i drgan jak dla terenow zabudowy w strefie Srddmiejskiej miast powyzej 100tys.
mieszkancdw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektdw administracyjnych, handlowych i
ustugowych.

§ 7. W zakresie ogdlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:
1) strefe "B" ochrony konserwatorskiej dla catego obszaru planu, dla ktdrej obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

a) ochrona obiektdw wpisanych do ewidenciji i rejestru zabytkdw, w miejscach wskazanych na rysunku
planu miejscowego polegajacej na nakazie zachowania budynku w zakresie bryly, formy i
pierwotnego rodzaju pokrycia dachu, uktadu i wystroju elewacji, pierwotnej formy stolarki okiennej i
drzwiowej,

b) dla zatozenia parkowego wpisanego do rejestru zabytkdéw, wskazanego na rysunku planu,
obowigzujq przepisy szczegdine,

C) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych,

d) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;



2) dopuszcza sie wyburzenia obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw po uzgodnieniu z odpowiednimi
organami ochrony zabytkow;

3) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na dzialce oznaczonej symbolem “stanowisko
archeologiczne" zapewni¢ nadzor archeologiczny.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wprowadza
sie nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych ulic i placow obiektow matej architektury,
urzadzen technicznych oraz zieleni;
2) obiekty matej architektury winny mie¢ jednolite formy wzdtuz catych ciggow ulic.

§ 9. Ustala sig, iz terenami publicznymi sg tereny oznaczone w rysunku planu symbolami KDGP, KDL,
KDD, KDP, PP, ZZ, ZN, ZP, UP, UP/KS, ZP/UP.

§ 10. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych wprowadza sie nastepujace
ustalenia:

1) na terenach ZZ, ZN, KDP5 oraz PP3 wyznacza sie obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig ustala sie:

a) zakaz wykonywania robét, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig,

b) wykonywanie urzadzen wodnych, wznoszenie obiektow budowlanych, sadzenie drzew lub krzewéw,
zmiana uksztattowania terenu, sktadowanie materiatow lub wykonywanie robot nie stuzacych
regulacji lub utrzymaniu wod, wymaga zgody dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

3) wyznacza sie strefe ochrony watow przeciwpowodziowych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) pod warunkiem, ze roboty budowlane nie spowodujg zagrozenia szczelno$ci i stabilnosci watu
przeciwpowodziowego w strefie ochrony watdéw przeciwpowodziowych dopuszcza sie:

a) lokalizacje drog na koronie watow,

b) nasadzenia drzew i krzew6w na watach i w odlegto$ci mniejszej niz 3m od stopy watdw,

c) ustawianie tablic i znakdw informacyjnych,

d) wykonywanie obiektéw budowlanych jezeli przewidziano takie na terenie w ustaleniach
szczegotowych;

5) teren ZN lezy w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 "Ujscie Noteci" -

PLHO080006.

§ 11. Ustala sie nastepujace ogdine zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;

1) w granicach planu dopuszcza sie likwidacje, rozbudowe, budowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej;

2) sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog z dopuszczeniem
odstepstwa od tej zasady wytacznie z przyczyn wynikajacych z braku mozliwosci technicznej realizacji
ich w liniach rozgraniczajacych drég;

3) dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wasnych inwestorow;

4) zakazuje sie lokalizowania instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych,
jako masztow wolnostojacych, emitujgcych pola elektromagnetyczne, ktdrych réwnowazna moc
promieniowana izotropowo wynosi wigcej niz 15W, emitujagce pola elektromagnetyczne o



czestotliwosciach od 30kHz do 300GHz.

§ 12. W zakresie zaopatrzania w wodg ustala sie:
1) obowigzek zaopatrzenie z ogoinodostepnej sieci wodociggowe;;
2) gtowny kierunek zaopatrzenia w wode z ulicy Grobla;
3) budowe rozdzielczej sieci wodociggowe;.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzenie sciekow komunalnych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarne;
2) gtéwny kierunek odprowadzenia $ciekdw sanitarnych przez istniejacq sie¢ w ulicy Grobla.

§ 14. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych do systemu sieci kanalizacji deszczowej;

2) gtéwny kierunek odprowadzania wéd deszczowych po uprzednim oczyszczeniu - kanat Mazowiecki,
Kanat Ulgi;

3) dopuszcza sie¢ odprowadzanie wod deszczowych po uprzednim oczyszczeniu do rzeki Warty;

4) na terenach poza strefg ochronng watéw przeciwpowodziowych dopuszcza sie rozwigzania techniczne
stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni chtonnych, systeméw rozsaczajacych i
zbiornikow wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

5) obowigzek zastosowania urzadzen stuzacych do usunigcia z wdd deszczowych substancii
ropopochodnych i zawiesin, jesli przekroczg one wartosci okreslone w przepisach szczegdlnych, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na terenie wtasnym inwestora;

6) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w pkt 5.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:
1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;
2) mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celdéw grzewczych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych;

2) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie
wtasnym inwestora w ilo$ci i w rejonach lokalizacji okre$lonych przez zarzadzajacego siecig stosownie
do zapotrzebowania mocy;

3) nowe trafostacje, o ktorych mowa w pkt 2 wytacznie jako wbudowane;

4) dopuszcza sie lokalizacje trafostacji w odlegtosci nie mniejszej niz 20m od obowigzujacej linii
zabudowy.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w ciepto oprécz poboru ciepta z sieci cieptowniczej dopuszcza sie:

1) budowe infrastruktury w oparciu o indywidualne lub grupowe zrodta ciepta;

2) stosowanie ogrzewania z wykorzystaniem ekologicznych zrédet energii oraz urzadzen grzewczych o
sprawno$ci nie mniejszej niz 70%.

§18. W zakresie gospodarowania i magazynowania odpadéw dopuszcza sie lokalizowanie
pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw zgodnie z zasadami okre$lonymi w odrebnych
przepisach.

§ 19. W zakresie zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci dopuszcza sie podziat dziatek na terenach



zabudowanych w przypadkach majacych na celu wyréwnanie granic, powigkszenie dziatek sasiednich lub
wydzielenie obiektow infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U 1:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy wielorodzinnej lub tereny ustug;
2) wprowadza sie nastepujace ustalenia:

a) obowigzujaca linia zabudowy wedtug rysunku,

b) obowigzuje strefa lokalizacji pasazu zgodnie z rysunkiem,

c) zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowej,

d) dopuszcza sig przejazdy bramne,

e) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy wiasnej dziatki - w celu tworzenia pierzei,

f) obowigzuje formowanie podcieni wzdtuz elewacji w miejscu wskazanym na rysunku,

g) wysoko$¢ zabudowy pie¢ kondygnacii,

h) dachy ptaskie, z wyjatkiem pierzei wzdtuz ulicy Grobla, gdzie obowigzujg dachy o nachyleniu potaci
od 30s do 50s,

i) uktad gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do linii zabudowy,

j) dla dachéw stromych, pokrycie dachowka lub materiatem dachdéwkopodobnym w jednolitym kolorze
ceglastym,

k) na budynkach krytych ptaskim dachem elewacja pigtej kondygnaciji cofnigta od elewacji frontowej o
2m z tolerancjg 10% tej odlegto$ci,

) na czwartej i pigtej kondygnacji dopuszcza sie realizowanie mieszkan jako dwupoziomowych,

m) szeroko$¢ frontow elewaciji nie mniejsza niz 20m i nie wieksza niz 35m,

n) obstuga komunikacyjna od terenéw drég KDD 1, KDD 6 oraz od ulicy Grobla,

0) obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej o wielkoSci nie mniejszej niz 25%
powierzchni dziatki lub nieruchomosci,

p) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na
2 mieszkania oraz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 100m?2 powierzchni
uzytkowej ustug,

q) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w pierwszej kondygnacji budynkéw,

r) dopuszcza sie lokalizacje parkingu wielopoziomowego.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U 2, MW/U 3:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy wielorodzinnej lub tereny ustug;
2) wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) obowigzujaca linia zabudowy wedtug rysunku,
b) zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowe;j,
c) dopuszcza sie przejazdy bramne,
d) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw na granicy wiasnej dziatki - w celu tworzenia pierzei,
e) dla terenu MW/U 2 w sasiedztwie terenu KDD 6 obowigzuje formowanie podcieni wzdtuz elewacii
zgodnie z rysunkiem,
f) wzdtuz elewacji od strony placdw, PP 1i PP 2, obowigzek lokalizacji w pierwszej kondygnaciji ustug,
g) wysoko$¢ zabudowy pie¢ kondygnaci,
h) dachy ptaskie, z wyjatkiem pierzei wzdtuz ulicy Grobla, gdzie obowigzujg dachy o nachyleniu potaci



od 30s do 50s,

) uktad gtéwnej kalenicy dachu rownolegle do linii zabudowy,

j) na budynkach krytych ptaskim dachem elewacja pigtej kondygnaciji cofnieta od elewacji frontowej o
2m z tolerancjg 10% tej odlegto$ci,

k) na czwartej i pigtej kondygnacji dopuszcza sie realizowanie mieszkar jako dwupoziomowych,

) szeroko$¢ frontdw elewaciji nie mniejsza niz 20m i nie wieksza niz 26m,

m) dla terenu MW/U 2 obstuga komunikacyjna od terenu drogi KDD 6 i KDP 2, KDP 3 oraz od ulicy
Grobla,

n) dla terenu MW/U 3 obstuga komunikacyjna od terenu drogi KDD 6, KDP 3 i KDP 4 oraz od ulicy
Grobla,

o) w przypadku dachéw o nachyleniu powyzej 30s pokrycie dachowkg Iub materiatem
dachéwkopodobnym w jednolitym kolorze ceglastym,

p) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

q) obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej o wielkoSci nie mniejszej niz 25%
powierzchni dziatki lub nieruchomosci,

r) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na 2
mieszkania oraz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

s) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w pierwszej kondygnacji budynkow,

t) dopuszcza sie lokalizacje parkingu wielopoziomowego.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U 4:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy wielorodzinnej;
2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne tereny ustug;
3) wprowadza sie nastepujace ustalenia:

a) obowigzujaca linia zabudowy wedtug rysunku,
b) zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowe;j,
) dopuszcza sie przejazdy bramne,
) wysoko$¢ zabudowy od 12 do 18m,
) dachy o nachyleniu potaci od 30s do 50s,
f) pokrycie dachéw dachdwka lub materiatem dachdwkopodobnym w jednolitym kolorze ceglastym,
g) szerokoS¢ frontdw elewacji nie mniejsza niz 13m,
h) obstuga komunikacyjna od ulicy Grobla,
i) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
j) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na 2
mieszkania oraz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U 5, MW/U 8:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy wielorodzinnej lub tereny ustug;
2) wprowadza sie nastepujace ustalenia:

a) obowigzujaca linia zabudowy wedtug rysunku,
b) zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowe;j,
) dopuszcza sie przejazdy bramne,
) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy wtasnej dziatki - w celu tworzenia pierzei,
) wzdtuz elewacji od strony placu, PP 2, obowigzek lokalizacji w pierwszej kondygnaciji ustug,
f) wysoko$¢ zabudowy pie¢ kondygnacji, a w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako
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dominanty urbanistyczne sze$¢ kondygnacii,

g) w miejscach wskazanych na rysunku obowigzujg dominanty urbanistyczne, ktdrych wysoko$¢ i
forma musi by¢ jednolita i symetryczna wzgledem osi drogi KDD 2,

h) obowigzujg dachy ptaskie,

i) w przypadku realizacji zabudowy pieciokondygnacyjnej elewacja piatej kondygnacji cofnieta od
elewacji frontowej 0 2m z tolerancjg 10% tej odlegtosci,

j) dlaterenu MW/U 5 obstuga komunikacyjna od terenow drog KDD 2 i KDP 4,

k) dla terenu MW/U 8 obstuga komunikacyjna od terenéw drég KDD 2 i KDD 9 i KDD 7,

) powierzchnia zabudowy dla terenu MW/U 5 do 70% powierzchni dziatki,

m) powierzchnia zabudowy dla terenu MW/U 8 do 60% powierzchni dziatki,

n) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na 2
mieszkania oraz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

0) dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych w pierwszej kondygnacji budynkow.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U 6, MW/U 7:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy wielorodzinnej lub tereny ustug;
2) wprowadza sie nastepujace ustalenia:

a) obowigzujaca linia zabudowy wedtug rysunku,

b) zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowe;j,

c) dopuszcza sie przejazdy bramne,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy wiasnej dziatki - w celu tworzenia pierzei,

e) dla terenu MW/U 6 wyznacza sie strefe lokalizacji pasazu zgodnie z rysunkiem,

f) dla terenu MW/U 7 wzdtuz elewacji od strony placu, PP 1, obowigzek lokalizacji w pierwsze;
kondygnaciji ustug,

g) obowigzuje formowanie podcieni wzdtuz elewacji w miejscu wskazanym na rysunku,

h) wysokos¢ zabudowy pie¢ kondygnaciji,

i) obowigzujg dachy ptaskie,

j) elewacja piatej kondygnacii cofnieta od elewacji frontowej 0 2m z tolerancjg 10% tej odlegtosci,

k) szerokos¢ frontow elewacji nie mniejsza niz 18m i nie wieksza niz 35m,

) dla terenu MW/U 6 obstuga komunikacyjna od terenéw drog KDD 1, KDD 2, KDD 3 i KDD 5,

m) dla terenu MW/U 7 obstuga komunikacyjna od terenoéw drég KDD 2, KDD 5, KDD 7i KDD 9,

n) w przypadku dachéw o nachyleniu powyzej 30s pokrycie dachéwka Ilub materiatem
dachéwkopodobnym w jednolitym kolorze ceglastym,

0) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

p) obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 25%
powierzchni terenu,

q) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na 2
mieszkania oraz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

r) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w pierwszej kondygnacji budynkéw,

s) dopuszcza sie lokalizacje parkingu wielopoziomowego.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe jako teren ustug publicznych;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych, miejsc postojowych i zieleni urzadzonej;
3) wprowadza sie nastepujace ustalenia:



a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku,

b) wysokos¢ zabudowy do 7 kondygnacii, nie wigcej niz 30m, z wyjatkiem dominanty urbanistycznej,

c) dopuszcza sie lokalizacje dominanty urbanistycznej o wysokosci nieprzekraczajacej 50m,

d) do budowy budynkow i urzadzania terenu nalezy uzywa¢ materiatow wysokiej jakosci,

e) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

f) obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej o wielkoSci nie mniejszej niz 25%
powierzchni dziatki lub nieruchomosci,

g) obstuga komunikacyjna od terendw drég KDD 3, KDD 4 i KDD 5.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP/KS:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug publicznych,

b) parking;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych;
3) wprowadza sie nastepujace ustalenia:

a) wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacii, nie wigcej niz 30m,

b) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki,

c) obstuga komunikacyjna od terenéw drog KDD 5 i KDD 7,

d) dopuszcza sie urzadzenie parkingu wielopoziomowego.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U 1, U 2, U 3:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe tereny ustug;

2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) wprowadza sie nastepujace ustalenia:

a) obowigzujaca linia zabudowy wedtug rysunku,
b) zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowe;j,
) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji do 12m,
) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng tylko w ostatniej kondygnacii,
) dla terenu U 1 obstuga komunikacyjna od terenéw drég KDD 1, KDD 2, KDD 6 i KDP 1,

f) dla terenu U 2 obstuga komunikacyjna od terenéw drég KDD 2, KDD 6, KDP 1 i KDP 6,

g) dla terenu U 3 obstuga komunikacyjna od terenéw drég KDD 2 i KDD 6,

h) elewacja trzeciej kondygnacji cofnieta do elewacji frontowej o0 2m z tolerancjg 10% tej odlegtosci,

i) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki pod warunkiem przeznaczenia 25%
powierzchni dachéw na dachy z nasadzeniami zieleni, w przypadku niewprowadzenia dachéw z
nasadzeniami zieleni, obowigzuje utworzenie minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej,

j) dlaterenéw U 2 i U 3 wzdtuz terenu KDP 6, PP 1 obowigzuje formowanie podcieni wzdtuz elewacii
zgodnie z rysunkiem,

k) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych,
zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na 2 mieszkania,

) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w pierwszej kondygnacji budynkéw.
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§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe jako tereny zabudowy wielorodzinnej;
2) wprowadza sie nastepujace ustalenia:

a) obowigzujaca linia zabudowy wedtug rysunku,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku,

c) wysoko$¢ zabudowy do 17m,



d) obstuga komunikacyjna od terenéw drég KDL 2 i KDD 8,

e) dachy o nachyleniu potaci od 30s do 45s,

f) pokrycie dachéw dachdwka lub materiatem dachdéwkopodobnym w jednolitym kolorze ceglastym,

g) dopuszcza sie¢ nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow w granicach
nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy,

h) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

i) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 25% powierzchni dziatki,

j) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na
jedno mieszkanie.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/UP:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni parkowej,

b) tereny ustug publicznych;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych;
3) wprowadza sie nastepujace ustalenia:

a) teren oraz budynki na tym terenie znajdujg sie w rejestrze zabytkdw,

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

c) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektow architektury parkowej czyli budynkow lub
budowli, stuzacych ogdinodostepnej rekreacji plenerowej, takich jak: ogrody zimowe, sceny, muszle
koncertowe, altany, ktorych taczna powierzchnia zabudowy nie przekracza 10% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na
kazde kolejne rozpoczete 40m?2 powierzchni uzytkowej ustug.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP 1 i ZP 2:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: jako tereny zieleni parkowej;
2) wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow stuzacych rekreacii plenerowej,
c) na terenie ZP 2 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZZ 1,ZZ 2, ZZ 31 ZZ 4:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zielen nadbrzezna;
2) wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw trwale zwigzanych z podtozem,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
c) dopuszcza sie utwardzenia i umocnienia,
d) na terenach ZZ 1 i ZZ 2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo - rekreacyjnych typu bieznie,
$ciezki zdrowia itp.,
e) naterenach ZZ 1, ZZ 2 i ZZ 3 dopuszcza sig lokalizacje przystani dla todzi turystycznych.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren zieleni objety formami ochrony przyrody;

2) teren znajduje sie¢ w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 "Ujscie Noteci" PLH080006,
dla ktérego obowigzujq przepisy szczegolne;

3) wprowadza sie nastepujace ustalenia:



a) dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,
b) obowigzuje zakaz zabudowywania brzegow,

c) obowigzek zachowania wartosci przyrodniczych,

d) zakaz spuszczania nie oczyszczonych Sciekow,

e) zakaz pozbawiania brzegdw zabudowy ro$linnej.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga gtowna ruchu przyspieszonego kategorii - krajowa;
2) wprowadza sie nastepujace ustalenia:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie przejazdy drogowe i przejScia piesze pod powierzchnig drogi.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL 1 i KDL 2:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne kategorii - gminne;
2) wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KDL 1 obowigzuje chodnik po obu stronach jezdni,
c) dla terenu KDL 2 obowigzuje chodnik przynajmniej z jednej strony jezdni w sasiedztwie terenu MW.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD 1, KDD 2, KDD 3, KDD 4, KDD 5,
KDD 6, KDD 7, KDD 8, KDD 9:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe kategorii - gminne;
2) wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KDD 2, KDD 3, KDD 7, KDD 5, KDD 9, obowigzuje chodnik po obu stronach jezdni,
c) dla terenu KDD 1, KDD 6, KDD 8 obowigzuje chodnik przynajmniej z jednej strony jezdni,
d) na terenie KDD 5 dopuszcza sie zabudowe nad pasem drogowym, faczacq tereny UP i UP/KS pod
warunkiem zachowania skrajni jezdni wysokosci min. 4,5 m,
e) w granicach linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych i zieleni.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP 1, KDP 2, KDP 3, KDP 4, KDP 5,
KDP 6:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa w formie ciggu pieszo - jezdnego, kategorii -
gminna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PP 1, PP 2, PP 3:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny publiczne, place;
2) wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury i urzadzen technicznych,
b) obowigzuje ksztattowanie terenu jako placu,
C) obowigzuje nawierzchnia typu posadzka urbanistyczna,
d) obowigzuje zakaz lokalizacji parkingéw,
e) na terenie PP 3 w obszarze wyznaczonym na rysunku obowigzuje minimalna wysoko$¢ terenu
22,40m npm,
f) naterenach PP 1iPP 2 zakaz lokalizacji parkingdw z wyjatkiem parkingéw podziemnych.



§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie przeznaczenie podstawowe:
tereny infrastruktury - trafostacja.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe
§ 39. Dla wszystkich terenéw objetych ustaleniami planu okresla si¢ jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30%.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 41. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-)
Krystyna Sibinska



