UCHWALA Nr XXXVI1/586/08
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 25 czerwca 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Gorzowie WIkp. w rejonie ul. Zelaznej

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 3 wrzesnia 2008 r.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zm.) Rada Miasta Gorzowa WIlkp. uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXVII/780/06 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 22 lutego 2006r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Gorzowie Wikp. w rejonie ul. Zelaznej oraz uchwatg Nr XXXVI11/585/08 Rady Miasta Gorzowa
Wlkp. z dnia 25 czerwca 2008r. w sprawie stwierdzenia zgodno$ci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie Wikp. w rejonie ul. Zelaznej z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ul. Zelaznej i Al. Konstytucji 3 Maja, o tacznej powierzchni
18,76ha.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawione zostaty na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wlkp.;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik Nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

2) MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszanej - jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej
intensywno$ci;

3) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug na dwoch pierwszych
nadziemnych kondygnacjach;

4) KDG - drogi gtéwne;
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KDL drogi lokalne;

KDD - drogi dojazdowe;

KDW - drogi wewnetrzne;

KP - ciagi piesze;

ZP - tereny zieleni urzadzonej;

ZP/US - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu;

KDL/MWI/ZP - teren drogi lokalnej, mieszkalnictwa wielorodzinnego i zieleni urzadzonej;

E - tereny infrastruktury elektroenergetyczne;.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stopien wykorzystania powierzchni gruntu,
wyrazony jako stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych po obrysie
budynku, z wytgczeniem tarasow i balkonéw, do powierzchni dziatki;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie jakg budynek zajmuje na dziatce.
Powierzchnie zabudowy mierzy sie¢ na poziomie terenu, po zewnetrznym obrysie budynku, z
uwzglednieniem wszystkich podcieni. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie taraséw otwartych i
zadaszonych, schoddéw zewnetrznych, podjazdéw, budynkéw parterowych majgcych dachy z
nasadzeniami zielonymi stuzacych jako parkingi oraz budynkéw o kondygnacjach wytgcznie
podziemnych;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowang lub przeznaczong do zabudowy dziatke
gruntu, lub dziatke ztozong z kilku dziatek gruntu, ktdrej wielkoS¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozZliwiajq prawidtowe i
racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na tej dziatce.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wymagania geometrii dachu, okre$lone w ustaleniach szczegotowych, nie dotyczg potfaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami;

2) przed podziatem terenu nalezy wykona¢ makroniwelacje w obszarze oznaczonym na rysunku
planu - zatgcznik Nr 1;

3) nasypy i wykopy w obszarze objetym makroniwelacjq lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajacymi
teren KDD;

4) budynki lub ich czesci stanowigce akcent architektoniczny ksztattowac jako wyzsze od zabudowy
ustalonej w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu o wysoko$¢ od 0,5 do 1 kondygnacii;

5) nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy i urzadzen
komunikacji - nie dotyczy terendw zabudowy jednorodzinne;.

W zakresie zasad i warunkow taczen i podziatu nieruchomosci ustala sie zasady podziatu dziatek:

1) dopuszcza sie podziat dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi z zastrzezeniem § 3 ust. 1
pkt 2;

2) dopuszcza sie inne niz wskazane w ustaleniach szczegdtowych parametry dziatek:
a) na naroznikach terendw,
b) na koncach drég wewnetrznych,
c) potozonych przy tukach drég;

3) dopuszcza sie podziat o innych niz wskazane w ustaleniach szczegdtowych parametrach w celu
regulacji, na poprawe warunkdow;

4) dopuszcza si¢ niezaleznie od ustalen szczegdétowych na terenach przeznaczonych na
mieszkalnictwo wielorodzinne z dopuszczeniem ustug (...MW/U) wydzielenie:
a) drég wewnetrznych stanowigcych obstuge tych terendw,



b) dziatek przeznaczonych na obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Dopuszcza sie zagospodarowanie zbednych mas ziemnych poza terenem inwestora do nastepujacych
celow pod warunkiem, ze nie bedq zawiera¢ odpadow:
1) ksztattowanie terenu kopca wskazanego w uchwale Nr X1V/204/2007 Rady Miasta Gorzowa WIkp.
z dnia 27 czerwca 2007r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie WIikp. na pétnoc od ulicy Mysliborskiej;
2) ksztattowanie terenu drog w obrebie miasta Gorzowa WIkp.;
3) do niwelacji terenéw wskazanych w planie oraz przyjetych przez organ projektach
zagospodarowania terenu.
4. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie ograniczenie ucigzliwo$ci inwestycji do granic wtasnej dziatki;

2) ustala sie zakaz zabudowy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem - "tereny wykluczone z
zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania geotechniczne gruntu”;

3) zakazuje sie wprowadzania dziatalno$ci ustugowej w obiektach mieszkalnych mogacej powodowaé
obnizenie standardow wymaganych przepisami szczegdlnymi dla zabudowy mieszkaniowej;

4) zakazuje sie lokalizacji funkcji zbierania odpaddow, ktore wymagajgq zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci oraz funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadow;

5) dopuszcza si¢ na terenach wykluczonych z zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania geotechniczne
gruntu lokalizacje matej architektury zwigzanej z funkcja terenu;

6) dopuszcza sie na terenach wykluczonych z zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania geotechniczne
gruntu budowe drogi wewnetrznej w granicach terenu oznaczonego na rysunku symbolem 5KDW oraz
drogi publicznej, lokalnej, gminnej KDL.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) osoba prowadzaca prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obiektow nieruchomych i nawarstwien kulturowych podlegajgcych ochronie, zobowigzana jest
niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw oraz Prezydenta
Miasta Gorzowa WIlkp. Jednocze$nie zobowigzana jest zabezpieczy¢ odkryty przedmiot, obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe i wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyc,
do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen;

2) wszelkie prace realizowane w granicach wystepowania stanowiska archeologicznego wymagaja, przed
ich podjeciem, wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz uzgodnienia ze strony
wojewddzkiego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczeg6towymi;

3) rozbudowa, nadbudowa, zmiana formy elewacji i formy dachu obiektéw znajdujacych sie w gminnej
ewidencji zabytkdw i zlokalizowanych w granicach planu dopuszczalna jest tylko po uzgodnieniu
projektu z miejskim konserwatorem zabytkéw;

4) w przypadku remontu Ilub przebudowy obiektéw, o ktorych mowa w pkt 3 nakazuje sie
przeprowadzenie prac konserwatorskich tego obiektu lub odpowiednio jego czesci.

§ 6. Dla inwestycji na terenach objetych planem, zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki odpowiednig
ilos¢ miejsc postojowych, nie mniejszg niz:
1) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 20m?2 powierzchni uzytkowej lokalu
handlowego lub ustugowego;
2) 1,5 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na jeden lokal mieszkalny w zabudowie



wielorodzinnej;
2 miejsca postojowe dla samochodu osobowego na jeden budynek mieszkalny w zabudowie
jednorodzinne;j.

§ 7. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

. Ustala sie budowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drog

wewnetrznych i ciggdw pieszych, wytgcznie podziemne;.

Dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznych i telefonicznych napowietrznych na uzytek
tymczasowy oraz elementdéw o$wietlenia drdg i ciggdw pieszych.

Dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na innych terenach niz wskazane w ust. 1, pod
warunkiem, Ze lokalizacja sieci nie bedzie ograniczata zagospodarowania i zabudowy terenu
ustalonego i dopuszczonego w ustaleniach szczegotowych.

Dopuszcza sie przebudowe sieci w przypadku kolizji z elementami zagospodarowania.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie rozbudowe infrastruktury w oparciu o wodociagi zlokalizowane w Al. Konstytucji 3 Maja,
ul. Sportowej oraz Al. 11 Listopada na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

2) dopuszcza sie budowe infrastruktury w oparciu o inne zrédta wskazane przez zarzadce sieci w
przypadku wyczerpania si¢ rezerw sieci wskazanych w pkt 1;

3) dopuszcza sie budowe stacji hydroforowej na terenach o symbolach MW/U.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala sie budowe infrastruktury w oparciu o istniejace sieci energetyczne i stacje
transformatorowe 15/04kV zlokalizowane w granicach planu - S-1370 "Sobieskiego Garaze" (EE),
zlokalizowane poza granicami planu - S-1402 "Gagarina", S-1548 "Mata" oraz nowoprojektowang
w granicach planu na terenie o symbolu E;

2) dopuszcza sie w przypadku wyczerpania mocy urzadzen wskazanych w pkt 1, budowe
infrastruktury w oparciu o zrodta wskazane przez zarzadce sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej w Al. Konstytucji 3 Maja oraz ul. Sportowej
na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadcq sieci;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta energii - wtasne kottownie z
wytgczeniem kottowni na paliwa state;

3) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury w oparciu o inne zrddta wskazane przez zarzadce sieci oraz
grupowe lub indywidualne zrodta ciepta w przypadku wyczerpania sie rezerw energii cieplnej
wskazanych w pkt 1.

. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) ustala sie budowe sieci sanitarnej do odprowadzania Sciekébw komunalnych w oparciu o
kanalizacje sanitarng zlokalizowang w ulicach: Al. Konstytucji 3 Maja oraz Al.11 Listopada, na
zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

2) w przypadku wyczerpania sie rezerw w przewodach wskazanych w pkt 1, dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekdéw do przewoddw wskazanych przez zarzadce sieci;

3) zakaz budowy i odprowadzania $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych;

4) dopuszcza sie budowe i odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych do czasu
budowy kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o sieci w Al. 11 Listopada i Al.
Konstytucji 3 Maja, poprzez jej rozbudowe, na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadcy
sieci;
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2) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni czystych do gruntu w granicach
wiasnosci lub gromadzenie w oczkach wodnych;

3) dopuszcza sie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog
publicznych i parkingdw bezpo$rednio do gruntu pod warunkiem oczyszczenia w urzadzeniach
podczyszczajacych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe sieci w oparciu o:

1) sieciw Al. 11 Listopada i Al. Konstytucji 3 Maja, poprzez ich rozbudowe, na zasadach i warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci;

2) stacje redukcyjng znajdujaca sie na terenie Rejonu Gazowniczego przy ul. Sikorskiego;

3) gazociag Sredniego cisnienia przebiegajacy przez teren planu miejscowego.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie budowe sieci na zasadach uzgodnionych z wiascicielem sieci, w oparciu o istniejgce
sieci w Al. 11 Listopada i Al. Konstytucji 3 Maja;

2) zakaz lokalizacji masztéw antenowych sieci komorkowych w granicach planu miejscowego.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej - jednorodzinnej i wielorodzinnej, 0znaczonego na

rysunku planu symbolem 1MN/MW:

1)

2)

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej forme zabudowy jako wolnostojaca,

b) ustala sie dla zabudowy garazowej forme zabudowy wbudowang w zabudowe mieszkaniowa,

c) dopuszcza sie budowe zabudowy garazowej jako wolnostojacej w odlegto$ci minimum 25m od drég
publicznych,

d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki:
- do 12m dla zabudowy mieszkaniowej, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
- do 5m dla wolnostojgcej zabudowy garazowej,

e) dopuszcza sie¢ nadbudowe istniejacej zabudowy do wysoko$ci 12m - do 3 kondygnacji
nadziemnych,

f) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,

g) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej i garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 30° -
45°

h) dopuszcza sie dla wolnostojgcej zabudowy garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 25°
-45°,

i) ustala sie pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachéwkopodobnej w
kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,

b) ustala sie powierzchnie zabudowy do 35% powierzchni dziatki,

c) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng - minimum 40% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza sie od strony drég publicznych ogrodzenie dziatki do maksymalnej wysokosci 1,6m,

e) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw: KDG, KDD oraz 2KDW,;

dopuszcza sie podziaty geodezyjne majace na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych o

minimalnej powierzchni 420m2, ktére spetniajg nastepujace warunki:



a) zapewnienia bezpo$redniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publiczne;j,

b) poprowadzenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego pod katem 90s (+/- 15s),

c) ustala sie szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki w przedziale od 18m do 25m.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej - jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2MN/MW:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej forme zabudowy jako wolnostojaca,
b) ustala sie dla zabudowy garazowej forme zabudowy wbudowang w zabudowe mieszkaniowa,
c) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,
d) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy garazowej jako wolnostojacej w odlegtosci minimum 15m od
drég publicznych,
e) ustala sie wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki:
- do 12m dla zabudowy mieszkaniowej, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
- do 5m dla wolnostojacej zabudowy garazowej,
f) dopuszcza sie nadbudowe istniejacej zabudowy wielorodzinnej do wysokosci 12m - do 3
kondygnacji nadziemnych,
g) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,
h) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej i garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 30° -
45°
i) dopuszcza sie dla wolnostojacej zabudowy garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 25°
-45°,
j) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachéwkopodobnej w kolorze
dachowki ceramicznej niebarwionej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ powierzchnie zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 40% powierzchni dziatki,
c) dopuszcza sie od strony drég publicznych ogrodzenie dziatki do maksymalnej wysokosci 1,6m,
d) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw: KDG, KDD, 2KDW, 3KDW;
3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majgce na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych o
minimalnej powierzchni 370m2, ktore spetniajg nastepujace warunki:
a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publicznej,
b) poprowadzenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezpo$rednio
przylegajacego pasa drogowego pod katem 90s (+/- 35s),
c) ustala sie szeroko$ci frontu wydzielonej dziatki na minimum 18m.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej - jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 3MN/MW:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej forme zabudowy jako wolnostojaca,
b) ustala sie dla zabudowy garazowej forme zabudowy wbudowang w zabudowe mieszkaniowa,
c) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,
d) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy garazowej jako wolnostojacej w odlegtosci minimum 15m od
drég publicznych,
e) ustala sie wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejciu do



budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki:
- do 12m dla zabudowy mieszkaniowej, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
- do 5m dla wolnostojacej zabudowy garazowej,

f) dopuszcza sie nadbudowe istniejacej zabudowy wielorodzinnej do wysokosci 12m - do 3
kondygnacji nadziemnych,

g) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,

h) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej i garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 30° -
45°

i) dopuszcza sie dla wolnostojgcej zabudowy garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 25°
-45°,

j) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachéwkopodobnej w kolorze
dachowki ceramicznej niebarwionej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ powierzchnie zabudowy do 35% powierzchni dziatki,

b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 40% powierzchni dziatki,

c) dopuszcza sie od strony drég publicznych ogrodzenie dziatki do maksymalnej wysokosci 1,6m,

d) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw: KDG, 3KDW, 4KDW;

3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majgce na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych o

minimalnej powierzchni 370m2, ktore spetniajg nastepujace warunki:

a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publicznej,

b) poprowadzenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezpo$rednio
przylegajacego pasa drogowego pod katem 90s (+/- 35s),

c) ustala sig szeroko$ci frontu wydzielonej dziatki na minimum 18m.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej - jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 4MN/MW:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej forme zabudowy jako wolnostojacg lub blizniaczg pod
warunkiem, ze tgczna dtugos¢ elewacji nie przekroczy 20m,
b) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki do 13m, nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,
c) ustala sie w miejscu wyznaczonym na rysunku planu lokalizacje akcentu architektonicznego,
d) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,
e) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 30° - 45°,
f) ustala sie pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachy dachéwkopodobnej w
kolorze dachowki ceramicznej niebarwionej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,
b) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy terenu - 1,
c) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 25% powierzchni dziaki,
d) dopuszcza sig od strony drég publicznych ogrodzenie dziatki do maksymalnej wysoko$ci 1,6m,
e) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw: KDL oraz KDD;
3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majgce na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych o
minimalnej powierzchni 400m2, ktére spetniajg nastepujace warunki:
a) zapewnienia bezpo$redniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publiczne;j,
b) poprowadzenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezpo$rednio
przylegajacego pasa drogowego pod katem 90s (+/- 25s),



c) ustala sie szerokosci frontu wydzielonej dziatki na minimum 20m.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MN:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej forme zabudowy jako wolnostojaca,
b) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,
c) ustala sie dla zabudowy garazowej forme zabudowy wbudowang w zabudowe mieszkaniowa,
d) dopuszcza sie budowe zabudowy garazowej jako wolnostojacej w odlegtosci minimum 15m od drég
publicznych,
e) ustala sie wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki:
- od 8m do 11m dla zabudowy jednorodzinnej, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
- do 5m dla wolnostojacej zabudowy garazowej,
f) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,
g) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej i garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 30° -
45°
h) dopuszcza sie dla wolnostojacej zabudowy garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 25°
-45°,
i) ustala sie pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachowkopodobnej w
kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala sie powierzchnie zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 40% powierzchni dziatki,
c) dopuszcza sie od strony drég publicznych ogrodzenie dziatki do maksymalnej wysokos$ci 1,6m,
d) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw: KDD oraz 1KDW;
3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majgce na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych o
minimalnej powierzchni 480m2, ktore spetniajg nastepujace warunki:
a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publiczne;j,
b) poprowadzenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezpo$rednio
przylegajacego pasa drogowego pod katem 90s (+/- 15s),
c) ustala sie szeroko$ci frontu wydzielonej dziatki na minimum 17m.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MN:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej forme zabudowy jako wolnostojaca,

b) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,

c) ustala sie dla zabudowy garazowej forme zabudowy wbudowang w zabudowe mieszkaniowa,

d) dopuszcza si¢ budowe zabudowy garazowej jako wolnostojgcej w odlegto$ci minimum 15m od drdg
publicznych,

e) ustala sie wysokos¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki:
- od 8m do 11m dla zabudowy jednorodzinnej, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
— do 5m dla wolnostojgcej zabudowy garazowe;j,

f) ustala sie w miejscu wyznaczonym na rysunku planu lokalizacje akcentu architektonicznego,

g) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,



h) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej i garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 30° -
45°
i) dopuszcza sie dla wolnostojacej zabudowy garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 25°
-45°,
j) ustala sie pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachy dachéwkopodobnej w
kolorze dachowki ceramicznej niebarwionej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala sie powierzchnig zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 40% powierzchni dziatki,
c) dopuszcza sie od strony drog publicznych ogrodzenie dziatki do maksymalnej wysokosci 1,6m,
d) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw: KDD oraz 1KDW;
3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majgce na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych o
minimalnej powierzchni 400m2, ktére spetniajg nastepujace warunki:
a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publicznej,
b) poprowadzenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego pod katem 90s (+/- 15s),
c) ustala sie szerokosci frontu wydzielonej dziatki na minimum 19m.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3MN:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej forme zabudowy jako wolnostojaca,
b) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,
c) ustala sie dla zabudowy garazowej forme zabudowy wbudowang w zabudowe mieszkaniowa,
d) dopuszcza sie budowe zabudowy garazowej jako wolnostojacej w odlegtosci minimum 15m od drég
publicznych,
e) ustala sie wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki:
- od 8m do 11m dla zabudowy jednorodzinnej, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
— do 5m dla wolnostojgcej zabudowy garazowe;j,
f) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,
g) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej i garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 30° -
45°
h) dopuszcza sie dla wolnostojacej zabudowy garazowej dachy wielospadowe o kacie nachylenia 25°
-45°,
i) ustala sie dla zabudowy istniejacej dachy dwuspadowe,
j) ustala sie pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachy dachéwkopodobnej w
kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala sie powierzchnig zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
b) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 40% powierzchni dziatki,
c) dopuszcza sie od strony drog publicznych ogrodzenie dziatki do maksymalnej wysokosci 1,6m,
d) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw: KDL oraz 1KDW;
3) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne majace na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych o
minimalnej powierzchni 400m2, ktére spetniajg nastepujace warunki:
a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publicznej,
b) poprowadzenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezpo$rednio



przylegajacego pasa drogowego pod katem 90s (+/- 15s),
c) ustala sie szeroko$ci frontu wydzielonej dziatki na minimum 16m.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug, oznaczonego

na rysunku planu symbolem 1MW/U:

1)

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej, zwartej w miejscu wskazanym na rysunku planu
jako linia obowigzujacej lokalizacji zabudowy zwartej,

b) zakaz przerywania zabudowy na odcinku oznaczonym jako linia obowigzujacej lokalizacji zabudowy
zwartej,

c) dopuszcza sie przejazdy bramowe w zabudowie zlokalizowanej na linii obowigzujacej lokalizacii
zabudowy zwartej,

d) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej lub podziemnej,

e) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy garazowej,

f) ustala sie wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki do 20m, nie wiecej niz 6 kondygnacii
nadziemnych i nie mniej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

g) dopuszcza sie budowe 2 kondygnacji podziemnych,

h) ustala sie dachy wielospadowe o kacie nachylenia 35° - 45°,

i) ustala sie pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachowkopodobnej w
kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,

b) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy terenu - 1,

c) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng - minimum 45% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia parkingéw otwartych w granicach terenu nie moze przekroczy¢ 5% catkowite
powierzchni dziatki,

e) dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych pod catym obszarem ograniczonym linig zabudowy,

f) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, ktorych poziom dachu zielonego, bedzie znajdowat si¢ na
poziomie parteru budynkdw, z tolerancjg do 1m, przylegajacych do obiektu na catym terenie
wyznaczonym liniami zabudowy,

g) zakaz lokalizacji ogrodzen,

h) dopuszcza sie wprowadzania ogrodzen o wysoko$ci nie wyzszej niz 1,6m dla wewnetrznych
terendw zieleni, rekreacii, placow zabaw,

i) zapewni¢ dostep do istniejacej stacji transformatorowej w celu nalezytej eksploataci,

j) dopuszcza sie zmiang lokalizacji istniejacej stacji transformatorowej w granicach terenu,

k) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu: KDL;

dopuszcza sie podziaty geodezyjne majace na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych,

ktore spetniajg nastepujace warunki:

a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publiczne;j,

b) zachowania na kazdej wydzielanej dziatce parametrow zawartych w pkt 2b i 2¢c oraz w § 6.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug, oznaczonego

na rysunku planu symbolem 2MW/U:

1)

w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej, zwartej w migjscu wskazanym na rysunku planu
jako linia obowigzujacej lokalizacji zabudowy zwartej,



b) zakaz przerywania zabudowy na odcinku oznaczonym jako linia obowigzujacej lokalizacji zabudowy
zwartej,

c) dopuszcza sie przejazdy bramowe w zabudowie zlokalizowanej na linii obowigzujacej lokalizacji
zabudowy zwartej,

d) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej lub podziemnej,

e) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy garazowe;j,

f) ustala sie wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki do 14m, nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne i
nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne,

g) ustala sie lokalizacje akcentu architektonicznego w miejscu wskazanym na rysunku,

h) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,

i) ustala sie dachy wielospadowe o kacie nachylenia 35° - 45°,

j) ustala sie pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachdéwkopodobnej w
kolorze dachowki ceramicznej niebarwionej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala sie lokalizacje zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,

b) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy terenu - 0,8,

c) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 65% powierzchni dziaki,

d) powierzchnia parkingéw otwartych w granicach terenu nie moze przekroczy¢ 2% catkowitej
powierzchni dziatki,

e) dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych pod catym obszarem ograniczonym linig zabudowy,

f) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, ktorych poziom dachu zielonego, bedzie znajdowat sie na
poziomie parteru budynkéw, z tolerancjg do 1m, przylegajacych do obiektu na catym terenie
wyznaczonym liniami zabudowy,

g) zakaz lokalizacji ogrodzen,

h) dopuszcza si¢ wprowadzania ogrodzen o wysokoSci nie wyzszej niz 1,6m dla wewnetrznych
terendw zieleni, rekreacii, placow zabaw,

) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu: KDL;

3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majace na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych,
ktore spetniajg nastepujace warunki:

a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publiczne;j,

b) zachowania na kazdej wydzielanej dziatce parametrow zawartych w pkt 2b i 2c oraz w § 6.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 3MW/U:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej, zwartej w miejscu wskazanym na rysunku planu
jako linia obowigzujacej lokalizacji zabudowy zwartej,

b) zakaz przerywania zabudowy na odcinku oznaczonym jako linia obowigzujacej lokalizacji zabudowy
zwartej,

c) dopuszcza sie przejazdy bramowe w zabudowie zlokalizowanej na linii obowigzujgcej lokalizacji
zabudowy zwartej,

d) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej lub podziemnej,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy garazowej,

f) ustala sie wysokos$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki do 14m, nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne i
nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne,



g) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,
h) ustala sie dachy wielospadowe o kacie nachylenia 35° - 45°,
i) ustala sie pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachowkopodobnej w
kolorze dachéwki ceramicznej niebarwione;;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,
b) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy terenu - 1,25,
c) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng - minimum 25% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia parkingéw otwartych w granicach terenu nie moze przekroczy¢ 5% catkowite;
powierzchni dziatki,
e) dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych pod catym obszarem ograniczonym linig zabudowy,
f) zakaz lokalizacji ogrodzen,
g) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosci nie wyzszej niz 1,6m dla wewnetrznych terenow
zieleni, rekreacii, placow zabaw,
h) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu: KDL;
3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majace na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych,
ktore spetniajg nastepujace warunki:
a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publicznej,
b) zachowania na kazdej wydzielonej dziatce parametrow okreslonych w pkt 2b i 2¢c oraz w § 6.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 4MW/U:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej lub podziemnej,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy garazowe;j,

c) ustala sie wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki do 14m, nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne i
nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne,

d) ustala sie lokalizacje akcentu architektonicznego w miejscu wskazanym na rysunku,

e) dopuszcza sig budowe 1 kondygnacji podziemne;j,

f) ustala sie dachy wielospadowe o kacie nachylenia 35° - 45°,

g) ustala sie pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachy dachéwkopodobnej w
kolorze dachowki ceramicznej niebarwionej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,

b) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy terenu - 0,7,

c) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 50% powierzchni dziaki,

d) powierzchnia parkingdw otwartych w granicach terenu nie moze przekroczy¢ 5% catkowite
powierzchni dziatki,

e) dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych pod catym obszarem ograniczonym linig zabudowy,

f) zakaz lokalizacji ogrodzen,

g) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysoko$ci nie wyzszej niz 1,6m dla wewnetrznych terenéw
zieleni, rekreacii, placéw zabaw,

h) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu: KDL lub ul. Skarzynskiego;

3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majace na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych,
ktore spetniajg nastepujace warunki:

a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publicznej,



b) zachowania na kazdej wydzielanej dziatce parametrow okreslonych w pkt 2b i 2¢c oraz w § 6.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 5SMW/U:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej, zwartej w miejscu wskazanym na rysunku planu
jako linia obowigzujacej lokalizacji zabudowy zwartej,

b) zakaz przerywania zabudowy na odcinku oznaczonym na rysunku jako linia obowigzujacej
lokalizacji zabudowy zwartej,

c) dopuszcza sie przejazdy bramowe w zabudowie zlokalizowanej na linii obowigzujacej lokalizacii
zabudowy zwartej,

d) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej lub podziemnej,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy garazowej,

f) ustala sie wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki do 11m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i
nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne,

g) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,

h) ustala sie dachy wielospadowe o kacie nachylenia 35° - 45°,

i) ustala sig pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachowkopodobnej w
kolorze dachowki ceramicznej niebarwionej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,

b) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy terenu - 0,7,

c) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 60% powierzchni dziaki,

d) powierzchnia parkingéw otwartych w granicach terenu nie moze przekroczy¢ 5% catkowitej
powierzchni dziatki,

e) dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych pod catym obszarem ograniczonym linig zabudowy,

f) zakaz lokalizacji ogrodzen,

g) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosSci nie wyzszej niz 1,6m dla wewnetrznych terenéw
zieleni, rekreacii, placow zabaw,

h) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu: KDD;

3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majace na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych,
ktore spetniajg nastepujace warunki:

a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publicznej,

b) zachowania na kazdej wydzielanej dziatce parametrow okreslonych w pkt 2b i 2¢c oraz w § 6.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwosciq lokalizaciji ustug, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 6MW/U:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie uzupetienie zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowe;j,

b) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej,

c) ustala sie wysokos¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki do 12m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i
nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne,

d) zakaz nadbudowy istniejacej zabudowy,

e) ustala sie lokalizacje akcentu architektonicznego w miejscu wskazanym na rysunku,

f) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,



g) ustala sie dachy wielospadowe o kacie nachylenia 6° - 20°,
h) ustala sig pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachéwkopodobnej w
kolorze dachowki ceramicznej niebarwionej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,
b) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy terenu - 0,9,
c) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 25% powierzchni dziaki,
d) powierzchnia parkingdw otwartych w granicach terenu nie moze przekroczy¢ 10% catkowitej
powierzchni dziatki,
e) zakaz lokalizacji ogrodzen,
f) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokoSci nie wyzszej niz 1,6m dla wewnetrznych terenéw
Zieleni, rekreacii, placow zabaw,
g) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu: KDG;
3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majace na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych,
ktore spetniajg nastepujace warunki:
a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publicznej,
b) zachowania na kazdej wydzielanej dziatce parametrow okreslonych w pkt 2b i 2c oraz w § 6.

§ 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 7MW/U:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje zabudowy pierzejowej, zwartej w miejscu wskazanym na rysunku planu
jako linia obowigzujacej lokalizacji zabudowy zwartej,

b) zakaz przerywania zabudowy na odcinku oznaczonym jako linia obowigzujacej lokalizacji zabudowy
zwartej,

c) dopuszcza sie przejazdy bramowe w zabudowie zlokalizowanej na linii obowigzujacej lokalizacji
zabudowy zwartej,

d) dopuszcza sig lokalizacje lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej lub podziemnej,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy garazowej,

f) ustala sie wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki do 12m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i
nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne,

g) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemne;j,

h) ustala sie dachy wielospadowe o kacie nachylenia 35° - 45°,

i) ustala sie pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachéwkopodobnej w
kolorze dachowki ceramicznej niebarwionej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,

b) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy terenu - 0,6,

c) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 50% powierzchni dziaki,

d) powierzchnia parkingéw otwartych w granicach terenu nie moze przekroczy¢ 4% catkowitej
powierzchni dziatki,

e) dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych pod catym obszarem ograniczonym linig zabudowy,

f) zakaz lokalizacji ogrodzen,

g) dopuszcza sie wprowadzania ogrodzen o wysokosSci nie wyzszej niz 1,6m dla wewnetrznych
terendw zieleni, rekreaciji, placéw zabaw,

h) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu: KDL i KDD;



3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majace na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych,
ktére spetniajg nastepujace warunki:
a) zapewnienia bezpo$redniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publicznej,
b) zachowania na kazdej wydzielanej dziatce parametrow okreslonych w pkt 2b i 2c oraz w § 6.

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 8MW/U:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy garazowej,

b) ustala sie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki do 13m, nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne i
nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne,

c) ustala sie maksymalng szeroko$¢ frontu pojedynczego budynku na 20m,

d) dopuszcza sig budowe 1 kondygnacji podziemne;j,

e) ustala sie dachy wielospadowe o kacie nachylenia 35° - 45°,

f) ustala sie pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachy dachdéwkopodobnej w
kolorze dachowki ceramicznej niebarwionej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala sie usytuowanie zabudowy na dziatce zgodnie z linig zabudowy - wedtug rysunku planu,

b) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy terenu - 1,2,

c) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimum 25% powierzchni dziaki,

d) powierzchnia parkingdw otwartych w granicach terenu nie moze przekroczy¢ 5% catkowitej
powierzchni dziatki,

e) dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych pod catym obszarem ograniczonym linig zabudowy,

f) zakaz lokalizacji ogrodzen,

g) dopuszcza sie wprowadzenie ogrodzen o wysokosSci nie wyzszej niz 1,6m dla wewnetrznych
terendw zieleni, rekreaciji, placéw zabaw,

h) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu: KDD,

) ustala sie lokalizacje ogélnodostepnego ciggu pieszego taczacego teren KDD z terenem 4KDW;

3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne majace na celu wydzielenie (utworzenie) dziatek budowlanych,
ktore spetniajg nastepujace warunki:

a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej lub publiczne;j,

b) zachowania na kazdej wydzielanej dziatce parametrow okreslonych w pkt 2b i 2c oraz w § 6.

§ 23. Dla terenu istniejacej drogi publicznej, gtéwnej, gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczenia wedtug rysunku planu;
2) ustala sie lokalizacje obustronnych chodnikdw.

§ 24. Dla terenu drogi publicznej, lokalnej, gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia wedtug rysunku planu;
2) ustala sie lokalizacje obustronnych chodnikéw;
3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowe;;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni towarzyszacej.

§ 25. Dla terenu drogi publicznej dojazdowej, gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia wedtug rysunku planu;



2) dopuszcza sie lokalizacje obustronnych chodnikéw;
3) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej wydzielonej jednostronnie;
4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni towarzyszace;.

§ 26. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczenia wedtug rysunku planu.

§ 27. Dla terendw ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczenia wedtug rysunku planu;
2) na terenie 2KP zapewni¢ niezbedny dojazd z terenu 1KDW do terenu oznaczonego symbolem E;
3) na terenie 4KP zapewni¢ niezbedny dojazd z terenu KDL do terenu oznaczonego symbolem ZP/US.

§ 28. Dla terenu zieleni publicznej urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) zakaz wszelkiej zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury zwigzanej z funkcjq terenu;
3) dopuszcza sie lokalizacje wewnetrznych ciggdw pieszych;
4) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi KDL;
5) zakaz podziatu nieruchomosci za wyjatkiem warunkéw ustalonych w § 3 ust. 2 pkt 3.

§ 29. Dla terenu drogi lokalnej, mieszkalnictwa wielorodzinnego i zieleni urzadzonej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDL/MW/ZP:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na rezerwe dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL;
2) dopuszcza si¢ podziat na dziatki przeznaczone na powigkszenie dziatek zlokalizowanych w terenach
KDL lub SMW/U;
3) zakaz zabudowy terenu obiektami kubaturowymi.

§ 30. Dla terenu zieleni uporzadkowanej z dopuszczeniem ustug sportu, 0znaczonej na rysunku planu
symbolem ZP/US:

1) zakaz wprowadzania zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej architektury zwigzanej z funkcjg parkowa terenu;

3) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng - minimum 60% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza sie ogrodzenie dziatki, ktére musi by¢ wykonane jako azurowe z prze$witem na powierzchni
minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m;

5) dopuszcza sie lokalizacje wewnetrznych ciggdw pieszych;

6) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw SKDW oraz 4KP;

7) zakaz podziatu nieruchomosci za wyjatkiem warunkdw ustalonych w § 3 ust. 2 pkt 3.

§ 31. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej - trafostacja - oznaczonej na rysunku planu
symbolem E:
1) ustala sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczng - trafostacja;
2) ustala sie wysokos¢ zabudowy - do 5m;
3) ustala sie dach wielospadowy o kacie nachylenia 25° - 45°;
4) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu 2KP.



Rozdziat 3
Przepisy koncowe planu

§ 32. Okresla sie nastepujace stawki procentowe dla ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze
zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu:

1) 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci terenéw MW/U, MW, MN/MW oraz MN;
2) 1% od wzrostu wartosci terenow: KDG, KDL, KDD, KDW, KP, ZP, ZP/US, KDL/MW/ZP oraz E.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wikp.

§ 34. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Monitorze Miasta Gorzowa WIkp.

Przewodniczaca Rady Miasta
(-)
Krystyna Sibiriska



