UCHWALA Nr XLIV/733/08
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 26 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa WIkp. obszaru potozonego po prawej stronie ul. Szczecinskiej w kierunku Baczyny

(Gorzdéw Wielkopolski, dnia 19 grudnia 2008 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr LXVII/777/06
Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 22 lutego 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. obszaru potozonego po prawej stronie ul.
Szczecinskiej w kierunku Baczyny, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa WIkp., uchwalonego
uchwatg Nr XI1/131/03 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 18 czerwca 2003r., zmienionego uchwatg Nr
XXIV/903/06 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia 2006r. Rada Miasta Gorzowa WIkp. uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp. obszaru
potozonego po prawej stronie ul. Szczecifiskiej w kierunku Baczyny, zwany w dalszej tresci planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony: od poétnocy poétnocng linig rozgraniczajacag ulicy Kotobrzeskiej,
od potudnia pétnocna linig rozgraniczajacq ulicy Szczecinskiej, od zachodu zachodnig linig rozgraniczajacy
ulicy Pyrzyckiej, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Integralng czes$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3
do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) akcenty architektoniczne, akcent urbanistyczny, dominanty architektoniczne;

7) strefa ograniczonego uzytkowania wzdtuz gazociggu wysokiego ci$nienia.

2. Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty,
zawierajacy obowigzujace elementy ustalen i elementy informacyjne;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong
symbolem literowym lub literowo - cyfrowym;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.);

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wszystkich budynkdw i
obiektéw kubaturowych istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczong
po zewnetrznym obrysie murdw lub obudowy Scian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z
podporami i przejazdow - po obrysie wyzszych kondygnaciji tychze budynkow i obiektow kubaturowych;
wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny parametr
wykorzystania dziatki budowlanej, zabudowanej lub terenu, ktory moze byC wykorzystany pod
zabudowe, liczony wg wzoru:

D =P/T x 100 (%), gdzie:

D - wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy, P - faczna powierzchnia zabudowy liczona wedtug
zasad okreslonych w pkt 4,

T - powierzchnia catkowita dziatki budowlanej, zabudowanej lub terenu, ktéry moze by¢ wykorzystany
pod zabudowe;

wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw lub innych obiektow
kubaturowych okreslong w metrach, ktdrg nalezy mierzy¢ od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do
budynku do kalenicy dachu budynku, albo do najwyzszego punktu jego bryty;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej musi by¢ usytuowane co
najmniej 60% powierzchni elewacji frontowej budynku i ktorej nie moze przekroczy¢ zaden nadziemny
element budynku za wyjatkiem gzymséw, okapow, balkonow, wykuszy, galerii, taraséw, schodow
zewnetrznych, pochylini i ramp, elementéw odwodnienia;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku za wyjatkiem gzymsow, okapdéw dachoéw, balkondw, wykuszy, galerii,
tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, elementéw odwodnienia;

dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ wymagajacy indywidualnego rozwigzania
architektonicznego obiekt budowlany lub jego cze$¢, wyeksponowany w przestrzeni, stanowigcy punkt
orientacyjny w przestrzeni miejskiej;

akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ wymagajacq indywidualnego rozwigzania
architektonicznego cze$¢ obiektu budowlanego, nie wyeksponowang w przestrzeni, ale o formie
koncentrujacej uwage;

akcencie urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistycznej w postaci
pomnika, rzezby, fontanny lub innego podobnego elementu stanowigcego punkt orientacyjny w
przestrzeni miejskiej;

strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz
gazociggu wysokiego cisnienia, w ktorym obowigzujg ograniczenia okre$lone w ustaleniach planu i w
przepisach odrebnych;

Zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewdw, ksztattowanych w formie
zwartej.

Rozdziat 2



Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW,
8MW, OMW,

c) ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1U/MN,
2U/MN,

d) ustugowej oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

2) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolami US;

3) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

4) teren lasu ochronnego oznaczony symbolem ZL;

5) teren wdd powierzchniowych oznaczony symbolem WS;

6) teren placu miejskiego oznaczony symbolem PP;

7) tereny drég publicznych:

a) lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
b) dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD;

8) tereny publicznych ciggéw pieszo - rowerowych oznaczone symbolami: 1KPR, 2KPR;

9) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW;

10) tereny stacji transformatorowych oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zagospodarowania
terendw oraz ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okres$lonymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie umieszczanie w przestrzeni publicznej obiektdw matej architektury, podziemnych
urzadzen technicznych, zieleni.

3. Zakazuje sie umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych,
wolno stojacych nosnikow reklamowych i reklam na stupach o$wietleniowych.

4. Dopuszcza sig umieszczanie w przestrzeni publicznej tradycyjnych stupow ogtoszeniowych.

5. Na terenach zabudowanych dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci szyldéw
oraz tablic informacyjnych o powierzchni tablicy mniejszej niz 2m2; w przypadku umieszczania reklam
na ogrodzeniach ich gorna krawedz nie moze przekracza¢ wysokosci ogrodzenia.

6. W miejscach wyeksponowanych, na kofAcu osi widokowych, wprowadza sie dominanty
architektoniczne, akcenty architektoniczne oraz akcent urbanistyczny - w miejscach wskazanych na
rysunku planu.

7. W przypadku tacznego zagospodarowania sgsiadujacych dziatek budowlanych dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy na wspdInej granicy tych dziatek.

8. Zakazuje sie stosowania ogrodzen betonowych i Zelbetowych.

9. Nalezy uwzglednia¢ potrzeby os6b niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy i urzadzen
komunikacji.
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§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu i drgan okreslone przepisami odrebnymi, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw.

Dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikow wodnych, w szczegdlno$ci zbiornikéw retencyjnych, oczek
wodnych, przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig, iz w przypadku

natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot, ktory posiada cechy zabytku, nalezy zawiadomi¢ o tym
prezydenta miasta i wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad i warunkdw fgczen i podziatu nieruchomo$ci ustala sie zasady podziatu dziatek:

Dopuszcza sie podziat dziatek zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi z zastrzezeniem ust. 2, 3 i 4.

Dopuszcza sie inne niz wskazane w ustaleniach szczegotowych parametry dziatek budowlanych:

1) na naroznikach terenow;

2) na koncach drég wewnetrznych;

3) potozonych przy tukach drdg.

Dopuszcza sig¢ podziat o innych niz wskazane w ustaleniach szczegotowych parametrach w celu

regulacji, na poprawe warunkow.

Dopuszcza sie na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz ustugowej wydzielenie:

1) drég wewnetrznych stanowigcych obstuge tych terenow;

2) dziatek przeznaczonych na nieprzewidziane w planie obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§9. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1.

Projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jak réwniez istniejgce, w miare ich
modernizaciji, nalezy lokalizowa¢ w obrebie linii rozgraniczajacych terendw komunikacji z zachowaniem
odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

Dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w
ust. 2 terenach za zgodg wiasciciela terenu o ile nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych
terenow.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej w ul. Szczecinskiej i w ul. Mosieznej.
Dopuszcza sie likwidacje zlokalizowanych na terenach prywatnych przewodéw wodociggowych
rozdzielczych.

Ustala sie odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanym ukfadem grawitacyjno - ttocznym z
wykorzystaniem lokalnych pompowni i punktéw ttocznych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
terenéw komunikacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow poprzez istniejacy kanat sanitarny w ul.
Metalowcow.

Dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych do zbiornikdw bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych uktadem przewoddw grawitacyjnych
wyposazonych w urzadzenia oczyszczajgce do istniejacego kolektora deszczowego w ul.
Mosieznej;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog do ziemi po podczyszczeniu.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia w ul. Szczecinskiej.
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Ustala sie strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia, obejmujacag obszar po 3m na strone od

osi gazociggu, zgodnie z rysunkiem planu.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia nalezy

prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, po uzyskaniu warunkow technicznych od wtasciwego

zarzadcy sieci.

W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia:

1) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych;

2) ustala sie zakaz nasadzen drzew i krzewow;

3) dopuszcza sie lokalizowanie parkingoéw i placdw manewrowych po uzyskaniu zgody witasciwego
zarzadcy sieci.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z wiasnych urzadzehn grzewczych o wysokiej

sprawno$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

Sieci cieptownicze dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Ustala sie zasilanie w energie elekiryczng z istniejagcych na terenie objetym planem stacji

transformatorowych  15/0,4kV oraz ze stacji nowo projektowanych, a takze =ze stacji

transformatorowych 15/0,4kV zlokalizowanych poza obszarem planu.

Na terenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje

stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, w

zaleznosci od wielko$ci mocy zapotrzebowane;.

W przypadku lokalizowania wolnostojgcych stacji transformatorowych minimalng powierzchnie dziatki

budowlanej ustala si¢ w wielko$ci 5m x 6m.

Ustala sie likwidacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego

napiecia - sieci elektroenergetyczne dopuszcza sig¢ wytacznie jako podziemne.

Linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne.

Wszelkie inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekiryczna, odprowadzenia

Sciekow, telekomunikacji wymagajq uzyskania warunkdw technicznych od wtasciwych zarzadcdw sieci.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury

technicznej dopuszcza si¢ przeniesienie istniejacej sieci zgodnie z warunkami okreslonymi w

przepisach odrebnych po uzyskaniu warunkow technicznych od wtadciwych zarzadcow sieci.

§ 10. Ustalenia dotyczace komunikacii:

Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki

budowlanej odpowiednig ze wzgledu na funkcje i wielkos¢ obiektu ilo$¢ miejsc postojowych dla

pojazdow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz miejsc postojowych dla pojazdow

0s0b niepetnosprawnych.

Ustala sie wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe, o ktorych mowa

w ust. 1:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

3) dla zabudowy ustugowej: 3 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej, z wytgczeniem
ustug handlu, dla ktdrych ustala sie: 3 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni sprzedazy;

4) dla krytych urzadzen sportowych: 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych.

§ 11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie

dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu docelowego zagospodarowania terenu
zgodnie z funkcjg okreslong w planie.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 12. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 1MN,

2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN.

1.

2.

Przeznaczeniem terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktdra obejmuje budynki
mieszkalne mieszczace jedno lub dwa mieszkania, usytuowane na wyodrebnionej dziatce budowlane;.
Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:

1) wolno stojace lub wbudowane w budynek mieszkalny garaze;

budynki gospodarcze na tytach zabudowy mieszkaniowej;

komponowanag zielen ogrodéw przydomowych;

obiekty matej architektury;

niewyznaczone na rysunku planu dojscia oraz podjazdy do budynkéw;

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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. W zakresie zagospodarowania terendw ustala sie:

1)  wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy:
a) na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN - 30% dziatki
budowlanej,
b) na terenach: 5SMN, 6MN - 25% dziatki budowlanej;
2) powierzchnie biologicznie czynna;
a) na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN - co najmniej 30%
dziatki budowlanej,
b) na terenach: 4MN, 5SMN, 6MN - co najmniej 35% dziatki budowlanej;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 9,5m;

2) maksymalng liczbe kondygnacji budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

3)  wysoko$¢ wolno stojgcych budynkdw garazowych i gospodarczych - do 6m;

4)  dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45° w kolorze
czerwonym, ceglastym lub ceglasto - brgzowym;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie i w poziomie;

6) sytuowanie poziomu posadzki parteréw i przyziemi budynkéw mieszkalnych w stanie
wykonczonym nie wyzej niz 60cm nad poziom terenu przy wejsciu do budynku.

Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j.

. W zakresie podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m2;

2) minimalng szeroko$¢ krétszego boku wydzielanej dziatki budowlanej - 18m;

3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego:
a) naterenach: TMN, 2MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN - 85°,
b) na terenach: 3MN, 4MN, 6MN - 70°.

Ustala sie dojazd do terendw:

1) 1MN - z terendw: 2KDL, 1KDW, 2KDW;

2) 2MN - z terenow: 1KDL, 1KDW, 2KDW, 3KDW;
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3MN - z terenéw: 1KDL, 1KDD, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW;

4MN - z terenow: 2KDL, 3KDL, 1KDD, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW;
SMN - z terendw: 3KDL, 12KDW;

6MN - z terenow: 2KDL, 3KDL, 2KDD, 3KDD, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW;

7TMN - z terendw: 2KDL, 2KDD, 4KDD, 19KDW;

8MN - z terenow: 2KDD, 4KDD, 5KDD;

9MN - z terendw: 2KDD, 5KDD, 6KDD;

10MN - z terenéw: 2KDD, 6KDD, 7KDD;

11MN - z terendéw: 2KDD, 7KDD;

12MN - z terenéw: 2KDL, 8KDD, 10KDD, 20KDW, 21KDW,

z istniejacych zjazdow z ul. Szczecinskiej, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: 1MW,
2MW, 3MW, 4MW, S5MW, 6MW, 7MW, 8MW, OMW.
1. Przeznaczeniem terendw jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sig:
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ustugi handlu, gastronomii, biur, opieki zdrowotnej i spotecznej, edukacji, ustugi drobne -
wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych - na terenach i w miejscach wskazanych w ust. 3
pkt 4;

komponowanag zielen ogrodéw przydomowych;

obiekty matej architektury stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz ozdobne
elementy architektury ogrodowej;

drogi wewnetrzne, dojazdy, zatoki postojowe, dojScia, w tym alejki spacerowo - rowerowe
zapewniajgce powigzanie terenow placéw zabaw i miejsc rekreacji z terenami drog publicznych,
ciggow pieszych i rowerowych;

miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, z wytgczeniem wyznaczonych na rysunku planu
terendw placdw zabaw, miejsc rekreacii;

kondygnacje podziemne, w tym garaze kubaturowe;

garaze wbudowane w budynki mieszkalne;

obiekty stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych;

urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenow ustala sie:

1)

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy:

a) na terenach: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 6MW, 7MW, 8MW, OMW - 30% dziatki budowlanej,

b) na terenie SMW - 35% dziatki budowlanej;

powierzchnig biologicznie czynna;

a) na terenach: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW - co najmniej 35% dziatki
budowlanej,

b) na terenie 5MW - co najmniej 30% dziatki budowlanej;

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacje ustug, o ktdérych mowa w ust. 2 pkt 1:

a) naterenie TMW - od strony 1KDL i 1KPR,

b) na terenie 2MW - od strony 2KDL, 5KDL i 2KPR,
c) naterenie 3MW - od strony 5KDL, 2KPR i 6KDD,
d) naterenie 4MW - od strony 5KDL i 6KDD,

e) naterenie SMW - od strony 2KDL, 5KDL, PP i ZP,
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6)
7)

1)
2)
3)

f)  naterenie 6MW - od strony SKDL i PP,

g) naterenie 7MW - od strony S5KDL,

h) na terenie 9MW - od strony 2KDL;

lokalizacje placow zabaw i miejsc rekreacii:

a) naterenie TMW - od strony terenu WS,

b) na terenach: 2MW, 3MW, 4MW - w miejscach wskazanych na rysunku planu,

c) naterenach: 6MW, 7MW, 8MW - od strony terenu 12MN,

d) naterenach: SMW, 9MW - zgodnie ze szczegdtowymi rozwigzaniami projektowymi;
lokalizacje zieleni izolacyjnej od strony terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zakaz lokalizowania wolno stojgcych garazy naziemnych.

. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

wolnostojacg forme zabudowy;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 12m;

liczbe kondygnacji budynku mieszkalnego - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

wysokos¢ dominant architektonicznych - do 15m;

maksymalng liczbe kondygnacji w miejscu dominant architektonicznych - 4 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 40° w kolorze
ceglastym lub brazowym.

Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
Ustala sie dojazd do terendw:
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1MW - z terenéw: 1KDL, 1KDD;

2MW - z terenow: 2KDL, 5KDL;

3MW - z terenéw: 5KDL, 6KDD;

AMW - z terenow: 5KDL, 6KDD;

S5MW - z terendéw: 2KDL, 5KDL, 9KDD, 10KDD;

6MW - z terenéw: SKDL, 8KDD, 10KDD;

7MW - z terenow: 5KDL, 8KDD;

8MW - z terenu 10KDD;

IMW - z terendw: 2KDL, 9KDD, 10KDD, z zachowaniem przepisdéw odrebnych.

Ustala sie zakaz podziatu terendw, za wyjatkiem terenu 5SMW, dla ktdérego dopuszcza sie podziat w
miejscu wskazanym na rysunku planu.

§ 14. Ustalenia dla terendw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 1U/MN, 2U/MN.

1. Przeznaczeniem terendw jest zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci: ustugi handlu, gastronomii i
rozrywki, ustugi kultury, biura, ustugi opieki zdrowotnej i spotecznej, edukaciji, ustugi drobne.
Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
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zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

Zielen urzadzong;

obiekty matej architektury;

niewyznaczone na rysunku planu dojscia do budynkow;

urzadzenia komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingdw;

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

ustugi transportu, w szczegolnosci serwisy samochodow osobowych, warsztaty samochodowe,



myjnie samochodowe, punkty czyszczenia tapicerki.

. W zakresie zagospodarowania terendw ustala sie:

1)  wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 35% dziatki budowlanej;

2) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 25% dziatki budowlane;j;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacje zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 12m;

2) maksymalna liczbe kondygnaciji - 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 12° - 45° w kolorze czerwonym,
ceglastym lub ceglasto - brazowym;

4) sytuowanie poziomu posadzki parterow i przyziemi budynkow mieszkalnych w stanie
wykonczonym nie wyzej niz 60cm nad poziom terenu przy wejsciu do budynku.

. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych.

. W zakresie podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1800mz;

2) minimalng szeroko$¢ krotszego boku dziatki budowlanej - 30m;

3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego - 80°.

. Ustala sie dojazd do terendw:

1) 1U/MN - z terendw 4KDL, 1KDD z istniejacych zjazdow z ul. Szczecinskiej;

2) 2U/MN - z terenéw 2KDL, 2KDD, 19KDW, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 15. Ustalenia dla terendéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U.

. Przeznaczeniem terendw jest zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci: ustugi handlu, gastronomii i

rozrywki, ustugi kultury i rekreacji, biura, ustugi opieki zdrowotnej i spotecznej, edukacji, ustugi

rzemiosta i drobnej wytworczosci.

. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:

1) zielen urzadzong;

2) obiekty matej architektury;

niewyznaczone na rysunku planu dojscia do budynkow;

urzadzenia komunikacji w postaci drég wewnetrznych, dojazdéw, zatok postojowych i parkingdw;

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

ustugi transportu, w szczegdlnosci stacje paliw, serwisy samochoddéw osobowych, warsztaty

samochodowe, myjnie samochodowe i punkty czyszczenia tapicerki - na terenie oznaczonym na

rysunku planu symbolem 3U.

. W zakresie zagospodarowania terendw ustala sie:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 35% dziatki budowlanej;

2) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 25% dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci min. 5m od strony terendw o funkcii
mieszkaniowe;.

. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy - do 12m;

2) maksymalng liczbe kondygnacji - 3 kondygnacje nadziemne;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 40° w kolorze
brazowym lub grafitowym;
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4) dopuszczenie dachdw pfaskich na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U i 3U;
5) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacii typu siding, blachy faliste i trapezowe.
. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow.

. W zakresie podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchnige nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2500m2;

2) minimalng szerokos$¢ krotszego boku dziatki budowlanej - 35m.

. Ustala sie dojazd do terendw:

1) 1U -z terendw: 2KDL, 6KDL,;

2) 2U -z terendw: 6KDL, 22KDW;

3) 3U-zterenu 22KDW;

4)  zistniejacych zjazdow z ul. Szczeciriskiej, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 16. Ustalenia dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US.

. Przeznaczeniem terenu jest zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji, w szczegdinoSci:
wielofunkcyjne boisko ze sztuczng nawierzchnig do pitki siatkowej, koszykdwki, pitki recznej, korty
tenisowe, plac zabaw dla najmtodszych dzieci wraz z odpowiednim wyposazeniem i zabezpieczeniami.
. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie:

1)  komponowana zieler wysoka i Sredniowysoka;

2) ciggi spacerowe i drogi rowerowe;

3) obiekty matej architektury;

4) niewyznaczone na rysunku planu dojscia do budynkow;

5) urzadzenia komunikacji w postaci dojazddw, zatok postojowych i parkingéw;
6) ustugi kultury i rozrywki;

7)  ustugi gastronomii;

8) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1)  wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 25% dziatki budowlanej;

2) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 35% dziatki budowlane;.

. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 12m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 12° - 45° w kolorze
czerwonym, ceglastym, lub brgzowym.

. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan, jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych.

. Ustala sie zakaz podziatu.

. Ustala sie dojazd z terenu 3KDL i 4KDL, z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 17. Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP.

. Przeznaczeniem terenu jest zielen parkowa i plac zabaw dla najmfodszych dzieci wraz z odpowiednim
wyposazeniem i zabezpieczeniami.

. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie:

1) ciggi spacerowe;

2) obiekty matej architektury;

3) podziemne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Na wyznaczonym terenie ustala sie:

1)  potaczenie pieszo - rowerowe terenu PP z terenem 10KDD;

2) komponowanag zielen wysoka i Sredniowysoka;
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3) zakaz umieszczania tablic reklamowych.
Ustala sie zakaz podziatu.

. Ustala sie dojazd z terenu 10KDD.

§ 18. Ustalenia dla terenu lasu ochronnego oznaczonego symbolem ZL.

. Przeznaczeniem terenu jest las ochronny.

Na wyznaczonym terenie ustala sie zakaz:

1)  zabudowy innej niz budynki i budowle stuzace gospodarce le$nej, obronnosci lub bezpieczenstwa
paristwa, ochronie zdrowia;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

zbioru, niszczenia i uszkadzania roslin;

umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 nie dotyczg prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody.
Dopuszcza sie podziat, w szczegdlnosci w miejscu wskazanym na rysunku planu.

Ustala sie dojazd z terenu 2KDL, 7KDW oraz z nieruchomosci, do ktorych nalezg poszczegdine
fragmenty terenu ZL.
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§ 19. Ustalenia dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem WS.

. Przeznaczeniem terenu sg wody powierzchniowe.

Na wyznaczonym terenie ustala sie zakaz:

1) zabudowy;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

3) wycinki drzew - za wyjatkiem strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ciSnienia, w ktore;
obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewow;

4)  umieszczania tablic reklamowych.

Dopuszcza sie:

1) lokalizowanie urzadzen podczyszczania wdd opadowych i roztopowych;

2) wprowadzanie podczyszczonych wod opadowych i roztopowych.

Ustala sie zakaz podziatu.

Ustala sie dojazd z terenu 1KDL.

§ 20. Ustalenia dla terenu placu miejskiego oznaczonego symbolem PP.

. Przeznaczeniem terenu jest plac miejski.

Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie:

1)  obiekty matej architektury;

2) podziemne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na wyznaczonym terenie ustala sie:

1) kompozycyjne rozwigzanie posadzki placu;

2) lokalizacje akcentu urbanistycznego - pomnika, rzezby, fontanny lub innego podobnego obiektu o
wysoko$ci do 4m;

3) zakaz zabudowy;

4)  zakaz umieszczania tablic reklamowych;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Ustala sie zakaz podziatu.

Ustala sie dojazd z terenu 5KDL.



§ 21. Ustalenia dla terendw drdg lokalnych oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,

6KDL.

1.

Przeznaczeniem terenow sg gminne drogi lokalne.

2. Na wyznaczonych terenach ustala sie:

1) infrastrukture drogowg;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) obustronny chodnik;

4) Sciezke rowerowa;

5) Zzielen przyuliczna.

3. Ustala sie szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Ustalenia dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,

5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD.

1.

Przeznaczeniem terendw sg gminne drogi dojazdowe.

2. Na wyznaczonych terenach ustala sie:

3.

1) infrastrukture drogowg;

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Zielen przyuliczng;

ulice nie majace wyodrebnionej jezdni i chodnikéw - w szczegdlnosci: 1KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 7KDD, 8KDD;

5)  co najmniej jednostronny chodnik - na terenie 2KDD;

6) Sciezke rowerowa - w szczegdinosci na terenach: 2KDD, 6KDD.

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych1 - zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 23. Ustalenia dla terendow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,

4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW.

1.
2.

Przeznaczeniem terendw sg drogi wewnetrzne.

Na wyznaczonych terenach ustala sie:

1) infrastrukture drogowg;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zielen przyuliczna.

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Ustalenia dla terendw ciggow pieszo - rowerowych oznaczonych symbolami: 1KPR, 2KPR.

. Przeznaczeniem terendw sg gminne ciggi pieszo - rowerowe.

Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:

1) infrastrukture drogowg;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zielen przyuliczna.

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Ustalenia dla terendw stacji transfermatorowych oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E.

. Przeznaczeniem terenéw jest elektroenergetyka - stacje transformatorowe.

Ustala sie dojazd do terendw:
1) 1E - zterenu 2KDL;
2) 2E-zterenu 1KDL;



3) 3E-zterenu 2KDL;
4) 4E - z ul. Szczecinskiej;
5) 5E -z ul. Szczecinskiej.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 26. Ustala sie, dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie, stawke procentowg stanowigcq
podstawe do okreslenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktdrej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wikp.

§ 28. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego i wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady Miasta
(-)
Krystyna Sibifiska



