UCHWALA Nr XLV/761/2008
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Gorzowie WIkp. w rejonie ul. Kasprzaka

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 23 stycznia 2009 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr LXVII/779/06
Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 22 lutego 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie WIkp. w rejonie ul.
Kasprzaka, zmienionej uchwatg Nr XVI11/257/07 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 29 sierpnia 2007 r. po
stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa WIkp., uchwalonego uchwatg Nr XII/131/03 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 18 czerwca 2003 r., zmienionego uchwatg Nr XXIV/903/06 Rady Miasta
Gorzowa Wlkp. z dnia 30 sierpnia 2006 r. Rada Miasta Gorzowa WIkp. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie Wikp. w
rejonie ul. Kasprzaka, zwany w dalszej tre$ci planem, obejmuje obszar potozony w obrebach 10 - Zamoscie
i 11 - Zakanale, ograniczony: od potnocnego - zachodu Kanatem Mazowieckim, ulica Mazowiecky i
Kanatem Ulgi, od pdtnocnego - wschodu Kanatem Ulgi, granicg watow przeciwpowodziowych oraz linig
kolejowa, od potudniowego - wschodu Kanatem Siedlickim, od potudniowego - zachodu Kanatem Ulgi i
granicg watéw przeciwpowodziowych oraz potudniowo - zachodnimi granicami dziatek o numerach
ewidencyjnych: 817, 860, 1087/3, 1088, 1108, 1109/7 - obreb 11 - Zakanale, w granicach okre$lonych na
rysunku planu.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

3) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

5) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, ze
wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

6) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikow i ich stref
ochronnych.



§ 2. 1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do

uchwaty.

2. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Gorzowa WIkp. stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 3 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 4
do uchwaty.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole terendw;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

stanowiska archeologiczne;

akcenty i dominanty;

granice obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig;

granice terenow zamknietych;

granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

strefy ochronne watow przeciwpowodziowych;

korytarze techniczne;

obiekty przeznaczone do likwidacj.

2. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumiec tekst niniejszej uchwaty i rysunek planu;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,
zawierajacy obowigzujace elementy ustalen i elementy informacyjne;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong
symbolem literowym lub literowo - cyfrowym;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktdre;
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktdw prawa miejscowego;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wszystkich budynkdw i
obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
wyznaczong przez rzut poziomy budynku, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacii
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemne;.
Do powierzchni zabudowy zalicza sie rowniez prze$wity, przejscia oraz rampy. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu, ani powierzchni elementow drugorzednych, np. daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny parametr
wykorzystania dziatki budowlanej, zabudowanej lub terenu, ktory moze by¢ wykorzystany pod
zabudowe, liczony wg wzoru:



D =P/T x 100 (%),

gdzie:

D - wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy,

P - taczna powierzchnia zabudowy liczona wedtug zasad okre$lonych w pkt 5,

T - powierzchnia catkowita dziatki budowlanej, zabudowanej lub terenu, ktory moze by¢ wykorzystany
pod zabudowe;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw lub innych obiektow
kubaturowych okreslong w metrach, ktérg nalezy mierzy¢ od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do
budynku do kalenicy dachu budynku, badz do najwyzszego punktu jego bryty;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC lini¢, na ktdrej musi by¢ usytuowane co
najmniej 60% zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany budynku i ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku za wyjatkiem gzymsoéw, okapdow, balkonow, wykuszy, galerii, tarasow,
schodéw zewnetrznych, pochylini i ramp, elementéw odwodnienia;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku za wyjatkiem gzymsow, okapdéw dachow, balkondw, wykuszy, galerii,
tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, elementéw odwodnienia;

10) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistycznej w postaci
wyeksponowanego w przestrzeni obiektu budowlanego lub jego czeSci, stanowigcego punkt
orientacyjny w przestrzeni miejskiej;

11) akcencie - nalezy przez to rozumie¢ element kompozyciji urbanistycznej w postaci pomnika, rzezby,
fontanny lub innego podobnego elementu stanowigcego punkt orientacyjny w przestrzeni miejskiej;

12) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzaca reklamie;

13) korytarzu technicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, rowéw melioracyjnych lub kanatow, w ktorym obowigzujq ograniczenia w
zagospodarowaniu okreslone w ustaleniach planu i w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: TMN, 2MN;

2) tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone symbolami: 1TU/MN,
2U/MN, 3U/MN;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U;

4) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, 6US, 7US, 8US, 9US,
10US;

5) tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolami: 1P, 2P, 3P;

6) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP;

7) teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oznaczony symbolem ZP/US;

8) teren ogrodow dziatkowych oznaczony symbolem ZD;

9) tereny wdd powierzchniowych oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS;

0) teren wdd powierzchniowych, sportu i rekreacji oznaczony symbolem WS/US;

1) tereny rowdw melioracyjnych oznaczone symbolami: 1WR, 2WR, 3WR, 4WR, 5WR;

2) tereny watéw przeciwpowodziowych oznaczone symbolami: 1WPP, 2WPP, 3WPP, 4WPP, 5WPP,
6WPP, 7WPP;
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13) tereny drog publicznych:
a) krajowej gtownej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP,
b) gminnych lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
c) gminnych dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
d) gminnych pieszo - jezdnych oznaczonych symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ;
14) tereny ciggow pieszo - rowerowych oznaczone symbolami: 1KPR, 2KPR, 3KPR;
15) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
16) tereny parkingdbw oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP;
17) teren kolejowy oznaczony symbolem KK;
18) tereny stacji transformatorowych oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E;
19) tereny przepompowni oznaczone symbolami: 1PP, 2PP, 3PP;
20) tereny wodociggdw oznaczone symbolami: 1W, 2W.

§ 6. Nastepujace tereny sq przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami: 1US, 2US, 5US, 7US, 10US;

2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP;

3) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS;

4) teren wod powierzchniowych, sportu i rekreacji oznaczony symbolem WS/US;

5) tereny rowow melioracyjnych oznaczone symbolami: 1WR, 2WR, 3WR, 4WR, 5WR;

6) tereny watdéw przeciwpowodziowych oznaczone symbolami: 1WPP, 2WPP, 3WPP, 4WPP, 5WPP,
6WPP, 7WPP;

7) tereny drég publicznych:

a) krajowej gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP,
b) gminnych lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
c) gminnych dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
d) gminnych pieszo - jezdnych oznaczonych symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ;
8) tereny ciggow pieszo - rowerowych oznaczone symbolami: 1KPR, 2KPR, 3KPR;
9) teren kolejowy oznaczony symbolem KK;
10) tereny przepompowni oznaczone symbolami: 1PP, 2PP, 3PP;
11) tereny wodociggéw oznaczone symbolami: 1W, 2W.
§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zagospodarowania terendw oraz
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1. Lokalizacje dominant architektonicznych i akcentow - w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Zakaz lokalizacji ogrodzen betonowych i zelbetowych.

3. Dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych, reklam na stupach o$wietleniowych,
tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych, tablic informacyjnych, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej.

4. Dopuszczenie, w przestrzeni publicznej, lokalizacji elementdbw matej architektury, urzadzen
technicznych, zieleni.

5. Dopuszczenie, w przestrzeni publicznej, lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych
jedynie podczas organizowanych imprez masowych.

6. W przypadku tacznego zagospodarowania sasiadujgcych dziatek budowlanych stanowigcych jedng
nieruchomo$¢ gruntowg - dopuszczenie lokalizacji zabudowy na wspélnej granicy tych dziatek.

7. Nakaz uwzglednienia potrzeb o0séb niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy i urzadzen



komunikacji.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Z uwagi na pofozenie obszaru objetego planem w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 137 ONO, ustala sie w szczegoInosci:
1) nakaz utwardzenia i skanalizowania powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;
2) nakaz oczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych i drég przed ich
odprowadzeniem;
3) zakaz zrzutu zanieczyszczen biogennych, organicznych i toksycznych do gruntu i do wdd
powierzchniowych.
2. Zakaz lokalizacji funkcji zbierania odpaddéw, ktére wymagajg zezwolenia na prowadzenie dziatalno$ci
oraz funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadow.
Zagospodarowanie zielenig wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.
4. Dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych, w szczegélnosci zbiornikdw retencyjnych, zbiornikow
wyréwnawczych, oczek wodnych, przeciwpozarowych zbiornikow wodnych, jezeli ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;.

w

§9. 1. Obszar objety planem obejmuje tereny zagrozone zalaniem wodq powodziowg oraz obszary
zalewane wodami opadowymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi:

1) nakaz zapewnienia dostepu do watdw przeciwpowodziowych w celu umozZliwienia konserwacji
urzadzen hydrotechnicznych i prowadzenia akcji przeciwpowodziowej;

2) nakaz stosowania rozwigzan konstrukcyjno - technicznych obiektow kubaturowych uwzgledniajacych
zagrozenie przeciwpowodziowe, w tym zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

3) nakaz zabezpieczenia odwodnienia terenéw za pomocg systemu melioracyjnego;

4) nakaz prowadzenia prac melioracyjnych i udrazniajacych cieki wodne.

3. Rzedna zwierciadta wody o prawdopodobienstwie wystapienia p=1% dla przekroju wodowskazu w
Gorzowie WIkp. przyjeta do wyznaczenia granic obszarow bezpo$redniego zagrozenia powodzig wynosi
21,77 m n.p.m.

4. Obszar bezpo$redniego zagrozenia powodzig wyznacza sie na terenie Kanatu Ulgi, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

5. W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia:

1) ustala sie zakaz wykonywania robét, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig;

2) wykonywanie urzadzen wodnych, wznoszenie obiektéw budowlanych, sadzenie drzew lub krzewow,
zmiana uksztattowania terenu, sktadowanie materiatow lub wykonywanie robot nie stuzacych regulacii
lub utrzymaniu wdd, wymaga zgody dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

3) ustala sie lokalizacje toru regatowego oraz dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych i lokalizacji
obiektow i urzadzen zwigzanych z realizacjg toru regatowego na terenie oznaczonym symbolem
WS/US.

§10. 1. Ustala sie¢ nakaz zapewnienia dostepu do wyznaczonych na rysunku planu rowow
melioracyjnych i kanatéw w celu konserwacii.
2. W wyznaczonych na rysunku planu korytarzach technicznych rowéw melioracyjnych i kanatéw
ustala sie w szczegdlnosci:
1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych;



2) zakaz nasadzen drzew i krzewow;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen i utrudniania dostepu zagospodarowaniem - w odlegtosci 1,5m od rowow
melioracyjnych i kanatow.

§ 11. 1. Wyznacza sie strefe ochronng watdéw przeciwpowodziowych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.
2. W strefie ochronnej watow przeciwpowodziowych, obejmujacej obszar o szerokosci 50 m od stopy
watdw, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw, za wyjatkiem obiektdw,
budowli i urzadzen hydrotechnicznych;
2) lokalizacje rowoéw opaskowych po zewnetrznej stronie watow;
3) lokalizacje rowdw melioracyjnych po zewnetrznej stronie watéw;
4) zakaz uprawy gruntu w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od stopy watdw;
5) lokalizacje toru regatowego po wewnetrznej stronie watow - na terenie Kanatu Ulgi, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;
6) likwidacje obiektow budowlanych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
3. Pod warunkiem, ze roboty budowlane nie spowodujg zagrozenia szczelno$ci i stabilnosci watu
przeciwpowodziowego, w strefie ochronnej watéw przeciwpowodziowych dopuszcza sie:
1) komunikacje, w szczegolnosci ciggi pieszo - rowerowe na koronie watow;
2) sadzenie drzew i krzewdw na watach i w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watéw;
3) ustawianie znakow;
4) lokalizacje obiektéw budowlanych, jezeli przewidziano takie w ustaleniach szczegdtowych.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow:

1. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot, ktory posiada cechy zabytku, nalezy
zawiadomi¢ o tym prezydenta miasta i wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie prawnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) stanowisko Nr 107, AZP 45-12/47, $lad osadnictwa z okresu pradziejowego, $lad osadnictwa z
okresu nowozytnego;
2) stanowisko Nr 108, AZP 45-12/48, osada z okresu pradziejowego.

3. Dla prac ziemnych w granicach lub w bezposrednim sasiedztwie stanowisk archeologicznych, o
ktorych mowa w ust. 2, nalezy zapewni¢ ratownicze badania archeologiczne, w uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

4. Ratownicze badania archeologiczne, w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw, nalezy
zapewni¢ rowniez dla prac ziemnych w bezpo$rednim sasiedztwie stanowiska archeologicznego Nr
116, AZP 45-12/71 znajdujgcego sie przy granicy obszaru objetego planem.

5. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na kopalne szczatki roslin i zwierzat, nalezy
niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wojewode, a jezeli nie jest to mozliwe - prezydenta miasta, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace podziatéw nieruchomos$ci zawarte sq w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegoinych terendw.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie zabraniaja, dopuszcza sie wydzielenie dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej.



3. Ustala sie minimum powierzchni dziatki wydzielanej pod stacje transformatorowg - 30 m2 (5 m x 6

§ 14. Ustalenia dotyczace komunikaciji:

1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki
budowlanej odpowiednig ze wzgledu na funkcje i wielkos¢ obiektu iloS¢ miejsc postojowych dla
pojazdow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz miejsc postojowych dla pojazdow
0s0b niepetnosprawnych.

2. Ustala sie wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe, o ktérych mowa

w ust. 1:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe na 1 dom
mieszkalny;

2) dla zabudowy produkcyjno - ustugowej - minimum 1,5 miejsca postojowego na 100 m?2
powierzchni uzytkowej;

dla biur i administracji - minimum 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

dla gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;

dla obiektow ustugowych typu hotele, pensjonaty - minimum 2 na 10 miejsc;

dla obiektéw handlowych o powierzchni do 400 m2 - minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?2
powierzchni sprzedazy;

7)  dla hurtowni - minimum 1 miejsce postojowe na 200 m2 powierzchni sprzedazy;

8) dla obiektow sportowych - minimum 25 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdw.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1. Lokalizacje projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jak réwniez istniejacych, w
miare ich modernizacji, w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji z zachowaniem
odlegtosci wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust. 2
terenach za zgoda wiasciciela terenu o ile nie zostang zaktocone funkcje tych terendw.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej towarzyszacej inwestycjom na
poszczegolnych terenach.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)  zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez wasciciela
sieci;

2) korytarz techniczny obejmujacy teren o szerokosci 16 m, po 8 m od osi przewodu wodociggowego
magistrainego DN 1000 mm w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym ustala sie:

a) zakaz lokalizaciji obiektéw budowlanych,
b) zakaz lokalizacji zieleni wysokie;j.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych projektowanym systemem kanalizacji rozdzielczej
grawitacyjno - ttocznej z wykorzystaniem pompowni i punktéw ttocznych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic do przewodu tlocznego kanalizacji sanitarnej w rejonie ulic Kasprzaka -
Matorolnych;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw sanitarnych do zbiornikdéw bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej;

3) minimalng odlegtos¢ zabudowy od osi przewodu sieci kanalizacyjnej oraz granicy dziatki
pompowni - 5 m.



10.

1)
2)

3)

. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanatow i rowdw melioracyjnych wyposazonych
w urzadzenia podczyszczajgce do istniejgcych i planowanych pompowni melioracyjnych;
dopuszczenie retencjonowania wod opadowych z dachow i powierzchni nieutwardzonych
niezagrozonych zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi i chemicznymi na terenie
dziatki budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji lokalnych pompowni wod drenazowych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej $redniego

ciSnienia na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

1)
2)
3)

4)

1)
2)

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

dopuszczenie wykorzystanie energii cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej;

stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
dopuszczenie likwidacji istniejacych napowietrznych estakad cieptowniczych i lokalizacji
podziemnych sieci cieplnych;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen nie zwigzanych lub kolidujgcych oraz innych
trwatych form zagospodarowania - w tym zadrzewien i zakrzewien - w pasie roboczym magistrali
cieplnej, przy czym szeroko$¢ pasa roboczego nalezy indywidualnie ustala¢ w porozumieniu z
wiascicielem sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

rozbudowe i budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;

dostawe energii elektrycznej z istniejacych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych

15/0,4kV;

budowe nowych stacji transformatorowych wykonanych w zaleznoSci od sposobu

zagospodarowania terenu jako obiekty wbudowane, dobudowane lub wolno stojace;

dopuszczenie przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych kolidujgcych z planowanym

zainwestowaniem, polegajaca na ich skablowaniu lub przeniesieniu, na warunkach uzgodnionych

z wtascicielem sieci;

do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV - korytarz

techniczny obejmujacy teren o szerokosci 28 m, po 14 m od osi linii w obu kierunkach, w ktorym

ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych ze statym pobytem ludzi,

b) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej,

c) dopuszczenie elementéw zagospodarowania zwigzanych z urzadzeniem toru regatowego na
terenie Kanatu Ulgi;

przy zblizeniu innych obiektow, niezwigzanych ze statym pobytem ludzi, do linii, o ktérych mowa w

pkt 7, nakaz zachowania warunkow okre$lonych w przepisach szczegoinych;

do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV -

korytarz techniczny obejmujacy teren o szerokosci 9 m, po 4,5 m od osi linii w obu kierunkach, w

ktérym ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektdw budowlanych zwigzanych ze statym pobytem ludzi,

b) zakaz sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatow lub maszyn oraz
urzadzen budowlanych na czas budowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej,

d) dopuszczenie elementdéw zagospodarowania zwigzanych z urzadzeniem toru regatowego na
terenie Kanatu Ulgi.

Ustala sie, iz w przypadku skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
przestajg obowigzywaé ograniczenia w uzytkowaniu terenu w ustalonych w planie korytarzach



technicznych.

11. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych jako podziemne;

2) dopuszczenie anten telefonii komoérkowej o wysoko$ci maksymalnej 15 m na dachach obiektow
produkcyjnych, magazyndéw i sktadow;

3) dopuszczenie masztow, w tym konstrukcji wiezowych betonowych, dla urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji na terenach zabudowy produkcyjnej, magazyndw i sktadéw pod warunkiem, ze
odlegtos¢ od granicy obszaru kolejowego bedzie wigksza niz catkowita wysokoS¢ obiektu
budowlanego;

4) zakaz lokalizacji urzadzen przekaznikowych telekomunikacji mogacych powodowaé zaktdcenia
tacznosciowe na linii kolejowe;.

12. Wszelkie inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, odprowadzania
sciekow, telekomunikacji oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagajg uzyskania warunkow
technicznych od wiasciciela sieci.

13. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury
techniczne] dopuszcza sie przeniesienie istniejacej sieci zgodnie z warunkami okreSlonymi w
przepisach odrebnych po uzyskaniu warunkow technicznych od wiasciciela sieci.

§ 16. Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN.

§ 17. 1. Przeznaczeniem terenéw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana na
wyodrebnionej dziatce budowlane;.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
1) funkcje ustugowa w budynkach mieszkalnych;
2) wolno stojace lub wbudowane w budynek mieszkalny garaze;
3) budynki gospodarcze na tytach zabudowy mieszkaniowej;
4) elementy matej architektury;
5) niewyznaczone na rysunku planu dojscia oraz podjazdy do budynkdw;
6) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenow ustala sie:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 30%;
2) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 40%;
3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku
planu;
4) lokalizacje miejsc na czasowe gromadzenie odpadow.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wolnostojgcq forme zabudowy;
2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 10 m;
3) wysoko$¢ wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych - do 6 m;



4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30° - 45° w kolorze
czerwonym, ceglastym lub bragzowym;

5) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie i w poziomie;

6) dopuszczenie okien potaciowych lub lukarn; maksymalna taczna powierzchnia lukarn moze wynosi¢
1/3 powierzchni potaci dachowych;

7) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu siding, blachy faliste i trapezowe.
5. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych.
6. W zakresie taczenia i podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej i zabudowanej - 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ krotszego boku dziatki budowlanej i zabudowanej - 25 m;

3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego -
80°;

4) nakaz zapewnienia dostepu do wydzielanych dziatek z drég stanowigcych dojazd wedtug ust. 7.
7. Ustala sie dojazd do terenow:

1) 1MN - z terendw: 15KDD, 16KDD;

2) 2MN - z terenéw: 15KDD, 16KDD, 17KDD.

Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonych
symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN.

§ 18. 1. Przeznaczeniem terenow jest zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci: ustugi rzemiosta, ustugi
handlu detalicznego matopowierzchniowego, gastronomia i rozrywka, biura oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:

1) funkcje ustugowg w budynkach mieszkalnych;
2) zielen urzadzong;
3) elementy matej architektury;
4) niewyznaczone na rysunku planu dojécia do budynkéw;
5) urzadzenia komunikacji w postaci drég wewnetrznych, dojazdéw, zatok postojowych i parkingow;
6) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
7) ustugi komunikacji w postaci warsztatu samochodowego - na terenie 3U/MN od strony ul. Kasprzaka.
3. W zakresie zagospodarowania terenow ustala sie:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 30%;
2) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 35%;
3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku
planu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wolnostojaca forme zabudowy;
2) wysokos$¢ zabudowy - do 12 m;
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 45° w kolorze czerwonym,
ceglastym lub brazowym;
4) dopuszczenie dachéw ptaskich dla obiektow o funkcji ustugowej na terenie 2U/MN;
5) zakaz stosowania materiatow wykoniczeniowych elewaciji typu siding, blachy faliste i trapezowe.
5. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych.
6. W zakresie taczenia i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej i zabudowanej - 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ krotszego boku dziatki budowlanej i zabudowanej - 25 m;



3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego -
80°;

4) nakaz zapewnienia dostepu do wydzielanych dziatek z drég stanowigcych dojazd wedtug ust. 7.
7. Ustala si¢ dojazd do terenow:

1) 1U/MN - z terendw: 2KDL, 4KDD;

2) 2U/MN - z terendw: 6KDL, 14KDD;

3) 3U/MN - z terendw: 6KDL, 15KDD.

Ustalenia dla terenéw ustugowych oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,

§ 19. 1. Przeznaczeniem terendw jest zabudowa ustugowa, w szczegolno$ci: gastronomia i rozrywka,
wystawy i ekspozycje, ustugi kultury i ustugi turystyczne.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
1) zielen urzadzong;
2) elementy matej architektury;
3) niewyznaczone na rysunku planu dojscia do budynkow;
4) urzadzenia komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingow;
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) lokale mieszkalne na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci, na przyktad mieszkania stuzbowe;
7) ustugi rzemiosta i drobnej wytwdrczosci oraz ustugi handlu - obiekty handlowe o powierzchni do 400 m?2
- na terenach: 5U, 6U, 7U, 8U.
3. W zakresie zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 20%;
2) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 40%;
3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku
planu;
4) sytuowanie frontéw zabudowy réwnolegle do wskazanych na rysunku planu linii zabudowy;
5) lokalizacje dominant - zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wolnostojaca forme zabudowy;
2) wysokos$¢ zabudowy ustugowej - do 12 m;
3) wysokos$¢ dominant architektonicznych - do 13 m, wysoko$¢ dominanty usytuowanej na terenie 6U - do
16 m;
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 45° w kolorze ceglastym,
brazowym lub grafitowym;
5) dopuszczenie dachdw ptaskich na terenach oznaczonych symbolami: 5U, 6U, 8U;
6) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu siding, blachy faliste i trapezowe.
5. W zakresie taczenia i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej i zabudowanej - 2500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ krotszego boku dziatki budowlanej i zabudowanej - 35 m, za wyjatkiem terenu
7U, dla ktdrego ustala sie minimalng szeroko$¢ krotszego boku dziatki budowlanej i zabudowanej - 25
m;
3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego -
80°;
4) nakaz zapewnienia dostepu do wydzielanych dziatek z drog stanowigcych dojazd wedtug ust. 6.
6. Ustala sie dojazd do terenow:
1) 1U - z terenéw: 3KDL,1KDPJ;



2) 2U - z terenow: 3KDL, 4KDL, 6KDD;

3) 3U - zterenow: 4KDL, 5KDD, 6KDD;
4) 4U - z terenu 5KDD;

5) 5U - z terenow: 4KDL, 5KDD;

6) 6U -z terenow: 4KDL, 8KDD, 2KDW;
7) 7U - z terendw: 4KDL, 7KDD, 8KDD;
8) 8U -z terenow: 7KDD, 2KDPJ, 10KDD.

Ustalenia dla terenéw sportu i rekreacji oznaczonych symbolami: 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, 6US,
7US, 8US, 9US, 10US.

§ 20. 1. Przeznaczeniem terenow sg ustugi sportu i rekreaci.
2. Dopuszcza sie organizacje imprez masowych na terenach: 2US, 5US.
3. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:

1) komponowanag zielen wysoka i Sredniowysoka;

2) ciggi spacerowe i drogi rowerowe;

3) elementy matej architektury;

4) niewyznaczone na rysunku planu dojscia do budynkéw;

5) urzadzenia komunikacji w postaci drég wewnetrznych, dojazdow, zatok postojowych i parkingdw;

6) ustugi kultury i rozrywki;

7) ustugi gastronomiczne - wytacznie jako funkcje wbudowang w obiekty sportowo - rekreacyjne, z
wyjatkiem organizacji imprez okoliczno$ciowych - na terenach: 1US, 2US, 5US, 7US, 9US, 10US;

8) ustugi hotelarskie, obiekty kongresowe i konferencyjne, ustugi gastronomiczne - na terenach: 3US,
4US, 6US, 8US;

9) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zagospodarowania terendw ustala sie:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 25%;

2) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 40%;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu;

4) sytuowanie frontéw zabudowy réwnolegle do wskazanych na rysunku planu linii zabudowy;

5) lokalizacje akcentdw - zgodnie z rysunkiem planu;

6) lokalizacje dominant - zgodnie z rysunkiem planu;

7) lokalizacje kolektora Kanatu Niwica - na terenie 7US, zgodnie z rysunkiem planu;

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej budynkéw oraz 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc dla funkcji
gastronomicznej;

9) zakaz lokalizacji ogrodzen - na terenach: 2US, 5US, 10US;

10) bitumiczng nawierzchnie sciezek rowerowych.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wolnostojacg forme zabudowy;

2) wysokos¢ zabudowy - do 12 m;

3) wysokos¢ dominant - do 16 m;

4) wysokos¢ akcentow - do 3,5 m;

5) dachy o kacie nachylenia potaci 12° - 45° w kolorze ceglastym, bragzowym lub grafitowym - na
terenach: 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, 6US, 7US, 10US;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 25° - 45° w kolorze ceglastym lub



brazowym - na terenach: 8US, 9US;
7) dopuszczenie dla budowli sportowych przekry¢ namiotowych o wysokosci wedtug potrzeb dla danego
obiektu;
8) zakaz stosowania materiatow wykoriczeniowych elewacji typu siding, blachy faliste i trapezowe.
6. W zakresie taczenia i podziatu dziatek ustala sie:
1) zakaz podziatu terendw: 1US, 2US, 5US, 7US, 8US, 9US, 10US - zakaz nie dotyczy wydzielenia
dziatek pod infrastrukture techniczng;
2) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej i zabudowanej na terenach: 3US, 4US, 6US - 5000 mz;
3) minimalng szerokos¢ krétszego boku dziatki budowlanej i zabudowanej na terenach: 3US, 4US, 6US -
50 m;
4) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego na
terenach: 3US, 4US, 6US - 80°;
5) nakaz zapewnienia dostepu do wydzielanych dziatek z drog stanowigcych dojazd wedtug ust. 7.
7. Ustala sie dojazd do terenow:
1) 1US - z terenu 1KDL;
2) 2US - z terendw: 1KDL, 2KDL, 1KDD;
3) 3US -z terendw: 2KDL, 3KDL, 1KDPJ;
4) 4US - z terenéw: 1KDL, 2KDD;
5) 5US - z terendw: 1KDL, 2KDD;
6) 6US - z terendw: 1KDL, 2KDL, 2KDD;
7) TUS - z terenow: 2KDL, 3KDL, 5KDD;
8) 8US - z terendw: 3KDL, 4KDL;
9) 9US - z terendw: 4KDL, 7KDD, 2KDPJ;
0) 10US - z terenu 2KDPJ.

1

Ustalenia dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczonych symbolami: 1P,
2P, 3P.

§ 21. 1. Przeznaczeniem terenow sg obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:

1) ustugi rzemiosta i drobnej wytwérczosci;

2) ustugi handlu detalicznego;

3) ustugi handlu hurtowego;

4) biura;

5) zielen urzadzong;

6) elementy matej architektury;

7) urzadzenia komunikacji w postaci drég wewnetrznych, dojazdéw, zatok postojowych i parkingdw;

8) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zagospodarowania terendw ustala sie:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 50%;

2) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 25%;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku
planu;

4) lokalizacje zabudowy réwnolegle do wskazanych na rysunku planu linii zabudowy od strony ulicy
Kasprzaka - na dziatkach przylegajacych do terenéw 10KDD i 11KDD,;

5) zakaz zabudowy w odlegtosci do 10 m od granicy obszaru kolejowego przy jednoczesnym spetnieniu
minimalnej odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru, zgodnie z rysunkiem planu;



6) zielen wysokg wzdtuz potudniowych granic terendéw i wschodniej granicy terenu 1P, sasiadujacej z
terenami kolejowymi, przy jednoczesnym spetnieniu warunku sytuowania drzew w sasiedztwie linii
kolejowej w odlegtosci wiekszej od granicy obszaru kolejowego, niz bedzie wynosi¢ ich maksymalna
wysokos¢, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi skrajnego toru;

7) lokalizacje Kanatu Niwica - na terenie 2P, zgodnie z rysunkiem planu;

8) nakaz zapewnienia dostepu do stacji transformatorowej oznaczonej symbolem 7E - na terenie 1P.

4. Na terenie 1P sgsiadujgcym bezpo$rednio z terenami kolejowymi ustala sie:

1) zakaz produkcji i obrotu substancjami fatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi stanowigcymi
potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego;

2) nakaz wyposazenia budynkéw i budowli posadowionych w sasiedztwie obszaru kolejowego w
zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami oraz hatasem pochodzacym od linii kolejowe;.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy - do 25 m;

2) maksymalng liczbe kondygnaciji - 3 kondygnacje nadziemne;

3) dachy o kacie nachylenia potaci do 40° w kolorze brazowym lub grafitowym;

4) zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych elewaciji typu siding, blachy faliste i trapezowe.

6. W zakresie taczenia i podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej i zabudowanej na terenach 1P i 2P - 5000 m2;

2) minimalng szeroko$¢ krétszego boku dziatki budowlanej i zabudowanej na terenach 1P i 2P - 50 m;

3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych na terenach 1P i 2P w stosunku do
pasa drogowego - 75°;

4) nakaz zapewnienia dostepu do wydzielanych dziatek z drég stanowiacych dojazd wedtug ust. 8.

7. Ustala sie zakaz podziatu terenu 3P.
8. Ustala sie dojazd do terenow:

1) 1P - z terendw: 5KDL, 13KDD, 3KDW;

2) 2P -z terendw: 5KDL, 14KDD, 4KDW,;

3) 3P -z terenu 5KDL.

Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP.

§ 22. 1. Przeznaczeniem terenow jest zielen urzadzona - zielen parkowa z towarzyszeniem elementow
matej architektury.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
1) drogi rowerowe;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Na wyznaczonych terenach ustala sie:
) powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 80%;
) zakaz zabudowy kubaturowej;
) ciagi spacerowe;
) komponowang zielen wysoka i S$redniowysoka, z wytgczeniem strefy ochronnej watéw
przeciwpowodziowych;
5) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na terenie 2ZP;
6) zakaz lokalizacji ogrodzen.
4. Ustala sie zakaz podziatu terendw z wylaczeniem podziatu w celu wydzielenia dziatek pod
infrastrukture techniczna.
9. Ustala sie dojazd do terenow:
1) 1ZP - z terenéw: 1KDD, 1KDPJ, 1KDW;

1
2
3
4



2) 2ZP -z terenu 1KDPJ.
Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oznaczonego symbolem ZP/US.

§ 23. 1. Przeznaczeniem terenu jest zielen urzadzona, sport i rekreacja.

2. Dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych.

3. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie:

1) ciggi spacerowe i drogi rowerowe;

2) place;

3) elementy matej architektury;

4) niewyznaczone na rysunku planu dojécia do budynkéw;

5) urzadzenia komunikacji w postaci drég wewnetrznych, dojazdéw, zatok postojowych i parkingdw;

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) ustugi gastronomiczne;

8) ustugi hotelarskie.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 20%;

2) powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 60% dziatki budowlanej;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku

planu;

lokalizacje akcentu - zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacje dominant - zgodnie z rysunkiem planu;

komponowanag zielen wysoka i sredniowysokg;

uzupetnianie kompozycji zieleni poprzez nasadzenia drzew i krzewdw z uwzglednieniem gatunkow

zgodnych z naturalnym siedliskiem przyrodniczym - na obszarze ochrony zieleni ekologiczno -

krajobrazowej;

8) nakaz zapewnienia migjsc postojowych dla rowerdw, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej budynkéw oraz 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc dla funkcji
gastronomicznej;

9) zakaz lokalizacji ogrodzen.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy - do 11 m;

2) wysoko$¢ dominanty usytuowanej na osi terenu 2KPR - do 12 m;

3) wysokos$¢ dominanty usytuowanej na osi terenéw: 3KPR i 4KDL - do 18 m;

4)

5)

4
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wysokos¢ akcentu - do 3,5 m;
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 45° w kolorze ceglastym lub
brazowym,;

6) dopuszczenie dla budowli sportowych przekry¢ namiotowych o wysokosci wedtug potrzeb dla danego
obiektu;

7) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu siding, blachy faliste i trapezowe.
6. Ustala si¢ zakaz podziatu terenu z wytaczeniem podziatu w celu wydzielenia dziatek pod

infrastrukture techniczna.

7. Ustala sie dojazd z terendw: 2KDL, 2KDD, 3KDD.

Ustalenia dla terenu ogrodéw dziatkowych oznaczonego symbolem ZD.

§ 24. 1. Przeznaczeniem terenu sg ogrody dziatkowe.



2. Dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji.

3. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng - co najmniej 80%.

4. Ustala sie zakaz podziatu, z wylgczeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

5. Ustala sie lokalizacje kolektora Kanatu Niwica - zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

7. Ustala si¢ dojazd z terenu 5KDD.

Ustalenia dla terenu wéd powierzchniowych oznaczonego symbolem 1WS

§ 25. 1. Przeznaczeniem terenu sg wody powierzchniowe - Kanat Ulgi.
2. Teren znajduje sie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig.
3. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sig:
1) mosty;
2) urzadzenia hydrotechniczne;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. Ustala sie zakaz podziatu.
9. Ustala sie dojazd z terendéw: 3WPP, 6WPP, 7TWPP oraz z terendw znajdujgcych sie poza obszarem
opracowania.

Ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, 5WS.

§ 26. 1. Przeznaczeniem terenow sg wody powierzchniowe - Kanat Niwica.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
1) przejazdy lub przejscia nad kanatem pod warunkiem zapewnienia jego przepustowosci;
2) urzadzenia hydrotechniczne;
3) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie zakaz podziatu.
4. Ustala sie dojazd do terenow:
1) 2WS - z terenu 1KDW, 1KDPJ;
2) 3WS -z terendw: 1KDPJ, 3KDL,;
3) 4WS -z terenu 3KDL,;
4) SWS - z terenu S5KDL.

Ustalenia dla terendéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolami: 6WS, 7WS.

§ 27. 5. Przeznaczeniem terenow sg wody powierzchniowe - Kanat Siedlicki.
6. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
4) przejazdy lub przejscia nad kanatem pod warunkiem zapewnienia jego przepustowosci;
5) urzadzenia hydrotechniczne;
6) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.
7. Ustala sie zakaz podziatu.
8. Ustala sie dojazd do terenow:
5) 6WS - z terendw: 5KDL, 6KDL, 3KDW,;
6) 7WS -z terenow: 6KDL, 16KDD, 17KDD.

Ustalenia dla terenu wod powierzchniowych, sportu i rekreacji oznaczonego symbolem WS/US.



§ 28. 1. Przeznaczeniem terenu sg wody powierzchniowe, sport i rekreacja - tor regatowy wraz z
wyposazeniem i niezbedng infrastruktura.
2. Teren znajduje sie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia.
3. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie:
1) mosty;
2) urzadzenia hydrotechniczne;
3) lokalizacje podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Ustala sie zakaz podziatu.
9. Ustala sie dojazd z terenow: 1WPP, 2WPP, 4WPP, SWPP.

Ustalenia dla terenéw rowéw melioracyjnych oznaczonych symbolami: 1WR, 2WR, 3WR,4WR, 5WR.

§ 29. 1. Przeznaczeniem terenéw sg rowy melioracyjne.
2. Na wyznaczonych terenach ustala sie:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) zakaz zadrzewiania i zakrzewiania.
3. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
1) przejazdy lub przejscia nad rowami pod warunkiem zapewnienia ich przepustowosci;
2) wprowadzanie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegélnosci uktady podczyszczania wod opadowych i
roztopowych.
4. Ustala sie zakaz podziatu.
5. Ustala sie dojazd do terenow:
1) 1WR, 2WR, 3WR - z terenu 1KDL;
2) 4WR - z terenu 6KDD,;
3) 5WR - z terenu ZP/US.

Ustalenia dla terenéw watéw przeciwpowodziowych oznaczonych symbolami: 1WPP, 2WPP, 3WPP,
4WPP, 5WPP, 6WPP, TWPP.

§ 30. 1. Przeznaczeniem terenow sg waty przeciwpowodziowe
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:

1) drogi wewnetrzne;

2) ciagi pieszo - jezdne lub pieszo - rowerowe;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) budowle i urzadzenia hydrotechniczne;

5) rowy opaskowe - na terenie 4WPP, 5WPP;

6) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg toru regatowego, w szczegdlnosci trybuny - na terenach:
1WPP, 2WPP, 4WPP i 5WPP;

7) bitumiczng nawierzchnig $ciezek rowerowych.
3. Ustala sie dojazd do terenow:

1) 1WPP - z terenu 11KDD poprzez teren 2WPP oraz z terendw znajdujacych sie poza obszarem
opracowania;

2) 2WPP - z terenu 11KDD;

3) 3WPP - z terenu 12KDD;

4) 4WPP - z terenu 1KDD oraz z terenéw znajdujacych sie poza obszarem opracowania;

5) 5WPP - z terenu 9KDD;



6) 6WPP, 7WPP - z terenéw znajdujacych sie poza obszarem opracowania.
Ustalenia dla terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDGP.

§ 31. 1. Przeznaczeniem terenu jest droga krajowa gtéwna ruchu przyspieszonego.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza sieg:

1) infrastrukture drogows;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje przegrdd przeciwhatasowych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

droge klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

dwustronny chodnik;

Sciezke rowerowa;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie zakaz podziatu.

~_— — ~— ~—
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Ustalenia dla terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL.

§ 32. 1. Przeznaczeniem terenow sg drogi gminne lokalne.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
1) infrastrukture drogowg;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) drogi klasy lokalnej;
2) co najmniej jednostronny chodnik;
3) Sciezke rowerowa;
4) zielen przyuliczng;
5) dopuszcza sie miejsca postojowe - na terenach: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL;
6) lokalizacje Kanatu Niwica - na terenie 5SKDL, zgodnie z rysunkiem planu;
7) lokalizacje przepustow - w szczegdlnosci na terenach: 3KDL, 6KDL;
8) bitumiczng nawierzchnig Sciezek rowerowych;
9) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala sie zakaz podziatu.

Ustalenia dla terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD.

§ 33. 1. Przeznaczeniem terenow sg drogi gminne dojazdowe.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
1) infrastrukture drogowsg;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) drogi klasy dojazdowe;j;
2) co najmniej jednostronny chodnik, z dopuszczeniem przeprowadzenia ruchu pieszego po jezdni
(pieszojezdnia);
3) sciezke rowerowa, z dopuszczeniem przeprowadzenia ruchu rowerowego po jezdni - w szczegélnosci



na terenach: 2KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

Zielen przyuliczng - w szczegolno$ci na terenach: 2KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;
lokalizacje kolektora Kanatu Niwica - na terenie 5KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
bitumiczng nawierzchnie Sciezek rowerowych;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie zakaz podziatu.

4)
5)
6)
7)

Ustalenia dla terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ.

§ 34. 1. Przeznaczeniem terenow sg drogi gminne pieszo - jezdne.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
1) infrastrukture drogows;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenow dopuszcza sie alternatywnie:
1) droge z przeprowadzeniem ruchu pieszego i rowerowego po jezdni (pieszojezdnia);
2) droge, conajmniej jednostronny chodnik, Sciezke rowerowa.
4. W zakresie zagospodarowania terendw ustala sie:
1) zielen przyuliczng w postaci obustronnego szpaleru drzew;
2) bitumiczng nawierzchnie $ciezki rowerowej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
9. Ustala sie zakaz podziatu.

Ustalenia dla terenéw ciggow pieszo - rowerowych oznaczonych symbolami: 1KPR, 2KPR, 3KPR.

§ 35. 1. Przeznaczeniem terenow sg ciggi pieszo - rowerowe.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
1) infrastrukture drogowg;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenow ustala sie:
1) dopuszczenie zieleni w postaci obustronnego szpaleru drzew - na terenach: 2KPR, 3KPR;
2) dopuszczenie zieleni w postaci co najmniej jednostronnego szpaleru drzew, przy uwzglednieniu
korytarza technicznego rowu melioracyjnego na terenie 2WR - na terenie 1KPR;
3) bitumiczng nawierzchnig $ciezki rowerowey;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala sie zakaz podziatu.

Ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

§ 36. 1. Przeznaczeniem terenow sg drogi wewnetrzne.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:
1) infrastrukture drogowsa;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
4. Nakaz zastosowania nawierzchni utwardzonej ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody w kierunku
przeciwnym do terendw kolejowych - na drodze 3KDW.
5. Ustala si¢ zakaz podziatu.

Ustalenia dla terenéw parkingéw oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP.



§ 37. 1. Przeznaczeniem terenow sg parkingi.

2. Ustala sie lokalizacje miejsc postojowych w zieleni - co najmniej co 5 miejsc postojowych jedno

drzewo.
3. Dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie¢ zakaz podziatu, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury techniczne;.
5. Ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen - na terenach 1KP, 2KP, 3KP.
6. Ustala sie dojazd do terenow:
1) 1KP - z terendw: 2KDL, 3KDL;
2) 2KP - z terenu 4KDL;
3) 3KP - z terenu 2KDPJ;
4) 4KP - z terenu 2KDPJ, 10KDD.

Ustalenia dla terenu kolejowego oznaczonego symbolem KK.
§ 38. 1. Przeznaczeniem terenu jest:

1) linia kolejowa;
2) droga gminna dojazdowa.

2. Dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci urzadzenia

telekomunikacyjne.

3. Ustala sie zakaz podziatu, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury techniczne;.
4. Ustala sie dojazd z terenéw: 11KDD, 12KDD.

Ustalenia dla terendéw stacji transformatorowych oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E,

TE, 8E.

§ 39. 1. Przeznaczeniem terendw sg stacje transformatorowe.

2. Dla wolno stojacych stacji transformatorowych ustala sie dopuszczalng wysokos¢ 2,5 m.
3. Ustala sie zakaz podziatu.

4. Ustala sie dojazd do terenow:

1) 1E - poza obszarem opracowania, dopuszcza sie dojazd z terenu 4WPP;
2) 2E - poza obszarem opracowania, dopuszcza sie dojazd z terenu 2WPP;
3) 3E -z terenu 2KDL;

4) 4E - z terenu 8KDD;

5) 5E - z terenu 10KDD przez teren 4KP;

6) 6E - z terenu 7KDD;

7) TE - z terenu 13KDD przez teren 1P;

8) 8E -z terenu 15KDD.

Ustalenia dla terenéw przepompowni oznaczonych symbolami: 1PP, 2PP, 3PP.

§ 40. 1. Przeznaczeniem terenow sg przepompownie.
2. Dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Ustala sie dojazd do terenow:
1) 1PP - z terendw znajdujacych sie¢ poza obszarem opracowania przez teren 4WPP;

2) 2PP - z terenu 11KDD oraz z terenéw znajdujacych sie poza obszarem opracowania przez teren



2WPP;
3) 3PP -z terenu 1KDW.

Ustalenia dla terenéw wodociggéw oznaczonych symbolami: 1W, 2W.

§ 41. 1. Przeznaczeniem terendw jest infrastruktura techniczna - urzadzenia wodociggowe.
2. Dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Ustala sie dojazd do terenow:

1) 1W -z terenu 7KDD,;

2) 2W -z terenu 13KDD.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 42. Ustala sie, dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie, stawke procentowg stanowigcg
podstawe do okreslenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomo$ci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci 30%.

§ 43. 1. Dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne 10,2650 ha gruntdw rolnych
klasy RIll, za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi - decyzjg z dnia 9 pazdziernika 2008 r. znak:
GZ.tr.057-602-426/08.

2. Dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne 128,4694 ha gruntéw rolnych
klasy IV, w tym:

1) 22,6453 ha gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy RIVaj;

2) 59,5717 ha gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy RIVb;

3) 28,4546 ha gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy LIV;

4) 17,7978 ha gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy PslV, za zgodg Marszatka Wojewddztwa

Lubuskiego - decyzjg z dnia 22 pazdziernika 2008 r. znak: DN.1.6012 -46/08.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa WIkp.
§ 45. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego i wchodzi w

zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady Miasta
(-)
Krystyna Sibinska



