UCHWALA Nr LV1/909/09
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

Z dnia 24 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp.
w rejonie ulic Przemystowej, Wawrzyniaka

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 25 sierpnia 2009 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. Nr
142 poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XVI1/255/07 Rady Miasta
Gorzowa WIkp. z dnia 29 sierpnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w rejonie ulic: Przemystowej, Wawrzyniaka, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wlkp., uchwalonego uchwatg Nr XI1/131/03 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 18 czerwca
2003r., zmienionego uchwatg Nr LXXIV/903/06 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 30 sierpnia 2006r., Rada
Miasta Gorzowa WIkp. uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp. w
rejonie ulic: Przemystowej, Wawrzyniaka, zwany dalej planem.
2. Granice planu zostaty przedstawione na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig uchwaty sa;
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;
3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 2. Nastepujace okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie poszczegoinych terendw
okre$lajace ich przeznaczenie i sposob zagospodarowania okreslony w niniejszej uchwale;

2) teren - nalezy przez to rozumieC obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz okreslony symbolem terenu;

3) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczajaca potozenie frontowej $ciany
budynku na co najmniej 70% szerokoSci elewacji znajdujacej sie¢ na tej linii, dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, wykusze, balkony, schody i tarasy jednak nie
wiecej nizo 1,5m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,



okre$lajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, wykusze, balkony i tarasy jednak nie wigcej niz
01,5m;

5) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odlegto$¢ pomigdzy najwyzszym punktem
dachu budynku, a poziomem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

6) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy liczonej po
zewnetrznym obrysie rzutu poziomego dachu budynku do powierzchni dziatki wyrazony w procentach;

7) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty ro$linnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzone jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10m2;

8) przejazdy bramowe - nalezy przez to rozumie¢ przejazd w postaci bramy na tyty zabudowy pierzejowe;j,
nie naruszajacy uktadu pierzei, w celu obstugi komunikacyjnej wnetrz kwartatow zabudowy pierzejowe; i
wydzielonych w kwartatach dziatek,

9) zabudowa pierzejowa - nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych budynkéw wzdtuz granicy
dziatki, zajmujgca catq szerokos¢ dziatki;

10) zielony dach - nalezy przez to rozumie¢ dach pokryty roslinno$cig na obiektach budowlanych liczony w
50% do bilansu powierzchni biologicznie czynnej;

11) dominanta urbanistyczna - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt wyrdzniajacy sie z otoczenia i stanowigcy
dzieki temu punkt orientacyjny;

12) akcent architektoniczny - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub jego cze$¢, ktory przycigga uwage
obserwatora w pewnym obszarze, petnigc funkcje tatwo zapamietywanych symboli, w postaci: wykusza,
ozdobnego balkonu, ozdobnego gzymsu, ryzalitu, pilastrow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
6) obiekty w rejestrze zabytkdw;

7) strefa B ochrony konserwatorskiej;
8) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;
9) dominanta;

0) akcent architektoniczny;
1) tereny zamkniete;
2) przeznaczenie terenow.

§ 4. Pozostate oznaczenia przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) U - teren zabudowy ustugowe;j;



) UO - teren ustug oswiaty;

) UK - teren ustug sakralnych;

) U/P - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

) W - teren infrastruktury technicznej - wodociagi;

) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

12) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

13) KDW - teren drogi wewnetrzne;.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji punktow zbierania odpaddw, instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadow;

2) ustala sie ochrong istniejacych grup zieleni i szpaleréw drzew;

3) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) na terenie objetym planem, o ile przepisy Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, zakazuje sie lokalizacji
budynkéw gospodarczych;

5) na terenie objetym planem, o ile przepisy Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, ustala sie budowe
parkingdw jako zespotu parkingéw pod zielonym dachem;

6) zakazuje sie lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie planowanych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej i drég,

b) inwestycji celu publicznego,

c) stacji obstugi lub remontu srodkéw transportu na terenach: 1U/P, 1E, 1W;

2) ustala sie rodzaje terenéw objetych ochrong przed hatasem, dla ktérych obowigzujg zréznicowane
dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych:

a) tereny, o ktérych mowa w § 5 pkt 1, pod wzgledem akustycznym kwalifikujg sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng,

b) tereny, o ktorych mowa w § 5 pkt 2, pod wzgledem akustycznym kwalifikujg sie na cele
mieszkaniowo - ustugowe,

c) tereny, o ktorych mowa w § 5 pkt 4, pod wzgledem akustycznym kwalifikujg sie pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i modziezy;

3) ustala sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz w gminnych przepisach porzadkowych;
4) w celu zmniejszenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego ustala sie:

a) wigczenie systemow grzewczych budynkow do scentralizowanych systemdw cieptowniczych,

b) stosowanie kottdw gazowych, olejowych lub z palnikiem retortowym, w przypadku braku mozliwosci
podtgczenia do sieci cieptowniczej,

c) stosowanie w istniejgcych lokalnych kottowniach weglowych, do czasu ich zastapienia przez system
scentralizowany lub modernizacji z wykorzystaniem nowoczesnych kottow niskoemisyjnych,
wytgcznie paliw o niskiej zawartosci siarki i popiotu,

d) rozbudowe centralnych systemdw zaopatrywania w energie cieplng,

e) likwidacje indywidualnych zrédet ciepta i osiedlowych kottowni z wigczeniem odbiorcow do



miejskiego systemu cieptowniczego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne:

1) ustala sie strefe "B" ochrony konserwatorskiej, w granicach wskazanych graficznie na rysunku planu,

dla ktorej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) ochrona obiektéw wpisanych do ewidenciji i rejestru zabytkow,

b) nakaz zachowania budynku w zakresie bryty, formy i pierwotnego rodzaju pokrycia dachu, uktadu i
wystroju elewacii, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

c) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych,

d) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie wyburzenia obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw po uzgodnieniu z odpowiednimi
organami ochrony zabytkow;

3) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku, ustala sie
wstrzymanie wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢
przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostepnych Srodkéw i miejsce oraz bezzwiocznie
powiadomic o tym fakcie odpowiednie instytucje i organy.

§ 9. W zakresie ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej, ustala sie:
1. Do obszardw przestrzeni publicznych zalicza sig tereny oznaczone symbolami: 1KDGP, 1KDZ, 2KDZ,
1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD;
2. W zakresie obszaréw przestrzeni publicznej ustala sie:
1) dla terenéw drdg publicznych - wykonanie oswietlania ulicznego i matej architektury w oparciu o
jednolite gabaryty i kolorystyke w ramach ciggu komunikacyjnego;
2) w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego obowigzek uwzglednienia rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne;
3) obowigzek zapewnienia ochrony ludno$ci, zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okre$lonymi przepisami odrebnymi.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;:

1) ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, z mozliwo$cig
odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne lub terenowe uniemozliwiajg takie
prowadzenie;

2) odstepstwo, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza sie pod warunkiem braku kolizji z pozostatymi zasadami
zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacymi z ustalen planu;

3) dopuszcza sie przebudowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje oczyszczalni wéd deszczowych w liniach rozgraniczajacych drég z
wytgczeniem jezdni;

5) dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow;

6) ustala sie pasy techniczne wzdituz sieci magistralnych o szerokosci 3 m, dla ktérych obowigzujg
ustalenia:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty lub czasowy pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen drzew,
c) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do sieci magistralnych;
7) zakazuje sie realizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;
a) ustala sie lokalizacje na terenie 1E Gtéwnego Punktu Zasilania (GPZ),



b) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,
c) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV typu kioskowego poza
istniejacymi stacjami transformatorowymi na wszystkich terenach okreslonych w planie,
d) dopuszcza sie przetozenie istniejacych sieci kolidujgcych z planowanymi jezdniami poza granice
jezdni;
9) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej i innych urzadzen
radiokomunikacyjnych wytacznie na terenach 1E, 1W;
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,
b) ustala sie gtowny kierunek zaopatrzenia w gaz z ulic: Przemystowej, Wawrzyniaka, Mazowieckie;
oraz Grobla,
c) dla istniejacych i planowanych rozdzielczych sieci gazowych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz
nasadzen drzew w strefie kontrolnej od gazociagu, wynoszacej 0,5m;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto poprzez przytaczenie do ogdlnodostepnej sieci cieptowniczej,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury w oparciu o indywidualne lub grupowe zrodta ciepta,
c) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw ekologicznych;
12) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala sie zaopatrzenia z ogéinodostepnej sieci wodociggowej,
b) ustala sie gtéwny kierunek zaopatrzenia w wode z ulic: Przemystowej, Wawrzyniaka, Mazowieckie
oraz Grobla;
13) w zakresie odprowadzania Sciekdw:
a) ustala sie odprowadzenie $ciekdw do miejskiej oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ komunalnego
systemu kanalizacji sanitarnej,
b) ustala sie gtowny kierunek odprowadzenia $ciekdw sanitarnych przez istniejace sieci w ulicach:
Przemystowej, Wawrzyniaka oraz Grobla;
14) w przypadku realizacji, przebudowy i rozbudowy drég publicznych ustala sie obowigzek kompleksowe;
realizacji sieci uzbrojenia technicznego.
2. Ustala sie uktad drogowy: 1KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD.
3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw na wiasnej dziatce w
granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilosci:
1) nie mniegj niz 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
2) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustug oraz budynkdw biurowych;
3) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej obiektow petnigcych funkcje nie
wymienione wyzej.
4. Dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw wewnetrznych na terenach 1MW, 2MW, 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8MW/U, SMW/U, 10MW/U.

§ 11. W zakresie zasad i warunkow taczenia i podziatu nieruchomo$ci ustala sie zasady podziatu
dziatek:
1) obowigzek wykonywania podziatu na dziatki w sposob zapewniajacy zagospodarowanie terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;
2) wyznaczenie przebiegu granic dziatek réwnolegle i prostopadle do sasiadujgcych z nimi ulic, z
mozliwoscig odstepstwa od tej zasady o nie wigcej niz 15°, w przypadku gdy warunki terenowe i



wiasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatdw zgodnie z przyjetg zasada;
zapisy pkt 1 i 2 nie dotyczg wydzieler geodezyjnych dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drég.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW:
1) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z obowigzujac i nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) ustala sie zabudowe zwartg o charakterze zabudowy pierzejowej,
c) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od 12m do 16m,
d) ustala sie zblizong wysoko$¢ zabudowy zlokalizowanej w ramach jednej pierzei z mozliwo$cig
zrdznicowania wysokosci poszczegdinych sasiadujgcych z sobg budynkéw do 1 kondygnacii,
e) ustala sie dachy budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 40° do 50°,
f) dopuszcza sie dachy wielospadowe na naroznikach budynku,
g) ustala sie pokrycie dachdwka w kolorze czerwonym,
h) ustala sie uktad gtownej kalenicy dachu rownolegle do drogi, z ktorej znajduje sie¢ wjazd na
nieruchomosc,
i) ustala sie szeroko$¢ modutu elewacji od 12m do 15m,
j) ustala sie lokalizacje zabudowy tak by elewacje frontowe budynku usytuowane byty réwnolegle do
drogi, z ktérej znajduje sie wjazd na nieruchomosc,
k) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy w granicach obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
) dopuszcza sie przejazdy bramowe,
m) w sytuacji okreslonej w pkt 4 lit. a ustala sie tereny rekreacyjne na poziomie dachu zielonego;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie powierzchnig zabudowy dla terenu 1MW do 40% powierzchni dziatki,
b) ustala sie powierzchnie zabudowy dla terenu 2MW do 35% powierzchni dziatki,
c) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna dla terenu 1MW od 30% powierzchni dziatki,
d) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng dla terenu 2MW od 40% powierzchni dziatki,
e) zakazuje sie wykonywania ogrodzen na dziatkach;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw, ktérych poziom dachu zielonego bedzie znajdowat si¢ na
poziomie stropu 1 kondygnacji naziemnej budynkdw,
b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na dachach parkingéw, ktorych poziom dachu bedzie
znajdowat sie na poziomie podtogi 1 kondygnacji naziemne;j,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw terenowych o nawierzchni utwardzonej nie przepuszczajace;
wody,
d) dla mieszkancdw ustala sie miejsca parkingowe zlokalizowane pod zielonym dachem,
e) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu TMW z przylegtej drogi lokalnej1KDL - ul. Wawrzyniaka,
f) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 2MW z przylegtej drogi lokalnej 2KDL - ul. Przemystowe;
oraz drogi dojazdowej 7KDD - ul. Waskiej,
g) ustala sie dojazd do terenu 3E poprzez teren 1MW.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U:



1) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) ustugi, o ktérych mowa w pkt 1 wytacznie wbudowane w parterach budynkow;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z obowigzujac i nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) ustala sie zabudowe zwartg o charakterze zabudowy pierzejowej,
c) ustala sie obowigzek realizacji odrebnych wejs¢ do budynku tak by cze$¢ ustugowa nie byta
powigzana z czescig mieszkalng,
d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od 12 do 16m,
e) ustala sie zblizong wysoko$¢ zabudowy zlokalizowanej w ramach jednej pierzei z mozliwo$cig
zrdznicowania wysokosci poszczegdinych sasiadujgcych z sobg budynkow do 1 kondygnacii,
f) ustala sie dachy budynkdéw dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 40°,
g) dopuszcza sie dachy wielospadowe na naroznikach budynkow,
h) ustala sie pokrycie dachowka w kolorze czerwonym,
i) ustala sie lokalizacje zabudowy tak by elewacje frontowe budynku usytuowane byty réwnolegle do
drogi, z ktorej znajduje sie wjazd na nieruchomosc,
j) ustala sie szerokos¢ modutu elewacji od 12m do 16m,
k) ustala sie akcent architektoniczny w miejscu wskazanym na rysunku planu,
) dopuszcza sie remonty istniejacej zabudowy nie spetniajacej lokalizacji wzgledem linii zabudowy,
m)dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy w granicach
obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy,
n) dopuszcza sie przejazdy bramowe,
0) w sytuacji okreslonej w pkt 5 lit. a ustala si¢ tereny rekreacyjne na poziomie dachu zielonego;
4) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie lokalizacje pasa technicznego wzdtuz cieptociggu o szerokosci 3m,
b) ustala sie powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
c) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng od 30% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza sie wydzielenia dziatek stanowigcych obstuge oraz dojazd do zabudowy;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie lokalizacje parkingdw, ktérych poziom dachu zielonego bedzie znajdowat sie na poziomie
stropu 1 kondygnacji naziemnej budynkow,
b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na dachach parkingow, ktorych poziom dachu bedzie
znajdowat sie na poziomie podtogi 1 kondygnacji naziemnej,
c) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw terenowych o nawierzchni utwardzonej nie przepuszczajgcej
wody,
d) dopuszcza sig lokalizacjg garazu wielopoziomowego w pierzei zabudowy,
e) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi lokalnej 1KDL - ul. Wawrzyniaka, drogi
dojazdowej 2KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami planu - ul. Slaskiej.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U, TMW/U, 8MW/U, 9MW/U, 10MW/U:
1) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) ustugi, o ktérych mowa w pkt 1 wytacznie wbudowane w parterach budynkow;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z obowigzujaca i nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) ustala sie zabudowe zwartg o charakterze zabudowy pierzejowej,
c) ustala sie obowigzek realizacji odrebnych wej$¢ do budynku tak aby cze$¢ ustugowa nie byta
powigzana z czescig mieszkalng,



d) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu 2MW/U, 8MW/U, 10MW/U od 12m do 16m,
— dla terenu 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 9MW/U od 16m do 20m,

e) ustala sie zblizong wysoko$¢ zabudowy zlokalizowanej w ramach jednej pierzei z mozliwo$cig
zrdznicowania wysokosci poszczegdinych sasiadujgcych z sobg budynkéw do 1 kondygnacii,

f) ustala sie dachy budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych pofaci nie mniejszych niz 40°
do 50°,

g) dopuszcza sie dachy wielospadowe na naroznikach budynku,

h) ustala sie pokrycie dachowka w kolorze czerwonym,

i) ustala sie lokalizacje zabudowy tak by elewacje frontowe budynku usytuowane byty réwnolegle do
drogi, z ktdrej znajduje sie wjazd na nieruchomose,

j) ustala sie szerokos¢ modutu elewacji od 14m do 18m,

k) na terenie 8MW/U i 9MWI/U ustala si¢ akcent architektoniczny w miejscu wskazanym na rysunku
planu,

) dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy w granicach
obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy,

m) dopuszcza sie remonty istniejacej zabudowy nie spetniajacej lokalizacji wzgledem linii zabudowy,

n) dopuszcza sie przejazdy bramowe,

0) w sytuacji okre$lonej w pkt 5 lit. a ustala sie tereny rekreacyjne na poziomie dachu zielonego
parkingdw;

w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie powierzchnie zabudowy dla terenu 2MW/U, 6MW/U do 50% powierzchni dziatki,

b) ustala sie powierzchni¢ zabudowy dla terenu 3MW/U, 4MW/U, 7MW/U, 8MW/U, SMW/U, 10MW/U
do 40% powierzchni dziatki,

c) ustala sie powierzchnie zabudowy dla terenu SMW/U do 45% powierzchni dziatki,

d) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng dla terenu 3MW/U, 4MW/U, 7TMW/U, 8MW/U, SMW/U,
10MW/U od 40% powierzchni dziatki,

e) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng dla terenu 2MW/U, 5MW/U, 6MW/U od 30%
powierzchni dziatki,

f) zakazuje sie wykonywania ogrodzen na dziatkach,

g) dopuszcza sie wydzielenia dziatek stanowigcych obstuge oraz dojazd do zabudowy;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie lokalizacje parkingdw, ktérych poziom dachu zielonego bedzie znajdowat sie na poziomie
stropu 1 kondygnacji naziemnej budynkow,

b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na dachach parkingéw, ktorych poziom dachu bedzie
znajdowat sie na poziomie podtogi 1 kondygnacji naziemnej,

c) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw wielopoziomowych oraz terenowych o nawierzchni utwardzonej
nie przepuszczajgcej wody oraz garazy wielopoziomowych wbudowanych w pierzeje zabudowy,

d) dla mieszkancdw ustala sie miejsca parkingowe zlokalizowane pod zielonym dachem,

e) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 2MW/U z przylegtej drogi lokalnej 1KDL - ul. Wawrzyniaka
oraz drogi dojazdowej 2KDD,

f) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 3MW/U z przylegtej drogi lokalnej 1KDL - ul. Wawrzyniaka
oraz drog dojazdowych 1KDD - ul. Kolejowej i 4KDD,

g) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 4MW/U z przylegtych drog dojazdowych 1KDD - ul.
Kolejowej i 4KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami planu - ul. Przemystowej,

h) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu SMW/U z przylegtej drogi lokalnej 1KDL - ul. Wawrzyniaka
oraz drég dojazdowych 3KDD i 4KDD,



i) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 6MW/U z przylegtej drogi lokalnej 2KDL - ul. Przemystowej,
drog dojazdowych 3KDD i 4KDD,

j) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 7MW/U z przylegtej drogi lokalnej 1KDL - ul. Wawrzyniaka,
drogi dojazdowej 3KDD oraz drogi wewngtrznej 2KDW,

k) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 8MW/U z przylegtej drogi lokalnej 2KDL - ul. Przemystowej,
drég dojazdowych 3KDD i 6KDD oraz drogi wewnetrznej 2KDW,

) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 9MW/U z przylegtej drogi lokalnej 1KDL - ul. Wawrzyniaka,
drogi dojazdowej SKDD, drogi wewnetrznej 2KDW oraz drogi zlokalizowanej poza granicami planu -
ul. Mazowieckiej,

m)ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 10MW/U z przylegtej drogi lokalnej 2KDL - ul.
Przemystowej, drég dojazdowych 5KDD i 6KDD oraz drogi zlokalizowanej poza granicami planu - ul.
Mazowieckiej,

n) ustala sie dojazd do terenu 1U poprzez teren 2MW/U,

0) ustala sie dojazd do terenu 2E poprzez teren 4MW/U.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 12m,
b) ustala sie dachy budynkéw o kacie nachylenia gtownych potaci od 5° do 20°,
c) dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw w granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) dopuszcza sie remonty istniejacej zabudowy nie spetniajacej lokalizacji wzgledem linii zabudowy;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnie biologicznie czynng od 40% powierzchni dziatki,
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie urzadzenie parkingéw terenowych o nawierzchni utwardzonej nie przepuszczajacej wody,
b) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej 1KDW oraz poprzez teren 2MW/U.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1) ustala sie przeznaczenie teren zabudowy ustugowe;.
2) w zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy od 10m do 14m,
b) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 40°,
c) pokrycie dachéwka w kolorze czerwonym;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
a) pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 10m wzdtuz drogi zbiorczej 1KDZ oraz drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego 1KDGP,
b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna od 50% powierzchni dziatki;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
a) urzadzenie parkingdw terenowych o nawierzchni utwardzonej nie przepuszczajacej wody,
b) obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej 7KDD oraz drogi zlokalizowanej poza granicami
planu - ul. Mazowieckiej.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO:
1) ustala sie przeznaczenie: teren ustug oswiaty;



2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie wysokos¢ zabudowy do 15m,
b) ustala sie dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 400 do
500,
c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
b) powierzchnig biologicznie czynng od 70% powierzchni dziatki;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie urzadzenie parkingdéw terenowych o nawierzchni utwardzonej nie przepuszczajacej wody,
b) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi lokalnej 2KDL - ul. Przemystowej oraz drogi
dojazdowej 7KDD - ul. Waskie;j.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK:

1) ustala sie przeznaczenie: teren ustug sakralnych;

2) na terenie, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;

3) tereny niezainwestowane na terenie ustala sie jako tereny zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej;

4) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury oraz o$wietlenia w oparciu o jednolite gabaryty i
kolorystyke;

5) nakazuje sie zachowanie budynku wpisanego do rejestru zabytkdw w zakresie bryty, formy, pokrycia
dachu, uktadu i wystroju elewacji oraz stolarki okiennej i drzwiowej;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy;

6) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng od 50% powierzchni dziatki;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy zlokalizowanej poza
granicami planu ul. Woskowe;j.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UK:
1) ustala sig przeznaczenie: teren ustug sakralnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) miejsc parkingowych,
b) infrastruktury technicznej;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do 15m,
b) dachy budynkoéw dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnej potaci od 30° do 50°,
c) ustala sie akcent architektoniczny w miejscu wskazanym na rysunku;
4) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
b) powierzchnie biologicznie czynng od 60% powierzchni dziatki;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) dopuszcza sie urzadzenie parkingéw terenowych o nawierzchni utwardzonej nie przepuszczajace;
wody,
b) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi dojazdowej 3KDD.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P:
1) ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow;



2) na terenie, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie wysokos¢ zabudowy do 10m,
b) ustala sie dachy budynkéw o kacie nachylenia gtownej potaci od 5° do 20°,
c) dopuszcza sie¢ nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw w granicach
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) dopuszcza sie remonty istniejacej zabudowy nie spetiajacej wymogdw dotyczacych lokalizacji
wzgledem linii zabudowy,
e) dopuszcza sie budowe ogrodzen o wysoko$ci do 1,8m z podmuréwka;
4) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
a) lokalizacje pasa technicznego wzdtuz cieptociggu o szerokosci 3m na terenie 1U/P,
b) pas zieleni wzdtuz terenu 1KDL o wysokosci min. 2m,
c) powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
d) powierzchnie biologicznie czynng od 20% powierzchni dziatki;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
a) urzadzenie parkingdw terenowych o nawierzchni utwardzonej nie przepuszczajacej wody,
b) obstuge komunikacyjng terenu 1U/P z przylegtej drogi lokalnej 1KDL - ul. Wawrzyniaka oraz ulicy
Zlokalizowanej poza granicami planu - ul. Mazowieckiej.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E:
1) ustala sie przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkow dla terenu 1E do 10m,
b) wysoko$¢ budynkéw dla terenu 2E, 3E do 4m;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy dla terenu 1E do 40% powierzchni dziatki,
b) powierzchni¢ zabudowy dla terenu 2E, 3E do 95% powierzchni dziatki,
c) powierzchnie biologicznie czynng dla terenu 1E od 30% powierzchni dziatki;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng dla terenu 1E z drogi lokalnej 2KDL - ul. Przemystowej oraz z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Mazowieckiej,
b) obstuge komunikacyjng dla terenu 2E poprzez teren 4MW/U,
c) obstuge komunikacyjng dla terenu 3E poprzez teren 1MW.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W:
1) ustala sie przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - wodociagi;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie wysokos¢ budynkéw do 10m;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
a) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna od 30% powierzchni dziatki, obstuga komunikacyjna terenu z
przylegtej drogi lokalnej 2KDL - ul. Przemystowej oraz drogi zlokalizowanej poza granicami planu -
ul. Mazowieckie;.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, kategorii - krajowej;
2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ:



1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej, kategorii - gminnej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) lokalizacje chodnikow;
3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej oraz zieleni towarzyszacej ulicom.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL.:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalnej, kategorii - gminnej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
b) lokalizacje chodnikéw;
3) dopuszcza sig utrzymanie budynkéw, ktdre wchodzg w pas drogowy,
4) dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych,
5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych oraz zieleni towarzyszacej ulicom,
6) dopuszcza sie nasadzenie zieleni wysokiej wzdtuz terenu 1 U/P o wysokoSci minimum 2m.
§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowej, kategorii - gminne;j;
2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ciggow pieszych i Sciezek rowerowych,
b) lokalizacje zieleni towarzyszacej ulicom,
c) lokalizacje miejsc postojowych,
d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjg drogowa.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych; ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 28. Dla wszystkich terendéw objetych ustaleniami planu ustala sie stawke procentowg od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w
wysokosci 30%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wikp.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
(-)
Krystyna Sibirnska



