UCHWALA Nr LXV/1048/2009
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 25 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego na potudnie od ul. Walczaka

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 18 grudnia 2009 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr L1/841/2009
Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 25 marca 2009r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIlkp. dla obszaru potozonego na potudnie od ul.
Walczaka, po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa WIkp., uchwalonego uchwatg Nr
X1I/131/2003 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 18 czerwca 2003r., zmienionego uchwatg Nr
LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 30 sierpnia 2006r., zmienionego uchwatg Nr
LXV/1046/2009 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 25 listopada 2009r., Rada Miasta Gorzowa WIkp.
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp. dla
obszaru potozonego na potudnie od ul. Walczaka, zwana dalej "planem”, obejmuje obszar potozony w
obrebie 3 - Wawrdw, ograniczony: od pdtnocnego-zachodu ulicg Franciszka Walczaka, od poétnocnego-
wschodu potudniowo-zachodnimi granicami dziatek o numerach ewidencyjnych: 119/5, 122, 123, 126 -
obreb 3 - Wawrdw, od wschodu granicg administracyjng miasta Gorzowa WIkp. i Gminy Santok, od
potudniowego-zachodu ulicg Silwanowskg oraz poétnocno-wschodnimi granicami dziatek o numerach
ewidencyjnych: 131, 132 - obreb 3 - Wawrdw, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendéw lub
obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;



6) granic obszarbw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich pomnikéw i ich stref
ochronnych.

§ 2. 1. Integralng czesScig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granice terendw pod budowe obiektdéw ustugowych handlu wielkopowierzchniowego;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) symbole terendw;
7) dominanty i akcenty architektoniczne;
8) korytarze techniczne;
9) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia;
10) pasy technologiczne;
11) dane wymiarowe.
3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gorzowa WIkp. o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Gorzowa WIkp. o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. Okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) akcent architektoniczny - cze$¢ obiektu budowlanego wymagajaca indywidualnego rozwigzania
architektonicznego;

2) dominanta - element kompozycji urbanistycznej w postaci wyeksponowanego w przestrzeni obiektu
budowlanego lub jego czesci, stanowigcego punkt orientacyjny w przestrzeni miejskiej;

3) dziatka budowlana - dziatka w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zm.);

4) korytarz techniczny - pas terenu wzdtuz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w ktdrym
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu okreSlone w ustaleniach planu i w przepisach
odrebnych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden nadziemny element
budynku za wyjatkiem gzymséw, okapow dachow, balkonéw, wykuszy, galerii, tarasdéw, schoddw
zewnetrznych, pochylni i ramp, elementdw odwodnienia. Gzymsy i okapy nie mogg przekroczy¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy o wiecej niz 0,8m, natomiast czesci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylinie i rampy - o wiecej niz 1,3m. Balkony, wykusze i galerie
mogq stanowi¢ tacznie maksymalnie 30% dtugosci kazdej elewacii;

6) no$nik reklamowy - budowla stuzaca reklamie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

7) obowigzujaca linia zabudowy - linia, zgodnie z ktérg nalezy sytuowac co najmniej 60% elewacji obiektu
budowlanego, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

8) obiekty ustugowe handlu wielkopowierzchniowego - obiekty ustugowe obejmujace lokale handlowe lub



samodzielne obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

9) pas technologiczny - pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych krajowej sieci
przesytowej o napieciu 220 kV i 400 kV, w ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
okreslone w ustaleniach planu i w przepisach odrebnych;

10) plan - tekst niniejszej uchwaty i rysunek planu;

11) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw i obiektow kubaturowych
istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczona przez rzut poziomy
budynku, mierzona po zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w
przypadku gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej. Do powierzchni zabudowy
zalicza sie rowniez prze$wity, przejScia oraz rampy. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci niewystajacych ponad powierzchnie terenu, ani
powierzchni elementéw drugorzednych, np. daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego;

12) rysunek planu - graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly, zawierajacy
obowigzujace elementy ustalen i elementy informacyjne;

13) teren - cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;

14) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - nieprzekraczalny parametr wykorzystania dziatki
budowlanej lub zabudowanej, liczony wg wzoru: D = P/T x 100 (%), gdzie: D - wskaznik dopuszczalnej
powierzchni zabudowy, P - taczna powierzchnia zabudowy liczona wedtug zasad okreslonych w pkt 11,
T - powierzchnia catkowita dziatki budowlane;.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:
1) tereny ustug komercyjnych, w tym obiektow ustugowych handlu wielkopowierzchniowego; obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolami: 1TUC/P, 2UC/P, 3UC/P;
2) tereny drég publicznych:
a) gtownej oznaczonej symbolem KDG,
b) lokalnej oznaczonej symbolem KDL;
3) teren infrastruktury technicznej - cieptociag - oznaczony symbolem C.

§ 5. Nastepujace tereny przeznaczone sg na cele publiczne:
1) teren drogi gtéwnej oznaczonej symbolem KDG;
2) teren drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL.

§ 6. Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zagospodarowania terendw oraz ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji w przestrzeni publicznej: no$nikdw reklamowych, reklam na stupach o$wietleniowych,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) dopuszczenie lokalizacji w przestrzeni publicznej: tradycyjnych stupdw ogtoszeniowych, tablic
informacyjnych., elementdw matej architektury, urzadzen technicznych, zieleni;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na wspdlnej granicy sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych w
przypadku ich tacznego zagospodarowania;



4) nakaz uwzglednienia potrzeb o0séb niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy i urzadzen
komunikacii;
5) zakaz lokalizacji ogrodzen betonowych i zelbetowych.

§ 7. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nakaz utwardzenia i skanalizowania powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;

2) nakaz oczyszczenia $ciekdw opadowych z powierzchni utwardzonych, w szczegoinosci placow,
parkingow i drog przed ich odprowadzeniem;

3) odprowadzanie $ciekow przemystowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej na warunkach wiasciwego
zarzadcy sieci;

4) zakaz zrzutu zanieczyszczen biogennych, organicznych i toksycznych do gruntu;

5) zakaz lokalizacji funkcji zbierania odpadow, ktdre wymagajg zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
oraz funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadéw;

6) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci zbiornikow retencyjnych, zbiornikow
wyrownawczych, oczek wodnych, przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych.

§ 8. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow:

1) nakaz wstrzymania wszelkich robét, zabezpieczenia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku oraz
miejsca jego odkrycia, oraz niezwtocznego zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a
jezeli nie jest to mozliwe - prezydenta miasta, w przypadku natrafienia, podczas prowadzenia robét
budowlanych lub ziemnych, na przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem -
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz niezwlocznego zawiadomienia regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, a jezeli nie jest to
mozliwe - prezydenta miasta, w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin i zwierzat -
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace podziatéw nieruchomo$ci zawarte sg w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegolnych terendw.

2. Jezeli ustalenia szczegotowe tego nie =zabraniaja, dopuszcza sie wydzielenie dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace komunikacji i parkowania pojazdéow:

1) dopuszczenie wewnetrznej obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw poprzez niepubliczne
drogi dojazdowe wewnetrzne lub ciggi pieszo-jezdne, z mozliwoscig prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej;

2) nakaz zapewnienia w granicach wiasnej dziatki budowlanej odpowiedniej ze wzgledu na funkcje i
wielko$¢ obiektu ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo oraz miejsc postojowych dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych;

3) ustala sie wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe, o ktérych mowa w
pkt 2:

a) dla zabudowy ustugowej, magazynow i handlu hurtowego - co najmniej 1,5 miejsca postojowego na
100m2 powierzchni uzytkowej,

b) dla produkcji - co najmniej 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

c) dla obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m? - co najmniej 4 miejsca postojowe na



10.

100m?2 powierzchni sprzedazy i 35 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,
d) dla obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych - co najmniej 35 miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni sprzedazy i 35 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy;
dla parkingbw naziemnych ustala sie lokalizacje miejsc postojowych w zieleni - co najmniej co 10
miejsc postojowych jedno drzewo, z wyjatkiem parkingow zlokalizowanych w pasach technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych krajowej sieci przesytowej, gdzie pomiedzy pasami
stanowisk nalezy zlokalizowa¢ pasy zieleni niskiej i krzewiastej w proporcji co najmniej 1,5m2 na 1
miejsce parkingowe dla samochodu osobowego.

§ 11. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemdw infrastruktury technicznej:

. Sieci infrastruktury technicznej - nowoprojektowane, jak rowniez istniejace, w miare ich modernizacji,

dopuszcza sie wylgcznie jako podziemne, w obrebie linii rozgraniczajacych terenow komunikacji, z
zachowaniem odlegto$ci wynikajacych z przepisow odrebnych.

Dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszacej inwestycjom na
poszczegoinych terenach.

. Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicy Franciszka Walczaka i w

ulicy gen. Nikotaja Bierzarina (poza obszarem opracowania), na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.
Odprowadzanie Sciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej w ulicy Franciszka Walczaka.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie nakaz retencjonowania

wszystkich wod na terenie dziatki budowlanej po uprzednim podczyszczeniu i odprowadzenie wod w
ilo$ciach mozliwych do przyjecia przez kanalizacje deszczowg w ulicy Franciszka Walczaka.

. Zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej $redniego ci$nienia zlokalizowanej na terenach: 1UC/P,

2UC/P i KDG, wzdtuz ulicy Franciszka Walczaka, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

. W zakresie zaopatrzenie w energie cieplng ustala sie:

1) dopuszczenie wykorzystania energii ciepinej z miejskiej sieci cieptowniczej;
2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)  dostawe energii elektrycznej z istniejacej poza obszarem objetym planem stacji transformatorowej
15/0,4 kV (Bierzarina GSM S-1836) i ze stacji nowoprojektowanych;

2) budowe nowych stacji transformatorowych wykonanych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenu jako obiekty wbudowane, dobudowane lub wolnostojace;

3) dopuszczenie przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia 15kV
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, polegajacej na ich skablowaniu i przeniesieniu, na
warunkach uzgodnionych z wiascicielem sieci;

4) korytarz techniczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV
obejmujacy teren o szeroko$ci 9m, po 4.5m od osi linii w obu kierunkach, w ktérym ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

b) zakaz sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatow lub maszyn oraz
urzadzen budowlanych na czas budowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej.

Ustala sie, iz w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych

Sredniego napiecia 15kV na linie kablowe, przestajg obowigzywac ograniczenia w uzytkowaniu terenu

w ustalonych w planie korytarzach technicznych tych linii.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych jako podziemne;

2) dopuszczenie anten telefonii komérkowej o wysokosci maksymalnej 15m na dachach obiektow



ustugowych handlu wielkopowierzchniowego, produkcyjnych, magazyndw i sktadéw.

11. Wszelkie inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, odprowadzania
Sciekdw, telekomunikacji oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagajg uzyskania warunkow
technicznych od wiasciwego zarzadcy sieci.

12. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej dopuszcza sie przeniesienie istniejgcej sieci zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych po uzyskaniu warunkow technicznych od wtasciwego zarzadcy sieci.

§ 12. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
ciSnienia, obejmujgcej obszar po 25m na strone od osi gazociggu DN 250, zgodnie z rysunkiem planu:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, po uzyskaniu warunkow technicznych od wiasciwego
zarzadcy sieci;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) zakaz nasadzen drzew i krzewow;

4) dopuszczenie lokalizacji parkingdw i placow manewrowych z uwzglednieniem pkt 1.

§ 13. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.
1. Na terenie objetym planem znajdujg sie fragmenty dwoch elektroenergetycznych linii krajowej sieci
przesytowej o napieciu 400 kV i 220 kV:

1)

2)

fragment elektroenergetycznej linii o napieciu 400 kV relacji Plewiska - Krajnik, wzdtuz ktorej
obowigzuje pas technologiczny o szeroko$ci 80m - po 40m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie
z rysunkiem planu;
fragment elektroenergetycznej linii o napigciu 220 kV relacji Krajnik - Gorzow, wzdtuz ktérej
obowigzuje pas technologiczny o szeroko$ci 70m - po 35m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Dla terenow znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w szczegolnosci obiektow zawierajgcych materiaty
niebezpieczne pozarowo oraz stref zagrozonych wybuchem;

zakaz nasadzen zieleni wysokiej pod linig i w odlegto$ci do 20m od osi linii w obu kierunkach;
opiniowanie zmian w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii przez wiasciciela
linii:

dopuszczenie eksploatacji i modernizacji elektroenergetycznej linii przesytowych o napieciu 220
kVi400kV;

dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych linii przesytowych o
napieciu 220 kV i 400 kV;

dopuszczenie ewentualnej budowy linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV albo linii
wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejacej lini o napieciu 220 kV, na warunkach
okreslonych przez zarzadce linii;

dopuszczenie urzadzen komunikacji w postaci drog, dojazdéw, zatok postojowych i parkingow.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1UC/P, 2CU/P, 3UC/P ustala sie przeznaczenie:



1) ustugi komercyjne, w tym obiekty ustugowe handlu wielkopowierzchniowego;

2) obiekty produkcyjne;

3) sktady i magazyny.

2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:

1) zielen urzadzong;

2) elementy matej architektury;

3) nosniki reklamowe sytuowane zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) maszty oraz stacje bazowe telefonii komérkowej;

5) urzadzenia komunikacji w postaci drég wewnetrznych, dojazdéw, zatok postojowych i parkingdw;

6) garaze wielopoziomowe - wbudowane w obiekty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1;

7) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zagospodarowania terenow:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 60%;

2) teren biologicznie czynny - co najmniej 20% powierzchni dziatki;

3) lokalizacja zabudowy zgodnie z oznaczeniem:

a) obowigzujacych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu - dotyczy obiektdéw lokalizowanych w
odlegtosci mniejszej niz 100m od linii obowigzujacych,
b) nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

4) lokalizacja dominant i akcentow architektonicznych w miejscach wskazanych na rysunku planu - z
dopuszczeniem przesuniecia wzgledem miejsca wskazanego na rysunku planu do 30m;

5) lokalizacja dominant w miejscach wyznaczonych przez wskazane na rysunku planu osie widokowe lub
na przedtuzeniu osi widokowych - z dopuszczeniem przesuniecia wzgledem miejsca wskazanego na
rysunku planu do 20m;

6) zakaz lokalizacji ramp towarowych i instalacji urzadzen klimatyzacyjnych oraz garazy
wielopoziomowych od potudniowo - zachodniej strony terenu 2UC/P, w strefie sasiadujacej z terenem
mieszkalnictwa wielorodzinnego (poza obszarem opracowania);

7) zielen izolacyjna - wysoka i Sredniowysoka o szerokosci nie mniejszej niz 15,0m oraz minimalne;
wysoko$ci 3,0m z zastosowaniem gatunkdéw zimozielonych wzdtuz potudniowo - zachodnich granic
terenu 2UC/P, w strefie sasiadujacej z terenem mieszkalnictwa wielorodzinnego i ustugowym (poza
obszarem opracowania);

8) w korytarzu technicznym cieptociagu na terenach: 1UC/P oraz 2UC/P, do momentu likwidacji
napowietrznej estakady cieptowniczej, ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen kolidujgcych z magistralg
cieptowniczg oraz innych trwatych form zagospodarowania, w tym parkingow, zadrzewien i zakrzewien.
4. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw - do 14m;

2) wysoko$¢ w miejscach dominant - do 16m;

3) dachy o nachyleniu potaci do 15°;

4) nawigzanie, na przyktad detalem architektonicznym, materiatami wykornczeniowymi elewacji, formami
akcentéw i dominant architektonicznych, do architektury historycznych obszaréw przemystowych
Zlokalizowanych w strefie ochrony krajobrazowej "K2" przy ulicy Franciszka Walczaka (poza obszarem
opracowania);

5) kompleksowe rozwigzanie architektoniczne elewacji zlokalizowanych od strony ulicy Franciszka
Walczaka, ulicy Silwanowskiej i terenu KDL, z zastosowaniem:

a) podziatéw wertykalnych jako dominujacych,

b) cegly lub oktadziny klinkierowej w kolorze naturalnej ceramiki - w szczegélnosci w miejscach
dominant i akcentow architektonicznych, na naroznikach budynkdw i w miejscach gtownych wejs¢
do budynkéw - co najmniej 30% elewacji,



c) elementéw wykonczeniowych w kolorze naturalnego piaskowca, elementéw stalowych, szkta - co
najmniej 20% elewaciji.
5. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie podziatu dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej i zabudowanej na terenach 1UC/P, 2UC/P i 3UC/P - 1ha;
2) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki budowlanej i zabudowanej na terenach 1UC/P, 2UC/P i
3UC/P - 80m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych na terenach 1UC/P, 2UC/P i 3UC/P w stosunku
do pasa drogowego - 75°;
4) nakaz zapewnienia dostepu do wydzielanych dziatek z drég stanowigcych dojazd wedtug ust. 6.
6. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie dojazdu do terenow:
1) 1UC/P - z terenu KDL;
2) 2UC/P, 3UC/P - z terenu KDL i z ulicy Silwanowskiej (poza obszarem opracowania).

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG ustala sie przeznaczenie:
1) infrastruktura drogowa;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zagospodarowania terendw:
1) droga publiczna klasy gtéwnej;
2) planowana kategoria: droga krajowa;
3) skrzyzowanie lub rondo;
4) co najmniej jednostronny chodnik;
5) co najmniej jednostronna $ciezka rowerowa o nawierzchni bitumicznej;
6) zielen przyuliczna;
7) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie zakaz podziatu terenu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala sie przeznaczenie:
1) infrastruktura drogowa;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zagospodarowania terendw:
1) droga publiczna klasy lokalnej;
2) planowana kategoria: droga gminna;
3) dwustronny chodnik;
4) co najmniej jednostronna Sciezka rowerowa o0 nawierzchni bitumicznej;
5) zielen przyuliczna;
6) teren biologicznie czynny - co najmniej 10%;
7) lokalizacja podziemnej magistrali cieptowniczej;
8) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie zakaz podziatu terenu.

§17. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem C ustala sie przeznaczenie:
cieptociag.
2. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie likwidacii istniejacej napowietrznej estakady cieptowniczej;
2) dopuszczenie lokalizacji podziemnych rurociggéw cieptowniczych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Do momentu likwidacji napowietrznej estakady cieptowniczej ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen



kolidujacych z magistralg cieptowniczg oraz innych trwatych form zagospodarowania, w tym zadrzewien i
zakrzewien.
4. Ustala sie dojazd z terenu KDL.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 18. Dla wszystkich terenow wyznaczonych w planie okre$la sie wysoko$¢ stawki procentowe;
stanowigcej podstawe do okreslenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, na 30%.

§ 19. W obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr LII/562/2005 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z
dnia 23 maja 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego na potudnie od ul. Walczaka (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 34, poz.
768).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wikp.

§ 21. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
(-)
Krystyna Sibirnska



