UCHWALA Nr LXXVI1/1204/2010
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Dziewieciu Muz (dawna ulica Kusocinskiego) w Gorzowie Wlkp.

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 6 sierpnia 2010 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gorzowa WIkp." przyjetego uchwatg nr XII/131/2003 z dnia 18 czerwca 2003r.,
zmienionego uchwatg nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 30 sierpnia 2006r. oraz
uchwatg nr LXV/1046/2009 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 25 listopada 2009r. uchwala sie, co
nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulicy Dziewigciu Muz (dawna ulica Kusocinskiego) w Gorzowie WIkp., zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni 18ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Obszar objety planem ograniczony jest:

1) od potnocy i pétnocnego - wschodu - zabudowag mieszkaniowg i garazowg osiedla wielorodzinnego;
2) od potudniowego - wschodu - terenem zespotu patacowo - parkowego muzeum;

3) od potudnia - gtdwng drogq wojewddzka - ul. Warszawska;

4) od potudniowego zachodu - zabudowg mieszkaniowo - ustugowg;

5) od zachodu - zbiorczg drogq powiatowa - ul. Franciszka Walczaka.

4. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze "Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wilkp.", stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

7. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatg nr XLIV/734/2008 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 26
listopada 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Kusocinskiego w Gorzowie WIkp.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty stosuje sie okreslenia:
1) plan - nalezy przez to rozumiec¢ tekst niniejszej uchwaty i rysunek planu;
2) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,



zawierajacy obowigzujace i nieobowigzujgce oznaczenia graficzne;

3) teren - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong
symbolem literowym lub literowo - cyfrowym;

4) podstawowe przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumieC rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
zostato ustalone planem jako przewazajace na danym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
prawa;

5) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory dopuszczony zostat na danym terenie jako uzupetnienie podstawowego
przeznaczenia terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu,
zawartych w Dziale IlI;

6) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi uzytecznosci publicznej, lub stuzace realizacji celu
publicznego w zakresie takim jak: kultura, administracja, ochrona zdrowia, opieka spoteczna, edukacja
i wychowanie, itp.;

7) ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze $rodkéw niepublicznych, w tym
stuzace miedzy innymi dziatalnosci z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej ponizej
200m2, gastronomii, odnowy biologicznej, dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania, poczty i
telekomunikacii, rozrywki, sportu i rekreacji, turystyki i hotelarstwa, drobnych ustug rzemies$lniczych,
takich jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku, itp., z wytgczeniem napraw samochoddw i motocykli;

8) powierzchnia zabudowana - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw i
obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
wyznaczong przez rzuty poziome tych obiektow mierzone po obrysie zewnetrznym kondygnacii
przyziemnej lub nadziemnej, w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacii
przyziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza sig rowniez przeswity, przejscia, rampy oraz schody, za
wyjatkiem schodow terenowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektow
budowlanych ani ich cze$ci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, ani powierzchni elementow
drugorzednych, np. daszkéw, markiz, wystepdw dachowych, oSwietlenia zewnetrznego;

9) wskaznik powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowanej wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce lub terenie, do powierzchni tej dziatki lub
terenu:;

10) powierzchnia utwardzona - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu nie bedacq powierzchnig
zabudowy, ani terenem biologicznie czynnym;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku za wyjatkiem gzymséw, okapdw, balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow,
schodéw zewnetrznych, ramp i pochylni oraz elementéw odwodnienia;

12) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacii
nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu dachu, w przypadku dachéw stromych lub attyki/gzymsu
w przypadku dachdéw pfaskich;

13) substandardowy - nie odpowiadajacy przyjetym standardom np. powierzchniowym, technicznym itp.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefa nadzoru archeologicznego;
obiekty do likwidacj;
symbole literowe, okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenéw i numery wyrdzniajace je spoérod
innych terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg nieobowigzujgcymi
ustaleniami planu i maja charakter postulowany lub informacyjny:
1) oznaczenia graficzne z zakresu infrastruktury technicznej;
2) projektowane elementy zagospodarowania terenu;
3) wejscia piesze na teren objety planem
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DZIAL I
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§4.W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, oznaczone symbolami literowymi i
uzupetniajgcymi je numerami, wyrozniajgcymi je sposrod innych terendw, dla ktorych ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe:

1) UK/UO - teren ustug kultury, oSwiaty i edukacji wraz z zielenig urzadzong;
2) UO - teren ustug oswiaty i edukacji;
3) MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
4) US/KS- teren ustug sportu i obstugi komunikacii;
5) ZP - teren zieleni urzadzone;j;
6) ZI - teren zieleni izolacyjno - krajobrazowej;
7) KS - teren obstugi komunikacji drogowej wraz z zielenig urzadzong;
8) KDW - teren drog wewnetrznych;
9) KDP - teren drogi dojazdowej o charakterze alei;
10) KDD - teren drogi dojazdowej;
’I) KDZ - teren drogi zbiorczej;
12) KDG - teren drogi gtownej;
13) E - elektroenergetyka.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 5. Obszar objety planem stanowi przestrzen publiczng, za wyjatkiem:
1) terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U;
2) terendw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1 i KDW2;
3) terenu elektroenergetyki.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazy:



a) wysoka jako$C zagospodarowania i urzadzenia terenu drogi dojazdowej o charakterze alei,
oznaczonego symbolem KDP,

b) wykonanie kitadki dla ruchu pieszo - rowerowego nad jezdnig, na terenie drogi zbiorczej,
oznaczonym symbolem KDZ - w celu uzyskania ciggtosci miejskich terendw zielonych, w
szczegblnosci potaczenia terenu objetego planem z "Parkiem Siemiradzkiego";

c) likwidacja zespotu garazy, stanowigcego dysharmonizujacy element krajobrazu,

d) zagospodarowanie terendw zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP i zieleni izolacyjno -
krajobrazowej, oznaczonych symbolami ZI1, ZI2 i ZI3 jako przestrzeni publicznej o charakterze
rekreacyjnym,

e) przystosowanie systemu gtownych ciggéw komunikacyjnych na terenie zieleni urzadzonej,
oznaczonym symbolem ZP i terenach zieleni izolacyjno - krajobrazowej, oznaczonych symbolami
Z11i Z12 do ruchu pojazddw specjalnych, w tym policji, pogotowia, strazy pozarnej, $mieciarek oraz
sprzetu do prowadzenia prac pielegnacyjnych, itp.,

f) uwzglednienie dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych w zagospodarowaniu terendw lub dziatek;

2) zakazy lokalizaci:

a) obiektoéw i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem tymczasowych obiektdw ustugowo - handlowych,
jedynie podczas organizowanych imprez promocyjnych, kiermaszy Swigtecznych, itp.,

b) ogrodzen betonowych i Zelbetowych z elementdw prefabrykowanych;

3) dopuszczenia lokalizacji:

a) elementow matej architektury, zieleni oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wolno stojacych nosnikow reklamowych, reklam na stupach oswietleniowych, tradycyjnych stupow
ogtoszeniowych, tablic informacyjnych, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) ograniczenie budowy ogrodzen trwatych do przypadkow zwigzanych z konieczno$cig zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkowania i ochrony mienia.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazy:

a) racjonalne wykorzystanie gruntow na terenach przeznaczonych do zainwestowania, z zachowaniem
w sposobie zagospodarowania odpowiednich proporcji miedzy zabudowang, a niezabudowang
czescig dziatki lub terenu, okreslonych wskaznikami powierzchni zabudowanej, w rozumieniu § 2
pkt 8 oraz terendw biologicznie czynnych, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, ustalonymi
dla wyznaczonych terenow,

b) kompleksowe rozwigzanie probleméw zabudowy, infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
gospodarki wodno - Sciekowej, komunikaciji i zieleni,

c) przed podjeciem robdt budowlanych, na terenach wyznaczonych w planie, zdjecie warstwy
prochniczej z cze$ci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a
nastepnie jej zagospodarowanie;

d) zagospodarowanie  zieleniq  komponowang  wszystkich  terendw  niezabudowanych i
nieutwardzonych,

e) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roélin lub zwierzat, powiadomié¢ o tym
wojewode, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, wg przepiséw odrebnych,
odpowiadajacego terenom w strefie Srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;



2) zakazy:

a) odprowadzania $ciekdw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gruntu,

b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wskazanych w
przepisach odrebnych, z wytaczeniem przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego,
infrastruktury technicznej oraz zespotdéw zabudowy ustugowej,

c) lokalizowania funkcji zbierania odpadow, ktdre wymagajg pozwolenia na prowadzenie dziatalnosci
oraz odzyskiwania i unieszkodliwiania odpaddw,

d) stosowania jako zrodta energii paliw i urzadzen do ich spalania, ktére nie spetniajg wymogow
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska naturalnego,

e) lokalizowania anten, masztow oraz urzadzen przekaznikowych telefonii komorkowej;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow wodnych, w szczegélnosci zbiornikdéw retencyjnych, zbiornikéw
wyréwnawczych, oczek wodnych, przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej, granice i
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej ustala sie
nakazy:

1) ksztattowanie nowej zabudowy uwzgledniajace walory kulturowe obszaru;

2) ochrona krajobrazowa i ekspozycyjna widokéw na sasiednie obiekty historyczne wpisane do rejestru
zabytkdw, w szczegoinosci dotyczy zabudowy muzeum z ogrodem;

3) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne, w przypadku ujawnienia w trakcie prac, przedmiotu, co
do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzane sa:
a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
C) niezwloczne zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe,

Prezydenta Miasta.

§9. 1. Ustala sie strefe nadzoru archeologicznego, ktdra obejmuje czes¢ terenu drogi dojazdowej o

charakterze alei, oznaczonego symbolem KDP, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
2. Nakazy:

1) uzgodnienie z wiasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie
konieczno$ci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym;

2) uzyskanie zgody wiasciwego konserwatora zabytkéw przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na
budowe, a dla robdt nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, przed zgloszeniem
wykonania robét budowlanych.

§ 10. Na terenie objetym planem brak jest terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, innych niz
wymienione w § 9 ust. 1, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 5

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. W planie nie okresla sie obszaréw objetych procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci, ze



wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw.

2. Podziaty geodezyjne na tereny, w tym wydzielenia terenéw drég nalezy realizowa¢ zgodnie z
przebiegiem linii rozgraniczajgcych tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oraz odpowiednimi ustaleniami tekstowymi uchwaty.

3. Zakaz podziatu terenéw wydzielonych w planie na dziatki budowlane, za wyjatkiem dopuszczonych
w ust. 4.

4. Dopuszczenie:

1) wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w catym obszarze planu;

2) wydzielenia z terenu drogi dojazdowej o charakterze alei, oznaczonego symbolem KDP, dziatki o
powierzchni nie wigkszej niz 300m?, na polepszenie zagospodarowania muzeum;

3) podziatu terenu ustug kultury, oswiaty i edukacji wraz z zielenig urzadzona, oznaczonego symbolem

UK/UO pod wydzielenie przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zagospodarowaniem terenu.

Rozdziat 6
Zasady remontu, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Wyznacza sie uktad komunikacyjny, na ktory skiadajq sie tereny:
1) wojewddzkiej drogi gtownej, oznaczonej symbolem KDG, dla ktdrej ustala sie nakaz rozbudowy
skrzyzowania;
2) powiatowej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ, dla ktérej ustala si¢ nakaz realizacji ktadki
pieszo - rowerowej nad ulica, taczacej teren objety planem z "Parkiem Siemiradzkiego";
3) gminnej drogi dojazdowej, 0znaczonej symbolem KDD, dla ktérej ustala sie:
a) nakaz usuniecia istniejgcych garazy,
b) dopuszczenie:
— wykonania miejsc postojowych i placobw manewrowych,
- elementéw matej architektury, zieleni, urzadzen i elementow infrastruktury technicznej;
4) gminnej drogi dojazdowej o charakterze alei, oznaczonej symbolem KDP, dla ktorej ustalenia zawarte

zostaty w § 29;

5) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1 i KDW2, obstugujacych tereny przylegte do granic
planu.

2. Dla wszystkich inwestycji na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ odpowiednig ze wzgledu na
funkcje i wielko$¢ obiektu ilos¢ miejsc postojowych dla pojazddw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo oraz miejsc postojowych dla pojazddéw o0sob niepetnosprawnych w granicach wiasnej
nieruchomosci lub na innym terenie, uzgodnionym odpowiednio z wtascicielem terenu.

3. Ustala sie wskazniki do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe:

1) dla biur i administracji - min. 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

2) dla gastronomii - min. 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

3) dla obiektéw handlowych - min. 20 miejsc postojowych na 1000m?2 powierzchni sprzedazy;

4) dla obiektow ustugowo - kulturalnych - min. 15 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdw;

5) dla obiektéw o$wiaty i edukacji - min. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

6) dla hoteli i pensjonatow - min. 2 miejsca na 10 miejsc noclegowych.
§ 13. Dla wszystkich sieci infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia ogélne:

1) w trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowac¢ odlegtos$ci podstawowe projektowanych

obiektéw od istniejacych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjne;j i innej - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;



2) dopuszcza sie, za zgodq zarzadcy sieci zmniejszenie odlegtosci, o ktérych mowa w pkt 1;

3) wyznaczone na rysunku planu trasy przebiegu projektowanych linii infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje urzadzen stanowig ideogram i nie stanowig przesadzen lokalizacyjnych;

4) wszystkie inwestycje z zakresu zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna, odprowadzenie
sciekow, telekomunikacji oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagaja uzyskania warunkow
technicznych od wtascicieli lub zarzadcow sieci;

5) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi elementami infrastruktury
techniczne] dopuszcza sie przeniesienie istniejgcej sieci zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych i po uzyskaniu warunkéw technicznych od wtasciciela lub dysponenta sieci.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

1) dostawa wody z istniejgcych magistralnych sieci wodociggowych zlokalizowanych na terenie drogi
gtéwnej, oznaczonym symbolem KDG oraz na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem KDZ;

2) w potudniowej czesci terenu drogi dojazdowej o charakterze alei, oznaczonego symbolem KDP,
znajdujg sie odcinki rozdzielczej sieci wodociggowe;;

3) budowe sieci wodociggowej, spinajgcej istniejace sieci wodociggowe magistralne na terenie drogi
zbiorczej, oznaczonym symbolem KDZ i na terenie drogi gtdwnej, oznaczonym symbolem KDG;

4) na sieci wodociggowej zamontowa¢ hydranty przeciwpozarowe w ilosciach i $rednicach ustalonych
wedtug przepisdw odrebnych;

5) dopuszcza sie na terenie ustug kultury, o$wiaty i edukacji wraz z zielenig urzadzona, oznaczonym
symbolem UK/UO oraz terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP budowe studni do
poboru wody do celéw gospodarczych.

§ 15. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych, ustala sie odprowadzenie Sciekdw:

1) z terenu ustug kultury, o$wiaty i edukaciji, oznaczonego symbolem UK/UO oraz terenu ustug sportu i
obstugi komunikacji, oznaczonego symbolem US/KS, kanatem usytuowanym na terenie drogi
dojazdowej o charakterze alei, oznaczonym symbolem KDP, wigczonym do kolektora sanitarnego, na
terenie drogi gtownej, oznaczonym symbolem KDG;

2) z terenu ustug oswiaty i edukacji, oznaczonego symbolem UO do kolektora sanitarnego, na terenie
drogi gtéwnej, oznaczonym symbolem KDG;

3) z terenu mieszkaniowo - ustugowego, oznaczonego symbolem MW/U do kanatu sanitarnego,
usytuowanego na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem KDZ,

4) z terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, przez teren ustug kultury, odwiaty i edukacii,
oznaczony symbolem UK/UO, do kanatu usytuowanego na terenie drogi dojazdowej o charakterze alei,
oznaczonym symbolem KDP, wigczonego do kolektora sanitarnego, na terenie drogi gtownej,
oznaczonym symbolem KDG.

§ 16. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenu kultury, o$wiaty i edukaciji, oznaczonego symbolem UK/UO
przewiduje sie wewnetrzng siecig deszczowg, do sieci kanalizacji deszczowej, na terenie drogi
dojazdowej o charakterze alei, oznaczonym symbolem KDP, wigczonej do kanatu, na terenie drogi
gtéwnej, oznaczonym symbolem KDG;

2) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z projektowanych na terenie oznaczonym ZP ciggéw
komunikacyjnych, z zachowaniem wymogdw przepisow odrebnych dotyczacych jakosci Sciekdw
odprowadzanych do gruntu;

3) dopuszczenie:

a) wprowadzenia wod opadowych z terenu ZP do sieci deszczowej, systemem kanatéw krytych lub



otwartych,
b) retencjonowania wdd opadowych na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP,
niezagrozonych zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi i chemicznymi na terenie dziatki,
c¢) mozliwosci zmiany $rednicy i tras kanatow deszczowych na terenie, oznaczonym symbolem KDG
oraz na terenie drogi dojazdowej o charakterze alei, oznaczonym symbolem KDP.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz sieciowy, ustala sie¢ zasilnie w gaz sieciowy z sieci niskiego
ciSnienia, znajdujacych sie na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem KDZ i na terenie drogi
gtéwnej, oznaczonym symbolem KDG.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng, ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto obiektow na terenie kultury, o$wiaty i edukaciji, oznaczonego symbolem UK/UO,
z istniejgcej sieci cieptowniczej;

2) szeroko$¢ pasa technicznego sieci cieptowniczych:

a) 4m po obu stronach osi rurociggu 2 x @355,6/500,
b) 2m po obu stronach osi rurociggu 2 x @48,3/110;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen nie zwigzanych lub kolidujgcych oraz innych
trwatych form zagospodarowania, w tym zadrzewien i zakrzewien, w pasie technicznym sieci
cieptowniczych,

4) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych Zrodet ciepta o sprawnosci spetniajacej wymogi
obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska naturalnego.

§ 19. W zakresie dostawy energii elektrycznej, ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV znajdujgcych sie w
obrebie planu, oznaczonych symbolami 1E i 2E oraz nowoprojektowanych wbudowanych, w tym
oznaczonej symbolem 3E;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych staciji transformatorowych wbudowanych.

§ 20. W zakresie ustug telekomunikacyjnych, ustala sie:
1) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych jako podziemne;
2) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz urzadzen przekaznikowych telefonii komorkowe;.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

1) gromadzenie i usuwanie odpadow statych zgodnie z obowigzujgacymi regulacjami prawnymi na terenie
miasta;

2) docelowo - wprowadzenie segregacji odpaddw statych w celu zastosowania recyklingu.

Rozdziat 7
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 22. Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace, moga by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

DZIAL I

USTALENIA SZCZEGOLOWE



§ 23. 1. Dla terenu ustug kultury, o$wiaty i edukacji wraz z zielenig urzadzona, oznaczonego symbolem
UK/UOQ, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi publiczne, w tym miedzy innymi sale koncertowe, szkoty
artystyczne z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne, w tym gastronomia, lecz nie wigcej jak 30%
powierzchni budynkow facznie, przeznaczonej na realizacje przeznaczenia podstawowego.
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nakazy:
a) obowigzujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
— wskaznik powierzchni zabudowanej - nie wiecej niz 0,30;
— teren biologicznie czynny - nie mniej niz 30% powierzchni terenu lub dziatki,
— gabaryty zabudowy - indywidualna forma zabudowy dostosowana do charakteru miejsca i
topografii terenu,
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 25m, dla ustug publicznych oraz nie wiecej niz 9 m dla ustug
komercyjnych, w tym gastronomii,
b) harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych budynkéw w istniejacy krajobraz i otaczajacq
zabudowe,
c) realizowanie komponowanej zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym, z
wykorzystaniem istniejacej zieleni wysokiej,
d) wykreowanie reprezentacyjnego zespotu wejéciowego do filharmonii - "Placu Sztuk",
e) ujednolicenie elementéw wnetrza urbanistycznego jak posadzka, mata architektura i zielen
urzadzona oraz powigzanie formalne z elementami wystroju filharmonii;
2) zakazy:
a) stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu siding, blachy faliste i trapezowe,
b) realizowania nowych funkcji ustugowych, jesli nie sg spetnione wymogi parkingowe dla istniejacych
funki,
c) lokalizowania garazy wolnostojacych;
3) dopuszczenia lokalizacji:
a) elementéw matej architektury,
b) urzadzen i elementéw infrastruktury technicznej,
c) urzadzen komunikacji w postaci drog wewnetrznych, komunikacji pieszej i rowerowej oraz miejsc
postojowych.
3. Zasady powigzania terenu z uktadem komunikacji zewnetrzne;:
1) dojazd z drogi gtéwnej, oznaczonej symbolem KDG, poprzez teren drogi dojazdowej o charakterze alei,
oznaczony symbolem KDP;
2) dojazd pomocniczy z drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ, poprzez droge dojazdowg,
oznaczong symbolem KDD.

§ 24. 1. Dla terenu ustug o$wiaty i edukaciji, oznaczonego symbolem UO, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi publiczne, w tym zabudowa zwigzana z edukacjq jak szkoty
podstawowe i ponadpodstawowe, osrodki ksztatcenia z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne, w tym gastronomia, lecz nie wiecej jak 30%
przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia podstawowego na inny rodzaj ustug publicznych.
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nakazy:
a) obowigzujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:



wskaznik powierzchni zabudowanej - nie wiecej niz 0,40;
teren biologicznie czynny - nie mniej niz 25 % powierzchni terenu lub dziatki,
wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 14m, - geometria dachu - dach pfaski,
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw harmonijne wkomponowanie w sgsiednig
zabudowe,
c) realizowanie komponowanej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, z wykorzystaniem
istniejacej zieleni wysokiej;
2) zakazy:
a) stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu siding, blachy faliste i trapezowe,
b) realizowania nowych funkcji ustugowych, jesli nie sg spetnione wymogi parkingowe dla istniejacych
funkcii;
3) dopuszczenia lokalizacji:
a) elementéw matej architektury,
b) urzadzen i elementdw infrastruktury technicznej,
c) urzadzen komunikacji w postaci drog wewnetrznych, komunikacji pieszej i rowerowej oraz miejsc
postojowych.
3. Zasady powigzania terenu z uktadem komunikacji zewnetrznej - dojazd z drogi gtéwnej, oznaczone;
symbolem KDG, poprzez teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW1.

§ 25. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U, ustala sie
podstawowe przeznaczenie - zabudowa o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami komercyjnymi
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nakazy:
a) obowigzujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— wskaznik powierzchni zabudowanej - nie wiecej niz 0,50;

— teren biologicznie czynny - nie mniej niz 20% powierzchni terenu lub dziatki,

— wysokos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 12m,

— geometria dachu - zachowanie istniejacych form dachéw stromych, dwuspadowych, o kacie
nachylenia od 38° do 45°,

— w przypadku przebudowy i/lub rozbudowy dostosowanie formy budynkéw do budynkéw w
sgsiedztwie, w nawigzaniu do obowigzujacego uktadu gtownych potaci dachu,

b) realizowania zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) zakazy:

a) stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu siding, blachy faliste i trapezowe,

b) budowy wolnostojacych garazy oraz wiat na samochody,

c) realizowania nowych funkcji ustugowych, jesli nie sg spetnione wymogi parkingowe dla istniejacych
funki,

d) przebudowy i rozbudowy istniejacych substandardowych budynkdw gospodarczych i garazowych;

3) dopuszczenia:

a) zmiany przeznaczenia lokali mieszkalnych na ustugi komercyjne takie jak biura, pracownie,
gabinety, pod warunkiem zagwarantowania im nieucigzliwe] obstugi komunikacyjnej w zakresie
dostaw i parkingow,

b) przeznaczenia wszystkich lokali wytacznie na ustugi komercyjne pod warunkiem spetnienia
warunkow parkingowych,

c) lokalizacji elementow: - matej architektury,



— urzadzen i elementéw infrastruktury technicznej,
- urzadzen komunikacji w postaci drég wewnetrznych, komunikacji pieszej oraz miejsc
postojowych,
— zieleni izolacyjnej i urzadzonej, z wykorzystaniem istniejacej zieleni wysokiej.
3. Zasady powigzania terenu z uktadem komunikacji zewnetrznej - dojazd z drogi zbiorczej,
oznaczonej symbolem KDZ.

§26. 1. Dla terenu ustug sportu i obstugi komunikacji, oznaczonego symbolem US/KS, ustala sie
podstawowe przeznaczenie - ustugi publiczne jak tereny sportowe, w tym boiska, bieznie i korty oraz
zabudowa zwigzana z obstugg komunikacji, w szczegdlno$ci parking wielopoziomowy, w tym podziemny
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nakazy:
a) obowigzujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowanej - nie wiecej niz 0,90,
— teren biologicznie czynny - nie mniej niz 10% powierzchni terenu lub dziatki,
— wysoko$¢ zabudowy - nie ustala sie,
— geometria dachu - indywidualne dostosowanie do specyfiki obiektu oraz charakteru otoczenia,

b) wprowadzenia urzadzen i technologii ograniczajacych ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci dla

srodowiska naturalnego oraz terendw sasiednich,

c) zintegrowania funkcji sportowej z sgsiadujacymi terenami o funkcji oSwiaty i edukaci,

d) realizowania zieleni komponowanej szczegdlnie od strony terenu drogi dojazdowej o charakterze

alei, oznaczonego symbolem KDP;
2) dopuszczenie lokalizacji elementow matej architektury oraz urzadzen i elementéw infrastruktury
technicznej;

3. Zasady powigzania terenu z uktadem komunikacji zewnetrznej - dojazd z drogi gtownej, 0znaczonej
symbolem KDG, poprzez teren drogi dojazdowej o charakterze alei, oznaczonego symbolem KDP.

§27.1.Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala sie¢ podstawowe
przeznaczenie - zielona przestrzen publiczna o funkcji rekreacyjnej, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nakazy:

a) zagospodarowanie dostosowac do specyfiki migjsca oraz przeznaczenia sasiednich terendw,

b) utrzymanie zieleni wysokiej ze wzgledu na jej walory krajobrazowe,

c) kompleksowe zagospodarowanie w postaci: uksztattowania tarasowego terenu, rozwigzania ciggdw
komunikacji pieszej i rowerowej, posadzek, schodéw, pochylni i zieleni towarzyszacej, w
szczegblnosci trawnikow,

d) przystosowanie gtéwnych ciggéw komunikacyjnych do ruchu pojazdéw specjalnych, w tym policji,
pogotowia, strazy pozarnej, sprzetu do prowadzenia prac pielegnacyjnych, itp.,

e) zapewnienie dostepnosci do terenu dla 0séb niepetnosprawnych;

2) zakazy:

a) lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonych budynkéw pomocniczych w pkt 3 lit. a,

b) wycinki drzew, za wyjatkiem drzew zdegradowanych chorobami i uszkodzeniami mechanicznymi
oraz kolidujgcych z zagospodarowaniem,

c) lokalizowania obiektéw i urzadzen utrudniajacych realizacje lub pogarszajgcych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego;



3) dopuszczenia:
a) lokalizacji:

- budynkédw pomocniczych, o wysoko$ci max 5m do kalenicy i powierzchni do 30m2, petnigcych
wytgcznie funkcje administracyjno - socjalne, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
przeznaczenia podstawowego,

- elementow matej architektury, w tym m.in. architektury ogrodowej oraz urzadzen i elementow
infrastruktury technicznej,

b) urzadzania placow zabaw, terenowych urzadzen rekreacyjnych i sportowych, ogrodéw
tematycznych, miejsc odpoczynku;
3. Zasady powigzania terenu z uktadem komunikacji zewnetrznej - zapewnienie dostepnosci do terenu:
1) dla ruchu pieszego, z kierunkdw pdinoc - potudnie i wschéd - zachod, poprzez gtéwne ciggi
komunikacji pieszo - rowerowej, w tym ktadke oraz schody terenowe i rampy;
2) dla ruchu rowerowego oraz dla oséb niepetnosprawnych, z kierunkdw potnoc - potudnie oraz z
kierunku zachodniego, poprzez gtowne ciggi komunikacji pieszo - rowerowej, w tym ktadke;
3) dla samochodéw specjalnych, z kierunkdéw pdtnoc - potudnie, poprzez gtéwne ciggi komunikacji pieszo
- rowerowej, przystosowane pod wzgledem technicznym do ruchu pojazdéw samochodowych.

§ 28. 1. Dla terendw zieleni izolacyjno - krajobrazowej, oznaczonych symbolami ZI1, ZI2 i ZI3 ustala
sie podstawowe przeznaczenie - zielen izolacyjna wysoka i Sredniowysoka, stanowigca przestrzen
publiczng z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nakazy:

a) utrzymanie i pielegnacja istniejacej zieleni wysokiej,

b) kompleksowe zagospodarowanie w postaci wykonania posadzek, elementow matej architektury,
nasadzen komponowanej zieleni pietrowej, rozwigzania ciggdéw komunikacji pieszej i pieszo -
rowerowej, w tym powigzanie z uktadem komunikacji zewnetrznej, za pomocg ktadki,

c) przystosowanie gtownych ciggdw komunikacyjnych do ruchu pojazdéw specjalnych, w tym policji,
pogotowia, strazy pozarnej na terenie oznaczonym symbolem ZI1,

d) zapewnienie dostepnosci do terenu dla 0séb niepetnosprawnych;

2) zakazy:

a) wycinki drzew, za wyjatkiem drzew zdegradowanych chorobami i uszkodzeniami mechanicznymi
oraz kolidujacych z zagospodarowaniem,

b) lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem budowli stuzacych komunikacji poziomej i pionowej;

3) dopuszczenie lokalizacji elementdw matej architektury, urzadzen i elementéw infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu.

§ 29. 1. Dla terenu drogi dojazdowej o charakterze alei, oznaczonego symbolem KDP, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - wielofunkcyjna przestrzen publiczna, faczaca funkcje
reprezentacyjne i ekspozycyjne z komunikacjg kotowa, rowerowa i pieszg, w tym funkcje ulicy wraz z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nakazy:
a) obowigzujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowane;j - nie wiecej niz 0,20,
— teren biologicznie czynny - nie mniej niz 25% powierzchni terenu lub dziatki,
— wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 5m,



b) wykreowanie spdjnego pod wzgledem formalnym, wielofunkcyjnego wnetrza urbanistycznego, z
zastosowaniem elementéw jak posadzka, mata architektura i zielen urzadzona, w tym trawniki,
rabaty z kwiatami sezonowymi, pasy krzewow kwitngcych i zieler wysoka,

c) geometria dachu - nowoczesne formy, dopuszcza sie dachy ptaskie oraz dachy odwrécone, w tym
Zielone,

d) harmonijne wkomponowanie i wyeksponowanie sylwety muzeum oraz zaakcentowanie wejscia do
ogrodu dendrologicznego;

2) zakazy:

a) realizowania nowych funkcji ustugowych, jesli nie s spetione wymogi parkingowe dla istniejacych
funki,

b) rozbudowy budynku muzeum,

c) lokalizowania $mietnikdw oraz parkowania samochoddw na terenie muzeum;

3) dopuszczenia:

a) lokalizacji ekspozyciji statych i tymczasowych, jako galerii i dekoraciji okoliczno$ciowych,

b) lokalizacji elementow matej architektury, w tym pylondéw reklamowych, fontann, kaskad i innych
ogrodowych urzadzen wodnych, rzezb, urzadzen i elementoéw infrastruktury technicznej, zieleni
izolacyjnej i urzadzonej, z wykorzystaniem istniejacej zieleni wysokiej,

c) przebudowy budynku muzeum, w tym nadbudowy dachu w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej,
przeznaczenia budynku muzeum pod funkcje pomocnicze, usprawniajace jego dziatanie, jak
magazyn archeologiczny, biura, itp.,

d) wydzielenia dziatki o powierzchni nie wigkszej niz 300m2, na polepszenie zagospodarowania
muzeum,

e) urzadzenia dojazdu do muzeum.

3. Zasady powigzania z uktadem komunikacji zewnetrznej - dojazd z drogi gtdwnej, oznaczonej

symbolem KDG.

§ 30. 1. Dla terenu obstugi komunikacji drogowej wraz z zielenig urzadzong, oznaczonego symbolem
KS, ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - obstuga komunikaciji, w tym parking dla autokaréw oraz
Zielen urzadzona z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nakazy:
a) realizowania komponowane;j zieleni urzadzonej, z wykorzystaniem zieleni istniejace;j,
b) zmiana lokalizacji ciggu komunikacji pieszej jako dojScia do terenu ustug o$wiaty i edukacii,
oznaczonego symbolem UQ;
2) zakazy:
a) wycinki drzew, za wyjatkiem zdegradowanych chorobami i uszkodzeniami mechanicznymi oraz
kolidujgcych z zagospodarowaniem,
b) lokalizacji obiektéw i urzadzen utrudniajacych realizacje lub pogarszajacych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego;
3) dopuszczenie lokalizacji elementéw matej architektury, urzadzen i elementdw infrastruktury
technicznej.
3. Zasady powigzania z uktadem komunikacji zewnetrznej - potaczenie z drogg gtéwng, oznaczong
symbolem KDG, poprzez droge wewnetrzng, oznaczong symbolem KDW1 oraz teren drogi dojazdowej o
charakterze alei, oznaczony symbolem KDP.



DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Ustala sie stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysoko$ci 1% -
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD oraz 30% - dla pozostatych terenow.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Gorzowa WIkp.

§ 33. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
(-)
Krystyna Sibifska



