UCHWALA Nr XVI1/141/2011
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp. dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Zwirowej, Hipolita Cegielskiego, Gen. Jozefa Dowbora -
Musnickiego, Stanistawa Taczaka i Btotnej

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 12 pazdziernika 2011 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr
LXXVI1/1205/2010 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 czerwca 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIlkp. dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Zwirowej, Hipolita Cegielskiego, Gen. Jozefa Dowbora - Musnickiego, Stanistawa
Taczaka i Blotnej, po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa WIkp., uchwalonego uchwatg Nr
X1I/131/2003 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 18 czerwca 2003 roku, zmienionego uchwatg Nr
LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia 2006 roku, zmienionego uchwatg Nr
LXV/1046/2009 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 25 listopada 2009r., Rada Miasta Gorzowa WIkp.
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Zwirowej, Hipolita Cegielskiego, Gen. Jozefa Dowbora - Musnickiego, Stanistawa
Taczaka i Bfotnej zwany w dalszej tresci "planem"”, obejmuje obszar ograniczony od pétnocy projektowang
obwodnicg miasta oraz terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od wschodu ul. Bohaterow
Westerplatte i ul. Gen. Jozefa Dowbora - Musnickiego, od zachodu ul. Zwirowa, a od potudnia terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. W planie nie okresla sie:

1) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

4) granic terenéw pod budowe wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, ze wzgledu na brak koniecznosci wskazania takich terenow;

5) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikow i ich stref
ochronnych.



§ 2. 1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na mapie zasadniczej,

stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3
do uchwaty.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru opracowania planu;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV wraz z korytarzem technicznym;

symbole przeznaczenia terendw.

2. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w planie jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumiec¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty,
zawierajacy obowigzujace elementy ustalen i elementy informacyjne;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego
symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktéw prawa;

powierzchni zabudowy - to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy zalicza sig¢ rowniez przeswity, przejScia i rampy. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych
ponad powierzchnig terenu, ani powierzchni elementéw drugorzednych np.: daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny parametr
wykorzystania dziatki budowlanej, zabudowanej lub terenu, ktory moze byC wykorzystany pod
zabudowe, liczony wg wzoru: D = P/Tx100 (%), gdzie: D - wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zabudowy, P - taczna powierzchnia zabudowy liczona wedtug zasad okreslonych w pkt 5, T -
powierzchnia catkowita dziatki budowlanej, zabudowanej lub terenu;

wysoko$¢ budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw okreslong w metrach, ktorg
nalezy mierzy¢ od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku, do kalenicy dachu, badz do
najwyzszego punktu jego bryty;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku za wyjatkiem: gzymsow, okapdow, balkondw, wykuszy, tarasow, schodow
zewnetrznych, pochylini, ramp i elementéw odwodnienia;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie usytuowania lica $ciany zewnetrzne;
budynku. Obowigzek zachowania linii nie dotyczy gzymsow, okapow, balkondw, wykuszy, tarasow,
schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp i elementdw odwodnienia oraz nadbudowy i przebudowy



fragmentow istniejacych budynkéw, ktore sg zlokalizowane poza obszarem wyznaczonym
obowigzujgca linig zabudowy;

10) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy i nosniki informacji nie bedace znakiem w
rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych, elementem SIM lub pojazdem;

11) SIM - nalezy przez to rozumie¢ System Jednolite] Identyfikacji Wizualnej Marki Gorzéw Wielkopolski,
na ktory sktadajg sie wzory i opisy, umozliwiajgce utrzymanie spojnego sposobu postugiwania sie
markg Gorzéw, np. tablice i znaki informacyjne, nazwy ulic.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala sie nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczony

symbolem MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW;

4) teren zabudowy ustugowej z wytgczeniem ustug stuzacych obstudze komunikacji oznaczony symbolem
U;

) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji odwiaty oznaczony symbolem U/UO;

) teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony symbolem UQ;

) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

) teren ogrodow dziatkowych oznaczony symbolem ZD;

) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP;

) tereny ciagdw pieszych oznaczone symbolami: 1KDP, 2KDP;

) tereny ciggdw pieszo jezdnych oznaczone symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ;

) tereny drog publicznych powiatowych gtéwnych oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG (ul. Zwirowa);

) tereny drog publicznych gminnych lokalnych oznaczonych symbolami: 1KDL (ul. Btotna), 2KDL (ul. H.
Cegielskiego), 3KDL (ul. K. Libelta), 4KDL (ul. A. Warskiego), SKDL (ul. J. Dowbora Mus$nickiego),
6KDL (ul. Bohateréw Westerplatte), 7KDL (ul. S. Taczaka);

14) teren pasa technicznego infrastruktury oznaczony symbolem IT.
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§ 6. Tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami: 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP stanowig przestrzen
publiczna.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W ksztattowaniu zabudowy i urzadzen komunikacji nakazuje sie uwzglednienie potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.
2. W zakresie zasad lokalizacji reklam i ochrony przestrzeni miejskiej:

1)  ustala sie lokalizacje reklam o ksztatcie i proporcjach odnoszacych sie do powierzchni elewacii, jej
kompozycji, kolorystyki i podziatow architektonicznych oraz do budynkdéw i obiektow
pozostajacych we wspoinym kontek$cie wizualnym, pod warunkiem umiejscowienia do wysokosci
parteru i 0 maksymalnej powierzchni 30% dostepnej powierzchni oraz nie przestaniania akcentow
architektonicznych;

2) ustala sie zastosowanie technologii i rozwigzan technicznych, ktére nie moga by¢ ucigzliwe
poprzez emisje Swiatta oraz dzwieku, dla uzytkownikdéw budynkdéw w obszarze ich oddziatywania
oraz dla przechodniéw i kierowcow;



3) w przypadku lokalizacji markiz i parasoli sezonowych taraséw gastronomicznych i ogrodkow
kawiarnianych, ustala si¢ zharmonizowanie kolorystyki z catoscig fasady na tle, ktdrej sg
ustawiane - tresci reklamowe moga by¢ umieszczone jedynie na lambrekinach;

4) dopuszcza sie reklamy wytacznie w formie:

a) szyldu semaforowego, montowanego na elewacji budynku, o dolnej krawedzi umiejscowionej
na wysokosci minimum 2,5m nad poziomem gruntu, maksymalnie do wysokosSci parteru
uzytkowego, z wysiegiem na odlegto$¢ maksymalnie 80cm od elewacii;

b) reklam wolnostojacych dostosowanych do kompozycji i podziatow architektonicznych
budynku oraz do elementdéw pozostajgcych we wspdlnym kontekscie wizualnym;

c) nadachach budynkdw o wysokosci nie przekraczajacej 1/8 wysoko$ci budynku, w poziomym
pasie i w formie azurowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje:

a) reklamy o jednej kompozycji graficznej na catej, pozbawionej okien Scianie szczytowej
budynku;

b) siatki remontowo - budowlanej, umieszczanej wytacznie na czas trwania robét remontowo
- budowlanych, na ktorej ogranicza sie wielko$¢ reklam do 30% jej powierzchni, ze

stonowaniem kolorystyki grafiki reklamowej i dostosowaniem jej do otoczenia;

c) elementow SIM;

d) wiecej niz jednej ekspozycji na no$niku reklamowym, pod warunkiem zastosowania
jednakowej formy pod wzgledem ksztattu, proporcii i stylu grafiki,

6) zakazuje sie lokalizacji reklam:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, MW, US, UO, IT, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
ZD, 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 1KDP, 2KDP, 1KDPJ,
2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ z wyjatkiem lokalizacji elementéw SIM;

b) na balkonach, azurowych balustradach oraz urzadzeniach infrastruktury technicznej;

c) na matych obiektach handlowych i obiektach malej architektury;

d) w postaci baneréw z tworzyw tekstylnych;

e) typuLED, LCD, plazmowych oraz o podobnej technologii;

f) zakazuje si¢ catkowitego pokrywania reklamami okien i witryn wystawowych w sposob

eliminujacy je z kompozycji budynku.

. Dopuszcza sie lokalizacje: obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni.

. W przypadku tacznego zagospodarowania sasiadujacych dziatek budowlanych stanowigcych jedng
nieruchomos$¢ gruntowg dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na wspdinej granicy tych dziatek.

. Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen betonowych i zelbetowych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

. Ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.

. Zakazuje sie lokalizacji funkcji zbierania odpadéw, ktére wymagajq zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci oraz funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadéw.

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wytaczeniem sieci infrastruktury
technicznej oraz drég kotowych (w tym drég samochodowych i tramwajowych).

. W granicach planu kwalifikuje sie w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu nastepujace
rodzaje terendw, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony Srodowiska:

a) na cele zabudowy mieszkaniowej - oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN; MW;

b) na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczone symbolem MN/U;

c) na cele zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy - oznaczone symbolami: UO,



U/JO;
d) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe - oznaczone symbolami: US, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP.
5. Obszar w granicach planu znajduje sie w strefie ochrony po$redniej zewnetrznej uje¢ waéd
podziemnych "CENTRALNE".
6. W granicach planu majg zastosowanie zakazy i ograniczenia ustanowione dla w/w strefy ochrony.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1. W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuije sie:
a) wstrzymac¢ wszelkie roboty budowlane mogace uszkodzi€ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow odkryty przedmiot i miejsce jego odkrycia,
C) niezwiocznie zawiadomic o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe Prezydenta Miasta Gorzowa WIkp.

§ 10. 1. Zasady dotyczace podziatu na dziatki budowlane zawarte sgq w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegoinych terendw.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie zabraniajg, dopuszcza sie wydzielanie dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki wydzielanej pod stacje transformatorowg Ilub
przepompownie $ciekow - 30m2.

§ 11. W zakresie komunikacji:

1. Dla wszystkich inwestycji nakazuje sie zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki budowlanej lub
nieruchomosci odpowiednig ze wzgledu na funkcje i wielkos¢ obiektu ilo$¢ miejsc postojowych dla
pojazddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz miejsc postojowych dla pojazdéw
0s0b niepetnosprawnych.

2. Ustala sie wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe w granicach
wiasnej dziatki, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie;

3) dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej;

4) dla biur i administracji - minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m?2 powierzchni
uzytkowej;

5) dla obiektéw sportowych - minimum 25 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdw.

§ 12. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie lokalizacje projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w obrebie linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w
ust. 1 terenach za zgodg wiasciciela terenu pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;.



5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlanej przy czym w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe z terendéw utwardzonych muszg spetniaC parametry okre$lone we wiasciwych
przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej na warunkach okreslonych
przez operatora sieci pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie ciepIng;

1) dopuszcza sie wykorzystanie energii cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej zlokalizowanej w
pasach drogowych drég oznaczonych symbolami: 5KDL i 6KDL,;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci minimum
92%.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala sie korytarze techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV, o
szeroko$ci 22m, tj. po 11m od osi linii;

2) w korytarzach technicznych wymienionych w pkt. 1) obiekty budowlane nalezy lokalizowac¢ na
zasadach okreslonych przez wiasciwego operatora sieci pod warunkiem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia pod
warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

4) dopuszcza sie zmiane przebiegu lub przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

5) dopuszcza sie rozbudowe i budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych niskiego i
Sredniego napiecia pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okre$lonych w ustaleniach szczegotowych;

6) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych poza granicami planu oraz
nowoprojektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV.

9. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie lokalizowanie sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

10. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej dopuszcza sie¢ przeniesienie istniejacej sieci zgodnie z warunkami okre$lonymi przez
wiasciciela lub wtasciwego operatora sieci.

§ 13. Nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 5MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - poprawe



zagospodarowania przylegtych terenéw mieszkaniowych.

. W zakresie ksztattowania obiektow matej architektury ustala sie pokrycie dachdwkg ceramiczng w
kolorze ceglastym, trzcing, gontem lub tupkiem.

. Dopuszcza sie lokalizacje:

1)  obiektow matej architektury;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zieleni urzadzone;.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd do terenow: 1MN i SMN z przylegtych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujacych sie poza granicami planu.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 4MN:

. Ustala sie przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - do 40%;

2) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 50%;

3) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu;

4) ustala sie sytuowanie frontéw budynkéw réwnolegle do wskazanych na rysunku planu linii
zabudowy;

5) ustala sie wskazniki zaopatrzenia inwestycji w miejsca parkingowe zgodnie z § 11 ust. 2 pkt. 1);

6) ustala sie¢ wyznaczenie miejsc na czasowe gromadzenie odpaddw.

. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojace;;

2) ustala sie wysokos$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych - do 12m,
b) dla budynkow garazowych oraz gospodarczo-garazowych - do 6m;

3) ustala sie dla gtéwnych bryt budynkéw dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 35 - 45°;

4) ustala sie pokrycie dachow dachowka w kolorze ceglastym;

5) zakazuje sie stosowania materiatdw wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i
trapezowe.

. Dopuszcza sie:

1) budowe wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego;

2) dobudowe budynku garazowego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dla budynkow istniejacych: rozbudowe oraz nadbudowe w rozumieniu przepisow prawa

budowlanego, z zachowaniem parametréw zgodnie z ust 3.

lokalizacje obiektdw matej architektury;

niewyznaczone na rysunku planu doj$cia oraz podjazdy do budynkéw;

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Zielen urzadzona.

. W zakresie podziatu dziatek:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielanej dziatki budowlanej - 600m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 18m;

3) ustala sie zapewnienie dostepu do wydzielanych dziatek z drog stanowigcych dojazd wedtug ust.
6.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd do terenow:

1) 2MN i 3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL;
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1.

2) 4MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz z ciggu pieszo jezdnego oznaczonego
symbolem 2KDPJ.

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U:
Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy ustugowe;.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 40%;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 50%;

3) ustala sie wskazniki zaopatrzenia inwestycji w miejsca parkingowe zgodnie z § 11 ust. 2 pkt. 1), 3)
i4);

4) ustala sie wyznaczenie miejsc na czasowe gromadzenie odpadow.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wolnostojgca forme zabudowy;

2) ustala sie wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych oraz ustugowych - do 12m,
b) dla budynkow garazowych oraz gospodarczo-garazowych - do 6m;

3) ustala sie dla gtéwnych bryt budynkéw dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia
potaci 35° - 45°;

4) ustala sie pokrycie dachéw dachowka w kolorze ceglastym;

5) zakazuje sie stosowania materiatdbw wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i
trapezowe.

4. Dopuszcza sie:

1) budowe wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego;

2) dobudowe budynku garazowego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dla budynkow istniejacych: rozbudowe oraz nadbudowe w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, z zachowaniem parametréw zgodnie z ust 3;

4) lokalizacje obiektow matej architektury;

5) lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdéw, zatok postojowych i parkingow;

6) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkdw;

7) lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci ciektle do czasu realizacji budowy
kanalizacji sanitarnej;

9) lokalizacje zieleni urzadzone;.

5. W zakresie podziatu dziatek:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?;
2) ustala si¢ zapewnienie dostepu do wydzielanych dziatek z drogi stanowigcej dojazd wedtug ust. 6.

6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1.

1) ustala sie dojazd do terenu MN/U z ulicy Zwirowej znajdujacej sie poza granicami planu;
2) dopuszcza sie wydzielenie nieoznaczonej w rysunku planu drogi wewnetrznej o szeroko$ci pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych - minimum 5m;

§ 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW:
Ustala sie przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 40%;
2) ustala sig powierzchnig biologicznie czynng nowowydzielanych dziatek budowlanych - co najmnie;
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40%,;
3) ustala sie wskazniki zaopatrzenia inwestycji w miejsca parkingowe zgodnie z § 11 ust. 2 pkt. 2);
4) ustala sie wyznaczenie miejsc na czasowe gromadzenie odpaddw.

. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysokos¢ budynkow do szesciu kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacjq w poddaszu
uzytkowym;

2) ustala sie dla gtéwnych bryt budynkow dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 35° - 45°;

3) ustala sie pokrycie dachéw dachéwka w kolorze ceglastym;

4) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe.

Dopuszcza sie lokalizacje:

1)  obiektow matej architektury;

2) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkoéw;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) Zzieleni urzadzonej.

Zakazuije sie lokalizowania wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych.

Terenem dziatki budowlanej jest obszar w granicach linii rozgraniczajacych.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd do terenu MW z drogi publicznej oznaczonej

symbolem 7KDL.

§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U:

. Ustala sie przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustugowej z wytgczeniem ustug stuzacych obstudze

komunikaciji.

. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 45%;

2) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 25%;

3) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu;

4) ustala sie wskazniki zaopatrzenia inwestycji w miejsca parkingowe zgodnie z § 11 ust. 2 pkt. 3) i
4);

5) ustala sie wyznaczenie miejsc na czasowe gromadzenie odpaddw.

. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wolno stojaca forme zabudowy;

2) ustala sie wysokos$¢ budynkéw - do 10m;

3) ustala sie dla gtéwnych bryt budynkéw dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 35° - 45° |lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

4) ustala sie pokrycie dachdéw dwuspadowych lub wielospadowych dachdwka w kolorze ceglastym.

Dopuszcza sig lokalizacje:

1)  obiektdw matej architektury;

2) urzadzen komunikacji w postaci dojazddw, zatok postojowych i parkingw;

3) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkéw;

4) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zieleni urzadzone;j.

. W zakresie podziatu dziatek:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 800m2;
2) ustala sie minimalng szeroko$¢ krétszego boku dziatki budowlanej - 25m;
3) ustala sie zapewnienie dostepu do wydzielanych dziatek z drég stanowigcych dojazd wedtug ust.



7.
. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd do terenu U - z terenu drog publicznych
oznaczonych symbolami: 5KDL i 7KDL. Warunkiem koniecznym do obstugi komunikacyjnej terenu U z
drogi 7KDL jest uzyskanie zgody zarzadcy drogi.

§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/UO:
. Ustala sie przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji ustug
oSwiaty.
. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 40%;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 40%;
3) ustala sie sytuowanie frontdw budynkéw réwnolegle do wskazanych na rysunku planu linii
zabudowy;
4) ustala sie wskazniki zaopatrzenia inwestycji w miejsca parkingowe zgodnie z § 11 ust. 2 pkt. 3) i
4);
5) ustala si¢ wyznaczenie miejsc na czasowe gromadzenie odpaddw.
. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie zabudowe w formie wolnostojacej lub w formie zespotu budynkow;
2) ustala sie wysokos$¢ budynkéw - do 16m;
3) ustala sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°.
. Dopuszcza sie lokalizacje:
1)  obiektow matej architektury;
2) urzadzen komunikacji w postaci dojazdéw, zatok postojowych i parkingdw;
3) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazddw do budynkdw;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zieleni urzadzone;.
. W zakresie podziatu dziatek:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej i zabudowanej - 2000m2;
2) ustala sie¢ minimalng szeroko$¢ krétszego boku dziatki budowlanej i zabudowanej - 35m;
3) ustala sie zapewnienie dostepu do wydzielanych dziatek z drog stanowigcych dojazd wedtug ust.
6.
. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd do terenu U/UO - z terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami: 5KDL, 6KDL, z ul. Bohateréw Westerplatte zlokalizowanej poza granicami
planu oraz z ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 4KDPJ.

§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UO:
. Ustala sie przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustug oswiaty z dopuszczeniem lokalizacji ustug
sportu i rekreacji.
. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy i powierzchni utwardzonej - 60%;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 40%;
3) ustala sie lokalizacje miejsc na czasowe gromadzenie odpadow.
. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysoko$¢ budynkéw - do 16m;
2) ustala sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;
3) zakazuje si¢ stosowania materiatdbw wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i
trapezowe.



. Dopuszcza sie:

1) dla budynkéw istniejacych: rozbudowe oraz nadbudowe w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, z zachowaniem parametrow zgodnie z ust 3;

lokalizacje obiektow matej architektury;

lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingdw;

lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazddw do budynkdw;

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

lokalizacje zieleni urzadzone;.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd do terenu UO - z terenéw drogi publicznej
oznaczonej symbolem 7KDL, oraz ciggdw pieszo jezdnych oznaczonych symbolami: 2KDPJ, 3KDPJ.
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§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US:

. Ustala sie przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustug sportu i rekreacii.

. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 50%;

2) ustala sig powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 40%;

3) ustala sie wskazniki zaopatrzenia inwestycji w miejsca parkingowe zgodnie z § 11 ust. 2 pkt. 5);

4) ustala sie wyznaczenie miejsc na czasowe gromadzenie odpaddw.

. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysoko$¢ budynkéw - do 12m;

2) ustala sie indywidualne dostosowanie geometrii dachu do specyfiki obiektu oraz charakteru
otoczenia;

3) zakazuje sie stosowanie materiatdbw wykoriczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i
trapezowe.

. Dopuszcza sie lokalizacje:

1)  obiektéw matej architektury i ciggdw pieszo - rowerowych;

2) urzadzen komunikacji w postaci dojazddw, zatok postojowych i parkingdw;

3) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkdw;

4) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zieleni urzadzone;j.

. Terenem dziatki budowlanej jest obszar w granicach linii rozgraniczajacych.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd do terenu US - z terenu drég publicznych

oznaczonych symbolami: 2KDL i 5KDL.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZD:

. Ustala sie przeznaczenie terenu - ogrody dziatkowe.

. Ustala sie lokalizacje miejsc na czasowe gromadzenie odpadow.

. Dopuszcza sie obiekty budowlane zwigzane z funkcjg terenu oraz:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje obiektow matej architektury;

3) lokalizacje ciggow pieszych.

. W zakresie obstugi komunikacji ustala sie dojazd do terenu ZD - z drogi publicznej powiatowej
oznaczonej symbolem 2KDG oraz z ulicy Zwirowej znajdujacej sie poza granicami planu poprzez teren
1ZP.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP:
. Ustala sie przeznaczenie terenu na cele zieleni urzadzone;.



. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiektéw matej architektury;

3) urzadzen komunikacji w postaci dojazddw, zatok postojowych i parkingéw, poszerzenia ulicy.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd do terenu 1ZP - z terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDG oraz z ulicy Zwirowej znajdujacej sie poza granicami planu.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZP, 4ZP, 6ZP:

. Ustala sie przeznaczenie terenu na cele zieleni urzadzonej.

. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sie komponowang zieler wysoka i $redniowysoka;

2) zakazuje sie zabudowy kubaturowej z wytgczeniem urzadzen telekomunikacyjnych.

. Dopuszcza sie lokalizacje:

1)  obiektow matej architektury;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

4) ciggbw pieszych i rowerowych oraz terenowych urzadzen sportowo - wypoczynkowych, w tym
Sciezek zdrowia.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd do terenéw:

1) 2ZP - z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL;

2) 4ZP -z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL;

3) 6ZP -z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDL.

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZP i 5ZP:

. Ustala sie przeznaczenie terenu na cele zieleni urzadzone;.

. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje zbiornika retencyjnego o powierzchni nie mniejszej 1,7ha na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 3ZP;

2) ustala sie komponowang zielen wysoka i Sredniowysoka;

3) zakazuje sie zabudowy kubaturowej z wytgczeniem urzadzen telekomunikacyjnych.

. Dopuszcza sie lokalizacje:

1)  obiektow matej architektury;

2) zbiornikow retencyjnych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZP;

3) urzadzen infrastruktury technicznej;

4) podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

5) ciggdw pieszych i rowerowych oraz terenowych urzadzen sportowo-wypoczynkowych.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd do terenow:

1) 3ZP - z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL i 2KDL;

2) 5ZP -z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL i 5SKDL.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDP, 2KDP:

. Ustala sie przeznaczenie terenéw na cele ciggdw pieszych.

. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ i 4KDPJ:

. Ustala sie przeznaczenie terenow na cele ciggow pieszo jezdnych.

Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zieleh urzadzona.

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG:

Ustala sie przeznaczenie terenu na cele drogi publicznej powiatowej klasy gtowne.

Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie lokalizacje sciezki rowerowe;.

Dopuszcza sie:

1) budowe torowiska tramwajowego;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDG:

. Ustala sie przeznaczenie terenu na cele drogi publicznej powiatowej klasy gtownej.

Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje Sciezek rowerowych.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 5KDL, 6KDL.:

. Ustala sie przeznaczenie terenéw na cele drog publicznych gminnych klasy lokalne;j.

Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje Sciezek rowerowych;

3) zielen urzadzona.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami: 3KDL, 4KDL, 7KDL:

. Ustala sie przeznaczenie terenéw na cele drég publicznych gminnych klasy lokalne;.

Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem IT:

Ustala sie przeznaczenie terenu na cele pasa technicznego infrastruktury.
Ustala sig pas techniczny o szerokosci 5,5m.

Ustala sie¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie zagospodarowanie powierzchni terenu zielenig niska.



Rozdziat 4
Postanowienia koricowe
§ 33. Ustala sie, dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie, stawke procentowg stanowigcq
podstawe do okreslenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktdrej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa WIkp.
§ 35. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego i wchodzi w

zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady Miasta
(-)
Krystyna Sibirska



