UCHWALA NR LVI11/638/2013
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
WIkp. dla obszaru polozonego pomigdzy ul. Koniawska, ul. Kujawska i Kanalem Ulgi.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r.,
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647 z p6zn. zmianami), oraz w zwiazku z uchwata Nr VI/54/2011
Rady Miasta Gorzowa WIkp. zdnia 23 lutego 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp. dla obszaru potozonego
pomigdzy ul. Koniawska, ul. Kujawska 1Kanalem Ulgi, po stwierdzeniu zgodno$ci z zapisami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wikp. uchwalonego uchwata Nr XI1/131/2003 z dnia 18 czerwca 2003r. z p6zn. zmianami, uchwala sie,
co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wilkp. dla
obszaru polozonego pomigdzy ul. Koniawska, ul. Kujawska i Kanatem Ulgi, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tacznej ok. 121,45 ha, w granicach wykazanych na zataczniku
graficznym do uchwaly. Obszar ograniczony jest:

- od potnocy — terenami wod powierzchniowych - rzeka Warta,
- od pétnocnego zachodu — terenami Watu Sluzy,
- od zachodu — ul. Koniawska,
- od potudnia - terenami ogrodéw dziatkowych ,,Metalowiec”,
- od wschodu — ul. Kujawska.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu bedacy zalacznikiem graficznym, w skali 1:1000 - zalacznik Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu — zalacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maltym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
posiadajacy od 3 do 8 lokali mieszkalnych,

2) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji budynku, znajdujacej sig
od strony frontu dzialki, tj. tej czg$ci dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi z ktorej odbywa sig
glowny wjazd na dzialke,

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wytaczeniem lukarn
i innych form do$wietlenia poddasza uzytkowego,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢

ptaszczyzna pionowa, stanowiaca zewngtrzna S$ciang budynku tworzaca elewacje tego budynku.
Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budowe ogrodzen, wiat
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$mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, atakze, w odlegtosci do 1,5m poza obszar
wyznaczony przez linie zabudowy: balkonow, wykuszy, schodéw wejSciowych, urzadzen
usprawniajacych poruszanie si¢ niepetnosprawnych — windy, pochylnie pod warunkiem, ze nie bgda
utrudnia¢ komunikacji i narusza¢ przepisOw bezpieczenstwa pozarowego,

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktdrej przylega¢ musi nie mniej niz
50% dhugosci rzutu ptaszczyzny pionowej stanowiacej zewngtrzng $ciang budynku tworzaca elewacije
tego budynku — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i odpowiednio 80% - dla pozostatej
zabudowy, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w rozdziale 9 uchwaly. Dopuszcza sig, poza
wyznaczonymi obowiazujacymi liniami zabudowy, budowe¢ ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz
infrastruktury technicznej, atakze, w odleglosci do 1,5m poza obszar wyznaczony przez linie
zabudowy: balkondéw, wykuszy, schodow wejsciowych, urzadzen usprawniajacych poruszanie sig
niepetnosprawnych — windy, pochylnie pod warunkiem, ze nie bgda utrudnia¢ komunikacji i naruszaé
przepisow bezpieczenstwa pozarowego,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,

7) pasie technicznym infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony do lokalizacji sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

8) strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar wykazany na rysunku planu,
w ktérym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, zawarte w przepisach prawa,

9) indywidualnej kolorystyce obiektu — nalezy przez to rozumiec:

a) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — kolorystyke wynikajaca z badan
stratygraficznych,

b) dla obiektow zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej — kolorystyke zwigzana
z barwami charakterystycznymi dla podmiotu gospodarczego, w udziale do 50% powierzchni
elewacji,

10) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalny system opisu barwy,
polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zotci —
Y, czerwieni — R, biekitu — B, zieleni — G i kolorow achromatycznych — N oraz stopnia sczernienia
i chromatycznosci,

11) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czg$¢, ktory w obszarze
okreslonym w planie koncentruje uwage obserwatora ze wzgledu na swoja wysokos¢ — dominanta
wysokosciowa lub wyrdzniajaca forme architektoniczna — dominanta architektoniczna,

12) lukarnie — nalezy przez to rozumie¢ pionowe okno w dachu, doswietlajace poddasze, ujete we
wiasne $cianki, nakryte osobnym dachem,

13) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
jako sumy powierzchni rzutéw poziomych parterow wszystkich budynkéw na dzialce, mierzonych po
obrysie zewngtrznym, w odniesieniu do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach,

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

15) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

16) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty ciag elewacji przylegajacych do siebie
budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki, zlokalizowanych wzdluz ulicy lub przy
placu,
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17) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy w rozumieniu przepisow
Prawa budowlanego, jak rowniez wolno stojacy budynek garazowy, wiatg.

2. Pojegcia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ jak w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

DZIAL II.
USTALENIA PLANU

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenow.
§ 3. 1. 1. Na rysunku planu wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) RZN,Wm - tereny rolne, tereny objete formami ochrony przyrody, tereny urzadzen melioracji
wodnych,

2) Wm — tereny urzadzen melioracji wodnych,

3) ZP,Wm — tereny zieleni urzadzonej, tereny urzadzen melioracji wodnych,

4) R,ZP,Wm - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny urzadzen melioracji wodnych,
5) P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny ustug,
6) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7) R,ZP,ZD — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny ogrodéw dziatkowych,
8) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug,

9) U — tereny ushug,

10) KS — tereny obstugi komunikac;i,

11) U,MN - tereny ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

12) UO — tereny ustug o$wiaty,

13) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

14) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

15) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug,

16) U,P — tereny ustug, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
17) ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

18) KDG — tereny drog publicznych giéwnych,

19) KDZ — tereny drég publicznych zbiorczych,

20) KDL — tereny drog publicznych lokalnych,

21) KDD — tereny drog publicznych dojazdowych,

22) KDW — tereny drog wewngtrznych,

23) KX — tereny pasow technicznych infrastruktury,

24) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej,

25) T — tereny infrastruktury telekomunikacyjnej,

26) G — tereny infrastruktury gazownicze;j.

27) K — tereny infrastruktury kanalizacyjnej.
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2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczono na rysunku planu.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych.
§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
wskazanych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ zwiazanych ze zbieraniem, magazynowaniem, odzyskiem,
unieszkodliwianiem odpadow oraz punktéw zbierania ztomu.

3. Zakazuje sig¢ lokalizacji turbin wiatrowych i elektrowni wiatrowych do wytwarzania energii
elektrycznej.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do
gruntu na wilasnej nieruchomos$ci, zzachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony wod 1 ziemi przed zanieczyszczeniami.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci miejskiej kanalizacji deszczowej, za zgoda
zarzadcy siecli.

§ 6. W =zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekoéw
bytowych, komunalnych 1 przemystowych do gruntu 1 wod powierzchniowych.

§ 7. W zakresie ochrony terendw zieleni oraz wartos$ci krajobrazowych ustala sig:
1) zachowanie w maksymalnym stopniu naturalnego uksztattowania oraz pokroju drzew i krzewow,

2) zachowanie, poddanie odtworzeniu oraz pielggnacji szpalerow drzew o walorach kompozycyjnych -
zielen o charakterze alejowym wzdtuz ul. Kobylogorskiej, a w szczegdlnosci wymiang drzew starych
i chorych z uwzglednieniem rytmu i typu nasadzen,

3) ksztaltowanie nowych terenow zieleni w sposdb nie kolidujacy z istniejaca i projektowana zabudowa,
wprowadzanie nowych nasadzen zgodnie zrodzajem siedliska, przy uwzglednieniu docelowe;j
wysokosci 1 roztozystosci.

§ 8. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku wyznacza si¢ tereny objete
ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska:

1) tereny o symbolach: 11 MN, 31 MN, 38 MN, 40 MN, 44 MN, 45 MN, 46 MN, 48 MN, 49 MN,
52 MN, 53 MN, 56 MN, 57 MN, 60 MN, 61 MN, 66 MN, 67 MN, 77 MN, 79 MN, 97 MN, 100 MN,
102 MN, 103 MN, 104 MN, 105 MN, 106 MN, 108 MN, 30 MN,U, 43 MN,U, 47 MN,U, 55 MN,U,
65 MN,U, 68 MN,U, 76 MN,U, 109 MN,U, 110 MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

2) tereny o symbolach: 3 UO, 17 UO - tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy,

3) teren o symbolu 28 U — teren domow opieki spotecznej,

4) tereny o symbolach: 10 MW, 16 MW, 42 MW, 64 MW, 78 MW — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
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5) tereny o symbolach: 7 MN,U, 12 MN,U, 22 MN,U, 33 MN,U, 75 MN,U, 2 MW,U, 6 MW,U,
13 MW,U, 19 MW,U, 20 U,MN, 25 U,MN, 26 UMN, 35 UMN, 58 MN,U, 59 UMN, 73 U,MN,
111 U,MN — tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§9. W celu zmniejszenia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego ustala si¢ stosowanie do
celow grzewczych kotléw gazowych, olejowych oraz innych Zrddel energii spetniajacych parametry
srodowiskowe.

§ 10. 1. Na terenach objetych ochrona wramach sieci obszaréw Natura 2000: PLHO080006
1 PLB080002 nalezy przestrzegaé zasad gospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych iw
planach ochrony tych obszaréw.

2. Na terenach objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzega¢ zasad
gospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ze wzgledu na polozenie w obszarze narazonym na przesiaki ipodtopienia, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe w odniesieniu do nowej zabudowy, wymagane jest wykonanie
szczegdtowego rozpoznania uwarunkowan hydrologicznych i geologicznych posadowienia budynkow.

§ 12. 1. Wyznacza sig, zgodnie zrysunkiem planu, granice obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

2. Na terenach o symbolach: 113 R,ZN,Wm, 114 Wm, objetych obszarem, o ktorym mowa w ust. 1,
obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych oraz z ustalen uchwaty.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrong obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, wykazane na rysunku planu:

Lp. obiekt adres data symbol

powstania terenu

1. kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Krétka 10 lata 20-30 13 MW, U
XXw.

2. kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Krétka 10a lata 20-30 13 MW, U
XXw.

3. kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Krotka 11 lata 20-30 13 MW,U
XXw.

4. kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Krotka 12 lata 20-30 13 MW,U
XXw.

5. kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Krotka 13 lata 20-30 13 MW,U
XXw.

6. kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Krétka 14 lata 20-30 13 MW, U
XXw.

7. kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Kobylogorska lata 20-30 13 MW, U
106a XXw.

8. kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Kobylogorska lata 20-30 13 MW, U
106 XXw.

9. kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Kobylogorska lata 20-30 13 MW,U
105 XXw.

10. | kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Kobylogorska lata 20-30 13 MW, U
104 XXw.

11. | kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Kobylogoérska lata 20-30 13 MW, U
103 XXw.

12. | kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Zbaszynska 14 lata 20-30 13 MW, U
XXw.

13. | kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Zbaszynska 15 lata 20-30 13 MW, U
XXw.
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14. | kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Zbaszynska 16 lata 20-30 13 MW,U
XXw.
15. | kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Zbaszynska 17 lata 20-30 13 MW, U
XXw.
16. | kamienica murowana, w zabudowie zwartej ul. Zbaszynska 18 lata 20-30 13 MW, U
XXw.
17. | transformator murowany ul. Kobylogoérska lata 20. XXw. | 87 E
dz. nr 386
18. | Hala produkcyjna w dawnym zespole Fabryki Kabli Gustawa Schrodera, ul. Kobylogorska 2 1907r. 89 P,U
murowana
19. | Willa murowana — obecnie Przedszkole Miejskie nr 4 ul. Kobylogoérska lata 20-30 1700
107 XXw.
20. | kamienica murowana ul. Koniawska 7a pocz. XXw. | 2 MW,U
21. | kamienica murowana ul. Koniawska 8 pocz. XXw. | 2 MW, U
22. | kamienica murowana ul. Koniawska 18b 1 ¢w. XXw. 19 MW, U
23. | kamienica murowana ul. Koniawska 19 1 ¢w. XXw. | 19 MW, U
24. | kamienica murowana ul. Koniawska 20 pocz. XXw. 19 MW, U

Rozdzial 4.

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Ksztaltowanie przestrzeni publiczne;.
§ 14. 1. Ustala sig przestrzenie dostgpne publicznie:
1) tereny objete formami ochrony przyrody,
2) tereny zieleni urzadzonej bgdacej wiasnoscia komunalna,

3) tereny ustlug, wtym os$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, zwiazanych z zabezpieczeniem
bezpieczenstwa publicznego, administracji publicznej, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
powszechnych ushug pocztowych, kultu religijnego,

4) tereny drog publicznych gtownych,
5) tereny drég publicznych zbiorczych,
6) tereny drég publicznych lokalnych,
7) tereny drég publicznych dojazdowych.
2. W przestrzeni dostgpnej publicznie ustala sig:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, jezeli z tekstu uchwaty nie wynika
inaczej,

2) zapewnienie dostgpnosci terenu osobom o réznym stopniu niepetnosprawnosci poprzez: likwidacje
barier technicznych 1 architektonicznych, w tym stosowanie jako uzupeinienie schodéw, pochylni,
platform, podjazdow,

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej, w tym regionalnej
sieci szerokopasmowej,

4) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej zwiazanej
Z przeznaczeniem terendOw oraz zieleni komponowane;.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
w granicach okre$lonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réZznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania:

1) drogi publiczne gléwne — teren o symbolu 117 KDG,
2) drogi publiczne zbiorcze — tereny o symbolu 118 KDZ, 119 KDZ,
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3) drogi publiczne lokalne — teren o symbolu 140 KDL,

4) drogi publiczne dojazdowe — tereny o symbolu: 120 KDD, 121 KDD, 122 KDD, 123 KDD,
124 KDD, 125 KDD,

5) infrastruktury elektroenergetycznej — tereny o symbolu S E, 9E, 15E, 23 E, S0E, 62E, 70E, 74 E,
83 E,87E, 107 E,

6) infrastruktury telekomunikacyjnej — tereny o symbolu 86 T, 94 T,

7) infrastruktury gazowniczej — teren o symbolu 27 G,

8) infrastruktury kanalizacyjnej — tereny o symbolu 116 K,

9) ushug o$wiaty publicznej — tereny o symbolu 3 UO, 17 UO,

10) pasow technicznych infrastruktury — tereny o symbolu 81 KX, 137 KX,

2. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego urzadzen melioracji wodnych 1 ochrony
przed powodzia na terenach o symbolach: 69 R,ZP,Wm, 90 ZP,Wm, 91 ZP,Wm, 98 ZP,Wm,
113 R,ZN,Wm, 114 Wm, 115 Wm.

Rozdzial 5.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 16. Ustalone wrozdziale 9 uchwaty minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
nie dotycza dzialek wydzielanych na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci sasiednich.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ utrzymanie budynkow, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, do czasu lokalizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu.

§ 18. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny lub jedno miejsce postojowe i garaz na 1 budynek mieszkalny,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny,

3) dla ogrodow dziatkowych — minimum 0,3 miejsca postojowego na 1 ogrédek dziatkowy,

4) dla biur iadministracji — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni
uzytkowej,

5) dla ustug gastronomii — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni
uzytkowej,

6) dla ustug handlu - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni sprzedazy,
P y

7) dla obiektow oswiaty 1 edukacji — minimum | miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz co najmniej
4 miejsca postojowe dla 0sob podwozacych ucznidw/dzieci,

8) dla obiektéw ochrony zdrowia — przychodnie publiczne iniepubliczne — minimum 1,5 miejsca
postojowego na 1 gabinet,

9) dla hoteli 1 pensjonatdow — w ilosci minimalnej odpowiadajacej liczbie pokojoéw przeznaczonych do
wynajecia 14 miejsca postojowe, dodatkowo nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla
autobusu dla obiektu — wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochodéw osobowych,

10) dla domu rencisty i domu pomocy spotecznej — minimum 2 miejsca postojowe na 10 tozek,
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11) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 200m?
powierzchni produkcyjne;j,

12) dla pozostatych obiektow ustugowych oraz innych zwiazanych zprowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej pod ustugi.

2. Ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach witasnych nieruchomosci,
w formie parkingu terenowego, dopuszcza sig realizacje garazy wolno stojacych lub miejsc postojowych
wbudowanych w budynki w przypadkach okreslonych w rozdziale 9 uchwaty.

§ 19. Wszelkie projektowane obiekty o wysoko$ci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. podlegaja, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

Rozdzial 6.

Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci.

§ 20. Nie przewiduje si¢ 1nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 7.

Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego.

§ 21. 1. Na wykonczenie elewacji budynkow ustala si¢ stosowanie: drewna wilosci do 40%
powierzchni elewacji, tynkow, cegly licowej, ceramicznych materiatéw licowych, kamienia naturalnego,
konglomeratow, elementéw stalowych, szkta.

2. Wykonczenia elewacji zblach trapezowych itworzyw sztucznych dopuszcza si¢ jedynie
w przypadku zabudowy przemystowej, sktadowej, magazynowe;.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki budynkow:

1) ograniczenie zakresu barw stosowanych na elewacjach budynkéw do barw o notacjach N, Y, Y-R, G
1 G-Y, w oparciu o system NCS, w stopniu sczernienia 0-60% i chromatycznos$ci 0-30%, z zakazem
stosowania kolorow jaskrawych,

2) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow dopuszczenie stosowania na elewacjach
zakresu barw wynikajacych z badan stratygraficznych,

3) stosowanie kolorystyki zharmonizowanej i dostosowanej do otaczajacej zabudowy i krajobrazu,

4) dopuszczenie akcentowania detali ipowierzchni nie wigkszych niz 20% powierzchni elewacji
poprzez zastosowanie barw o wyzszym walorze inasyceniu, przy czym zakazuje si¢ stosowania
kolorow jaskrawych,

5)dla budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej] — obowiazek stosowania jednakowego
koloru i materialu elewacyjnego oraz koloru i materiatu pokrycia dachu wszystkich czesci budynku.

4. Nie dopuszcza si¢ fragmentarycznych zmian kolorystyki poszczegdlnych kondygnacji elewacji
budynku.

§ 22. 1. Ustala si¢ minimalny poziom zerowy projektowanych budynkéw 21m n.p.m., za wyjatkiem
pomieszczen garazy oraz innych budynkéw, ktorych funkcja zwiazana jest z bezposrednim wjazdem
pojazdoéw do tego budynku.

2. Nie dopuszcza si¢ realizacji podpiwniczenia nowo budowanych budynkow, ponizej wyznaczonego
w uchwale poziomu zerowego.
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§ 23. 1. Ogrodzenia dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej,
matych doméw mieszkalnych ustala si¢ jako azurowe. Wysoko$¢ ogrodzenia frontu dzialki nie moze
przekracza¢ 1,50m. Na pozostatych granicach dzialki dopuszcza si¢ ogrodzenie do wysokosci 1,80m.
Jako petne ogrodzenia dopuszcza si¢ jedynie zywoploty oraz inne ogrodzenia roslinne.

2. Dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen z materiatow takich jak: drewno, siatka, metal, cegta, kamien.
3. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset z ptyt zelbetowych i betonowych.

4. Na ogrodzeniach metalowych ustala si¢ stosowanie koloréw ciemnych: czarnych, brazowych,
ciemnoszarych.

§ 24. W zakresie lokalizowania urzadzefn technicznych takich, jak: klimatyzatory, wentylatory na
obiektach budowlanych ustala sig:

1) zakaz umieszczania urzadzen technicznych na elewacjach obiektéw budowlanych, w miejscach
eksponowanych od strony przestrzeni dostepnych publicznie,

2) dopuszczenie nadbudowy na obiekcie urzadzen technicznych powyzej najwyzszego punktu budynku,
lecz nie wyzej niz 4,0m nad nim, zjednoczesnym zastosowaniem przeston wizualnych od strony
przestrzeni dostgpnych publicznie.

§ 25. Dopuszcza si¢ umieszczanie anten innych niz telewizyjne na elewacji budynku od strony ulic
o symbolach KDG, KDZ oraz obiektow, o ktérych mowa w § 13 uchwaly, pod warunkiem takiego
zamaskowania, aby antena wraz z maskownica wkomponowata si¢ w elewacj¢ budynku pod wzgledem
detalu, koloru i rodzaju zewngtrznej powierzchni.

§ 26. 1. Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic iurzadzen reklamowych na calym obszarze objgtym
uchwala, za wyjatkiem terenéw o symbolach: R,ZN,Wm, Wm oraz ZP,Wm. W obszarach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednej reklamy wylacznie w zakresie prowadzonej na
nieruchomosci dziatalno$ci. Powierzchnia reklamy lub szyldu nie moze przekraczac 0,5m?.

2. W obszarach o symbolach U, P,U, U,P dopuszcza si¢ lokalizowanie jednej reklamy wylacznie
w zakresie prowadzonej na nieruchomosci dziatalno$ci. Powierzchnia reklamy lub szyldu nie moze
przekraczaé 2,5m?. Dopuszcza sie reklame prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, lokalizowana na
elewacji tylko w witrynie lokalu i w linii poziomej lub pionowej wyznaczonej osiami otworow okiennych
i drzwiowych.

3. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam:

1) na elewacjach budynkéw do wysokosci parteru uzytkowego, za wyjatkiem sytuacji, gdy pozbawiona
okien $ciana szczytowa budynku wykorzystywana jest w catosci przez jedna kompozycje graficzna,

2)na rusztowaniach lub innych wurzadzeniach instalowanych w zwiazku zprowadzeniem robdt
budowlanych,

3) na stupach reklamowo-ogloszeniowych,
4) w formie pylonu informacyjnego o wysokosci maksymalnej 6,0m, poza pasem drogowym,
5) w gablotach wiat przystankowych komunikacji miejskie;j.

4. Ustala si¢ maksymalna wielko$¢ reklam umieszczanych w witrynach 1 oknach 30% dostgpne;j
powierzchni.

5. Dopuszcza si¢ umieszczanie wigcej niz jednej powierzchni ekspozycyjnej na jednym nos$niku
reklamy pod warunkiem ich realizacji w formie jednakowej pod wzgledem ksztattu, proporcji i stylu
grafiki.

6. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, markiz itym podobnych dodatkowych elementéw na
Scianach lub poza obrysem S$cian budynkéw, pod warunkiem odniesienia formy i wielkosci do catej
powierzchni elewacji, jej kompozycji, kolorystyki i podziatéw architektonicznych.
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7. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na dachu budynku. Wysoko$¢ reklamy nie moze przekroczy¢
1/8 wysokos$ci budynku, a forma reklamy musi by¢ zharmonizowana z jego architektura, ze wskazaniem
na formy azurowe.

8. Wielkos¢ reklamy na siatce remontowo-budowlanej musi by¢ ograniczona do 30% powierzchni
siatki oslaniajacej, ze stonowaniem kolorystyki grafiki reklamowej 1 dostosowaniem jej do otoczenia.
W polu wolnym od reklamy zaleca si¢ odwzorowanie rysunku zakrywanej fasady.

9. Szyldy semaforowe umieszczane w przestrzeni nad pasem drogowym powinny znajdowac si¢ na
wysokosci maksymalnie parteru uzytkowego, z wysiggiem w odlegtosci do 80 cm od elewacji, pod
warunkiem, ze nie naruszaja skrajni drogi.

10. Zakazuje si¢ umieszczania reklam na wolno stojacych matych obiektach handlowych, tj. obiektach
o maksymalnej powierzchni zabudowy 80m? i wysoko$ci maksymalnej do 4m.

11. Reklamy wolno stojace musza nawiazywaé do elementoéw istniejacego zagospodarowania
przestrzeni: ptaszczyzn fasad zabudowy 1 innych charakterystycznych elementow w sasiedztwie. Ustala
si¢ maksymalna wysoko$¢ reklamy wolno stojacej 6,0m.

12. Zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych wys$wietlanych, np. typu ekrany LED,
emitujacych swiatlo pulsujace lub btyskowe, z elementami odblaskowymi.

13. Nie dopuszcza si¢ reklam wykonanych w formie baneréow tekstylnych, winylowych,
plandekowych, PCV lub PVC, za wyjatkiem dotyczacych sprzedazy lub wynajmu nieruchomosci.

Rozdzial 8.

Systemy komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 27. 1. Ustala si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacji,
w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych oraz drog wewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga terenéw,
réwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi przy spelnieniu nastgpujacych warunkow:

1) powiazania z elementami fizjograficznymi, aw szczeg6lnosci zuwzglednieniem uksztattowania
terenu, przebiegiem ciekéw wodnych, skupisk zadrzewien,

2) powiazania ze struktura wladania gruntami, aw szczeg6lnoSci prowadzenia wzdluz granic
nieruchomosci oraz w sposob umozliwiajacy realizacjg przeznaczenia terenu.

3. Dla istniejacych i projektowanych urzadzen, sieci infrastruktury technicznej i niewyznaczonych
graficznie na rysunku planu strefach ograniczonego uzytkowania, nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne
o szerokos$ciach uzaleznionych od $rednicy itypu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
dokonanymi z wlasciwym dysponentem sieci.

4. Na wydzielanych trasach przebiegu projektowanych 1 istniejacych sieci infrastruktury technicznej
oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania i paséw technicznych infrastruktury:

1) zakazuje sig:
a) nasadzen drzew i1 krzewow wyzszych niz 1,0m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i drég,
c) lokalizacji reklam 1 elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) uktadu komunikacji w sposob uzgodniony z zarzadca sieci,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) miejsc postojowych — parkingdéw, za wyjatkiem strefy ograniczonego uzytkowania od linii 110kV,
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d) zieleni niskiej o wysoko$ci maksymalnie 1,0m.
e) elementow matej architektury nietrwale zwiazanej z gruntem.

5. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania przy zachowaniu
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

6. Nalezy zapewni¢ swobodny dostgp do istniejacych i projektowanych sieci magistralnych
infrastruktury technicznej, terendw iurzadzen melioracji wodnych, budowli hydrotechnicznych oraz
urzadzen i terendw zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa.

§ 28. 1. Ustala si¢ zasilanie wenergi¢ elektryczna zistniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej w uzgodnieniu z zarzadca sieci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Zasilanie w energi¢ elektryczna nalezy przewidzie¢ zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych, zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E — tereny
infrastruktury elektroenergetycznej oraz na innych terenach, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji kompaktowych lub stacji stupowej na terenie o symbolu
107 E.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora, w uzgodnieniu
z zarzadca sieci.

5. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg stacji transformatorowych ustala sig:
1) minimalne wymiary dziatki:

a) dla stacji stupowych 3x3m,

b) dla stacji kompaktowych 5x6m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzona o szeroko$ci minimum 3,5m lub bezposrednio
z drogi przylegajace;j.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
budowlane;j.

7. Projektowane linie elektroenergetyczne przewiduje si¢ jako kablowe.

8. Dopuszcza si¢ demontaz, przetozenie i skablowanie istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz wymiang jednostek transformatorowych na jednostki o wigkszej mocy.

9. Wyznacza sig strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
1) dla linii 15 kV — 5m — od osi linii w kazda strong,
2) dla linii 110 kV — 15m od osi linii w kazda strong.

10. Dla sieci iurzadzen, dla ktorych nie wyznaczono na rysunku planu stref ograniczonego
uzytkowania lub linii zabudowy dopuszcza si¢ zblizenia projektowanych obiektow budowlanych
okreslone przez wlasciwego zarzadce sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym Polskimi Normami.

§ 29. 1. Wyznacza sig tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaja sig tereny o symbolu:
1) 117 KDG - tereny drég publicznych gléwnych,
2) 118 KDZ — tereny drdg publicznych zbiorczych,
3) 119 KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych:

a) ustala si¢ utrzymanie pasa zieleni pomig¢dzy jezdnia a chodnikiem oraz poddanie uzupetlieniom
1 wymianie nasadzenia szpaleréow drzew o charakterze alejowym wzdtuz ulicy Kobylogorskiej,

4) 140 KDL — tereny drég publicznych lokalnych,
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5)120 KDD, 121 KDD, 122 KDD, 123 KDD, 124 KDD, 125 KDD - tereny publicznych drog
dojazdowych:

a) dla drogi o symbolu 122 KDD dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego w obrgbie jezdni,

6)92 KDW, 126 KDW, 127 KDW, 128 KDW, 129 KDW, 130 KDW, 131 KDW, 132 KDW,
133 KDW, 134 KDW, 135 KDW, 136 KDW, 138 KDW, 139 KDW, 141 KDW, 142 KDW - tereny
drog wewngtrznych:

a) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ jezdni 3,5m dla droég o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
mniejszej niz Sm,

b) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ jezdni S5m dla drog o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od Sm
do rownej 1 wigkszej niz 12m.

2. Na skrzyzowaniach drog nalezy wykona¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania nie mniejsze niz 5x5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych i drog wewnetrznych dopuszcza si¢ rowniez:
lokalizowanie infrastruktury technicznej, chodnikow, S$ciezek rowerowych, urzadzen zwigzanych
z bezpieczenstwem ruchu drogowego iporzadku publicznego, obiektéw do obslugi komunikacji
zbiorowej, wtym wiat przystankowych imatych punktow handlowych znimi zespolonych, barier
akustycznych, pasow zieleni, w tym nasadzen o charakterze alejowym.

4. Ustala si¢ zasady prowadzenia ruchu rowerowego:

1) dopuszczenie prowadzenia ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych
lub ciagdéw pieszych oraz na terenach, na ktérych wystgpuje funkcja rolna i zielen urzadzona, a takze
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9 uchwaty,

2) zakaz stosowania nawierzchni utwardzonej dla $ciezek rowerowych na terenach, na ktorych
wystepuje funkcja rolna i zielen urzadzona, a takze na koronie watow przeciwpowodziowych,

3) dopuszczenie lokalizowania stojakow dla rowerdw na wszystkich terenach jak dla obiektow matej
architektury, w ilosci odpowiadajacej nat¢zeniu ruchu rowerowego.

§ 30. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadow statych w pojemnikach na kazdej posesji. Ustala si¢ wywoz
odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ wywozenia iskladowania odpadow, lokalizacji ustlug zwiazanych ze zbieraniem
odpadow, instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

§ 31. 1. Obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej nalezy prowadzi¢ jako linie kablowe doziemne.

2. W obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — zgodnie zobowiazujacymi przepisami. Na
obszarach pozostatych lokalizacja urzadzen telekomunikacyjnych musi si¢ odbywaé w oparciu o przepisy
odrebne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na budynkach Iub
budowlach pod warunkiem, ze wymiar pionowy anteny telefonii komorkowej wraz z jej konstrukcja
wsporcza zamontowang na budynku lub budowli pokrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego
budynku lub budowli przy tej konstrukcji do jej najwyzszego punktu nie moze by¢ wigkszy niz 1/3
wysokosci tego budynku lub budowli.

4. Wyznacza sig tereny dla istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem T — tereny infrastruktury telekomunikacyjne;.
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§ 32. 1. Dostawg wody nalezy prowadzi¢ z miejskiego systemu wodociagowego.

2. Zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody przeznaczonej do uzycia w gospodarstwach
domowych.

§ 33. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;j.
2. Zakazuje sig lokalizowania bezodptywowych zbiornikéw na $cieki.
3. Zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenéw, na ktérych moze dojs¢ do ich
zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych kanatéw deszczowych.
6. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem K.

§ 34. 1. Zaopatrzenie w gaz nalezy prowadzi¢ z rozdzielczej sieci gazowej w uzgodnieniu z zarzadca
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu wymaganych stref kontrolowanych.

2. Dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow gazem plynnym z indywidualnych zbiornikéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Wyznacza si¢ tereny do lokalizacji urzadzen obstugi sieci gazowej G — tereny infrastruktury
gazowniczej.

§ 35. 1. Ustala sig¢ tereny pasow technicznych infrastruktury o symbolach 81 KX, 137 KX o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

2. Dopuszcza si¢ utwardzenie, lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, chodnikéw, $ciezek
rowerowych.

3. Obszar o symbolu 81 KX nalezy zagospodarowaé w sposdb umozliwiajacy obstuge techniczna
sasiadujacego kanalu melioracji wodnych.

§ 36. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sig:
1) zaopatrzenie w ciepto poprzez przytaczenie do ogoélnodostepnej sieci cieptowniczej,
2) budowg infrastruktury w oparciu o indywidualne lub grupowe zrodta ciepta.

2. Zakazuje si¢ stosowania jako zrddta energii paliw iurzadzen do ich spalania, ktére nie spetniaja
wymogow przepisow o ochronie srodowiska.

Rozdzial 9.

Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terendw.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, uslugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, hotelarstwo i gastronomia, gabinety lekarskie.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) minimum 2 kondygnacje nadziemne,

b) maksymalnie 14,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

¢) minimum 8§ m, maksymalnie 12,0m do najwyzszego, gtownego gzymsu,
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2) dachy strome dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachdwka w kolorze czerwonym,
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 15°+30°, zakazuje si¢ stosowania dachéw wielospadowych
bezkalenicowych, dopuszcza sig lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 80%+100% szeroko$ci dziatki od strony drég o symbolach
117 KDG 1 118 KDZ oraz 142 KDW,

4) zakaz realizacji elementdw elewacji wystajacych poza wyznaczona obowiazujaca lini¢ zabudowy od
strony terenu o symbolu 117 KDG i 142 KDW,

5) dopuszczenie:
a) utrzymania budynku mieszkalnego jednorodzinnego w istniejacych gabarytach,

b) lokalizowania zabudowy jednokondygnacyjnej o wysokosci minimalnej 8,0m, z dopuszczeniem
dachu ptaskiego, od strony terenow o symbolach 118 KDZ 1142 KDW, pod warunkiem
jednoczesnej realizacji zabudowy od strony terenu o symbolu 117 KDG — ul. Koniawska, wraz
z dominantami architektonicznymi, o parametrach okre§lonych w ust. 3,

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje jednego budynku o funkcji ustugowej, z obowiazkiem
stworzenia jednolitej w formie zwartej zabudowy od strony drog o symbolach 117 KDG i 118 KDZ
oraz ksztaltowania dominant architektonicznych wskazanych na rysunku planu,

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng 35%,

b) maksymalng 70%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 10%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynku na granicy dziatki budowlane;j,

b) infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ, poprzez droge wewngtrzna
o symbolu 142 KDW,

2) zakazuje si¢ realizacji zjazdu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 118 KDZ 1 117 KDG.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MW,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi.

2. Ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej wytacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

3. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢:

a) handel detaliczny, ushugi rzemie$lnicze, ustugi administracji, doradztwa, biura i agencje, gastronomia,
gabinety lekarskie,

b) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wytacznie ustugi biura, agencje, gabinety
lekarskie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
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a) 4 kondygnacje nadziemne,
b) 16,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
c¢) 11,0m do najwyzszego, gtownego gzymsu,

2) dachy strome dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachoéwka w kolorze czerwonym,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 20°+40°, zakazuje si¢ stosowania dachow wielospadowych
bezkalenicowych, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0m+50,0m,
4) dopuszczenie:
a) utrzymania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w istniejacych gabarytach,
b) realizacji przej$¢ i przejazdéw bramnych w zwartej zabudowie pierzejowej,
c) realizacji wykuszy, ryzalitow i innych elementow ksztaltujacych elewacjg.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, wielokondygnacyjnych, z obowiazkiem: a)
stworzenia jednolitej w formie, zwartej pierzei zabudowy od strony drég o symbolach 117 KDG,
118 KDZ i 119 KDZ,

b) ksztattowania dominanty architektonicznej wskazanej na rysunku planu,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 25%,
b) maksymalna 60%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 25%,
4) zapewnienie dojazdu w gltab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej, tj. place zabaw, parkingi, komunikacja
wewngetrzna, zielen towarzyszaca,

b) infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogorska oraz zterenu publicznej drogi glownej o symbolu 117 KDG — ul.
Koniawska, w przypadku potaczenia dzialek nalezy realizowac tylko jeden zjazd na nieruchomos¢.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

8. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw: budynkéw przy ul.
Koniawskiej 7a 1 Koniawskiej 8, wskazanych na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy,
2) dopuszcza si¢ przebudowe,

3) nakazuje si¢ zachowanie: skali, sposobu pokrycia igeometrii dachu, kompozycji elewacji,
historycznych wypraw tynkarskich 1 warstw malarskich, detalu architektonicznego i rzezbiarskiego,
stolarki drzwiowej, historycznego ukladu otworéw okiennych, uktadu przestrzennego klatek
schodowych i ogdlnodostepnych ciagoéw komunikacyjnych.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UO ustala si¢ przeznaczenie: ustugi
oswiaty.

2. W ramach wyznaczonej funkcji dopuszcza sig: ushugi zdrowia, ustugi administracji, doradztwa,
ushugi sportu i1 rekreacji, inne ustugi okreslone w § 14 ust. 1 pkt 3 uchwaty.
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3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 4 kondygnacje nadziemne,

b) 14,0m do najwyzszego gzymsu,

c¢) 17,0m do kalenicy,

2) dachy strome dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, innymi materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+40°, zakazuje si¢ stosowania
dachéw wielospadowych bezkalenicowych,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,

4) szerokos¢ elewacji frontowej 10,0 m+60,0 m,

5) dopuszczenie:
a) utrzymania istniejacego podpiwniczenia w budynkach,
b) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

c) lokalizowania budynkéw gospodarczych, towarzyszacych funkcji podstawowej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50,0m?>.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 10%,

b) maksymalna 50%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen sportowych, obiektéw matej architektury, infrastruktury
technicznej, komunikacji wewngtrznej, parkingdw, zieleni urzadzonej,

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogérska.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 13000m?.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 P,U ustala si¢ przeznaczenie: obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi.

2. W ramach funkcji ustala si¢: handel, ustugi rzemies$lnicze, bazy, wytworczos¢, obshuge pojazdow,
biura, ustugi administracji, sktadowanie, magazynowanie.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 4 kondygnacje nadziemne,
b) 14,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtdéwnej potaci dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte blacha, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 10°-20°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow zlokalizowanych od strony terenu o symbolu 117 KDG — ul.
Koniawska - 25,0m+50,0m,
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5) indywidualna kolorystyke obiektow, za wyjatkiem koloru fioletowego,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi - mozliwos$¢ realizacji na dachach
budynkoéw: instalacji iurzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen
technicznych, zwiazanych z obsluga obiektu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 25%,

b) maksymalna 80%,
2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 5%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) komunikacji wewngtrznej,

b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o0 maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?,
ramp przetadunkowych itp.,

c) obiektow matej architektury.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gldéwnej o symbolu
117 KDG — ul. Koniawska.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 E, 9 E, 15E, 23 E, S0 E, 62 E, 70 E,
74 E, 83 E, 87 E, 107 E ustala si¢ przeznaczenie: infrastruktura elektroenergetyczna.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone:
1) infrastruktura techniczna inna niz elektroenergetyczna,
2) w przypadku braku realizacji urzadzen elektroenergetycznych lub innej infrastruktury techniczne;j:
a) teren o symbolu 5 E nalezy wlaczy¢ do obszaru o symbolu 4 P,U,
b) teren o symbolu 9 E nalezy wiaczy¢ do obszaru o symbolu 10 MW,
¢) teren o symbolu 15 E nalezy wtaczy¢ do obszaru o symbolu 14 KS,
d) teren o symbolu 23 E nalezy wlaczy¢ do obszaru o symbolu 24 ZP,
e) teren o symbolu 50 E nalezy wtaczy¢ do obszaru o symbolu 49 MN,
f) teren o symbolu 62 E nalezy wlaczy¢ do obszaru o symbolu 63 ZP,
g) teren o symbolu 70 E nalezy wtaczy¢ do obszaru o symbolu 71 P,U,
h) teren o symbolu 74 E nalezy wtaczy¢ do obszaru o symbolu 73 U,MN,
1) teren o symbolu 83 E nalezy wtaczy¢ do obszaru o symbolu 85 U,
j) teren o symbolu 87 E nalezy wlaczy¢ do obszaru o symbolu 89 P,U,
k) teren o symbolu 107 E nalezy wiaczy¢ do obszaru o symbolu 98 ZP,Wm.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) gabaryty zabudowy zgodnie z przyjeta technologia,

2) zakaz zabudowy obiektami matej architektury,
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3) dopuszczenie przebudowy i zmiany gabarytow obiektow, wynikajacych z przyjetej technologii.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) jako formg zabudowy:
a) stacje transformatorowe stupowe,
b) stacje transformatorowe kontenerowe lub murowane,
2) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd do terenu:

1) o symbolu 5 E - od publicznej drogi gldwnej o symbolu 117 KDG — ul. Koniawska, poprzez teren
o symbolu 4 P,U,

2) o symbolu 9 E - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 120 KDD — ul. Krotka, poprzez teren
o symbolu 10 MW,

3) o symbolu 15 E - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 120 KDD — ul. Zbaszynska, poprzez
teren o symbolu 14 KS,

4) o symbolu 23 E - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 140 KDL — ul. Wiatraczna,

5) o symbolu 50 E 1 62 E - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 124 KDD — ul. Inowroctawska, ul.
Gnieznienska,

6) o symbolu 70 E 1 74 E - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 123 KDD — ul. Migdzychodzka,

7) o symbolu 83 E - od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ — ul. Kobylogorska poprzez
droge wewngtrzna o symbolu 134 KDW,

8) o symbolu 87 E - od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ — ul. Kobylogorska, poprzez
droge wewngtrzna o symbolu 142 KDW,

9) o symbolu 107 E - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 123 KDD — ul. Sierakowska i 125 KDD
—ul. Kujawska.

6. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw: budynku
transformatora przy ul. Kobylogorskiej, wskazanego na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy,

2) nakazuje si¢ zachowanie: skali, geometrii 1isposobu pokrycia dachu, kompozycji elewacji
1 materialow wykonczenia zewngtrznego.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MW,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi.

2. Ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej wytacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

3. W ramach funkcji ustugowe;j ustala si¢: handel detaliczny, ustugi administracji, doradztwa, biura
1 agencje, ustugi gastronomii.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 4 kondygnacje nadziemne,
b) 16,0m do gléwnej kalenicy dachu,
¢) 11,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy strome dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, z kalenica gldowna réwnolegla lub zblizona
do rownoleglosci do ul. Koniawskiej, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia
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glownych potaci dachu 20°+40°, zakazuje si¢ stosowania dachow wielospadowych bezkalenicowych,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) od strony ul. Krétkiej 25,0m=+40,0m,
b) od strony ul. Koniawskiej 70,0m=+90,0m,

4) dopuszczenie rozbudowy iprzebudowy istniejacego budynku na dzialce nr ewid. 450/1,
z wykluczeniem nadbudowy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego, wielokondygnacyjnego, z obowiazkiem
stworzenia jednolitej w formie, zwartej pierzei zabudowy od strony ulic Koniawskiej i Krotkie;j,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 25%,
b) maksymalna 50%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 25%,
4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,

b) infrastruktury towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej, tj. place zabaw, parkingi, komunikacja
wewngtrzna, zielen towarzyszaca.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
120 KDD — ul. Kroétka.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MN, U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. Ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

3. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: ustugi administracji, doradztwa, biura i agencje, gabinety
lekarskie.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 11,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,

2) dachy strome dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, zkalenica gloéwna réwnolegla do ul.
Krotkiej, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachu 30°-45°,
zakazuje si¢ stosowania dachow wielospadowych bezkalenicowych, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m=+14,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 40%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) zakaz lokalizowania wolno stojacych budynkéw gospodarczych,
6) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku na granicy dziatki budowlane;j,
b) urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
120 KDD — ul. Kroétka.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 U,P ustala si¢ przeznaczenie: ustugi,
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel, ustugi rzemieslnicze.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 12,0m do najwyzszego gzymsu,
¢) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtdéwnej potaci dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte blacha, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 10°-20°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 24,0m+30,0m,
5) indywidualna kolorystyke obiektow, za wyjatkiem koloru fioletowego,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) w przypadkach uzasadnionych wzglgdami technologicznymi, mozliwo$¢ realizacji na dachach
budynkow: instalacji iurzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen
technicznych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng 25%,

b) maksymalng 65%,
2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 10%,

3) dopuszczenie lokalizowania:
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a) komunikacji wewnegtrznej,

b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?,
ramp przetadunkowych itp.,

c) obiektow matej architektury.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
120 KDD — ul. Krotka.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 4000m?.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 MW ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 5 kondygnacji nadziemnych,

b) 14,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 18,0m do glownej kalenicy dachu,

2) dachy strome dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-35°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 30,0m=+80,0m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 20%,
b) maksymalng 60%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 20%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,

b) infrastruktury towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej, tj. komunikacja wewngtrzna, zielen
towarzyszaca,

c) innej infrastruktury towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej, tj. placow zabaw, parkingdw, na
terenie o symbolu 13 MW, U.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 120 KDD — ul. Zbaszynska,
2) parkowanie pojazddw na terenie o symbolu na rysunku planu 14 KS.
5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3700m?.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
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c¢) 10,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m+14,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych,
6) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ - ul. Kobylogorska poprzez drogg wewngtrzna o symbolu 136 KDW.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

3. Ustala si¢ funkcj¢ ustugowa: ustugi gastronomii, handel detaliczny, biura, agencje, gabinety
lekarskie.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,
d) 9,0m do najwyzszego gzymsu w przypadku budynku z dachem ptaskim,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 20°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 8,0m+14,0m,
5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych,

b) na istniejacych budynkach z dachem plaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, wtakim przypadku dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu
kopertowego bez kalenicy.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ - ul. Kobylogorska oraz poprzez drogg wewngtrzng o symbolu 136 KDW.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 MW,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi - wraz z terenem niezb¢dnym do obstugi.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego na dziatce nr ewid. 462.

3. W ramach funkcji uslugowej ustala sig¢: handel detaliczny, ushugi rzemieslnicze, ushugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, gabinety lekarskie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie: gabarytdw, geometrii 1 pokrycia
dachow oraz szerokosci elewacji frontowych.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) 100% dla dziatek zabudowanych budynkami ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
b) dla pozostatego terenu — 4%,

2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60%, za wyjatkiem dziatek zabudowanych budynkami
ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych ustala si¢ 0% powierzchni biologicznie czynnej,

3) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,

b) infrastruktury towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej, tj. place zabaw, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen towarzyszaca, zuwzglednieniem w tym zakresie obslugi terenéw o symbolach
10 MW i 16 MW.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ — ul. Kobylogoérska poprzez istniejacy zjazd
oraz publicznej drogi dojazdowej o symbolu 120 KDD — ul. Zbaszynska, ul. Krotka,

2) obowiazek parkowania pojazdéw w obrebie terenu,
3) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu o symbolu 17 UO.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 7000m?.

8. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw: budynkéw przy ul.
Krotkiej 10a, 10, 11, 12, 13, 14, ul. Kobylogorskiej 106a, 106, 105, 104, 103, ul. Zbaszynskiej 14, 15, 16,
17, 18, wskazanych na rysunku planu:
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1) zakazuje sig rozbudowy, nadbudowy,
2) dopuszcza si¢ przebudowe,

3) nakazuje si¢ zachowanie: kompozycji elewacji, historycznych wypraw tynkarskich i warstw
malarskich, detalu architektonicznego i rzezbiarskiego, stolarki drzwiowej, historycznego uktadu
otworéw okiennych, uktadu przestrzennego klatek schodowych 1 ogdlnodostgpnych ciagow
komunikacyjnych.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 KS ustala si¢ przeznaczenie: obsluga
komunikacji — parkingi terenowe i zespot zabudowy garazowej, dojazdy.

2. Ustala si¢ funkcje¢ dopuszczona: zielen urzadzona.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3,0m,
2) dachy ptaskie, jednospadowe, o kacie nachylenia gldéwnej potaci dachu 0°+5°,
3) szeroko$¢ elewacji frontowej 2,8m+3,5m dla pojedynczego garazu,
4) kolorystyke obiektow jednolita dla calego zespotu zabudowy garazowe;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy nowymi budynkami,
2) intensywno$¢ zabudowy 8%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 10%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) urzadzen zwiazanych z obstuga parkingu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) obiektow matej architektury.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 120 KDD — ul. Zbaszynska,
2) lokalizowanie miejsc postojowych dla terenéw o symbolu 10 MW i 16 MW,
3) dojazd do terenéw o symbolu 15 Ei 16 MW.
6. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 5000m?.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MW ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 5 kondygnacji nadziemnych,

b) 14,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 18,0m do glownej kalenicy dachu,

2) dachy strome dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-35°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ najdtuzszej elewacji 80,0m.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna 25%,

b) maksymalna 50%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 20%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,

b) infrastruktury towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej, tj. place zabaw, parkingi, komunikacja
wewngetrzna, zielen towarzyszaca,

c) infrastruktury towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej na terenie o symbolu 13 MW, U.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:

1) dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 120 KDD — ul. Zbaszynska poprzez teren
o symbolu 14 KS,

2) lokalizowanie miejsc postojowych na terenie o symbolu 14 KS.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 UO ustala si¢ przeznaczenie: ustugi
o$wiaty.

2. W ramach wyznaczonej funkcji dopuszcza sig: ushugi zdrowia, ustugi administracji, doradztwa,
ustugi sportu i rekreacji, inne ustugi okreslone w § 14 ust. 1 pkt 3 uchwaty.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1)dla budynku ushlug os$wiaty — istniejacego przedszkola szerokos$¢ elewacji frontowej 14,0m
z utrzymaniem parametrow i gabarytow zewngtrznych,

2) dla budynku gospodarczego ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu, 8,0m do gldwnej kalenicy
dachu, tj. maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 20°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej 8,0m=10,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 10%,

b) maksymalna 35%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) urzadzen sportowych, obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, komunikacji
wewngtrznej, parkingow, zieleni urzadzonej,

b) budynkéw gospodarczych, towarzyszacych funkcji podstawowej, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 60,0m?, na warunkach okre$lonych w uchwale.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogérska, poprzez istniejacy zjazd lub poprzez teren o symbolu 13 MW, U.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500m?.
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7. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw: budynku przy ul.
Kobylogorskiej 107, wskazanego na rysunku planu:

1) zakazuje sig rozbudowy, nadbudowy,
2) dopuszcza si¢ przebudowe,

3) nakazuje si¢ zachowanie: skali, sposobu pokrycia igeometrii dachu, kompozycji elewacii,
historycznych wypraw tynkarskich i warstw malarskich, detalu architektonicznego i rzezbiarskiego,
stolarki drzwiowej, historycznego uktadu otworow okiennych, uktadu przestrzennego klatek
schodowych 1 ogélnodostgpnych ciagéw komunikacyjnych,

4) w przypadku remontu dachu, nalezy przywroci¢ historyczny sposob krycia potaci dachowych,
okreslony na podstawie badan.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi administracji, doradztwa, biura
1 agencje.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 12,0m do glownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 15°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 12,0m+30,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje jednego budynku o funkcji ustugowej na jednej dzialce,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 20%,
b) maksymalna 40%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 15%,
4) zakaz lokalizacji dodatkowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych,
5) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
120 KDD — ul. Krotka.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 MW,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — mate domy mieszkalne, ustugi.

2. Ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej wytacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

3. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi administracji, doradztwa, biura
1 agencje, gabinety lekarskie, ustugi rzemiosta.
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4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) utrzymanie parametréw i gabarytow zewngtrznych dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow,

2) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 90m?
oraz maksymalnej wysoko$ci 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu gtownej potaci dachu 1 5,0m do
kalenicy dachu, ustala si¢ stosowanie dachoéw stromych dwuspadowych symetrycznych, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu 15°-35°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 30%,
b) maksymalna 45%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 35%,
3) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) docelowo likwidacji istniejacej zabudowy gospodarcze;.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
117 KDG - ul. Koniawska, poprzez istniejace zjazdy.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

8. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow: budynkow przy ul.
Koniawskiej 18b, 19, 20, wskazanych na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy,
2) dopuszcza si¢ przebudowe,

3) nakazuje si¢ zachowanie: skali, sposobu pokrycia igeometrii dachdéw, kompozycji elewacii,
historycznych wypraw tynkarskich i warstw malarskich, detalu architektonicznego i rzezbiarskiego,
stolarki drzwiowej, historycznego uktadu otworow okiennych, uktadu przestrzennego klatek
schodowych 1 ogélnodostgpnych ciagéw komunikacyjnych,

4)w przypadku prowadzenia prac remontowych w zakresie stolarki okiennej idrzwiowej nalezy
przywroci¢ w budynkach historyczne podzialy stolarki okiennej, a w budynku przy ul. Koniawskiej
18b przywroécic¢ historyczny forme i kompozycje drewnianych drzwi wejsciowych do budynku.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 U,MN ustala si¢ przeznaczenie:
ushugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
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a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gtownej kalenicy dachu,

3)dla obu typéw budynkéw dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachéwka, innymi materialami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢
stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych 30°-50°,
b) dla budynkoéw o funkcji ustugowej 10°-25°,
5) dopuszczenie dachow plaskich dla budynkow o funkcji ustugowe;,
6) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m+30,0m,
7) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) utrzymania budynku wielorodzinnego zlokalizowanego na dzialce nr ewid. 491, dopuszczenie
przebudowy, zakaz rozbudowy i nadbudowy,

c) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu plaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 4 pkt 1, 3 i 4, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy,

d) utrzymania obiektow szklarni, bez prawa do rozbudowy i nadbudowy.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dzialki lokalizowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku wolno stojacego o funkcji ustugowej lub jednego budynku
mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalng 50%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 25%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych droég dojazdowych
o symbolach 120 KDD —ul. Krétka i 121 KDD - ul. Miernicza.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?.
§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, ustugi rzemie$lnicze, ushugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku, wiaty o funkcji ustugowe;j:
a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
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c) 7,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachéwka, blachodachéwka, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachu 10°+30°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,

4) szerokos¢ elewacji frontowej 10,0m+32,0m,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dzialki budowlanej lokalizowanie maksymalnie jednego budynku o funkcji
ushugowej 1 wiaty,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 7%,
b) maksymalna 45%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 0%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury i komunikacji wewngtrznej.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazdy:

1) od publicznej drogi gtéwnej o symbolu 117 KDG — ul. Koniawska poprzez istniejacy zjazd i drogg
wewngtrzng o symbolu 139 KDW,

2) od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 140 KDL — ul. Wiatraczna poprzez istniejacy zjazd i droge
wewngtrzng o symbolu 138 KDW.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, uslugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 8,0m do gtownej kalenicy dachu,
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3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachdéwka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gltdéwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) dopuszczenie dachow ptlaskich,

5) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m+22,0m,

6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego
oraz jednego budynku o funkcji ustugowej lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 35%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 30%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:
1) dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 140 KDL — ul. Wiatraczna,
2) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych w formie garazy wbudowanych.
7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 ZP, 54 ZP, 63 ZP ustala si¢
przeznaczenie: zielen urzadzona — skwery, zielence.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami, w tym tymczasowymi,
2) intensywno$¢ zabudowy 0%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 70%,
4) dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury, infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) do terenu o symbolu 24 ZP - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 140 KDL — ul. Wiatraczna,

2)do terenu osymbolu 54 ZP - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 124 KDD - ul
Inowroctawska,

3) do terenu o symbolu 63 ZP - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 124 KDD — ul. Gnieznienska,
drogi wewngetrznej o symbolu 133 KDW.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 U,MN ustala si¢ przeznaczenie:
ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow,

3. Dopuszcza sig lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
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1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gtownej kalenicy dachu,

3)dla obu typéw budynkéw dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachéwka, innymi materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje sig
stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia gléwnych potaci dachu:
a) dla budynkoéw mieszkalnych 30°-50°,
b) dla budynkéw o funkcji ustugowej 10°-25°,
5) dopuszczenie dachow plaskich dla budynkow o funkeji ustugowe;,
6) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m=30,0m,
7) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektdéw,

b) na istniejacych budynkach z dachem plaskim, przebudowy dachu ptlaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 4 pkt 1, 3 14, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego wolno stojacego budynku o funkcji ustugowej lub jednego budynku
mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalnag 50%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 25%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
140 KDL — ul. Wiatraczna, drogi wewnetrznej o symbolu 138 KDW, od publicznej drogi dojazdowej
o symbolu 121 KDD — ul. Miernicza.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?2.

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 U,MN ustala si¢ przeznaczenie:
ushugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, ustugi rzemie$lnicze, ushugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, obstuge pojazdow.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
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1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, innymi
materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia gléwnych potaci dachu:
a) dla budynkoéw mieszkalnych 30°-45°,
b) dla budynkéw o funkcji ustugowej 10°-30°,
5) dopuszczenie dachow plaskich dla budynkow o funkeji ustugowe;,
6) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0m+26,0m,
7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku wolno stojacego o funkcji ustugowe;j,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 15%,
b) maksymalna 55%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 20%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi lokalnej o symbolu
140 KDL — ul. Wiatraczna poprzez droge wewngtrzna o symbolu 138 KDW.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27 G ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura gazownicza.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone:
1) infrastruktura techniczna inna niz gazownicza,

2) w przypadku braku realizacji urzadzen gazowniczych lub innej infrastruktury technicznej teren nalezy
wlaczy¢ do terenu o symbolu 20 U,MN.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami i obiektami matej architektury,

2) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.
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3) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) lokalizowania obiektow budowlanych zwiazanych z funkcja terenu,
¢) przebudowy i zmiany parametréw obiektéw istniejacych.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd poprzez droge 121 KDD — ul. Miernicza.
§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, uslugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura iagencje, uslugi zdrowia, ustugi socjalne, dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa jako uzupehiajaca.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 9,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 12,0m do glownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 10°-40°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

4) szerokos¢ elewacji frontowej 20,0m+28,0m,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku wolno stojacego o funkcji
ustugowe;j,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 30%,
b) maksymalna 55%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 15%,
4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
120 KDD — ul. Krétka.

6. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29 U,MN ustala si¢ przeznaczenie:
ushugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, ustugi rzemie$lnicze, ushugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
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c¢) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 7,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, innymi
materialami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu:
a) dla budynké6w mieszkalnych 30°-50°,
b) dla budynkoéw o funkcji ustugowej 10°-30°,
5) dopuszczenie dachow plaskich dla budynkow o funkcji ustugowe;,
6) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m+30,0m,
7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolno stojacej oraz jednego budynku wolno stojacego o funkcji ustugowej,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 20%,
b) maksymalng 50%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 20%,
4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gléwnej o symbolu
117 KDG — ul. Koniawska poprzez istniejacy zjazd.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?.

§ 63. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

3. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:

a) 2 kondygnacje nadziemne,
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b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachdéwka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) szerokos¢ elewacji frontowej 9,0m=+16,0m,
5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 4 pkt 1 13, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego
oraz jednego budynku wolno stojacego o funkcji ustugowej lub jednego budynku mieszkalno-
ustlugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 35%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 30%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:
1) dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 120 KDD — ul. Krotka,
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w formie garazy wbudowanych.
7. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1100m?.

§ 64. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,

d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu,
2) dachy ptaskie,

3) dopuszczenie dachéw dwuspadowych, wielospadowych, symetrycznych, pokrytych dachowka,
blachodachéwka, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-45°, zakazuje
si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 13,0m,

5) dopuszczenie:
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a) przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy obiektow,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 2 pkt 1 13, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 25%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych,
6) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
120 KDD - ul. Krotka.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500m?.
§ 65. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, ustugi administracji, doradztwa, biura i agencje,
ustugi rzemieslnicze.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,
d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu.

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 10°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 12,0m+17,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje jednego budynku o funkcji ustugowej na jednej dziatce,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 20%,
b) maksymalna 40%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 15%,

4) zakaz lokalizowania dodatkowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych,
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5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku na granicy dziatki budowlanej,
b) infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
121 KDD — ul. Miernicza.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?.

§ 66. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. Ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

3. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi administracji, doradztwa, biura
1 agencje, ustugi rzemieslnicze, gabinety lekarskie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,
d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, w tym dachy mansardowe, pokryte dachowka,
blachodachéwka, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gldwnych potaci dachu 30°-45°, dla
dachu mansardowego — kat nachylenia potaci gléwnych gérnych 25°-35°, dolnych 60°-70°, zakazuje
si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 7,0m+16,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolno stojacej lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 25%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych,
6) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazdy: od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogoérska poprzez istniejacy zjazd, od publicznych drég dojazdowych o symbolach
120 KDD - ul. Krétka i 121 KDD - ul. Miernicza.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?.

§ 67. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.
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2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi administracji, doradztwa, biura
i agencje, ustugi rzemie$lnicze.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 12,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachow plaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 12,0m+30,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje jednego budynku o funkcji ustugowej na jednej dziatce,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 20%,
b) maksymalna 40%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 15%,
4) zakaz lokalizacji dodatkowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku na granicy dziatki budowlane;j,
b) infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogorska, publicznej drogi dojazdowej o symbolu 120 KDD — ul. Krotka.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 68. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35 U,MN ustala si¢ przeznaczenie:
ushugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala sig: handel detaliczny, uslugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 12,0m do glownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:

a) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
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b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gtownej kalenicy dachu,

3)dla obu typow budynkéw dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachéwka, innymi materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje sig
stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia gléwnych potaci dachu:
a) dla budynkoéw mieszkalnych 30°-50°,
b) dla budynkoéw o funkcji ustugowej 10°-25°,
5) dopuszczenie dachow plaskich dla budynkow o funkeji ustugowe;,
6) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m=15,0m,
7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku wolno stojacego o funkcji ustugowej lub jednego budynku
mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng 10%,

b) maksymalng 50%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 25%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynku na granicy dziatki budowlane;j,

b) infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogorska poprzez istniejace zjazdy lub od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
121 KDD — ul. Miernicza.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.
§ 69. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 8,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, innymi materialami
drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°-25°,

3) dopuszczenie dachéw ptaskich,

4) szerokos¢ elewacji frontowej 10,0m=+18,0m.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dzialki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku wolno stojacego o funkcji
ustugowej,

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng 10%,

b) maksymalna 50%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 20%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynku na granicy dziatki budowlane;j,

b) infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu
140 KDL — ul. Wiatraczna.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?.
§ 70. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, uslugi administracji, doradztwa, biura
i agencje, ustugi okreslone w § 14 ust. 1 pkt 3 uchwaty, ustugi rzemieslnicze.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 10°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 10,0m+30,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) lokalizacje maksymalnie jednego budynku o funkcji ustugowej na jednej dziatce,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 20%,
b) maksymalng 40%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 15%,
4) zakaz lokalizowania dodatkowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku na granicy dziatki budowlane;j,

b) infrastruktury technicznej 1 obiektow matej architektury.
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6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
140 KDL - ul. Wiatraczna, od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ — ul. Kobylogorska,
poprzez istniejacy zjazd.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?.

§ 71. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu,
2) dachy ptaskie,

3) dopuszczenie dachéw dwuspadowych, wielospadowych, symetrycznych, pokrytych dachowka,
blachodachéwka, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-45°, zakazuje
si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) szerokos$¢ elewacji frontowej 7,0m+12,0m,
5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 2 pkt 113, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolno stojacej,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 25%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych,
6) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
121 KDD - ul. Miernicza.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?2.
§ 72. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, uslugi rzemieslnicze za wyjatkiem warsztatow
samochodowych, ustugi administracji, doradztwa, biura i agencje.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze czerwonym,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 15°-35°,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m=+14,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) na jednej dzialce budowlanej lokalizacje maksymalnie jednego budynku o funkcji ustugowe;j,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 50%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 25%,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej i obiektoéw matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu
140 KDL — ul. Wiatraczna.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 650m?.

§ 73. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu,
2) dachy ptaskie,

3) dopuszczenie dachéw dwuspadowych, wielospadowych, symetrycznych, pokrytych dachowka,
blachodachoéwka, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtdownych potaci dachu 20°-45°, zakazuje
si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) szerokos¢ elewacji frontowej 8,0m=+16,0m,
5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 2 pkt 11 3, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy,

c)na dziatkach o powierzchni powyzej 700m? lokalizowania jednego budynku gospodarczego
o maksymalnej powierzchni zabudowy 30m? oraz maksymalnej wysoko$ci 2,8m do najwyzszego
gzymsu/okapu gléwnej potaci dachu i Sm do kalenicy dachu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki budowlanej lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
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2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlane;j,
b) lokalizowania infrastruktury technicznej,
¢) utrzymania zabudowy bliZzniaczej,
d) utrzymania budynkéw gospodarczych, docelowo jeden obiekt na jednej dzialce budowlane;.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) od publicznej drogi gtéwnej o symbolu 117 KDG — ul. Koniawska,
2) od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ — ul. Kobylogoérska,
3) od publicznej drogi lokalnej o symbolu 140 KDL - ul. Wiatraczna,
4) od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 122 KDD - ul. Osiedlowa.
5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600m?.
§ 74. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, ustugi rzemie$lnicze, ushugi administracji,
doradztwa, biura i agencje.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 8,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachéwka, blachodachowka, w kolorze czerwonym,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 15°-35°,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0m+30,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) na jednej dziatce budowlanej lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku o funkcji ustugowe;,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalng 50%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 20%,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi gtdownej o symbolu
117 KDG — ul. Koniawska, poprzez droge wewngtrzna o symbolu 141 KDW.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200m?.
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§ 75. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42 MW ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — mate domy mieszkalne.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do gtownego gzymsu/okapu,
c) 12,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, w tym mansardowe, z kalenica gléwna rownolegla
do ul. Wiatracznej, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia
glownych potaci dachu 30°-45°, dla dachu mansardowego — kat nachylenia potaci gtownych goérnych
25°-35°, dolnych 60°-70°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig

lukarny,
3) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0m~+18,0m,
4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy budynku mieszkalnego,

b) lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni zabudowy 120m? oraz
maksymalnej wysokos$ci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtownej potaci dachu i 5m do kalenicy
dachu, o jednolitej formie architektonicznej z kompleksowym wykonczeniem elewacji.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 20%,
b) maksymalng 35%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 30%,
4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
5) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynku gospodarczo-garazowego na granicy dziatki budowlanej,
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) docelowo likwidacji istniejacej zabudowy gospodarcze;j.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu
140 KDL - ul. Wiatraczna.

5. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 76. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
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1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do gtownej kalenicy dachu,
d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 5,0m do najwyzszego gzymsu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) dopuszczenie dachoéw ptaskich dla budynku o funkcji ushugowe;,
5) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m+11,0m,
6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektow.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku o funkcji ustugowej
lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 20%,
b) maksymalna 45%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 25%,
4) zapewnienie dojazdu w gltab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu
140 KDL — ul. Wiatraczna.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 670m?2.

§ 77. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu,
2) dachy ptaskie,

3) dopuszczenie dachéw dwuspadowych, wielospadowych, symetrycznych, pokrytych dachowka,
blachodachéwka, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-45°, zakazuje
si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,
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4) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m=+13,0m,
5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 2 pkt 1 1 3, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy,

c)na dziatkach o powierzchni powyzej 700m? lokalizacji jednego budynku gospodarczego
o maksymalnej powierzchni zabudowy 28m? oraz maksymalnej wysokosci 2,8m do najwyzszego
gzymsu/okapu gtownej potaci dachu i 5Sm do kalenicy dachu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki budowlanej lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) utrzymania zabudowy blizniaczej,
¢) utrzymania budynkow gospodarczych, docelowo jeden obiekt na jednej dziatlce budowlane;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi lokalnej o symbolu
140 KDL - ul. Wiatraczna, od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 122 KDD - ul. Osiedlowa.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500m?.

§ 78. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji ustugowej — handel na dziatce nr ewid. 610.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,
d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu,
2) dachy ptaskie,

3) dopuszczenie dachéw dwuspadowych, wielospadowych, symetrycznych, pokrytych dachowka,
blachodachéwka, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-45°, zakazuje
si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) szerokos¢ elewacji frontowej 8,0m+16,0m,

5) dopuszczenie:
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a) przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy obiektow,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 3 pkt 113, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy,

c)na dziatkach o powierzchni powyzej 700m? lokalizacji jednego budynku gospodarczego
o maksymalnej powierzchni zabudowy 28m? oraz maksymalnej wysokosci 2,8m do najwyzszego
gzymsu/okapu gtownej potaci dachu i 5m do kalenicy dachu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki budowlanej lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
b) lokalizowania infrastruktury technicznej,
¢) utrzymania budynkow gospodarczych, docelowo jeden obiekt na jednej dzialce budowlane;.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi lokalnej o symbolu
140 KDL - ul. Wiatraczna, od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 122 KDD - ul. Osiedlowa.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?.

§ 79. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na dzialce nr ewid. 551 dopuszcza sig lokalizowanie funkcji ustugowej — handel detaliczny. Ustala
si¢ lokalizacje ustug wytacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 11,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,

d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu,
2) dachy ptaskie,

3) dopuszczenie dachéw dwuspadowych, wielospadowych, symetrycznych, pokrytych dachowka,
blachodachoéwka, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 20°-45°, zakazuje
si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) szerokos¢ elewacji frontowej 8,0m=+16,0m,
5) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,
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b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 3 pkt 112, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy,

c)na dziatkach o powierzchni powyzej 700m? lokalizacje jednego budynku gospodarczego
o maksymalnej powierzchni zabudowy 28m? oraz maksymalnej wysoko$ci 2,8m do najwyzszego
gzymsu/okapu gtownej potaci dachu i Sm do kalenicy dachu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dzialki budowlanej lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej, dla dziatki nr ewid. 551 — dopuszczenie lokalizowania
jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
b) lokalizowania infrastruktury technicznej,
¢) utrzymania zabudowy bliZzniaczej,
d) utrzymania budynkéw gospodarczych, docelowo jeden obiekt na jednej dzialce budowlane;.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
121 KDD — ul. Miernicza, od publicznej drogi lokalnej o symbolu 140 KDL — ul. Wiatraczna.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500m?.

§ 80. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala sig: handel detaliczny, uslugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,

d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 7,0m do gtownej kalenicy dachu,

d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 5,0m do najwyzszego gzymsu,
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3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachdéwka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) dopuszczenie dachow ptlaskich,
5) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m+16,0m,
6) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy obiektow,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 4 pkt 1 1 3, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego oraz jednego budynku o funkcji
ustugowej lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 20%,
b) maksymalna 45%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 25%,
4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku o funkcji ushugowej na granicy terenu,
b) infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu
140 KDL — ul. Wiatraczna.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 81. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,

2) dachy wielospadowe, dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 20°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m=+12,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 28 m? oraz
maksymalnej wysokosci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gidwnej potaci dachu i 5Sm do kalenicy
dachu,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektow.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 45%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlane;j,
b) lokalizowania infrastruktury technicznej,
¢) utrzymania zabudowy bliZniacze;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drog dojazdowych
o symbolach 123 KDD — ul. Sierakowska, 124 KDD — ul. Inowroctawska, ul. Pilska.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?.

§ 82. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza sig utrzymanie funkcji ushugowej — biura.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej wytacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, dla budynkéw zlokalizowanych od strony ul.
Pilskiej z kalenica gtowna prostopadta do osi drogi, pokryte dachéwka, blachodachéwka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gléwnej potaci dachu 20°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m=+14,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 28m? oraz
maksymalnej wysokosci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtownej potaci dachu i 5Sm do kalenicy
dachu,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 30%,

3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
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4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,

5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlane;,
b) infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych droég dojazdowych
o symbolach 124 KDD — ul. Inowroctawska, ul. Pilska.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 83. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51 ZD ustala si¢ przeznaczenie: ogrody
dziatkowe.

2. Ustala sig¢ funkcje dopuszczone: tereny zieleni urzadzonej — skwery, zielence, parki, tereny upraw
sadowniczych, tereny ustug sportu i rekreacji — terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku gospodarczego:
a) 2,8m do najwyzszego gzymsu/okapu,
b) 4,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachdéwka, blachodachéwka, papodachdéwka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia glownych potaci dachu 20°-35°,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 4,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) jako formg zabudowy tymczasowe budynki gospodarcze,
2) zakaz lokalizowania budynkow trwale zwiazanych z gruntem,
3) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) nasadzen zieleni wysokiej,
¢) lokalizowania drog wewngtrznych,
d) lokalizowania parkingéw.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: poprzez publiczne drogi dojazdowe
o symbolach 123 KDD, 124 KDD.

§ 84. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 20°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m=+16,0m,
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4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 25m? oraz
maksymalnej wysokosci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu i Sm do kalenicy
dachu,

5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 2 pkt 1 12, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 15%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
b) infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznych drég dojazdowych
o symbolach 124 KDD — ul. Inowroctawska, ul. Wagrowiecka, ul. Torunska.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?.

§ 85. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 53 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 20°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m=+16,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 25m? oraz

maksymalnej wysokosci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu giownej potaci dachu i 5Sm do kalenicy
dachu,

5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacych budynkach z dachem plaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 2 pkt 1 12, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 15%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlane;j,
b) lokalizowania infrastruktury technicznej,
¢) utrzymania zabudowy blizniaczej.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznych drég dojazdowych
o symbolu 124 KDD - ul. Inowroctawska, ul. Wagrowiecka, ul. Torunska, ul. Gnieznienska.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 650m?.

§ 86. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, gabinety lekarskie.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 9,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

d) w przypadku budynku z dachem ptaskim — 9,0m do najwyzszego gzymsu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 7,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 20°-30°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) dopuszczenie dachéw ptlaskich,
5) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m+10,0m,

6) mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 80m? oraz
maksymalnej wysokosci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu i Sm do kalenicy
dachu,

7) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,
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b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 3 pkt 113, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego i/lub jednego budynku o funkcji ustugowej,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 40%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego lub budynku o funkcji ushugowej na granicy dziatki budowlane;,
b) infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
124 KDD — ul. Wagrowiecka.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych 650m?.

§ 87. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gtoéwnych potaci dachu 20°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachoéw kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m+16,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 25m? oraz
maksymalnej wysokosci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu i Sm do kalenicy
dachu,

5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 2 pkt 112, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalng 15%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
b) infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drog dojazdowych
o symbolach 124 KDD — ul. Wagrowiecka, ul. Torunska, ul. Bydgoska.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?.

§ 88. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 57 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, dla budynkéw mieszkalnych potozonych przy ul.
Gnieznienskiej iul. Wagrowieckiej zkalenica gtowna réwnoleglta do drogi, pokryte dachowka
w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-45°, zakazuje si¢ stosowania
dachéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m+14,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéow gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 25m? oraz
maksymalnej wysokosci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu i Sm do kalenicy
dachu,

5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 2 pkt 1 12, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego,

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng 15%,

b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie:

a) lokalizowania budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
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b) lokalizowania infrastruktury technicznej,
¢) utrzymania zabudowy blizniaczej.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drog dojazdowych
o symbolach 124 KDD — ul. Wagrowiecka, ul. Torunska, ul. Bydgoska, ul. Gnieznienska.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?>.

§ 89. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: ushugi rzemies$lnicze, ustugi administracji, doradztwa,
biura i agencje, gabinety lekarskie, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 9,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,
d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetrycznych, pokryte dachéwka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potlaci dachu 20°-30°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 8,0m+14,0m,

5) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych lub o funkeji ustugowej o maksymalnej powierzchni
zabudowy 100m? oraz maksymalnej wysoko$ci 4m do najwyzszego gzymsu/okapu glownej potaci
dachu i 6m do kalenicy dachu,

6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych,

b) na istniejacym budynku zdachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 3 pkt 1 12, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego i/lub budynku o funkcji ustugowe;,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 15%,
b) maksymalng 40%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 30%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego lub budynku o funkcji ushugowej na granicy dziatki budowlane;j,
b) infrastruktury techniczne;.
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5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
124 KDD — ul. Bydgoska.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 550m?.

§ 90. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59 U,MN ustala si¢ przeznaczenie:
ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, za wyjatkiem stacji paliw, ustugi
rzemie$lnicze, ustugi administracji, doradztwa, biura iagencje, obiekty socjalne, obstuga pojazdow,
gastronomia.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowe;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 10,0m do gldéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, innymi materialami
drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m+16,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ budynku wolno stojacego o funkcji ustugowej,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 20%,
b) maksymalng 50%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 20%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) zabudowy na granicy dziatki budowlane;,
b) infrastruktury techniczne;j.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
124 KDD — ul. Gnieznienska.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?.

§ 91. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 60 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 3,5m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 8,0m do gtownej kalenicy dachu,
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2) dachy dwuspadowe symetryczne, z kalenica gldwna rownolegta do osi drogi, pokryte dachowka
w kolorze czerwonym, dla kazdego budynku w zabudowie blizniaczej pokrycie musi by¢ jednorodne
w zakresie rodzaju i koloru dachowki, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu 35°—45°, dopuszcza
si¢ lukarny,

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0m,

4) obowiazek stosowania jednolitej kolorystyki dla jednego catego budynku blizniaczego i przyleglych
budynkéw gospodarczych,

5) zakaz zmiany formy i gabarytoéw czgs$ci gtdéwnej istniejacych budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej,

6) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 35m? oraz

maksymalnej wysoko$ci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu i Sm do kalenicy
dachu, dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki budowlanej lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej lub wolno stojacej oraz jednego budynku gospodarczego
polaczonego z budynkiem mieszkalnym,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 15%,
b) maksymalng 25%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) obowiazek utrzymania istniejacego charakteru zabudowy bliZzniaczej przy ul. Gnieznienskiej,
6) dopuszczenie:
a) lokalizowania zabudowy na granicy dziatki budowlane;,
b) lokalizowania infrastruktury technicznej,

¢) utrzymania zabudowy gospodarczej zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy, do
czasu ewentualnej jej likwidacji.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
124 KDD — ul. Gnieznienska, drogi wewngtrznej o symbolu 133 KDW.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?2.

§ 92. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 10,0m do glownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, zkalenica gltowna rownolegta do ul. Gnieznienskiej 1 ul.
Kujawskiej, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gldwnych potaci dachu
35°—45°, dopuszcza si¢ lukarny,

Strona 58



3) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m+14,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 15%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych,
6) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
124 KDD — ul. Gnieznienska poprzez drogg wewngtrzna o symbolu 133 KDW, od publicznej drogi
dojazdowej o symbolu 124 KDD iteren o symbolu 63 ZP, od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogérska.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?>.

§ 93. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 64 MW ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — male domy mieszkalne.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 14,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, w tym mansardowe, pokryte dachéwka w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 35°-45°, dla dachu mansardowego — kat
nachylenia potaci gtownych gérnych 25°-35°, dolnych 60°-70°, dopuszcza sig¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 18,0m+24,0m,

4) mozliwos¢ lokalizacji budynku gospodarczo—garazowego o jednolitej formie architektonicznej,
z kompleksowym wykonczeniem elewacji, o maksymalnej powierzchni zabudowy 100m? oraz
maksymalnej wysokosci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtownej potaci dachu i 5m do kalenicy
dachu, na budynku gospodarczo—garazowym dopuszcza si¢ realizacje dachu ptaskiego,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektu.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki budowlanej lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczo—garazowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 25%,
b) maksymalna 40%,

3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 30%,
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4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,

5) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynku gospodarczo-garazowego na granicy dziatki budowlane;,
b) lokalizowania infrastruktury technicznej,
c) docelowo likwidacji istniejacej zabudowy gospodarcze;.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
124 KDD — ul. Gnieznienska.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 94. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: ushugi rzemieslnicze, ustlugi administracji, doradztwa,
biura i agencje, gabinety lekarskie, handel detaliczny.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 9,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,
d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 20°-30°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 8,0m~+11,0m,

5) mozliwosé¢ lokalizacji budynku gospodarczego lub budynku o funkcji ustugowej o maksymalnej
powierzchni zabudowy 60m? oraz maksymalnej wysokosci 4m do najwyzszego gzymsu/okapu
glownej potaci dachu i 6m do kalenicy dachu,

6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 3 pkt 1 1 2, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego i/lub jednego budynku o funkcji ustugowej,

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 15%,

b) maksymalna 40%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 30%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

5) dopuszczenie lokalizowania:
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a) budynku gospodarczego lub budynku o funkcji ustugowej na granicy dziatki budowlane;,
b) infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogodrska poprzez istniejacy zjazd.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?>.

§ 95. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 66 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na dzialce nr ewid. 219 dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji uslugowej — uslugi rzemiosta,
wbudowanej w pierwsza kondygnacj¢ nadziemna budynku mieszkalnego.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, dla budynkdéw mieszkalnych potozonych przy ul.
Gnieznienskiej iul. Wagrowieckiej z kalenica gtowna rownoleglta do drogi, pokryte dachéwka,
blachodachéwka, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu 20°-45°,
zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m+16,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 25m? oraz
maksymalnej wysoko$ci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu 1 Sm do kalenicy
dachu,

5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptlaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 3 pkt 1 12, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego, dla dziatki nr ewid. 219 — dopuszczenie
lokalizowania jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 15%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,

b) infrastruktury techniczne;.
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5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogoérska poprzez istniejace zjazdy, od publicznych drég dojazdowych o symbolu
124 KDD — ul. Gnieznienska, ul. Bydgoska, ul. Wagrowiecka.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 96. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 67 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza sig:

1) utrzymanie funkcji uslugowej — ustugi rzemiosta na dziatkach nr ewid. 2431244, w obecnych
gabarytach,

2) utrzymanie zabudowy blizniaczej i wielorodzinne;j.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, w tym mansardowe, dla budynkéw mieszkalnych
potozonych przy ul. Wagrowieckiej z kalenica gtéwna rownolegla do drogi, pokryte dachowka,
blachodachéwka, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 20°-45°, dla
dachu mansardowego — kat nachylenia potaci gléwnych gérnych 25°-35°, dolnych 60°-70°, zakazuje
si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m+16,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 25m? oraz
maksymalnej wysoko$ci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu 1 Sm do kalenicy
dachu,

5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych,

b) na istniejacych budynkach z dachem plaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 3 pkt 1 12, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,

b) infrastruktury techniczne;.
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5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogodrska poprzez istniejace zjazdy i droge wewngtrzna o symbolu 132 KDW, od
publicznych drég dojazdowych o symbolach 124 KDD — ul. Wagrowiecka, ul. Bydgoska, 123 KDD — ul.
Migdzychodzka.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 97. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 68 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, ustugi rzemieslnicze, ushugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, uprawy ogrodnicze szklarniowe.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 9,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku szklarni 6,0m do najwyzszego punktu konstrukcji,
dotyczy to rowniez tymczasowych tuneli foliowych,

4) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, dla szklarni i tuneli foliowych dopuszcza si¢ dachy
powtokowe, pokryte dachowka, blachodachéwka, innymi materialami drobnowymiarowymi,
w kolorze czerwonym, za wyjatkiem szklarni i1 tuneli foliowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu 30°-45°, dla szklarni - 10°—40°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

5) szeroko$¢ elewacji frontowej 14,0m=+20,0m,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 4 pkt 1 1 3, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego
oraz jednego budynku wolno stojacego o funkcji ustugowe;j, za wyjatkiem szklarni i tuneli foliowych
lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

2) intensywno$¢ zabudowy dla budynkow:
a) minimalng 20%,
b) maksymalng 50%,

3) intensywno$¢ zabudowy dla szklarni 1 tuneli foliowych maksymalnie 60%,
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4) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 30%,
5) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,

6) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej, w tym instalacji solarnych na wtasne
potrzeby.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) dojazd od publicznych drég dojazdowych o symbolach 123 KDD — ul. Migdzychodzka, 124 KDD —
ul. Bydgoska,

2) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych w formie garazy wbudowanych.
7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000m?.

§ 98. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 69 R,ZP,Wm ustala si¢ przeznaczenie:
rolne, zielen urzadzona, urzadzenia melioracji wodnych.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone: ciagi pieszo—rowerowe, ustugi sportu irekreacji, urzadzenia
wodne, w tym budowle przeciwpowodziowe, kanaty, zbiorniki wodne, inne budowle hydrotechniczne.

3. W zakresie przeznaczenia rolnego ustala si¢ formy zagospodarowania terenu: sadownictwo,
warzywnictwo, hodowla ro$lin ozdobnych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z technologia urzadzen przeciwpowodziowych i melioracji
wodnych,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia
glownych potaci dachu 15°—40°,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej zgodnie z technologia urzadzen hydrotechnicznych.
5. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem budynkéw zwiazanych z wykonywaniem zadan
w zakresie ochrony przeciwpowodziowej oraz szklarni i tuneli szklarniowych,

2) zakazuje si¢ zabudowy innymi budynkami tymczasowymi,

3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy zgodnie ztechnologia urzadzen przeciwpowodziowych
i melioracji wodnych,

4) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) lokalizowania obiektow malej architektury,

¢) nasadzenia zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 20,0m na granicy z terenami o symbolach 71 P,U
185 U.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) dojazd: od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ - ul. Kobylogoérska poprzez drogi
wewngtrzne o symbolu 134 KDW, 92 KDW 1 teren o symbolu 85 U, od publicznej drogi dojazdowe;j
o symbolu 123 KDD i teren o symbolu 71 P,U,

2) obowiazek lokalizowania minimum 5 miejsc postojowych, w formie parkingu terenowego — do
realizacji po zlokalizowaniu funkcji wymagajacych parkowania pojazdow.

§ 99. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 71 P,U ustala si¢ przeznaczenie: obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny, ushugi.
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2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel hurtowy, ustugi rzemieslnicze, bazy, obstuga
pojazdéw, sktadowanie, magazynowanie, wytworczosé.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 10,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
b) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtownej potaci dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte blacha, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 5°-20°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 40,0m+170,0m,
5) indywidualna kolorystyke elewacji obiektow,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi lokalizowania na dachach budynkow:
instalacji 1 urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen technicznych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) jako formg zabudowy budynki o charakterze ustugowym, produkcyjnym,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 30%,
b) maksymalng 60%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 10%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) komunikacji wewngtrznej,

b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?,
ramp przetadunkowych itp.,

c) obiektow matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Migdzychodzka, od drogi wewngtrznej o symbolu 131 KDW.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3500m?.

§ 100. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 72 P,U ustala si¢ przeznaczenie:
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel hurtowy, ustugi rzemieslnicze, bazy,
wytworczos¢, obstuga pojazdéw, sktadowanie, magazynowanie.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 10,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
b) do kalenicy wynikajaca z przyj¢tego kata nachylenia gtownej potaci dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte blacha, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 5°-20°,
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3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 40,0m+90,0m,
5) indywidualna kolorystyke elewacji obiektow,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi lokalizowania na dachach budynkow:
instalacji 1 urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen technicznych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) jako formg zabudowy budynki o charakterze ustugowym, produkcyjnym,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 30%,
b) maksymalng 60%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 10%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) komunikacji wewngtrznej,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni
zabudowy 20m?, ramp przetadunkowych itp.,

c) obiektow matej architektury.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Migdzychodzka, dopuszcza si¢ dojazd od drogi wewngtrznej o symbolu 131 KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?.

§ 101. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 73 U,MN ustala si¢ przeznaczenie:
ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, ustugi rzemieslnicze, ushugi administracji,
doradztwa, biura i agencje.

3. Ustala si¢ lokalizacje maksymalnie 5 lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowe;.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze czerwonym,
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 25°—40°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej 10,0m, maksymalna — zgodnie z rysunkiem planu,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje maksymalnie jednego budynku,

2) intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna 20%,

b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 30%,
4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) zabudowy na granicy dziatki budowlane;,

b) infrastruktury technicznej,

c) obiektow matej architektury.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Migdzychodzka, od drogi wewngtrznej o symbolu 131 KDW.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 102. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, ustugi rzemie$lnicze, ushugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, gabinety lekarskie, obstuga pojazdow.

3. Ustala si¢ w zakresie funkcji mieszkaniowej lokalizacje maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego
wbudowanego w budynek wolno stojacy o funkcji ustugowej lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego na jednej wydzielonej dziatce budowlanej,

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ushugowej lub mieszkalno-ustugowego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtéwnej potaci dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym,

4) kat nachylenia gléwnych potaci dachu:
a) dla budynku o funkcji ustugowej 15°—45°,
b) dla budynku mieszkalnego 35°—45°,
5) szeroko$¢ elewacji frontowej 15,0m+18,0m.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku wolno stojacego o funkcji
ustugowej lub mieszkalno-ustugowej i budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 25%,

b) maksymalna 50%,
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3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 30%,
4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania zabudowy na granicy z terenami o symbolach 82 Ui 71 P,U,
6) dopuszczenie lokalizowania:
a) komunikacji wewngtrznej,
b) obiektow matej architektury,
c) infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogorska poprzez drogg wewngtrzng o symbolu 134 KDW.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m?.

§ 103. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 76 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

3. W ramach funkcji uslugowej ustala sig¢: handel detaliczny, ushugi rzemieslnicze, ushugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, gabinety lekarskie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachdéwka, blachodachowka, innymi
materialami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0m=+20,0m.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalno—ustugowego wolno
stojacego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 20%,
b) maksymalna 40%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogodrska poprzez droge wewngtrzng o symbolu 134 KDW.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000m?.

§ 104. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 77 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,
d) w przypadku budynku z dachem ptaskim 9,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze czerwonym,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 35°—45°,dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 8,0m=10,0m,

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 28m? oraz
maksymalnej wysokosci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu i Sm do kalenicy
dachu,

6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacych budynkach z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 2 pkt 1 12, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalng 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
5) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlane;j,
b) utrzymania zabudowy blizniaczej,
¢) lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Migdzychodzka.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?2.

§ 105. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 78 MW ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — mate domy mieszkalne.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
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c¢) 12,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, w tym mansardowe, pokryte dachoéwka w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 35°-45°, dla dachu mansardowego — kat
nachylenia potaci gtéwnych - gérnych 25°-35°, dolnych 60°-70°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m=15,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynku gospodarczo—garazowego o jednolitej formie architektonicznej
z kompleksowym wykonczeniem elewacji, o maksymalnej powierzchni zabudowy 80m? oraz

maksymalnej wysoko$ci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu 1 Sm do kalenicy
dachu.

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
oraz jednego budynku gospodarczo—garazowego do obstugi wszystkich lokali mieszkalnych,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 15%,
b) maksymalna 35%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
4) zapewnienie mozliwos$ci przejazdu w gtab nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczo—garazowego na granicy dziatki budowlanej,
b) infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Migdzychodzka.

5. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?2.

§ 106. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 79 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, zkalenica glowna rownolegla do ul
Kobylogorskiej, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
35°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 7,0m+12,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 35m? oraz
maksymalnej wysokosci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu i Sm do kalenicy
dachu,

5) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,
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b) na istniejacych budynkach z dachem ptlaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwuspadowy
o spadkach 35°+45°, dopuszcza si¢ lukarny.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 15%,
b) maksymalna 35%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 45%,
4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
5) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlane;j,
b) utrzymania zabudowy bliZzniaczej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogorska poprzez istniejace zjazdy na nieruchomosci, od drogi wewngtrznej
o symbolu 134 KDW.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 650m?.
§ 107. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, ustugi rzemie$lnicze, ushugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtdéwnej potaci dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, innymi materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°-30°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,

4) szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) od ul. Kobylogorskiej 40,0m=+50,0m,
b) od drogi o symbolu 134 KDW 20,0m+45,0m,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku wolno stojacego o funkcji
ustugowe;j,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 35%,

b) maksymalna 55%,
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3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 10%,
4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
5) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych,
6) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogodrska poprzez istniejacy zjazd, od drogi wewngtrznej o symbolu 134 KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.
§ 108. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 82 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel, uslugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtéwnej potaci dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, innymi materiatlami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°-30°,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej maksymalnie 28,0 m,
4) indywidualna kolorystyke elewacji obiektow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku,
2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 30%,

b) maksymalng 70%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 15%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) komunikacji wewnegtrznej,

b) obiektow matej architektury,

c) infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogodrska poprzez droge wewngtrzng o symbolu 134 KDW.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000m?.

§ 109. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 84 P,U ustala si¢ przeznaczenie:
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi.

Strona 72



2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel, ustugi rzemieslnicze, bazy, wytworczos¢,
obstuga pojazdéw, sktadowanie, magazynowanie.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
b) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtownej potaci dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte blacha, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°-20°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,

4) szerokos¢ elewacji frontowej 20,0m+50,0m,
5) indywidualna kolorystyke elewacji obiektow,
6) dopuszczenie:

a) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi lokalizowania na dachach budynkéw:
instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen technicznych,

b) przebudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje¢ maksymalnie jednego budynku o charakterze ushugowym,
produkcyjnym,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 30%,
b) maksymalng 60%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 0%,
4) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) komunikacji wewnetrznej,

b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?,
ramp przetadunkowych itp.,

c) obiektow matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogodrska poprzez droge wewngtrzng o symbolu 92 KDW.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.
§ 110. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 85 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala si¢: handel, ustugi rzemieslnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow, ustugi hotelarskie, ustugi gastronomii, gabinety lekarskie,
ushugi turystyki i1 sportu.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 10,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

b) do kalenicy wynikajaca z przyj¢tego kata nachylenia gtownej potaci dachu,
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2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, innymi
materialami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°-30°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 15,0m+100,0m,
5) indywidualna kolorystyke elewacji obiektow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 10%,

b) maksymalna 50%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci oraz do terenu o symbolu 69 R,ZP,Wm,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) komunikacji wewngtrznej,

b) obiektow matej architektury,

c) infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogorska poprzez drogi wewngtrzne o symbolach 92 KDW, 134 KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3500m?.

§ 111. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 86 T, 94 T ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura telekomunikacyjna.

2. Ustala sig¢ funkcje dopuszczone:
1) infrastruktura techniczna inna niz telekomunikacyjna,

2) w przypadku braku lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych lub innej infrastruktury technicznej
tereny nalezy wtaczy¢ do terenu o symbolu 93 P,U.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) forme¢ zabudowy w zalezno$ci od przyjetej technologii — obiekty kontenerowe, wiezowe,
2) zakaz zabudowy budynkami i obiektami matej architektury,
3) dopuszczenie:

a) lokalizowania obiektow budowlanych zwiazanych z funkcja terenu,

b) lokalizowania obiektow wiezowych wkomponowanych w uktad urbanistyczny i krajobraz miejski,
o wysokosci dobieranej indywidualnie do kazdego obiektu,

¢) przebudowy i zmiany parametréw obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
2) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogodrska poprzez droge wewngtrzna o symbolu 135 KDW i teren o symbolu 93 P,U.

§ 112. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 88 P,U ustala si¢ przeznaczenie:
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi.
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2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel, ustugi rzemie$lnicze, wytworczos¢, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, sktadowanie, magazynowanie.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 9,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtdéwnej potaci dachu,
2) wysokos$¢ minimalna 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

3) dachy dwuspadowe, symetryczne, dla budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
z terenem o symbolu 142 KDW zkalenica réwnoleglta lub zblizona do réwnoleglosci do ul.
Kobylogorskiej, pokryte dachowka, innymi materiatami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia
glownych potaci dachu 10°-30°,

4) dopuszczenie dachéw ptlaskich,

5) obowiazek stworzenia zwartej pierzei zabudowy od strony drogi wewngtrznej o symbolu 142 KDW,
taczna szerokos¢ elewacji frontowej maksymalnie 50,0m,

6) indywidualna kolorystyke elewacji obiektow,

7) w przypadku realizacji jednego obiektu budowlanego na kilku dziatkach obowiazek kompleksowego
rozwiazania konstrukcyjno—architektonicznego, bez uwidaczniania podzialu na dziatki w elewacji
tego budynku,

8) obowiazek ksztaltowania elewacji frontowej budynkow od strony drogi wewngtrznej o symbolu
142 KDW w nawiazaniu do elewacji budynku zlokalizowanego na dzialce nr ewid. 360/1 — ul.
Kobylogorska 2, objetego gminna ewidencja zabytkow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 12%,
b) maksymalna 100%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 0%,
4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektoéw,
b) lokalizowania komunikacji wewngtrzne;.

5. Realizacja inwestycji w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy watlu po stronie odpowietrznej
bedzie mozliwa po uzyskaniu zgody marszatka wojewodztwa — zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogoérska poprzez drogg wewngtrzna o symbolu 142 KDW.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?.

§ 113. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 89 P,U ustala si¢ przeznaczenie:
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel, ustugi rzemieslnicze, wytworczos¢, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow, sktadowanie, magazynowanie.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
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1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
2) dachy ptaskie, pokryte papa z posypka mineralng lub kruszywem, warunek nie dotyczy doswietli,
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 130,0m,

4) zachowanie dominanty wysokos$ciowej — komina fabrycznego na budynku ujetym w gminnej
ewidencji zabytkow,

5) dopuszczenie:

a) utrzymania zabudowy w istniejacych gabarytach, do czasu zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami uchwaty,

b) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi lokalizowania na dachach budynkow:
instalacji 1 urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen technicznych,
nie dotyczy to budynku objetego ochrona konserwatorska.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) jako formg zabudowy budynki o charakterze ustugowym, przemystowym,
2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng 40%,

b) maksymalng 60%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 20%.

5. Realizacja inwestycji w odlegltosci mniejszej niz 50m od stopy watlu po stronie odpowietrznej
bedzie mozliwa po uzyskaniu zgody marszatka wojewodztwa — zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu
119 KDZ — ul. Kobylogorska poprzez drogg wewngtrzna o symbolu 92 KDW.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.

8. Ustala si¢ zasady ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow — budynku przy ul.
Kobylogorskiej 2, wskazanego na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy,
2) dopuszcza si¢ przebudowe,

3) nakazuje si¢ zachowanie: skali, geometrii 1sposobu pokrycia dachu, kompozycji elewacii,
historycznych wypraw tynkarskich i warstw malarskich, detalu architektonicznego.

§ 114. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 90 ZP,Wm, 91 ZP,Wm, 98 ZP,Wm
ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona, urzadzenia melioracji wodnych.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone: urzadzenia wodne, w tym budowle przeciwpowodziowe, kanaty,
zbiorniki wodne, inne urzadzenia hydrotechniczne.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:

1) zakaz zabudowy budynkami, wtym tymczasowymi, za wyjatkiem budynkéw zwigzanych
z wykonywaniem zadan w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;j,

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy zgodnie ztechnologia urzadzen przeciwpowodziowych,
hydrotechnicznych,

3) dachy dwuspadowe, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachu 15°—40°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywno$¢ zabudowy zgodnie z technologia urzadzen hydrotechnicznych,
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2) zakaz lokalizowania miejsc postojowych, za wyjatkiem terenu o symbolu 90 ZP,Wm, w ktorym
dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingu,

3) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. Realizacja inwestycji w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy watlu po stronie odpowietrznej
bedzie mozliwa po uzyskaniu zgody marszatka wojewodztwa — zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd do terenu:

1) o symbolu 90 ZP,Wm — od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ — ul. Kobylogorska
poprzez droge wewngtrzna o symbolu 92 KDW i teren 89 P,U oraz 115 Wm,

2) o symbolu 91 ZP,Wm — od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ — ul. Kobylogorska
poprzez droge wewngetrzng o symbolu 92 KDW oraz teren o symbolu 115 Wm,

3) o symbolu 98 ZP,Wm — od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 123 KDD — ul. Sierakowska
poprzez drogi wewngtrzne o symbolach 126-130 KDW, poprzez teren o symbolu 114 Wm, od
publicznej drogi dojazdowej o symbolu 125 KDD — ul. Kujawska.

§ 115. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 93 P,U ustala si¢ przeznaczenie:
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel, ustugi rzemieslnicze, wytwodrczosé, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow, bazy, sktadowanie, magazynowanie.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,
2) obowiazek lokalizacji obiektow o wysokosci minimalnej 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
3) dachy ptaskie,

4) dopuszczenie  dachow  dwuspadowych  symetrycznych, pokrytych blacha, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°-25°,

5) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0m+110,0m dla obiektu realizowanego na kilku wydzielonych
dziatkach budowlanych,

6) indywidualna kolorystyke elewacji obiektow,

7) w przypadku realizacji jednego obiektu budowlanego na kilku dziatkach obowiazek kompleksowego
rozwiazania konstrukcyjno—architektonicznego, bez uwidaczniania podziatu na dziatki w elewacji
budynku,

8) dopuszczenie:
a) utrzymanie obiektéw budowlanych z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

b) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi lokalizowania na dachach budynkow:
instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen technicznych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje maksymalnie dwoch budynkéw o charakterze ushugowym,
produkcyjnym,

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng 20%,
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b) maksymalna 70%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 10%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) zabudowy na granicy dziatki budowlane;,

b) komunikacji wewngtrznej,

¢) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?,
ramp przetadunkowych itp.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ — ul. Kobylogérska poprzez
istniejace zjazdy, od drog wewnetrznych o symbolach 92 KDW, 135 KDW,

2) zakazuje si¢ organizacji nowych zjazdéw od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ — ul.
Kobylogorska.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.

§ 116. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95 P,U, 96 P,U ustala si¢
przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel, ustugi rzemieslnicze, wytwodrczosé, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obiekty socjalne, bazy, parkingi, sktadowanie, magazynowanie.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2)dla terenu o symbolu 95 P,U obowiazek lokalizacji obiektéw o wysokos$ci minimalnej 7,0m do
najwyzszego gzymsu/okapu dla obiektow zlokalizowanych od strony ul. Kobylogoérskie;j,

3) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte blacha, materialami drobnowymiarowymi, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 10°-25°,

4) dopuszczenie dachéw ptlaskich,

5) szeroko$¢ elewacji frontowej 14,0m+70,0m dla obiektu realizowanego na kilku wydzielonych
dziatkach budowlanych,

6) indywidualna kolorystyke elewacji obiektow,

7) w przypadku realizacji jednego obiektu budowlanego na kilku dziatkach obowiazek kompleksowego
rozwiazania konstrukcyjno—architektonicznego, bez uwidaczniania podzialu na dziatki w elewacji
budynku,

8) dopuszczenie:
a) utrzymania obiektow budowlanych z mozliwos$cia przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy,

b) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi lokalizowania na dachach budynkow:
instalacji 1 urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen technicznych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku o charakterze uslugowym,
produkcyjnym,
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2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 30%,

b) maksymalna 80%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 0%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) zabudowy na granicy dziatki budowlane;,

b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?,
ramp przetadunkowych itp.,

c) obiektow matej architektury.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ dojazd do terenu od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 119 KDZ — ul. Kobylogorska
poprzez istniejace zjazdy, od drég wewngtrznych o symbolach 134 KDW, 135 KDW,

2) dla terenu o symbolu 95 P,U zakazuje si¢ organizacji nowych zjazdow od publicznej drogi zbiorczej
o symbolu 119 KDZ — ul. Kobylogoérska.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 117. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 97 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym lub
brazowym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 15,0m+36,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalng 15%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 70%,
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Sierakowska poprzez droge wewnetrzna o symbolu 130 KDW.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 7000m?.
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§ 118. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 99 R,ZP,ZD ustala si¢ przeznaczenie:
rolne, zielen urzadzona, ogrody dziatkowe.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone: tereny uzytkow zielonych — taki, pastwiska, tereny upraw
ogrodniczych i sadowniczych.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami, w tym budynkami tymczasowymi i nietrwale zwiazanymi z gruntem,

2) zakaz lokalizacji obiektoéw zwiazanych z chowem i1 hodowla zwierzat oraz szklarni i tuneli foliowych
o powierzchni powyzej 4,0m?.

4. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Sierakowska poprzez droge wewngtrzna o symbolu 130 KDW.

§ 119. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 100 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 10,0m do glownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachoéw kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m+18,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 28m? oraz
maksymalnej wysokosci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu i Sm do kalenicy
dachu,

5) dla dziatek nr ewid. 40, 39, 38, 37 dopuszcza si¢ budowe budynku na dwoch dziatkach — zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 25%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Sierakowska.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?2.

§ 120. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 101 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.
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2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, ustugi rzemie$lnicze, uslugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 10,0m do gléwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 6,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia gldownych potaci dachu:

a) dla budynku mieszkalnego 30°-50°,

b) dla budynku stuzacego prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej 10°-20°,
5) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m+18,0m,
6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku o funkcji ustugowe;,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalng 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 40%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Sierakowska.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 121. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 102 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 10,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,
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2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachéwka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m+18,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 28m?
oraz maksymalnej wysokos$ci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gldwnej potaci dachu i5m do
kalenicy dachu,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalng 25%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. Realizacja inwestycji w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu po stronie odpowietrznej
bedzie mozliwa po uzyskaniu zgody marszatka wojewodztwa — zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Sierakowska, od drogi wewngtrznej o symbolu 129 KDW.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 122. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 103 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 10,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m=+16,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,

b) maksymalng 25%,
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3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,

5) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

6) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. Realizacja inwestycji w odleglo$ci mniejszej niz 50m od stopy walu po stronie odpowietrznej
bedzie mozliwa po uzyskaniu zgody marszatka wojewodztwa — zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Sierakowska, od drog wewnetrznych o symbolach 129 KDW, 128 KDW.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?.

§ 123. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 104 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 10,0m do gldéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachoéw kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m+18,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 25%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. Realizacja inwestycji w odleglo$ci mniejszej niz 50m od stopy watu po stronie odpowietrznej
bedzie mozliwa po uzyskaniu zgody marszatka wojewodztwa — zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Sierakowska, od drog wewnetrznych o symbolach 128 KDW, 127 KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?2.

§ 124. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 10,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia glownych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachoéw kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m+18,0m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 25%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych,
5) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
6) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. Realizacja inwestycji w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu po stronie odpowietrznej
bedzie mozliwa po uzyskaniu zgody marszatka wojewodztwa — zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Sierakowska, od drog wewngtrznych o symbolach 127 KDW, 126 KDW.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?.

§ 125. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 106 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 10,0m do gtdéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m=18,0m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,

b) maksymalna 25%,
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3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,

4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
b) infrastruktury techniczne;.

4. Realizacja inwestycji w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu po stronie odpowietrznej
bedzie mozliwa po uzyskaniu zgody marszatka wojewodztwa — zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Sierakowska, od drogi wewngtrznej o symbolu 126 KDW.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1100m?.

§ 126. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 10,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia glownych potaci dachu 30°-50°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m+20,0m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 30m? oraz
maksymalnej wysoko$ci 3m do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu 1 Sm do kalenicy
dachu,

5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacych budynkach z dachem plaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 2 pkt 1 12, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy,

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczego, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynku blizniaczego na dziatkach nr ewid. 79, 80 1 84,

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng 10%,

b) maksymalna 25%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie:

a) lokalizowania budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
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b) lokalizowania infrastruktury technicznej,
¢) utrzymania zabudowy blizniaczej.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznych dréog dojazdowych
o symbolach 123 KDD — ul. Sierakowska, 125 KDD — ul. Kujawska, 124 KDD — ul. Pilska.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?>.

§ 127. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 109 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 10,0m do gldéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 6,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu:

a) dla budynku mieszkalnego 30°-50°,

b) dla budynku stuzacego prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej 10°-20°,
5) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m+15,0m,
6) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametrow okreslonych
w ust. 3 pkt 1 13, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku o funkcji ustugowej,

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 10%,

b) maksymalna 30%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynku o funkcji ushugowej na granicy dziatki budowlanej,
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b) infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
123 KDD — ul. Sierakowska.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1100m?.

§ 128. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 110 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, uslugi administracji, doradztwa, biura
1 agencje, gabinety lekarskie, ustugi rzemie$lnicze.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 10,0m do gléwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 6,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia gléwnych potaci dachu:

a) dla budynku mieszkalnego 30°-50°,

b) dla budynku stuzacego prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej 10°-20°,
5) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m+15,0m,
6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku o funkcji ustugowej,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 30%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 40%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku o funkcji ushugowej na granicy dziatki budowlane;,
b) infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
125 KDD — ul. Kujawska.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?.
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§ 129. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 111 U,MN ustala si¢ przeznaczenie:
ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ w zakresie funkcji mieszkaniowej lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego
wbudowanego w budynek o funkcji ustugowej na jednej dziatce.

3. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel, ustugi rzemies$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 10,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, dachy jednospadowe, pokryte dachowka, blachodachowka,
w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-45°,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m+11,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w obszarze jednej dziatki lokalizacje¢ budynku wolno stojacego lub blizniaczego, o funkcji ustugowej,
z lokalem mieszkalnym,

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 25%,

b) maksymalna 50%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 20%,
4) zapewnienie dojazdu w gltab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,

b) obiektow matej architektury.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
124 KDD — ul. Pilska.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500m?2.
§ 130. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 112 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi administracji, doradztwa, biura
1 agencje, gastronomia.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 6,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachéwka, blachodachéwka, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachu 15°-30°,
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3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szerokos¢ elewacji frontowej 3,0m=5,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje jednego budynku wolno stojacego o funkcji ustugowe;,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 25%,
b) maksymalna 50%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
124 KDD — ul. Pilska, 123 KDD — ul. Sierakowska.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500m?.

§ 131. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 113 R,ZN,Wm ustala si¢
przeznaczenie: rolne, objete formami ochrony przyrody, urzadzenia melioracji wodnych.

2. Ustala sig funkcje dopuszczone: tereny uzytkow zielonych — taki, tereny ustug sportu i rekreacji —
taki rekreacyjne, zbiorniki wodne, stuzace racjonalnej gospodarce wodnej i celom przeciwpowodziowym,

Sciezki rowerowe.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz zabudowy budynkami i obiektami matej architektury,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 100%,

3) zakaz lokalizowania miejsc postojowych,

4) gospodarowanie terenem zgodnie z przepisami izasadami przyjetymi dla obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardéw sieci Natura 2000 oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu,

5) dopuszczenie lokalizowania:
a) urzadzen wodnych, w tym budowli przeciwpowodziowych, hydrotechnicznych,
b) niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd poprzez droge wewngtrzna o symbolu
130 KDW, drogg publiczna o symbolu 125 KDD — ul. Kujawska, poprzez teren o symbolu 114 Wm.

§ 132. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 114 Wm ustala si¢ przeznaczenie:
urzadzenia melioracji wodnych — wat przeciwpowodziowy.

2. Ustala si¢ funkcj¢ dopuszczona: ciag pieszo—rowerowy.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi,

2) obowiazek utrzymania strategicznej drogi wewngtrznej na koronie waldw wraz ze zjazdami na tereny
sasiednie o symbolu 113 R,ZN,Wm, 91 ZP,Wm, 69 R,ZP,Wm.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: poprzez drogg wewngtrzna o symbolu
130 KDW, od drogi publicznej o symbolu 125 KDD — ul. Kujawska.

§ 133. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 115 Wm ustala si¢ przeznaczenie:
urzadzenia melioracji wodnych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi,

2) zakaz nasadzen zieleni niskiej, za wyjatkiem darni stabilizujacej nasypy.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) dojazd do terenu poprzez droge wewngtrzng o symbolu 92 KDW,

2) dojazd na korong watu przeciwpowodziowego,

3) zapewnienie dojazdu do terenu o symbolu 91 ZP,Wm i 90 ZP,Wm.

§ 134. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 116 K ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura kanalizacyjna.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd do terenu od publicznej drogi zbiorczej
o symbolu 119 KDZ — ul. Kobylogoérska.

Rozdzial 10.

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu.

§ 135. 1. Obszary, dla ktorych plan wustala inne przeznaczenie niz istniejace, moga byc
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
uchwaty.

2. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie moga by¢
budowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbgdna do prawidtowego wykorzystania
gruntéw lub obiekty, ktore beda mogty by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania.
Lokalizacja tych obiektow winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 11.

Stawki procentowe.

§ 136. Ustala si¢ 30%—owa stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej] mowa w art.36 ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 137. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 138. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Jerzy Sobolewski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVII/638/2013
Rady Miasta Gorzowa Wlkp.
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz.647 z pdézn. zm.), art.7 ust.l pkt 11 art. 30 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r., poz.594), w zwiazku z uwagami wniesionymi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru
potozonego pomigdzy ul. Koniawska, ul. Kujawska i Kanatem Ulgi, Rada Miasta Gorzowa WIkp.
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ w czg$ci nie uwzgledni¢ uwagi zgloszonej w dniu 10 maja 2013r. przez Inter-
Sicherheits-Service Sp. z 0.0., w zakresie przeznaczenia terenu 90 ZP,Wm — tereny zieleni urzadzone;,
tereny urzadzen melioracji wodnych na P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
tereny ustug.

Uzasadnienie: Ztozona uwaga jest w istocie wnioskiem do projektu planu ztozonymi po wyznaczonym
ustawowym terminie, ktory uplynat dnia 31 marca 2011r. W projekcie planu, na terenie 90 ZP,Wm,
przewidziano realizacj¢ strategicznych inwestycji stuzacych ochronie terenéw objetych opracowaniem
przed podtopieniami wynikajacymi z przesiakow przez waty przeciwpowodziowe wod powodziowych
rzeki Warty. Na przedmiotowym terenie znajduja si¢ urzadzenia i sieci melioracyjne, pozwalajace na
odprowadzenie wod opadowych z terenu wnioskodawcy. Projektowane zagospodarowanie ma na celu
zapewnienie ochrony przed powodzia i podtopieniami catej dzielnicy. Ponadto, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo wodne, w odleglosci 50m od stopy waldow przeciwpowodziowych nie powinny by¢
lokalizowane zadne inwestycje nie stuzace ochronie przeciwpowodziowej. Na ewentualne odstepstwa od
tego przepisu zgodg moze wyrazi¢ Marszatek wojewddztwa, co zostalo uwzglednione w zapisach planu.

§ 2. Postanawia si¢ w cze$ci nie uwzgledni¢ uwagi zgtoszonej w dniu 14 maja 2013r. przez Pana
Zbigniewa Gluchego, w zakresie zmiany wielko$ci wspotczynnika parkingowego dla terenu 1 U - tereny
ushug.

Uzasadnienie: ZtoZzona uwaga jest w istocie wnioskiem do projektu planu zlozonymi po wyznaczonym
ustawowym terminie, ktory uptynat dnia 31 marca 2011r. Ustalone w projekcie planu miejscowego
wspoOtczynniki parkingowe okreslone sa na podstawie przyjetych standardow, obowiazujacych dla
obszaru calego miasta. Przyjety dla terenu 1 U wspdiczynnik jest mozliwy do realizacji 1 nie ma potrzeby
stosowania odstgpstw od przyjetych przez Miasto standardow.

§ 3. Postanawia si¢ w catos$ci nie uwzgledni¢ uwagi zgltoszonej w dniu 18 kwietnia 2013r. przez Pania
Katarzyng Gamalczyk — przedstawiciela spotki Gamaplast, w zakresie przekwalifikowania drogi
wewngtrzne] na droge publiczna, wcelu dodatkowego skomunikowania zdroga publiczna
nieruchomosci, bedacej wtasnoscia spotki Gamaplast.

Uzasadnienie: Droga wewngtrzna, bedaca przedmiotem uwagi, stanowi wilasno$¢ prywatna i stuzy
skomunikowaniu terenéw prywatnych. Spotka Gamaplast posiada dojazd do swoich nieruchomosci od
drogi publicznej o symbolu 123 KDD (dziatka nr ewidencyjny 11-43). W tym przypadku wykup gruntow
i budowa nowej drogi dojazdowej do terenu wnioskodawcy nie lezy w interesie ekonomicznym Miasta.

§ 4. Pozostate uwagi, bedace faktycznie zgltoszonymi po terminie wnioskami, zostalty uwzglednione
przez Prezydenta Miasta, zgodnie zart. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez wprowadzenie zmian do projektu planu.

Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVII/638/2013
Rady Miasta Gorzowa Wlkp.
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dotyczy terenu
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp. dla obszaru
potozonego pomigdzy ul. Koniawska, ul. Kujawska i Kanatem Ulgi

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647.), art.7 ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r.o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591 ze zm.) iart. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2000r.
o finansach publicznych (Dz.U. z2009r. Nr 157, poz. 1240ze zm.), Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy sa:

a) finansowane przez Miasto:
- budowa wodociagu,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
- budowa sieci kanalizacji deszczowej,
b) finansowane przez inwestora zewngtrznego:
- budowa sieci gazowe;j.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy i finansowanych przez Miasto, wymienionych w pkt.l1 lit. a, odbywaé si¢ begdzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania srodkow z:

a) budzetu miasta, zgodnie z uchwatla budzetowa,

b) kredytow 1 pozyczek,

¢) obligacji komunalnych,

d) srodkoéw pomocowych,

e) udzialu inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.

§ 4. Nabycie gruntéw pod budowg sieci infrastruktury technicznej moze zosta¢ zrealizowane poprzez
zamiang na inny grunt o zrbwnowazonej wartosci.

§ 5. Nie okresla sig szczegdlowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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