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W odpowiedzi na wniosek, ktéry wptynat do Urzedu Miasta Gorzowa WIkp. w dniu
11.05.2016r. w sprawie udostepnienia informacji publicznej w zakresie udostepnienia decyzji
o warunkach zabudowy znak: WUM.1.7331-1-422/07-08 z dnia 04.01.2008r., poprzez

udostepnienie kserokopii, przekazuje kopie w/w decyzji o warunkach zabudowy.
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DECYZJA ‘ ~
o warunkach zabudowy _.—
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Nz podstawie art.4 ust.2 pkt.Z,l art.59 ust.1, art.60 ust.1 i 4, art.61 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o
planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U, Nr 80, poz. 717 z dnia 10 maja 2003 r. ze zmianami} oraz
art. 104 ustawy 7 dnia 14 CZErwea 1969 r. Kpa (te}cst _;ednoh‘cy Dz.U. Nr 98 poz 1071 z 2000 1. z péZniejszymi

I. rodzaj inwestyeji:
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnege wraz z  wniezbednq  infrasirukiurg  techniczhg i
zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 772 z obrebu 1 — “Srodmiescie” polozonej pray wl.Moniuszki w
Gorzowie Wikp.

I warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenn oraz jego zabudowy na  podstawie
przepisdw odrebnyeh;

+  Ustawy z duia 7 lipea 1994 1, - Prawe budowlane (Tekst jednolity Dz, 2 2006 1. Nr 156, poz 1118 ze rm.);

+  Rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunldw techuicinych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 1. Nr 75, poz. 690 ze zmianami};

« Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Tekst jednolity Dz.U. z 2004 1. Nr 204, poz. 2086, ze
zmianarni);

+ Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Moerskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie waruniow
technicziych, jukim powinny odpewiadaé drogi publiczne i ich usytuwowanie (Dz.U. z 1599 r. Nr 43, poz.
430

. Rozporzadzenia Ministra Gospodarkl z 4 maja 2007 r. w sprawie szczegolowych warunkéw funkcjonowania

systemn elekiroenergetyeznege (Dz. U. 2 2007 v, Nr 93, poz.623, ze zmianami);
+ Ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r.- ¢ ghiorowpm Inopatrzenin w wode i thiorowym odprowar!zemu Sciekiw
Dz, z2001r. Nr 72, poz. 747, ze zmisnami);

w zakresie:

1. warunkdéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

ustala sie

1) budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbgdng infrastrukiurg techniczna i
zagospodarowaniem terenu na dzialce nr 772 z obrgbu 1 — “Srédmiedcie” polozonej przy ul.Moniuszki w
Gorzowie Wikp.,

2) linie zabudowy — z uwagl na lokalizacje dziatki odstepuje sie od ustalenia obowiazujace] [inil zabudowy,
ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy 5 m od granicy dziatki na przedhuZzeniu linii budynlwu sasiedniegoe
(nr 20c) wzdluz ulicy Reymonta, pozostale linie zabudowy planowanej budowy od granic dziatek
budowlanych zgodnie z §12 i nastepnymi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdw technicanych, jakim powinny odpowiadaé budynld i ich usytuowanie,

3) gabaryty:

a) liczba kondygnacii — do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacje cofnigta, lub w
poddasze dachu stromego,

b) wysokost elewacii frontowej — wynikajaca z przyietej liczby kondygnaci,

¢) geometria dachéw — dachy plaskie, iak budynki w sasiedziwie, dopuszeza sig stromy dwu lub wiclospadowy
(jak budynek na dz. nr 757),

4) wskagntk wielkodei powierzchni nowej zabudowy budynkami mieszkalnymi w stosunku do powierzchni
dziatek ustalono na podstawie analizy dziatek sasiednich (m.in. 2579-23%,757-31%, 2580-21,4%, 767-41 4%,
769/3-31,5%, 173, 774-30%, 837-25,4%, 838-20%, 839/2-17,4%, 844-12%, 845-14%, 852-26%, 853-24,3%,
8535-254%, 834-2172%, 856-21,1%, 857-25,5%, 858-21%, 839-30%, 861-21%, 863-11%) wynosi
maksymalnie 31%, (podobnie jak dla zabudowy wielorodzinnej na dziatce sasiedniej nr 757), '

5) w przypadku wykorzystania czedci piwnicznej do projektowania miejsc postojowych, dopuszeza sig dla czesde!




2

piwnicznej zwiekszenie wskaznika wielkosei powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, przy
jednoczesnym spelnieniu warunku, Ze co najmniej 25% powierzchni dziallkd nalezy urzadzi¢ jake powierzchnie
terenu biologicznie czynnego (§3 pkt22 w zwigzku z §39 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnja 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicenyeh, jokim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, ze
Zm'):

6) miejsca parkingowe dla obstugi zespoh zabudowy zapewni¢ w granicach whasnej dziatki w iloéel co najmniej
| miejsce postojowe na 1 mieszkanie (podstawowa liczba miejse parkingowych). Ustala sig dodatkowe
miejsca parkingowe (ponad liczbe wynikajaca ze wskaznika 1 miejsce na [ mieszkanie) dia obshigi os6b
przebywajacych okresowo w ilosci 15% podstawowej lezby misjsc postojowych, jako parking powszechnie

e IOSIEPNY e - .
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7 nalezy przewidzied Il’llE'.JSCEL na pcgemmlu s{uzqce do czasowago gr oﬁadzema odpadéw sta%hz

8) inwestycjg realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym Rozporzqdzemem ‘Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2{)02 W Sprmvze warunkdw techmc:znych, Jjakim powlnny odpowiadad
budynid i ich myfuowam@f it - :

2. ochrony srodowiska i zdrowna Iudm oraz dmedzu:twa kulturowego i zabyﬂ(ow oraz débr kultury
wspdlczesnej:

1) planowang inwestycje zaprojektowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymogdéw z zakresu warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony érodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

2) Miejski Konserwator Zabytkéw wnosi nastepujace uwarunkowania do projektowanej inwestycji:

+ dopuszcza sie wspoOlezesna bryle projektowanego obiektn ze wzgledu na charakter otaczajgcych teren
budynkdw,

+  dopuszcza sig projektowanie dachu plaskiego oraz propozycje cofnigeia ostatniej kondygnacii,
wszelkie prace oraz materialy uzyte do wykonania prac na elewacji winny by¢ poddane konsuitacji z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw,

3) podczas prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych, w razie wjawnienia przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku nalezy niezwlocznie zewladomié Miejskiego i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw 1 dalsze
prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z nim,

3. obslugi w zakresie infrastrulctury fechnicznej i komunikacji:

1) woda i kanalizacia na warunkach PWiK na podstawie promesy znak TT-3/1/8469/07 z dnia 12.12.2007 1.,

2) energia elektryczna — podiaczenie na warunkach Grupy Energetyczne] ENEA S.A. Oddziat w Gorzowie Wikp.
okreslonych w promesie Nr 516/RD-1/DZ/07 z dnia 19.10.2007 r. o przylaczenie do sieci,

3} cleplo —ewentualne inne zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury na podstawie warunkdw wiadciciela sieci,

4} w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé¢ na warunkach 1 w uzgodnieniu z wiascicielami tych sisci,

5} nalezy zachowad warunki techniczne w zakresie odlegloéci od istniejacych sieci uzbrajenia podziemnego |
nadziemnego okredione przez jednostki branzowe, ewentualne kD]leB z tymi sieclami Hkwidowaé w
uzgodnienin z wladcicielami sieci,

6) zgodnie z uzgodnieniem Wydzialu Drég i Transporta Publicznego (pismo WDT.XI-7331/414/2007):

+ skomunikowanie inwestycji z pasa drogowepo przyleglsj ulicy,

- lokalizacje wjazdu nalezy uzgodnié z zarzadeq drogi tf. Wydzialem Dr6g { Transportu Publicznego,

- zarzadca drogi nie wyraza zgody na powierzehniowe odprowadzenie wod opadowych na teren przylegtych
pasow drég misjskich,

+ miejsca postojowe dla pojazddw mieszkanicéw nalezy zapewnié w obrebie dziafki objgte] inwestycia,

» przed opracowaniem projekiu inwestor zobowiazany jest uzyskaé od zarzadey drog zezwolenia w drodze
decyzji administracyine] na lokalizowanie w pasie drogowym przyleglej ulicy, urzadzen Iub obieltow
niezwiazanych z gospodarks drogowa lub potrzebami ruchu,

7) odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nisutwardzony,

4. wymagan dofyczacyeh ochrony intereséw os6b trzecich:

1) obowiazuja warunki wynikajace z art.5 ustawy Prawo budowlane oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jokim powinny edpowiadad budynki | ich usytuowanie,

2) projekiowana inwestycja nie moze utrudniaé destepu i Korzystania z nieruchomodel sasiednich,

5. ochrony obicktow budowlanych na terenach gérniczych:

1} pie dotyczy,

TLlinie rozgraniczajace teren inwestycji, WYZNaczone na mapie w odpowiedniej skaki:
okreslono linia groba przerywana na maple w skali 1:1000, stanowiacej zalaeznik graficzny do mi’}lﬁjSZQ]
decyzji.




P

.

3

UZASADNIENIE

Z wnipskiem o ustalenie warunkéw zabudo
wystapit 9

i, opisane] w pkt.l ninigjszej decyzii

Dla wskazanego terenu brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wobec czego dla realizacji planowanej inwestycii niezbgdne jest ustalenie waruniéw zabudowy w drodze decyzji.
Zgodnie bowiem z art.4 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu I zagospodarowaniuy preesirzennym
(Dz.1. Nr 80, poz. 717 z pbiniejszymi zmianami) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okre§lenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuie w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniz terenu, przy czym dla inwestycji innych, niz inwestycja celu
publicznego odbywa sig to w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Art.59 ust.l precyzuyje, ze ustalenie w
drodze decyzji warunkéw zabudowy wymaga zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu
budowlanego iub wykonamie innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu uZyikowania obiektu
budowlanego lub jego czescl.

Decyzia o warnnkach zabudowy zgodnie z art.60 ust.] wydaje wdjt, burmistiz lub prezydent miasta po

uzgodnieniu ze stosownymi organami i uzyskaniu uzgodnien Iub decyzji wymaganych przepisami odrebnym, &

sporzadzenie projektu tej decyzji zgodnie z art.60 ust.4 powierza sig osobie wpisanej na listg izby samorzadu
zawodowsego urbanistow albo architeldow, <

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art.61 ust.] w/w ustawy jest mozliwe jedynie w przypadiu

lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dziafka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w 8posob
pozwalajacy ne okredlenie wymaga dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacjt funkeii,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnesci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publiczngj,

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanege,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nieledne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzeniu misjscowych plandw, kidre utracity moec.

5. decyzja jest zgodna 7 przepisamni odrgbiymi,

(V%)

Stosowanie do wymogdw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione pismem
znak WUM.L7331-1-422/07 wyk.:AW-B/1 z dnia 11.10.2007 1. — 0 wszczeciu postgpowania administracyjnego
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz przysiugujacych im  uprawnieniach a  pismem
WUM.L7331-1-422/07 wyk. :AW-B/3 z dnia 14.11.2007 r.- o zgromadzeniu dokumentdw w w/w postepowaniu. .

W toczacym sie postepowaniu administracyjnym stanowisko w sprawie zajeli: :

+ pismem z dnia 19.10.2007 r. zaklad produkecyjny Vétoquinol Biowet Sp. z o.0. wnioskuje o zachowanie
odeinka istniejacej kanalizacji deszezowe] na dziatce nr 772 do kitrej jest wiaczona ich kanalizacja deszczowa
Z ptn. - zach. czgéci dz. nr 803 polozonej przy ul.Kosynierdw Gdyskich 13, 14 w Gorzowie Wikp.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rozstrzyga rozwiazad technicznych inwestycji. W przypadke kolizji
planowane] inwestycji z istniejaca infrastrukturs nalezy je usunaé (np.przeniesd) na warankach i w uzgodnieniu z
wiascicielami tych sisci, co zostalo zawarte w tredei decyzji.

Przeprowadzona analiza i1 ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkdw | zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenu objetego oddzialywaniem
planowanej inwestycjl wykazaia, ze teren, dla kidrego wystapiono z wnioskiem moze byé przeznaczony pod
wekazana inwestycje. Planowana inwestycja zmierza do budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem ferenu na dziatee nr 772 z obrebu 1 — “§rodmiedcie”
potozone] przy ul.Moniuszki w Gorzowie Wikp. Wrioskowana inwestycja znajduje sig w obszarze o zebudowie :
- mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowo ~ handlowej (m.in. dz. ar 2583, 762, 2580, 2579, 767, 769/3,
774, 775/1, 786, 787, 863, ) — budynki mieszkaine wiclorodzinne od 2 .do 3 kondygnacji nadziemnych z
dachami dwu lub wielospadowymi,

. mieszkaiej jednorodzinne} (m.in. dz. nr 837, 838, 839/2, 844, 845, 852, 853, 855, 854, 836, §57, 858, 859,
861) — budynki do dwdéch kondygnacji nadziemnych,

« publicznej — szkola, preedszkole (m.in, dz. nr 753, 756/1),

+ handlowa (m.in. dz. nr 779,781),




e,

»  produkeyjno — biurowa (m. in. dz. nr §03),

Wprowadzenie funkcji mieszkalinej w obszarze preyleglym do funkej mieszkalnych, réwiies w sasiedztwie
funkeji publicznych i produkcyjno - biurowyoh (nieucigziiwych} stanowi pozytywne rozwiazanie funkcjonalne
przestrzeni. Dostepee 2 te] same3 drogi publicznej ul Moniuszldmdziafki zabu&owan:ﬂ:*sg budymkauu mieszkalnymi
wielorodzinnymi, publicznymi i produkeyjno — biufowymi, ‘wobee tego dla wnioskowene] dziatki ustalenia
przyjeto jak w tresel decyzji.

Dziatka nr 772 przylega do drogi publicznej — ul.Moeniuszki, wobec tego zgodnie z art.53 ust.d pkt.9 ustawy o
planowaniv i zagospodarowaniu przestrzenmym dokonano uzgodnienia z zarzadea drdg - Wydziatem Drég i
Trensporty Publicznege tut. Urzedu (pismo WDT.XI-7331/414/2007). Nic wymaga natomiast uzgodnief
wynikaizcych z art. 53 ust.4 pkt.1 do 8 oraz 161 11 wpzp — z powodu niewystapienia okolicznodel tam zawartych,

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art.60 ustd ustawy o
planowaniu [ zagospodarowanin praestrzennym powierzone osobie wpisane] n2 liste izby samorzadu
zawodowego architeltdw pod nr LU 0031 Lubuskiej Okregowe} Izby Architekidw.

Wobec spelnienja warunkéw, o ktérych mowa w art.61 ust.l ustawy o planowaniv | zagospodarowaniy
przesirzennym, postanowiono jak w sentencii,

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodei i uprawniea
os6b trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym).
Zgodnie z przepisem art.63 ust.4 w/w ustawy woioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshiguje
roszezenie o zwrot naldadéw ponlesionych w zwiazlu z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Warunkism uzyskania decyzii o pozwoleniv na budowe jest przediozenie w Wydziale Administracji Budowlanej

tut, urzedw:

— wniosku o wydanie decyzii pozwolenia na budowe,

— decyzja o warurtkach zabudowy,

- cswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nistuchomodcia na ceEe budowlane,

~ ptojekiu budowlanego (w 4 egzemplarzach) wraz z niezbednymi uzgodnieniami i pozwoleniami, wymagarnymi
przepisami odrebnymi.

Przed rozpoczeciem robét inwestor zobowiazany jest uzyskaé od zarzadey drogi tj. Wydzialuy Drdg i
Transportu Publicznego zezwolenie w drodze decyzji administracyjne] na zajecie pasa drogowego na cele
niezwigzane z budows preebudowa, remontem, uirzymanier i ochrona drogl,

Zezwolenie to dotyczy:

a) prowadzenia robét w pasie drogowym,

b} umieszezania w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

¢) umisszezania w pasie drogowym obiektéw budowlanych niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami
lab potrzebari rucku drogowego,

d) zajecia pasa drogowego na prawach wylacznosei w celach innych niz wymienione w pkt a-c.

.Prezydent Miasta w drodze decyzii stwierdza wygaénigcie decyzji o warunkach zabudowy (na podstawie art.65

ust. | ustawy o planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

+ dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji (preepisu nie
stosuje sig, jezeli zostaia wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe),

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Gorzowie Wlkp., za podrednictwem organu, kidry decyzje wydal, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

e .w—«gh.

Zalseaniis:

nc i gmfiezny - {w dwoch egremplarzach w tym jeden otrmymuje witoskedmwea n diugi Zn;ljdu_le F0) \\r‘ai:(ach Eyﬁxbz n‘o wgla,du w it Wydzinle).
e

*  or 2= wyniki analizy funkcfi orez cech zabudowy § zapospodarowania lerenu - Geden agzempiarz‘ a.k:e«:hs rasdyid wglk_du‘\(;u} Wydzizig], un. PREZ 7Y
; 1‘ 2. ENTA MIAGTA

Onrzyonuja:
—  wg wykazu (w aktach sprawy)
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