Zarządzenie Nr 29/09
Burmistrza Miasta Żary

z dnia 23 stycznia 2009 r.
w sprawie: przekazania w administrowanie budynkami oraz lokalami

             Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.) oraz na podstawie art. 25 i art. 189 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z późn. zm.)  zarządzam, co następuje:

§1. Ilekroć w Zarządzaniu jest mowa o:
1.1 Zarządzaniu – należy przez to rozumieć czynności związane z dbałością o części wspólne oraz ich rozliczaniu,

1.2 Administrowaniu – należy rozumieć czynności związane z właściwym utrzymaniem
niewyodrębnionych lokali mieszkalnych i innych oraz terenu bezpośrednio przyległego do
administrowanej nieruchomości  -  zabudowanego i niezabudowanego  -  wykorzystywanego
poza przez właścicieli bądź najemców oraz ich rozliczaniu,
1.3 Czynszu należy przez to rozumieć opłaty za wynajem lokali z przeznaczeniem na:

1.3.1   wynagrodzenie za zarząd i administrację.

1.3.2   pokrycie kosztów nieruchomości wspólnych,

1.3.3   ubezpieczenie budynków,

1.3.4   oświetlenie części wspólnych,

1.3.5   sprzątanie posesji,

1.3.6   sprzątanie chodników,

1.3.7   odśnieżanie,

1.3.8   usługi kominiarskie,

1.3.9   koszty windykacji,

1.3.10 pielęgnacje zieleni w granicach posesji,

1.3.11 deratyzację, dezynsekcję i dezynfekcję,

1.3.12 remonty i awarie w budynkach,

1.3.13 remonty i awarie w lokalach,

1.3.14 konserwacje i drobne naprawy w budynkach.
1.3.15 konserwacje i drobne naprawy w lokalach,

1.3.16 odszkodowania za zalanie lokalu,

1.3.17 przeglądy techniczne budynków i instalacji.

1.4 Świadczeniach – należy przez to rozumieć w szczególności opłaty za:

1.4.1   dostawę zimnej wody,

1.4.2   odprowadzanie ścieków,

1.4.3   dostawę ciepła,

1.4.4   konserwację instalacji c.o.,

1.4.5   wywóz nieczystości płynnych,

1.4.6   wywóz nieczystości stałych,

1.4.7   dodatkowe rozlicznie wody, kanalizacji i c.o.

1.5 Konserwacji i drobnych naprawach – należy przez to rozumieć zabiegi mające na celu

utrzymanie obiektów, instalacji i urządzeń technicznych w stałej sprawności użytkowej. Cel

ten jest osiągany w wyniku dokonywania przeglądów i oględzin stanu technicznego, ich

wyposażenia technicznego, wykonania ekspertyz budynków dotyczących zagrożeń elementów

konstrukcyjnych budynków oraz usuwanie stwierdzonych drobnych uszkodzeń i

niesprawności technicznych.
1.6 Robotach remontowych – należy rozumieć naprawy wykonywane na podstawie planu

remontów zatwierdzonego przez Gminę Żary o statusie miejskim, określającego miejsce,

rodzaj i zakres robót finansowych oraz środki finansowe.
§2. Przekazać w administrowanie wchodzące w skład gminnego zasobu budynki oraz lokale –

Zakładowi Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o w Żarach, ul. Zakopiańska 7. Wykaz

zasobów określają załączniki: Nr 1a i 1b do niniejszego zarządzenia.

§3. W ramach administrowania zasobami komunalnymi Zakład gospodarki Mieszkaniowej Sp.

z o.o upoważniony jest do:
3.1  Administrowania lokalami mieszkalnymi, użytkowymi i obiektami niemieszkalnymi

wchodzącymi w skład nieruchomości, o których mowa w załączniku nr 1a i nr 1b w trybie i

na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2006 r. o ochronie praw lokatorów,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz.

733, z późn. zm.).

3.2  Zawieranie umów najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych na

podstawie pisemnego skierowania wydanego przez Burmistrza Miasta Żary lub osoby przez

niego upoważnione.

3.3  Wykonywanie obowiązków wynikających z ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu
porządku i czystości w Gminie (Dz. U. z 1996 r. Nr 132, poz. 622 z późn. zm.) i Uchwały Nr
XXXVIII/16/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystości i
porządku na terenie Gminy Miasta Żary o statusie miejskim (Dz. Urzęd. Woj. Lubuskiego z

dnia 23.06.2006 r.).
3.4  Naliczanie wysokości stawki czynszu za lokale mieszkalne i niemieszkalne zgodnie z

obowiązującą uchwała Nr XXX/53/05 Rady Miejskiej w Żarach z dnia 29 września 2005 r. w
sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej w latach 2006 – 2013 oraz zarządzeniem
Burmistrza Miasta Żary.
3.5  Pobieranie czynszów.

3.6  Dochodzenie i egzekwowanie od najemców należności czynszowych i za świadczenia
dodatkowe.

3.7  Dochodzenie od najemców wykonania ich obowiązków.

3.8  Zawieranie umów niezbędnych dla wykonania bieżącego zarządzania i administrowania
powierzonymi zasobami.

3.9  Zawieranie i rozwiązywanie umów na umieszczenie reklam na budynkach, będących w
administrowaniu ZGM Sp. z o.o.

3.10 Wykonywanie czynności prawnych, związanych z administrowaniem zasobami w imieniu

własnym lecz na rzecz Gminy Żary o statusie miejskim przed sądami powszechnymi, Sądem

Najwyższym i Naczelnym Sądem Administracyjnym, Powiatowym Inspektorem Nadzoru

Budowlanego oraz władzami i urzędami sprawach objętych zakresem zarządzenia, a w

szczególności:
- wstąpienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po zmarłym najemcy,

- zapłaty czynszu, zaliczek na opłaty eksploatacyjne i innych należności związanych z najmem bądź

własnością lokali mieszkalnych,

- robót budowlanych wykonanych w budynkach lub lokalach,
- stanu technicznego budynku,

- ZGM Sp. z o.o jest umocowany do udzielania dalszych pełnomocnictw procesowych osobie go

reprezentującej,

3.11 Zapewnienie dostawy energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu, zimnej wody i odbioru

ścieków kanalizacyjnych, wykonanie usług komunalnych oczyszczania, wywozu nieczystości

stałych i płynnych, jeżeli obowiązek ich realizacji wynika z umowy najmu.

3.12 Przyjmowanie budynków i budowli wskazanych przez Gminę Żary o statusie miejskim oraz
wyłączenie z zasobu na wniosek Gminy. Prowadzenie ewidencji ilościowo – wartościowej na
wniosek Gminy.
3.13 Współdziałanie z Gminą Żary o statusie miejskim i przekazywanie jej informacji niezbędnych

do działań podejmowanych w celu wykonywania zadań przekazujących kompetencje

administrowania.

3.14 Dokonywanie drobnych napraw związanych z użytkowaniem lokali w powierzonych

zasobach komunalnych z pokrywaniem ich kosztów z pobranego czynszu.
3.15 Organizowanie remontów lokali, budynków i innych obiektów w oparciu o przyjęty 

plan finansowo – rzeczowy na dany rok przez Gminę Żary o statusie Miejskim. Remonty lokali, budynków i innych obiektów będą wykonywane za zgodą Burmistrza Miasta Żary i na koszt Gminy Żary o statusie Miejskim, jeśli ich sfinansowanie nie będzie miało źródła pokrycia z uzyskanych wpływów z czynszów.
3.16 Sporządzanie w oparciu o kontrolę stanu technicznego obiektów corocznego zestawienia

potrzeb remontowych i rozbiórkowych, przedkładanie Gminie w terminie uzgodnienia do

akceptacji.

§4. Rozliczanie pomiędzy stronami będzie odbywać się na następujących zasadach:
4.1. Wpływy z czynszów i świadczeń wpływać będą na wydzielone konto Zakładu Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z o.o w Żarach ul. Zakopiańska 7,
4.2. ZGM Sp. z o.o w Żarach w pierwszej kolejności zobowiązywana jest do pokrywania:

- wynagrodzenia administrowanej powierzchni nieruchomości komunalnych Gminy,

- należności za świadczenia dotyczące nieruchomości,

- zaliczek na koszty zarządu wspólnot mieszkaniowych (udział Gminy)
4.3. ZGM Sp. z o.o w Żarach z wpływów czynszów i świadczeń pobierze wynagrodzenie w wysokości 1,85 zł za 1 m2 administrowanej powierzchni nieruchomości. Wynagrodzenie może być waloryzowane raz do roku za zgodą obu stron.

§ 5. ZGM Sp. z o.o w Żarach przedłoży Gminie Żary o statusie miejskim do 30 kwietnia roczne rozlicznie kosztów finansowych z opłat czynszowych.
6. 1. Koszty utrzymania zasobów komunalnych za dany rok nie mogą przekroczyć wpływów

wynikających z zatwierdzonej stawki czynszu regulowanego.

2. Gmina Żary o statusie miejskim dofinansowuje w latach 2009 – 2010 „fundusz remontowy” o

kwoty stanowiące różnice pomiędzy potrzebami remontowymi wyliczonymi przez ZGM Sp. z

o.o w Żarach a wpływami na „fundusz remontowy” zgodnie z zatwierdzonymi kwotami w Budżecie Miasta.

3. ZGM Sp. z o.o w Żarach upoważniona jest do samodzielnego typowania i realizowania (po uprzednim zatwierdzeniu planu remontów i rozbiórek przez Gminę Żary o statusie miejskim) zadań remontowych, usuwania awarii w zasobie mieszkaniowym).
§7. Integralną częścią zarządzania są załączniki:
1a. Lokalne komunalne – stan na dzień 31.12.2008 r.,
1b. Budynki komunalne – stan na dzień 31.12.2008 r.,

§8. Wykonanie zarządzenia powierza się Zakładowi Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o w

Żarach, ul. Zakopiańska 7,

§9. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.
