U C H W A Ł A  Nr XXX/53/05
Rady Miejskiej w Żarach

z dnia 29 września 2005r.
   w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej w latach 2006 – 2013 

             Na podstawie art.21 ust.2 pkt.4 i art.23, ust.4 ustawy z 21 czerwca 2001r.o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. Nr. 71 poz. 733/ oraz art. 18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym /Dz. U. z 2001r. Nr. 142 poz. 1591 ze zm./ , uchwala się co następuje:

§ 1

Ustala się zasady  polityki  czynszowej w  latach  2006 – 2013,  które  stanowić będą element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2

1.  W lokalach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy bazowe stawki czynszu najmu za 1 m² powierzchni użytkowej ustala Burmistrz Miasta Żary w oparciu o ustalone zasady polityki czynszowej.

2. Dotychczasowa stawka czynszu za najem lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie gminy wynosi 2,14 zł/m² czyli 25,65 zł rocznie za 1 m²,

co stanowi 1,048% wartości odtworzeniowej powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego ustalonej w kwocie 2450,- zł przez Wojewodę Lubuskiego na I pół. 2005. dla powiatu żarskiego. Stawka ta obowiązuje do końca 2005r.

3.  W latach 2006 – 2013 stawka czynszu ulegać będzie zmianie wg poniższego schematu:

w 2006 r. – 1,25%        wart. odtwarz. 1m² p. u. bud.

w 2007 r. – 1,50%        wart. odtwarz. 1m² p. u. bud.

w 2008 r. – 1,75%        wart. odtwarz. 1m² p. u. bud.

-2-

w 2009 r. – 2,00%      wart. odtwarz. 1m² p. u. bud.   

w 2010 r. – 2,25%      wart. odtwarz. 1m² p. u. bud.   

w 2011 r. – 2,50%      wart. odtwarz. 1m² p. u. bud.      

w 2012 r. – 2,75%      wart. odtwarz. 1m² p. u. bud.   

w 2013 r. – 3,00%     wart. odtwarz. 1m² p. u. bud.   

4. W starym budownictwie w przypadku generalnego remontu części wspólnych

( elewacje, dachy, instalacje wewnętrzne, klatki schodowe ) dopuszcza się możliwość ustalenia wyższej, wynikającej z kalkulacji kosztów, wysokości czynszu po remoncie. Zasady kredytowania tych remontów określi odrębna uchwała Rady Miejskiej.

5. Lokale mieszkalne w nowo wybudowanych lub wyremontowanych z wykwaterowaniem lokatorów budynkach przeznacza się do wynajmu w zamian za czynsz ustalony w drodze przetargu publicznego.

6. Cenę wywoławczą w postępowaniu przetargowym stanowi stawka określona przez Burmistrza  Miasta, nie mniejsza  jednak  niż  stawka  określona w § 2 ust.. 3 niniejszej uchwały.

7. Pierwszeństwo w ubieganiu się o lokal w przetargu ograniczonym mają osoby

znajdujące się na listach wykwaterowań oraz dotychczasowi najemcy lokali mieszkalnych oddający zajmowane mieszkanie miasta.

8. W przypadku nie wyłonienia najemcy w przetargu ograniczonym, lokal może 

być najęty w drodze przetargu nieograniczonego. 

§ 3

Stawki czynszu za 1m² powierzchni lokalu w umowach najmu ustala się z uwzględnieniem następujących czynników związanych z wartością użytkową lokalu, które będą obniżać bazową stawkę czynszu:

1. Położenie budynku - lokale w budynkach położonych w obszarze miasta w podanym w załączniku nr 1 do nin.uchwały – obniżka o 5 %

2. Położenie lokalu w budynku

a) lokale położone powyżej 4 – ej kondygnacji – obniżka o 5%

b) położenie lokalu w suterenie – obniżka o 20%
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Sutereną jest pomieszczenie, w którym poziom podłogi ze wszystkich stron znajduje się poniżej przyległego terenu na głębokości nie większej niż 0,9m

c) brak naturalnego światła w kuchni – obniżka o 10%

d) mieszkanie wspólne – obniżka o 10%

Poprzez mieszkanie wspólne rozumie się lokale, które mają wspólny przedpokój /jedno wejście/lub wspólna kuchnie, które to pomieszczenia są użytkowane przez dwie lub więcej rodzin i na podstawie odrębnych umów o najem.

3. Ogólny stan techniczny budynku i znajdujących się w nim urządzeń technicznych i instalacji - co najmniej 20 letni okres eksploatacji budynku bez remontu i modernizacji – obniżka o 20%

4. Wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje

a) za brak centralnego ogrzewania – obniżka o 5%

Centralne ogrzewanie – oznacza ogrzewanie energią cieplną dostarczoną z elektrociepłowni, ciepłowni, kotłowni lokalnych ( osiedlowych i domowych)

b) brak ubikacji w budynku – obniżka o 10%

Brak urządzenia określonego w pkt.4 lit.b ma miejsce wtedy gdy istniejąca w budynku instalacja wodno-kanalizacyjna uniemożliwia podłączenie muszli

klozetowej i spłuczki do wydzielonego pomieszczenia w budynku a także do konkretnego lokalu mieszkalnego.   

c) za brak łazienki w lokalu – obniżka o 10%

Poprzez łazienkę rozumie się wydzielone pomieszczenie posiadające stałe instalacje wodno – kanalizacyjne, ciepłej wody dostarczanej centralnie lub z urządzenia zainstalowanego w lokalu lub innego, umożliwiającego podłączenie wanny,baterii, piecyka kąpielowego gazowego, elektrycznego, bojlera.

d) za brak instalacji wodno – kanalizacyjnej w budynku – obniżka o 10%

Poprzez instalację wodno – kanalizacyjną  rozumieć należy budynek z doprowadzoną do niego wodą i odpływem ścieków.

e) za brak instalacji gazowej w lokalu – obniżka o 10%

§ 4

Stawka czynszu pomniejszona o obniżki wynikające z § 3 nie może być niższa od wynagrodzenia przysługującego zarządcy za eksploatację i administrację 
1 m² powierzchni użytkowej lokalu.
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§ 5

Czynników zmniejszających stawkę czynszu /za lokale komunalne/ nie stosuje się do stawki czynszu za lokale socjalne. Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 6

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Żary.

§ 7

Traci moc Uchwała Nr XXXVII/20/02 Rady Miejskiej w Żarach z dnia 25.04.2002   r. w   sprawie   zasad   ustalenia    polityki   czynszowej   w   latach  

2002 -2006.

§ 8

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego.

