UCHWAŁA NR XXXVIII/27/2006

RADY MIEJSKIEJ W ŻARACH

z dnia 27 kwietnia 2006r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Żary


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca l990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami, Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203) i art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm., Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492) oraz zgodnie z Uchwałą Nr XXIX/43/05 Rady Miejskiej w Żarach z dnia 8 września 2005r. w sprawie przystąpienia do zmiany i uchwały nr XIII/74/99 Rady Miejskiej w Żarach z dnia 25 listopada 1999r. zatwierdzającej Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania miasta Żary,
uchwala się co następuje:

§1. 1. Uchwala się zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Żary.

        2. Zmienia się część opisową uchwały Nr XIII/74/99 Rady Miejskiej w Żarach z 
dnia 25 listopada 1999r. zatwierdzającą Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania miasta Żary poprzez dodanie:
1) W punkcie I. Informacje wprowadzające:

· „1a. Podstawa prawna zmiany studium”,

· „2a. Jednostka projektowa zmiany studium”,

· „3a. Wprowadzenie do zmiany studium”,

2) W punkcie IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

· „3a. Kierunki rozbudowy układu komunikacyjnego”,

· „5a. Ochrona środowiska przyrodniczego”,

· „5.1a. Ochrona wód i gleb”,

· „5.4. Gospodarka odpadami”,

· „5.5. Ochrona środowiska przed hałasem”,

· „5.6. Zagrożenia i racjonalne użytkowanie zasobów naturalnych”,

3) Punktów:

· „9. Obszary aktywizacji gospodarczej. Tereny ofertowe”,

· „10. Obszary wymagające sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego”,

· „11. Zadania rządowe i samorządu województwa”,

· „12. Wnioski z Planu Zagospodarowania Województwa Lubuskiego dla miasta Żary”.


3. Integralną część uchwały stanowią:

1) Tekst zmiany studium stanowiący załącznik nr 1,

2) Rysunki studium stanowiące następujące załączniki:

· załącznik nr 2 - Uwarunkowania i kierunki ochrony środowiska przyrodniczego, kulturowego oraz przekształceń struktury funkcjonalno - przestrzennej w skali 1:10 000;

· załącznik nr 3 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 
1 :10 000;
3) Załącznik nr 4:
· rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wymienione w art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2. Zmiana studium określa:

1. Uwarunkowania rozwoju gminy obejmujące czynniki, które wymagają uwzględnienia w polityce przestrzennej.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, obejmujące cele polityki przestrzennej i zasady ich realizacji.

3. Strukturę funkcjonalno - przestrzenną gminy, w tym sfery polityki przestrzennej i warunki dotyczące ich zagospodarowania.
§3. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Żary. 
§4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia i podlega ogłoszeniu na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Żary.






ZAŁĄCZNIK NR 1
BURMISTRZ MIASTA ŻARY

MIASTO ŻARY

STUDIUM

UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Z M I A N A 

ZAŁĄCZNIK NR 1 DO UCHWAŁY RADY MIEJSKIEJ

W ŻARACH NR XXXVIII/27/2006 Z DNIA 27 kwietnia 2006r.
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III. UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA

1. Uwarunkowania społeczno – gospodarcze

1.1. Uwarunkowania zewnętrzne

1.2. Uwarunkowania wewnętrzne

1.3. Walory gospodarcze miasta
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2.2. Obszary ochrony środowiska przyrodniczego

2.3. Obszary zasobów naturalnych

2.4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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4. Uwarunkowania wynikające z układu komunikacyjnego

5. Uwarunkowania wynikające z infrastruktury technicznej

5.1. System zaopatrzenia w wodę

5.2. System odprowadzania i oczyszczania ścieków
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IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki rozwoju społeczno – gospodarczego

1.1. Ekorozwój

1.2. Prognozy społeczno – gospodarcze

2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno – przestrzennej

3. Kierunki rozbudowy układu komunikacyjnego

3 a. Kierunki rozbudowy układu komunikacyjnego –   

     zmiana 

4. Kierunki rozbudowy systemów infrastruktury technicznej

        4.1.   System zaopatrzenia w wodę

        4.2.   System odprowadzania i oczyszczania ścieków

4.3 Usuwanie odpadów

4.4. Gazownictwo

4.5. Ciepłownictwo

4.6. Elektroenergetyka

                5. Ochrona środowiska przyrodniczego

   5 a. Ochrona środowiska przyrodniczego – zmiana studium

         5.1.  Ochrona wód i gleb

         5.1a. Ochrona wód i gleb- zmiana Studium
5.2.  Ochrona powietrza

5.3. Ochrona terenów zielonych

5.4. Gospodarka odpadami- zmiana Studium

5.5. Ochrona środowiska przed hałasem- zmiana Studium

5.6. Zagrożenia i racjonalne użytkowanie zasobów   

     naturalnych- zmiana Studium

6. Ochrona wartości kulturowych

7. Kierunki działań uwzględniających potrzeby osób niepełnosprawnych 

8. Główne cele polityki przestrzennej

9. Obszary aktywizacji gospodarczej. Tereny ofertowe- zmiana 

Studium

10. Obszary wymagające sporządzenia miejscowych planów

zagospodarowania przestrzennego- zmiana Studium 

11. Zadania rządowe i Samorządu Województwa- zmiana Studium

12.Wnioski z Planu Zagospodarowania  Województwa Lubuskiego

      dla miasta Żary- zmiana Studium 
UWAGA: 

W opracowaniu końcowym znajdzie się tekst jednolity.

Zmiany przedstawione w niniejszym opracowaniu będą wyróżnione innym drukiem oraz hasłem „zmiana Studium”.

CZĘŚĆ OPISOWA

DO ZMIANY STUDIUM

UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO

MIASTA  ŻARY  

1 a) Podstawy prawne zmiany studium: 

· Uchwała Nr XXIX/43/05 Rady Miejskiej w Żarach z dnia 8 września 2005r.;

· Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717 z późn. zm.);

· Prawo wodne – Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. (Dz. U. z 2001r. nr 115, poz. 1229 z późn. zm.);

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2004r. nr 118, poz. 1232);

· Prawo ochrony środowiska – Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2001r. nr 62, poz. 627 z późn. zm.);

· Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (Dz. U. z 2003r. nr 162, poz. 1568);

· Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2001r. nr 62, poz. 628 z późn. zm.);

· Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz. U. z 2001r. nr 72, poz. 747);

· Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2004r. nr 92, poz. 880);

· Ustawa o zmianie ustawy Prawo Budowlane oraz o zmianie niektórych ustaw z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 718);

· Prawo geologiczne i górnicze – Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. (Dz. U. z 1994r. nr 27, poz. 96 z późn. zm.);

· Ustawa o ochronie gruntów rolnych i leśnych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U. z 1995r. nr 16, poz. 78 z późn. zm.);

· Ustawa o samorządzie gminnym z dnia 8 marca 1990r. (Dz. U. z 1996r. nr 13 poz. 74);

· Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999r. (Dz. U. z 1999r. nr 43, poz. 430);

2 a) Jednostka projektowa zmiany Studium:

ATELIER – PROJEKT Pracownia Projektowa 

Pl. Powstańców Wlkp. 10 lok. 305, 65-075 Zielona Góra

tel/fax 0 68/ 325 65 14 w. 306 lub 068/ 328 60 76

· arch. Tadeusz Espenszit, upr. URB. nr 1245/91, nr ewid. Z-286;

· arch Krystyna Goińska

konsultacje:

· arch. Teodor Adamus

3 a) Wprowadzenie do zmiany Studium

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy zgodnie z art. 9.1. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej na obszarze gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

W zmianie Studium uwzględniono uwarunkowania wynikające w szczególności z:

· dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

· stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony;

· stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

· stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

· warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;

· zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;

· potrzeb i możliwości rozwoju gminy;

· stanu prawnego gruntów;

· występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;

· występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych;

· występowania udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych;

· stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno – ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

· zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych;

oraz określono:

· kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów;

· kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy;

· obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

· obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

· kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

· obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

· obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

· obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

· obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany  przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne;

· kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;

Zmiana Studium obejmuje obszar miasta Żary i polega na:

1) przyjęciu zadań wynikających z planu zagospodarowania przestrzennego Województwa Lubuskiego uchwalonego przez Sejmik Województwa Lubuskiego uchwałą nr XXXVII/272/02 z dnia 02.10.2002r.;

2) przyjęciu zadań wynikających z programu ochrony środowiska na lata 2003 – 2010 dla Województwa Lubuskiego wraz z planem gospodarki odpadami na lata 2003 – 2010 dla Województwa Lubuskiego uchwalonych przez Sejmik Województwa Lubuskiego uchwałą nr XI/78/2003 z dnia 15.10.2003r.;

3) przyjęciu zadań wynikających ze Strategii Rozwoju Transportu Województwa Lubuskiego do 2015r. uchwalonych przez Sejmik Województwa Lubuskiego uchwałą nr XVII/119/2004 z dnia 22 marca 2004r.;

4) przyjęciu zadań wynikających ze strategii rozwoju kultury Województwa Lubuskiego uchwalonych przez Sejmik Województwa Lubuskiego uchwałą nr XX/142/2004 z dnia 28.06.2004.;

5) wyznaczeniu obszaru przestrzeni publicznej jako parku miejskiego na terenie działek nr 22/26 o powierzchni 0,1591 ha oraz nr 22/27 o powierzchni 0,0485 ha, położonych w obrębie 3 przy Al. Warszawskiej (obecnie Al. Jana Pawła II);

6) wyznaczeniem obszaru rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 na terenie działki nr 373 o powierzchni 31,1305 ha położonej w obrębie 3 przy ul. Żagańskiej;

IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.1.a) Miasto Żary jest również członkiem Łużyckiego Związku Gmin, powstałego w roku 1999, skupiającego 15 gmin pogranicza.

3 a) Kierunki rozbudowy układu komunikacyjnego – zmiana Studium

Zgodnie ze Strategią Rozwoju Transportu Województwa Lubuskiego do roku 2015 z marca 2004r. zadaniem polityki transportowej województwa jest stymulowanie działań umożliwiających stworzenie odpowiednich warunków do prawidłowego funkcjonowania podmiotów gospodarczych oraz zrównoważonego rozwoju systemu transportowego. Generalnym celem polityki transportowej jest osiągnięcie zrównoważonego systemu transportowego poprzez stworzenie warunków dla prawnego i bezpiecznego przemieszczania osób i towarów.

Cele strategiczne to:

· zwiększenie dostępności komunikacyjnej oraz dostępności usług transportowych dla społeczeństwa i gospodarki;

· doskonalenie regionalnego transportu publicznego;

· usprawnianie zarządzania systemu transportu w województwie, w tym wprowadzenie jednolitych regulacji rynkowych Unii Europejskiej.

5 a) Ochrona środowiska przyrodniczego – zmiana Studium

Według obowiązującego Programu Ochrony Środowiska dla Województwa Lubuskiego na lata 2003 – 2010, który oparto na zasadach realizacji polityki ekologicznej, celach i zadaniach zawartych w „Programie wykonawczym do II Polityki Ekologicznej Państwa na lata 2002 – 2010”.

Zasady polityki ekologicznej państwa są zasadami, na których oparta jest również polityka ochrony środowiska województwa lubuskiego. Oprócz zasady zrównoważonego rozwoju  jako nadrzędnej uwzględniono szereg zasad pomocniczych i konkretyzujących, m.in.: zasadę prewencji, zasadę zanieczyszczający płaci, zasadę integracji, zasadę regionalizacji, zasadę subsydiarności, zasadę skuteczności ekologicznej i efektywności ekonomicznej, zasadę uspołeczniania polityki ekologicznej. 

5.1. a) Ochrona wód i gleb – zmiana Studium

W zakresie jakości wód:

· ograniczenie emisji zanieczyszczeń ze źródeł punktowych: miejskich, przemysłowych i wiejskich;

· zmniejszenie ładunku zanieczyszczeń pochodzących ze źródeł przestrzennych (rozproszonych), trafiających do wód wraz ze spływami powierzchniowymi (przede wszystkim z terenów rolnych oraz z terenów zurbanizowanych).

5.4. Gospodarka odpadami – zmiana Studium

W zakresie gospodarki odpadami należy:

· stworzyć podstawy dla nowoczesnego gospodarowania odpadami komunalnymi zapewniające wzrost odzysku tych odpadów;

· zwiększyć poziom odzysku odpadów przemysłowych;

· dopasować - w perspektywie do 2010r. – gospodarkę odpadami niebezpiecznymi w mieście do wojewódzkiego i krajowego systemu gospodarowania odpadami niebezpiecznymi.

5.5. Ochrona środowiska przed hałasem – zmiana Studium

W zakresie ochrony środowiska przed hałasem należy ograniczyć hałas na obszarach miejskich oraz na odcinkach zamieszkałych wzdłuż głównych dróg i szlaków kolejowych do poziomu równoważnego nie przekraczającego w porze nocnej 45 dB

5.6. Zagrożenia i racjonalne użytkowanie zasobów naturalnych-zmiana Studium - przeciwdziałanie nadzwyczajnym zagrożeniom środowiska (dyrektywa „Seveso II”), zwłaszcza z tytułu poważnych awarii przemysłowych, eliminowanie lub zmniejszanie skutków dla środowiska z tytułu awarii;

W zakresie racjonalnego użytkowania zasobów naturalnych:

· konieczność zaniechania nieuzasadnionego wykorzystywania wód podziemnych na cele przemysłowe;

8. Główne cele polityki przestrzennej

1. Struktura funkcjonalno – przestrzenna – zmiana Studium

Miast Żary, zgodnie z obowiązującym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubuskiego, stanowić będzie główny element w strukturze Południowego Pasma Przyspieszonego Rozwoju. Autostrada A-18 o randze europejskiej poprawi zasadniczo dostępność ekonomiczną całego pasma południowego o zaludnieniu powyżej 2020 – 2025. Wzrost dostępności komunikacyjnej poprawi połączenie z Zieloną Górą, Cottbus oraz znaczenie węzła kolejowego Żary. Miasto Żary zwiększy swoje funkcje jednego z 12 ośrodków obsługi regionalnej siedziby powiatu oraz planowanej wyższej uczelni licencjackiej (zadanie Samorządu Województwa nr 5). Miasto będzie rozwijać swoje funkcje administrowania powierzchnią ponad 38 tys. ha przyrody prawnie chronionej, na obszarze powiatu żarskiej, w tym ponad 37 tys. ha obszaru chronionego krajobrazu.

Miasto zaliczane jest do grupy miast historycznych o randze ponadregionalnej (zabytkowe rezydencje o randze międzynarodowej i ponadregionalnej). Projektowane magistrale gazowe wysokiego ciśnienia poprawią warunki życia mieszkańców.

9. Obszary aktywizacji gospodarczej. Tereny ofertowe – zmiana Studium.

6) Obszar rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 na części działki nr 373 położonej w obrębie przy ul. Żagańskiej. Wielkość działek pod obiekty handlowe – ok. 12,00 ha. Warunki ekofizjograficzne – korzystne. Woda gruntowa występuje na głębokości przekraczającej 2,0 m p.p.t.

Oferta ma na celu wzbogacenie form usług handlowych usytuowanych poza ścisłym Centrum. Działki położone w bezpośrednim pobliżu dawnych koszar wojskowych oraz zespołu budynków dawnej rzeźni, ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków. W związku z powyższym obiekty na tym terenie wraz z towarzyszącą infrastrukturą powinny być wznoszone wg projektów indywidualnych, harmonijnie wkomponowanych w otoczenie. Lokalizacja i projekty obiektów winny uzyskać akceptację wojewódzkiego konserwatora zabytków. Ze względu na bogate osadnictwo pradziejowe i historyczne występujące na tym terenie prace ziemne związane z inwestycją winny poprzedzić badania archeologiczne.

9.3. Przestrzenie publiczne – zmiana Studium

Wyznacza się obszar przestrzeni publicznej jako parku miejskiego

na terenie działek :

· nr 22/26 o powierzchni   0.1591 ha

· nr 22/27 o powierzchni   0.0485 ha

w obrębie 3 przy al. Jana Pawła II.

Tereny te historycznie przynależą do parku – dawnych ogrodów zamkowych, zlokalizowanych pomiędzy ulicami : Poznańską, al. Jana Pawła II, Domańskiego. Wpisane są one do rejestru zabytków pod nr 1214.

Ponadto tereny te przylegają do cmentarza żołnierzy armii radzieckiej, ujętego w ewidencji zabytków oraz leżą w obszarze zespołu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Żary, wpisanego do rejestru zabytków pod nr 71.

Na obszarze tym prowadzenie prac konserwatorskich, restauracyjnych lub robót budowlanych, prowadzenie badań archeologicznych, zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania, podziału nieruchomości oraz podejmowanie innych działań, które mogłyby prowadzić do ich naruszenia lub zmiany wyglądu, wymaga uzyskania pozwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Warunkiem uzyskania pozwolenia na prace ziemne jest przeprowadzenie badań archeologicznych.

10. Obszary wymagające sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
10.1.Obszar, dla którego sporządzenie planu jest obowiązkowe na podstawie przepisów szczególnych to fragment Wzgórz Żarskich objętych strefą chronionego krajobrazu, z propozycją organizacji leśnego parku wypoczynkowego „ Zielony Las”.

10.2.Obszary, dla których sporządzenie planu jest konieczne z uwagi na istniejące uwarunkowania i realizację celów publicznych:

a) Teren ofertowy położony pomiędzy ul. Serbską i Trasą XXX-lecia z przeznaczeniem na cele usługowo-produkcyjno-techniczne

b) Teren ofertowy położony w rejonie ul. Leśnej i Św. Brata Alberta z przeznaczeniem na cele usługowo-rekreacyjne i mieszkaniowe

c) Teren centralnej części dzielnicy Kunice

d) Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej położone w rejonie ulic:

· Wieniawskiego i Czerwonego Krzyża

· Czerwonego Krzyża i Piastowskiej

· na północ od szpitali      

11. Zadania rządowe i Samorządu Województwa – zmiana Studium

11.1. Zadania rządowe na terenie miasta Żary nie występują.

11.2 Proponowane zadania Samorządu Województwa wynikające z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubuskiego:

a) kierunek i polityka nr 4 – Południowe Pasmo Przyspieszonego Rozwoju.

Żary, zgodnie z obowiązującym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubuskiego, stanowią Regionalny Ośrodek Obsługi, położony w Południowym Paśmie Przyspieszonego Rozwoju i zaliczone zostały do grupy miast historycznych.

Pasmo to będzie posiadać do 2020-25 roku europejskie warunki dynamicznego rozwoju, w wyniku zasadniczej rozwoju w wyniku zasadniczej poprawy dostępności transportowej po budowie A-18 (była A-4) na odcinku lubuskim trasy Berlin – Cottbus – Wrocław – Kraków – Kijów o randze VI trasy paneuropejskiej i po modernizacji linii kolejowej o podobnym przebiegu. Pasmo to dysponuje atrakcyjnymi zasobami turystycznymi, w tym Wzniesieniami Żarskimi, Borami Dolnośląskimi i licznymi rezerwatami. Żary, Żagań i Szprotawa będą bardzo dobrze połączone liniami kolejowymi z Zieloną Górą, Gubinem i Frankfurtem n/O oraz Wrocławiem. Pasmo przedstawia dużą koncentrację osadniczą o znaczeniu krajowym. Tworzy ono w regionie południową przeciwwagę koncentracji w środkowej i północnej wiązce mediów transportowych, w oparciu o paneuropejską autostradę A-18 (A-4).

W wykazie proponowanych zadań Samorządu Województwa lokalizacja Południowego Pasma Przyspieszonego Rozwoju: Lubsko – Żary – Żagań - Szprotawa stanowi zadanie numer 12. Zakres zadania obejmuje opracowanie studium koordynacyjnego całego pasma.

b) Kierunek i polityka nr 7 – Regionalne Ośrodki Obsługi:

· Strzelce Krajeńskie

· Drezdenko

· Krosno Odrzańskie

· Międzyrzecz

· Nowa Sól

· Żary

· Żagań 

· Szprotawa

· Wschowa

· Sulęcin

· Sulechów

· Świebodzin

Zaludnienie na lata 2020 – 25 – około 200 tys mieszkańców.

Lokalizacja w powiatach: strzelecko – drezdeneckim, krośnieńskim, międzyrzeckim, nowosolskim, żarskim, żagańskim, sulęcińskim, gorzowskim i świebodzińskim (p. mapy). Regionalne ośrodki rozproszone na obszarze regionu pełnią w większości dodatkowe funkcje siedzib powiatów. Świebodzin jako kontynentalny węzeł multimodalny będzie ok. 2020r. pełnił europejskie funkcje. Sieć 12 regionalnych ośrodków obsługi jest uzupełniona siecią 26 ośrodków o zasięgu lokalnym.

Te 12 ośrodków o funkcjach i znaczeniu obsługi regionalnej / ponadlokalnej obsługi ludności maja zróżnicowane warunki dostępności, otoczenia, wielkości zaludnienia obszarów obsługiwanych, standardy infrastruktury technicznej i wymagają stopniowej rozbudowy i modernizacji.

W wykazie proponowanych zadań Samorządu Województwa lokalizacja Regionalnych Ośrodków Obsługi stanowi zadanie nr 2. Zakres zadania obejmuje:

· opracowanie (zmianę studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 12 gmin – miejsc lokalizacji 12 ośrodków regionalnej ponadlokalnej obsługi mieszkańców;

· opracowanie (zmianę) miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 12 miast – ośrodków obsługi regionalnej z uwzględnieniem nowych funkcji obsługi;

· aktywna akwizycja inwestorów i kapitału joint venture na inwestycje wytwórcze, usługowe i mieszkaniowe;

c) Kierunek i polityka nr 12 – Osiedla rekreacyjne zlokalizowane w strefach turystycznych regionu lubuskiego o zasięgu europejskim. Lubuska otwarta przestrzeń przyrodnicza, unikalna w tej części Europy Środkowej, przekaże ekologiczne wartości i dużą różnorodność biologiczną rosnącemu popytowi na wybrane formy ekoturystyki i wypoczynku.

W przestrzeni atrakcyjnych zasobów przyrodniczych, zostaną ukształtowane przez władze gmin w MPZP osiedla rekreacyjne w zgrupowaniach 150 – 250 działek z usługową bazą wypoczynkową na budowę grupową lub indywidualną domów o funkcji weekendowej i letniskowej. Dzierżawcy, a później potencjalni właściciele zakupionych nieruchomości, będą rekrutować się głównie z Berlina, Brandenburgii, Saksonii, Szwecji oraz z innych krajów i z Polski.

d) Kierunek i polityka nr 13 - strefy wielofunkcyjnego ekologicznie uwarunkowanego rozwoju systemu osadniczego:

1) przyspieszonych przekształceń strukturalnych;

bezpośredniego wpływu dwóch ośrodków obsługi o znaczeniu krajowym – średnica strefy 30 km i 12 ośrodków obsługi o znaczeniu regionalnym – średnica strefy 15 km;

Ad. 1) Zasięg strefy obejmuje pasma i ośrodki przyspieszonego rozwoju, wyznaczone kierunkami i politykami nr 4 i 7.

Ad. 2) Strefa w zasięgu 30 km obejmuje Gorzów Wlkp. i Zieloną Górę. W zasięgu 15 km obejmuje: Strzelce Krajeńskie, Drezdenko, Krosno Odrzańskie, Międzyrzecz, Nową Sól, Żary, Żagań, Szprotawę, Wschowę, Sulęcin, Sulechów i Świebodzin.

Lokalizacja w powiatach: strzelecko – drezdeneckim, krośnieńskim, międzyrzeckim nowosolskim, żarskim, żagańskim, sulęcińskim, gorzowskim i świebodzińskim (p. mapy).

Strefy wymagające modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowej. Obejmują one pasma i ośrodki przyspieszonego rozwoju (wyznaczone kierunkami i politykami, a zlokalizowane w 14 powiatach regionu.

Strefy wymagające wprowadzenia zasad gospodarowania odpadami na terenach gmin. Zgodnie z ustawą o gospodarce odpadami, gminy mają obowiązek zorganizować usuwanie i neutralizację odpadów.

Tereny turystyczne to obszary wymagające specjalnych, nowoczesnych systemów gospodarowania odpadami, opartych na europejskich i światowych standardach, ponieważ są to obszary stref turystycznych regionu lubuskiego o zasięgu europejskim. Osiedla rekreacyjne, zlokalizowane w tych strefach, będą usługową bazą wypoczynkową, terenami budowy grupowych lub indywidualnych domów o funkcji weekendowej i letniskowej. Zgodnie z ustawami: Prawo o ochronie środowiska, o odpadach oraz o opakowaniach i odpadach opakowaniowych – strefy turystyczne wymagają wprowadzenia specyficznych zasad prowadzenia polityki gospodarowania odpadami.

12. Wnioski z planu zagospodarowania przestrzennego województwa lubuskiego dla miała Żary:

1. Nazwa gminy – ŻARY – siedziba powiatu ziemskiego, gmina miejska, ranga ponadregionalna, pow. 33 km2, ludność: ok. 40.000 mieszkańców.

2. Lokalizacja i główne powiązania zewnętrzne – miasto, położone na skrzyżowaniu dróg krajowych nr 12 i 27 oraz drogi wojewódzkiej nr 287, na skrzyżowaniu regionalnych linii kolejowych, zlokalizowane jest w Południowym Paśmie Przyspieszonego Rozwoju (obszar powiatu żarskiego i żagańskiego w dolinie Bobru wraz z otoczeniem Szprotawy i Iłowej). W przyszłości pasmo będzie potencjalnie rozwijającym się układem aglomeracyjnym, który będzie stanowił strukturalną przeciwwagę w stosunku do wiązki mediów transportowych w części północnej i środkowej – tworzącej oś symetrii teoretycznego modelu struktury przestrzennej regionu lubuskiego. Budowa A-18 (A-4) do 2020/2025 zwiększy poważnie dostępność do gminy Żary.

3. Wytyczne do struktury przestrzennej – miasto Żary stanowić będzie główny element w strukturze Południowego Pasma Przyspieszonego Rozwoju (zadania samorządu województwa nr 2 i 12). Autostrada A-18 o randze europejskiej, poprawi zasadniczo również dostępność ekonomiczną całego pasma południowego o zaludnieniu powyżej 200 tys. mieszkańców w latach 2020/2025. Wzrost dostępności komunikacyjnej poprawi połączenie z Zieloną Górą, Cottbus oraz znaczenie węzła kolejowego Żary. Miasto Żary zwiększy swoje funkcje jednego z 12 ośrodków obsługi regionalnej siedziby powiatu oraz planowanej wyższej uczelni licencjackiej (zadanie samorządu województwa nr 5);
4. Inne wytyczne z planu – miasto będzie rozwijać również swoje funkcje administrowania powierzchnią ponad 38 tys. ha przyrody prawnie chronionej, na obszarze powiatu żarskiego, w tym ponad 37 tys. ha obszaru chronionego krajobrazu. Miasto zaliczane jest do grupy miast historycznych o randze ponadregionalnej (zabytkowe rezydencje o randze międzynarodowej i ponadregionalnej). Projektowane magistrale wysokiego ciśnienia poprawią warunki życia mieszkańców.
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ZAŁĄCZNIK NR 4

do Uchwały Nr XXXVIII/27/2006

z dnia 27 kwietnia 2006r.

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag


Zgodnie z art. 11 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wyłożonego projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Żary w dniach od 21.01.2006r. do 27.02.2006 nie wniesiono uwag.
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