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UCHWALA NR XIX/120/2000
Rady Gminy Sto nsk
z dn. 28 grudnia 2000 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15 ustawy z dnia O8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (tekst jednolity -Dz.U.Nr 13 p6z. 74 z 1996 r. z p6z. zm.) oraz
art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U.Nr 15 p6z. 139 z 1999 r. z péz. zm.)

Rada Gminy Sto nsk uchwala co nast epuje:
81
Uchwala sie studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stonsk w zakresie:

1) czesci tekstowej studium wraz z rysunkami zamieszczonymi w tekscie,
2) rysunek studium w skali 1: 25 000.

82

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Gminy Storsk
§3

Uchwata wchodzi wzycie z dniem podjecia
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Uchwata Nr XVII/118/2012
Rady Gminy Stonsk
z dnia 29 maja 2012 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr XIX/120/2000 Rady Gminy Storisk z dnia 28 grudnia
2000 r. dotyczacej uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stonsk”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze

zmianami) Rada Gminy Stonisk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stofisk”, w zakresie ograniczonym uchwatg Nr V/23/2011 Rady Gminy Storisk z dnia

31 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stonsk.

§ 2. Integralne czesci uchwaty stanowia:
1) Zatacznik Nr 1 - tekst jednolity zmiany Studium,
2) Zalkacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany Studium.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stonisk.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy w Stonsku.
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|. CZESC OGOLNA

1. Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zwane dalej studium jest nowym rodzajem dokumentu wprowadzonym do systemu
planowania w Polsce ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity DZ. U. 1999 r. nr 15 p6z. 139 z pdOzniejszymi
zmianami) - zwanej dalej ,ustawg o zagospodarowaniu”. Art. 67 ust. 1 i ust. 3 tej
ustawy wprowadza obowigzek uchwalenia studium przed utratg mocy aktualnie
obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonych w trybie
ustawy z dnia 12 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym przed koncem
2001 r.

Studium okresla konstrukcje polityki przestrzennej gminy uwzgledniajgc:

» uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego rozwoiju,

» kierunki dalszych przeksztatcen przestrzeni gminy wynikajgce z zadan witasnych
oraz zadan w realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Studium stanowi dokument umozliwiajgcy koordynacje w zakresie planowania
miejscowego w realizacji uprzednio wymienionych zadan w obszarze gminy. Role,
funkcje i zakres studium okreslata ,ustawa o zagospodarowaniu” (art. 6 ust. 2, 4 i
5), a obecnie ,ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” (art. 9 ust.
2, 3 oraz art. 10 ust. 1 i 2). Z samej nazwy dokumentu wynika, ze studium
powinno okresla¢ uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy czyli okoliczno$ci majgce wptyw na ksztattowanie zagospodarowania.

1.1 Studium, a system requlacji dotycz acych rozwoju i zagospodarowania
przestrzenneqo

Role i funkcje studium w systemie planowania w Polsce okresla rysunek 1 oraz
w gminie rys. la. Podstawg okreslajgcg uwarunkowania zewnetrzne, cele i kierunki
regionalnej polityki przestrzennej byly ,ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa
zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa" (art.6 ust. 2
Lustawy o zagospodarowaniu"), a obecnie rowniez ,zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz strategii rozwoju gminy”.
Uwzglednienie polityki przestrzennej panstwa i polityki ponadregionalnej ma
zapewnic¢ ten dokument.

Pierwotna wersja Studium opracowywana byta w sytuacji wyprzedzajgcego
opracowania studium w stosunku do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Podstawe do okreslenia kierunkéw zagospodarowania stanowity:

* przepisy szczegolne wg cz. IV pkt. 4.1,
» Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego z 6 marca 2000 r.,
» Strategia rozwoju przestrzennego (opracowana i skonsultowana z Zarzgdem

Gminy w ramach fazy Il prac nad studium),

e Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa gorzowskiego,
uzgodnione z Sejmikiem Wojewddzkim.

Studium gminne" z kolei stanowi podstawe do:

» planowania miejscowego (mpzp),




1-wsza zmiana studium (2012 r.) opracowywana byta w sytuacji obowigzywania:

Koncepcji  polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (KPPZK),
przyjetej w 2001 roku (Monitor Polski z 2001 r., Nr 26, poz. 432), z horyzontem
czasowym teoretycznie 25 lat (faktycznie nie aktualnej juz w dniu przyjecia, nie
uwzglednia bowiem wielu uwarunkowan, takich cho¢by jak uzyskanie przez Polske
cztonkostwa w Unii Europejskie]) i rozpoczetych prac nad Koncepcjg polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju -2030 (KPPZK-2030) (w fazie
zakonczenia konsultacji spotecznych — nadzér Ministerstwo  Rozwoju
Regionalnego).

Strategii rozwoju wojewoddztwa lubuskiego z 19 grudnia 2005 r. (aktualizacja z
horyzontem czasowym do 2020 r., przyjetej Uchwatg Nr XXXVII/260/2005 Sejmiku
Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 19 grudnia 2005 r.), obecnie w trakcie
aktualizacji na podstawie uchwaly Nr XLVIII/495/2010 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie przyjecia zasad, trybu i
harmonogramu opracowania aktualizacji ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Lubuskiego”.

Planu zagospodarowania przestrzennego wojewOdztwa L ubuskiego z 2
pazdziernika 2002 r. przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego Uchwatg
Nr XXXVII/272/2002 i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 18 listopada 2002 r. Nr 105, poz. 1279. i rozpoczetych prac nad
aktualizacjg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Lubuskiego
- (w fazie zakonczenia konsultacji spotecznych).

Strategii Zrownowa zonego Rozwoju Gminy Sto nisk na lata 2007 - 2013 -
przyjetej uchwatg Nr XVI11/100 /2007 Rady Gminy Stonsk z dnia 21 grudnia 2007
roku.

1.2 Zespot projektowy:

1) zespot projektowy dokumentu gtdwnego:

gtéwny projektant:

mgr inz. arch. Tadeusz Pekalski. - uprawnienia do projektowania nr 206/73zg,
uprawnienia do planowania przestrzennego nr 634/88,

projektant:

inz.  Andrzej Jakubowski - uprawnienia biegtego d/s ochrony przyrody
nrOP/I-z/214/110/97,

asystenci:

mgr inz. arch. Zofia Cytryna, tech.

arch. Zofia Byczkowska,

tech. elektronik Urszula Dubiel,

2) zespot projektowy 1-wszej zmiany Studium z 2012 r.:

gtéwny projektant: mgr inz. arch. Zofia Cytryna - uprawnienia do planowania

przestrzennego nr 1679, zrzeszona w Zachodniej Okregowej Izby Urbanistycznej
pod nr Z-288,

asystentka: mgr inz. Maria Ziemiecka.
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2. Wprowadzenie

Opracowanie dokumentu gtdwnego obejmowato catg gmine Storisk w petnym
zakresie okreslonym ustawg z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 21999 r. nr 15 poz. 139).

1-wsza zmiana Studium z 2012 r. nie_ingerowata w_polityke przyjetg w
Studium. Zaréwno Studium jak i inne dokumenty strategiczne wymagac¢ bedg
korekty, po aktualizacji:

- Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju oraz

- Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego.

Istotng kwestig bedg rowniez wyniki prac poszukiwawczo- rozpoznawczych
gazu i ropy naftowej, poniewaz obecnos¢ zasobOow tego surowca oraz jego
wydobycie zwiekszytoby w sposéb istotny dochody gminy, zatem powinna réwniez
ulec zmianie Strategia rozwoju gminy Stonsk.

Zmiana z 2012 r. dokonana zostata w zakresie ograniczonym uchwatg Nr
V/23/2011 Rady Gminy Stonsk z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy StohAsk w oparciu o wniosek przedsiebiorstwa Polskie
Gornictwo Naftowe i Gazownictwo SA w Warszawie, ktore na terenie gminy Stonsk i
gmin sasiednich uzyskato od Ministra Ochrony Srodowiska Zasob6éw Naturalnych i
Lesnictwa Koncesje nr 26/99/p na poszukiwanie i rozpoznanie ropy naftowej i gazu
ziemnego pn. ,Chartow-Os$no Lubuskie” z korektg istotnych danych majgcych wptyw
na zastosowane rozwigzania (w szczegoélnosci w sferze ochrony przyrodniczej i
przeciwpowodziowej).

Zmiana Studium pozwoli na eksploatacje udokumentowanych zt6z surowcéw
energetycznych, a takze na poszukiwanie zasobow ropy naftowej i gazu, i
ewentualne jego zagospodarowanie - eksploatacje ztoz.

Przedmiotem zmiany Studium sg obszary wyznaczone na zatgczniku nr 5:
- udokumentowanego ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego -"Kamien Maly”
- jako obszar nr 1 oraz

- potencjalnego wystepowania ztoza ,,Ownice”- jako obszar nr 2 i 3.

Wszelkie zmiany (wprowadzone 1-wszg zmiang Studium (z 2012 r.)
wyroznione zostaly kolorem czerwonym w tekscie i rysunku nr 5 Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Stonsk
(dokumentu gtéwnego) przyjetego uchwatg nr XIX/120/2000 Rady Gminy Stonsk z
dn. 28 grudnia 2000 r.

2.1 Dane i wielko $ci charakteryzuj ace

Zamieszczono wielkosci charakteryzujgce wg ostatnich publikowanych
danych stan 1997 r. - US Gorzéw WIkp., US Zielona Goéra stan 1998 r.
(w ograniczonym zakresie), Wojewodzkiego Urzedu Pracy z 1999 r. Uzupetniajgco
podano dane dotyczgce ewidencji ludnosci uzyskane w UG Stonsk z 1999 r.). Dane
oznaczone kolorem czerwonym podane wg publikowanych danych Statystycznych
GUS na stan 31 grudnia 2009 r. Uzupetniajgco wg Spisu Powszechnego z 2002 r.
Gmina Stonsk nalezy do gmin wiejskich. Potozona jest w powiecie sulecinskim,

« powierzchnia 159 km?,
» siedziba gminy wies Stonsk, 11 sofectw,
* najwiekszg jednostkg osadniczg jest siedziba gminy Stonsk - 3024 mieszkancow
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(przed 1945 r. miasto- w 1947 r. utracit prawa miejskie) i wies Lemierzyce 627
mieszkancow,
odlegtosci siedziby gminy od:
- osrodkow regionalnych - Gorzowa 47 km,
- Zielonej Goéry 113 km,
- osrodkow obstugi ponadlokalnej: - Sulecina 32 km,
- Kostrzyna 18 km,
- Stubic 37 km,
- przejsc granicznych: - ,Stary Kostrzyn" 15 km,
- Stubice 37 km,
- Swiecko 41 km,
- os$rodkow ponadwojewoddzkich (nauka, wyspecjalizowane zakresy obstugi
centrum targowo - kongresowe): - Poznania 156 km,
- Szczecina 127 km,
- Berlina 101 km.
ludnosé: ogétem 4809, mezczyzni 2.381, kobiety 2.428, zaludnienie 30
0s6b/km?, ludno$é w wieku przedprodukcyjnym 1044, produkcyjnym 3126,
poprodukcyjnym 639,
pracujgcy w gospodarce narodowej wg danych z 1997 r. Europejskiej klasyfikacji
dziatalnosci 893, w tym:
- w dziatalnosci produkcyjnej 470 (przemyst i budownictwo),
- w sektorze publicznym (administracja, edukacja, stuzba zdrowia i opieka
socjalna) 184,
- w ustugach komercyjnych (handlu i naprawach, obstudze
nieruchomosci i finanséw) 125,
- w rolnictwie, le$nictwie i fowiectwie 23,
378 jednostek zarejestrowano w systemie Regon w gospodarce narodowej wg
sekcji PKD 2007, z tego 367 w sektorze prywatnym, w:
- Sekcji G - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych,
wigczajgc motocykle:124
- Sekcji F — Budownictwo: 51
- Sekcji A - Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo: 46
- Sekcji C - Przetworstwo przemystowe: 23
- Sekcji S - Pozostata dziatalnosé ustugowa:23
bezrobotni 193,
dochody budzetu gminy najednego mieszkanca (bez subwencji i dotacji)
682 zt (ponad 2 krotny wzrost od 1997 r.),
Srodki pozyskane z budzetu Unii Europejskiej: 1 603 001,26 zt, co stanowi ok. 11
% budzetu gminy.
wydatki ogétem na 1 mieszkanca 3140,42 zt

2.2 Giowne uwarunkowania

« niewielka liczba ludnosci statej (4809 mieszkancéw) - 30 mieszkancéw/km? przy
$redniej woj. lubuskiego 72 mieszkancéw/km?,

* Zmiany w ilosci ludnosci gminy sg nieznaczne. Nastepuje odptyw ludnosci w

miejscowosci Lemierzyce (o 0,8 % ludnosci gminy) i Stonska (o 0,5 %), wg GUS
rowniez w Przyborowie ubywa mieszkancow (o 0,4 %). Zwieksza sie natomiast
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liczba mieszkancow w miejscowosci Ownice (o ok. 0,4 % ludnosci gminy wg UG/ o
ok. 0,1 % wg GUS) Chartéw (o ok. 0,3 % ludnosci gminy), potozonych na potudniu
gminy w sasiedztwie (do 2 km) jez. Radachowskiego poza strefg zagrozong
powodziami.

Wielkos¢ rocznego wahania poziomu wody w parku narodowym Ujscie Warty
osigga 3,5 m (czasem osigga nawet 4 m),

znaczny udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym stwarza obecnie korzystng
strukture prorozwojowsg, jednak perspektywicznie (w okresie do 2030 r.) do 50%
ludnosci w wieku produkcyjnym osiggnie wiek emerytalny przy mniejszym
zasilaniu zasobow pracy grupami, ktére sg obecnie w wieku przedprodukcyjnym,
zmniejsza sie liczba ludnosci w grupach wieku objetych szkolnictwem
podstawowym i gimnazjalnym przy wzrastajgcych w niewielkim stopniu
potrzebach w zakresie szkolnictwa sredniege przedszkolnego,

ograniczone mozliwosci wzrostu demograficznego - zmniejszajgcy sie wskaznik
przyrostu naturalnego na 1000 mieszkancow w 1991 r. - 6,8; w 1997 - 2,9; w
1998- 4,76, 1 2009- 0,4,

dos¢ wysokie obcigzenie demograficzne (stan 1997 r.) wynoszgce 82%
(odsetek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym w stosunku do produkcyjnego)
srednia d. wojewddztwa gorzowskiego dla obszarow wiejskich 80%), w roku
2009 spadto do 53,8%,

stopa bezrobocia 8,6% (woj. lubuskie 11,2%), jednak przy duzym
prawdopodobienstwie wystepowania utajonego bezrobocia w rolnictwie
rodzinnym, w 2009 roku spadto do 6,2%,

niskie dochody budzetu gminy (bez dotacji i subwencji) 322 zt/na 1 mieszkanca
(woj. lubuskie 509 zimieszkanca), w 2009 roku wzrosty do 682 zt na 1
mieszkanca,

relatywnie niskie dochody pracujgcych w gospodarce narodowej, co wynika z
udziatu dochodéw gminy w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa
w gminie 144 zH/1 mieszkanca (woj. lubuskie 254 z{/1 mieszkanca),

gtéwny uktad powigzan zewnetrznych i wewnetrznych gminy zapewniajg drogi:

- krajowa nr 22 (Kostrzyn n/O-Stonsk-Krzeszyce),

- wojewddzka nr 134 (Muszkowo-Radachdw),

- powiatowe nr: 1291F relacji Stonsk-Chartow- Gronéw -Osno Lubuskie, 1292F
relacji droga krajowa 22 - Ownice-(O$no Lubuskie), 1290F relacji Przyborow —
Stonsk, 1286, 11285, 1284 w obszarach rozproszonej zabudowy w dolinie Warty
oraz 1289F relacji Witnica-Ktopotowo-PKP-Lemieryzce,

korzystne potozenie przestrzenne: w strefie przygranicznej w sgsiedztwie
przejscia drogowego ,Stary Kostrzyn" i na kierunku miedzyregionalnych powigzan
transgranicznych - droga krajowa nr 22,

koncentracja potencjatu spoteczno-gospodarczego gminy przy drodze krajowej
nr 22, w osrodkach o najwiekszej liczbie Iudnosci o dobrej dostepnosci
transportem drogowym w Stonsku, Przyborowie i Lemierzycach,

mozliwos$ci dalszego rozwoju rolnictwa w oparciu o znaczne powierzchnie uzytkow
zielonych oraz uprawy warzywno-ogrodnicze w dolinie Warty (pétnocno-
zachodnia czes¢ gminy) ze strukturg gospodarstw umozliwiajgcg rozwoj rolnictwa
ekologicznego,

wyksztatcone w dotychczasowym rozwoju kierunki produkcji zwierzecej oparte o:
drobiarstwo (gesi, kaczki) w warunkach zblizonych do naturalnychz
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wykorzystaniem waéd otwartych i uzytkéw zielonych,

- hodowla owiec (obecnie zaniechana),

» wykorzystanie nierolnicze obiektéw obstugi rolnictwa i produkcji zwierzecej
(przemyst drzewny, drobna wytwdérczosc),

» wystepujg tendencje rozwoju drobnego przetworstwa zwigzanego z gospodarkg
zywnosciowg i przetwoérstwem drewna w rejonie Stonska,

* wystepowanie obszaréw o wartosciach przyrodniczych (stwarzajg szanse i
ograniczenia rozwoju przestrzennego) w tym o znaczeniu:

- miedzynarodowym - rezerwat-faunistyezny-Steask Park Narodowy Ujscie Warty,
Obszar Natura 2000 Ujscie Warty typu C (obszar Specjalnej Ochrony ptakéw —
OSO, pokrywa sie ze Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk -SOO),

- transgranicznym i regionalnym —Park Krajobrazowy Ujscie Warty, rezerwaty
przyrody: Lemierzyce i Dolina Postomii,

- regionalnym:, obszary chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina
Warty” i ,11A-O$nianska Rynna z Jeziorem Radachowskim”, uzytek ekologiczny
.,Nad Postomig”

- lokalnym - zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Lenki" (gmina Os$no
Lubuskie przy granicy z gming Stonsk),

* wystepujg znaczne obszary ochrony przeciwpowodziowej z systemem watow i
przepompowni melioracyjnych w dolinie Warty,

» zly stan sanitarny wod ptyngcych Warty i jej doptywow Il klasa czystosci i klasa
NON z gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen poza granicami gminy Stonsk (z
priorytetami ponadregionalnymi i regionalnymi w osiggnieciu perspektywicznie — I
klasy czystosci Warty oraz z priorytetami regionalnymi i lokalnymi w osiggnieciu I
klasy czystosci na Kanale Postomskim i Leczy (Lence),

» charakterystyczne jest duze zuzycie paliw statych:

- przy braku systemu zaopatrzenia w gaz z systeméw przewodowych,

- wystepujg obecnie mozliwosci restrukturyzacji systemow ogrzewania w oparciu
o inne paliwa proekologiczne jak: odpady z gospodarki lesno-drzewnej
(realizacje pilotazowe - Holzwet), stoma, gaz ptynny, olej opatowy i energie
elektryczng z wykorzystaniem lokalnych zrodet energii (mate elektrownie wodne
na rz. Leczy i wiatrowe w rejonie Stonska i Lemierzyc),

e duze ograniczenia dla ptynnosci i bezpieczehstwa ruchu na drodze nr 22 w
terenach zabudowanych Storiska i

------

i Lubuskiego™

- zmodernizowano odcinki poza terenami ww. miejscowosci,

* mozliwos¢ wielofunkcyjnego rozwoju wsi i rolnictwa w oparciu o:

- wykorzystanie przygranicznego potozenia,

- predyspozycje rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ukierunkowaniem:
ekologicznym w gospodarce hodowlano-pastwiskowe] (w tym odtworzenie
owczarstwa), drobiarstwie i rybactwie oraz z warzywniczo-ogrodniczym
ukierunkowaniem gospodarki na gruntach ornych w dolinie Warty (pétnocno-
zachodni rejon gminy w obszarach osadnictwa rozproszonego) i upraw
ogrodniczo-sadowniczych w rejonie Chartowa i Ownic,

- rozwoj funkcji turystycznych i agroturystycznych,

- drobne przetwdrstwo i przechowalnictwo,

- przetwérstwo drewna dla potrzeb budownictwa mieszkalnego i turystycznego,
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mozliwo$¢ rozwoju turystyki specjalistycznej zwigzanej z:

unikalnymi walorami przyrodniczymi Parku Narodowego Ujscie Warty,

obstuga turystyki motorowej w pasmie drogi nr 22,

wedkarstwem w tym turystyczne wykorzystanie gospodarstw stawowych,
lowiectwem i zbieractwem runa lesnego,

wykorzystaniem obiektow o wartosci historycznej i ich pozostatosci,

wystepuje mozliwos¢ rozwoju:

turystyki pobytowej i letniskowej w oparciu o jezioro Radachowskie (pow. 65 ha)
i mozliwosci tworzenia sztucznych zbiornikdw wodnych na Leczy (Lence),
agroturystyki w oparciu o wsie Przyborow, Chartow i Ownice oraz w oparciu o
rozproszone osadnictwo w dolinie Warty rejony Gluchowa i Lemierzyc,

konieczne jest porzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej w gminie ze wzgledu

na ochrone wod pOW|erzchn|owych i pod2|emnych ézbre#m#wed—pedaenmqyeh—w

gesta sie¢ hydrograflczna wod p+ynacych stwarza dogodne  warunki
odprowadzania oczyszczonych $ciekdw,

Zaawansowanie w rozwoju systemu grupowego neutralizacji sciekéw sanitarnych
StohAsk-Przyborow stwarza dogodne warunki dla rozwoju zabudowy o réznym
przeznaczeniu funkcjonalnym,

korzystna jest lokalizacja urzadzen szkolnictwa podstawowego w stosunku do
rozmieszczenia ludnosci w obszarze gminy z wystepowaniem stref zigj
dostepnosci ustug edukacyjnych w obszarach rozproszonej zabudowy wiejskiej w
potnocno-wschodnim obszarze gminy,

wystepuje zioze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Kamien Maly” oraz obszary
perspektywiczne w rejonie Ownic, Lemierzyc i Chartowa, ktore stanowi¢ mogag
rezerwe perspekiywiczng dla energetyki zawodowej, produkcja energii
elektrycznej i cieplnej (EC Kostrzyn po wyeksploatowaniu zt6z obszaru gorniczego
,Gorzyca" lub w miejscowych urzgdzeniach elektroenergetycznych):

dotychczas zbadane zioza miaty dos¢ niskg warto$¢ energetyczng i duzg
zawarto$¢ siarki, co wykluczato ich wykorzystanie bezposrednio w systemach
zaopatrzenia w gaz,

podjecie eksploatacji tych zt6z wymaga zmiany obecnych przepiséw ochronnych
dotyczacych obszarow chronlonego krajobrazu

wystepula ograniczenia w zagospodarowanlu obszarow

ochrony przeciwpowodziowej w Dolinie Warty,

chronionego krajobrazu - celowe jest wprowadzenie korekt w ustanowionych
przepisach ochronnych, ktére wydajg sie za daleko idgce (niezaleznie od
prognoz i ocen oddzialywania na s$rodowisko oraz zastosowanych
rozwigzan technologiczno-technicznych i ochronnych) w zakresie zakazéw:
eksploatacji zt6z, realizacji matych elektrowni wodnych i realizacji sztucznych
zbiornikéw  powyzej 10 000 000 m® (dotyczy potencjalnego zbiornika w
rejonie  Ownic) oraz wykorzystania zainwestowania wytworczo-ustugowego
I jego pozostatosci w sgsiedztwie drogi nr 22 (rejon ,Stonsk-Lemierzyce
Gaj"),

ograniczenia w zagospodarowaniu nierolniczym i nieleSnym:

wystepowanie gleb podlegajgcych ochronie w sagsiedztwie zabudowy wsi
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Stonsk,

duzego zalesienia obszarow przywodnych jezior Radachowskiego i Gtebokiego,
ograniczenia przyrodniczo-fizjograficzne w rozwoju systemoéw kanalizacyjnych w
rejonach:

Ownic i jeziora Radachowskiego (ograniczone mozliwosci odprowadzania
sciekow do teczy (Lenki) powyzej potencjalnego zbiornika ,Szumi woda"),
Chartowa (brak odbiornika).

. Gtéwne problemy rozwoju

zty stan sanitarny $Srodowiska w obszarze gminy spowodowany
zanieczyszczeniem w gornych zlewniach uktadu hydrograficznego szczegélnie w:
zlewni Warty i Leczy (Lenki) w gm. Osno Lubuskie oraz w zlewni Postomii i Kanatu
Postomskiego w gm. Sulecin i Krzeszyce (z perspektywg poprawy z uwagi na
realizacje oczyszczalni sciekow),

rozlegte obszary wymagajgce ochrony p. powodziowej przy pogarszajgcym sie
stanie urzgdzen gospodarki wodnej (obwatowania i pompownie),

konieczno$¢ ograniczenia presji na srodowisko wodne w obrebie gminy
w zakresie:

neutralizacji  sciekbw sanitarnych  szczegbélnie w obszarze rozwoju
funkciji turystycznych (Ownice, j. Radachowskie, Chartow) oraz w Lemierzycach,
gospodarki statymi odpadami z ograniczeniem metod sktadowania odpadéw na
wysypiskach,

emisji do atmosfery (stosowanie w zaopatrzeniu w ciepto paliw statych
powodujgcych relatywnie duzg emisje do atmosfery przy wystepowaniu cech
inwersyjnych  klimatu lokalnego - brak systemu zaopatrzenia w gaz
przewodowy),

zte warunki zamieszkania i bezpieczenstwa oraz zte warunki ruchu na drodze
nr 22 w obszarze zabudowanym Stonska emierzye,

niewykorzystanie Slonska jako gtbwnego osrodka obstugi  turystyki
specjalistycznej i edukacji ekologicznej zwigzanej z rezerwatem Parkiem
Narodowym Ujscie Watrty,

duza konkurencyjnos¢ osrodkow przygranicznych  Kostrzyna i  Stubic
w pozyskiwaniu inwestorow,

brak oferty w podazy produktu turystycznego (poza obstugg ruchu motorowego)
przy korzystnym potozeniu obszarow o walorach turystycznych w strefie
przygranicznej w gminie Stonsk przy wystepujgcym niedorozwoju systeméw
kanalizacyjnych,

niewykorzystywanie transportu kolejowego w polityce panstwa i polityce
regionalnej,

konieczno$¢ utrzymania rozproszonego osadnictwa w wysoko produkcyjnych
obszarach rolnych poza dogodnymi zasiegami obstugi infrastrukturg spoteczng
I techniczng

dewaloryzacja wsi i zabudowy wiejskiej w obszarze przydatnym dla rozwoju funkgciji
turystycznych i agroturystycznych (Ownice, Chartow i Przyborow),

brak zainteresowania inwestoréw lokalnych i regionalnych pozostato$ciami zamku
Joanitow w Stonsku,

ograniczone mozliwosci rozwoju turystyki nad jeziorami ze wzgledu na niewielkg
liczbe akwendw.
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* znaczne zalesienia obszaréw w dolinie Lenki ograniczajgce mozliwosci tworzenia
sztucznych zbiornikbw wodnych o funkcji turystycznej oraz ograniczenia formalno
prawne w obszarze krajobrazu chronionego,

» przeksztatcenie rezerwatu wielkoobszarowego ,Stonsk’ w park
narodowy jest szansg w promocji gminy i umozliwi¢ lepsze zasilanie
z funduszy pomocowych, umacniajgc proekologiczne ukierunkowanie gospodarki
w gminie.
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Il. LOKALNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANI A PRZE-
STRZENNEGO

1. Ludno $¢

Liczba ludnosci w gminie wynosi 4809 osob (wg WUS - stan z 31.12.2009 r.);
(wg U.G.) z nastepujgcg struktura:
» wiek przedprodukcyjny - 1. 044 osoby tj. 21,7%,
e wiek produkcyjny - 3.126 0s6b tj. 55,0%,
» wiek poprodukcyjny - 639 0séb tj. 13,3%.

1.1 Sytuacja demograficzna

Sytuacje demograficzng gminy w retrospekcji charakteryzuje zestawienie:

wyszczegolnienie 1976 1988 1998 2009
liczba % liczba | % liczba | % liczba %
ludnos¢ ogotem: 4777 100 4440 92,9 4684 98,0 4809 100,7
mezczyzni 2456 100 2257 91,9 2381 96,9 2381 96,9
kobiety 2321 100 2183 M1 2301 | 991 2 428 104,6
kobiety na 100
mezczyzn 94,5 -- 97,0 -- 97,0 -- 102,0
wiek przedprodukcyjny bd. | bd. 1.279 100 1.383* | 1081 1.044 81,6
wiek produkcyjny bd. | bd. 2.433 100 2.581* | 106,1 3.126 128,5
wiek poprodukcyjny bd. | bd. 728 100 735* | 101,0 639 87,8
przyrost naturalny
na 1000 mieszkancéw 9,7 — 54 — 2,9 — 0,4 —
saldo migracji -179 — - 67 ~ -36 — -4 —
b.d. - brak danych *stan 31.12.1997 r. (brak danych za 1998 r. i 1999 r.)
Z powyzszego wynika:

» wystepowanie istotnych zmian w strukturze wieku ze wzrostem powyzej 5%

grupy produkcyjnej i przedprodukcyjnej w latach 1988-1998, tendencja wzrostu
ilosci ludzi w wieku produkcyjnym — w roku 2009 o ponad 25 % w stosunku do
roku 1988 przy jednoczesnym spadku w pozostatych grupach o ok. 3%
obcigzenie demograficzne wyzsze od przecietnego (82,1 ludnosci w
wieku nieprodukcyjnym do 100 os. w wieku produkcyjnym), w stosunku do
Sredniej wojewddzkiej w dawnym woj. gorzowskim dla obszaréw wiejskich (80%),
wiekszym od $redniej wojewodzkiej (70,2%), spadto w roku 2009 do 53,8,

dos¢  zrébwnowazona  struktura plci  z  przewagg mezczyzn (97
kobiet/100 mezczyzn), w stosunku do $redniej wielkosci wojewddztwa
lubuskiego (105), z tendencjg do stabilizacji w latach 1988-1998, w roku 2009
przewazyta na rzecz kobiet i wyniosta 102 kobiety na 100 mezczyzn,

nizszy przyrost ludnosci (2,9/1000 osoéb) w stosunku do $redniej wielkosci
wojewddztwa lubuskiego (3,8/1000 oséb), osiggnagt w roku 2009 stan ponizej
jednosci — 0,4 osoby/1000 os6b w gminie,

stale zmniejszajgce sie saldo migracji w badanym okresie w roku 2009 osiggneto
wielkosc¢ -4 osoby.
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Sytuacj @ demograficzn 3 gminy nale zy wiec oceni ¢ jako stabiln g z
tendencj g regresyjn @ w wyniku obni zenia przyrostu naturalnego 0
tendencjach wzrostowych w latach 1988-1997 i kontynuacjg od 2006 r. (wg
danych UG) w wyniku dotychczasowego wzrostu biologicznego.

1.2 Rozmieszczenie ludno $ci

Rozmieszczenie ludnosci w retrospekcji okresla tabela nr 2. Wystepujg w tym
zakresie nastepujgce uwarunkowania:
* koncentracja potencjatu demograficznego w Stonsku i Lemierzycach,

* miejscowosci o charakterze regresyjnym (spadek liczby ludnosci powyzej 5% w

latach 1988 - 1999): Polne (spadek 16,7%, do roku 2009 pogtebit sie do 22%),
Grodzisk (spadek 19,2%, do roku 2009 zmniejszyt sie do 17%), Ownice (13 %)
i Lemierzycko (6,7%, do roku 2009 pogtebit sie do 18%). Do roku 2009 do
osrodkow o charakterze regresyjnym dotgczyt réwniez Budzigniew (spadek o 7%)
i Przyborow (spadek w stosunku do danych z 1988 r. o 6%). Ownice natomiast
osiggnety w 2009 r. w zakresie demografii stabilizacje z tendencjg wzrostu (o0 1
%).

miejscowosci o charakterze stagnuj gcym (spadek lub wzrost liczby ludnoéci
do 5% w latach 1988 - 1999): Budzigniew, Chartéw, Jamno, Gtuchowo,
Przyboréw (5 miejscowosci). Biorgc pod uwage dane z roku 2009 wsrod osrodkow
o takich tendencjach pozostang Jamno i Gluchowo, przylgczg sie do nich
Lemierzyce i Ownice (z tendencjg wzrostowa).

umiarkowany rozw6j ludnosci (wzrost liczby ludnosci od 5 -10%) w latach
1988 - 1999) wystgpit w miejscowosci Stonsk i utrzymat sie biorgc pod uwage
dane z roku 2009 (w ostatniej dekadzie wykazywat jednak tendencje spadkowa).
Istotny rozwoj ilosci ludnosci (wzrost o 18 %) w Chartowie w stosunku do stanu z
1988 r. (ktéry w okresie do 1988 wykazywat tendencje spadkowe)

1.3 Mozliwo $ci i prognozy rozwoju

Uwzgledniajgc dotychczasowe uwarunkowania, w gminie wystepujg umiarkowane

mozliwosci rozwoju z tendencjg do regresu w oparciu o0 wiasny potencjat

demograficzny.

Dotychczas opracowane

prognozy

demograficzne
gorzowskiego uwzgledniajgce uwarunkowania gminy charakteryzuje zestawienie.

dla

wojewodztwa

ludnos¢ ogdtem w tys.

wyszczegolnienie 1990 1995 2000 2010 2020
stan 4,43 451 | 4,93 | 489 :
prognoza biologiczna 4,70
BPP 1990 . (szacunek) b.d. 4,99 5,43 - -
prognoza pomigracyjna BPP
1996r. wg prognozy pomigracyj- 4,80 4,80 4,80 4,90 4,90
nej GUS dla woj. d. gorzowskiego

Uwzgledniajgc stan 1978 r. i 1999 r. tak wg danych U.S. jak i Urzedu Gminy obie
prognozy uznac nalezy za nieaktualne. Prognozy demograficzne dla woj. lubuskiego
nie zostaly dotychczas opracowane. Studium w tej sytuacji nie moze byc¢
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sporzadzone z uwzglednieniem metod parametrycznych lecz w oparciu o:

» waloryzacje przestrzenng obszaru gminy,

» analizy wystepujgcych trendéw demograficznych w rozmieszczeniu ludnosci
w okresie 1988-1996 r.

» Kksztaltowanie struktur ,otwartych” z sukcesywnym uscisleniem w
ramach planowania miejscowego.

Stosowanie metod parametrycznych nie jest rowniez uzasadnione w sytuaciji:

* duzej zmiennosci procesow transformacii,

* mozliwosci zmian w pozycji strategicznej gminy z uwagi na przygraniczne
potozenie i rozwoj turystyki.

2. Funkcje gminy, przeznaczenie i u zytkowanie gruntow

2.1 Funkcje gospodarcze

Funkcje gospodarcze uwzgledniajgc strukture zatrudnienia okreslong w oparciu o
Europejskg Klasyfikacje Dziatalnosci wg danych z lat 1997 i 1998 r. w gminie StoiAsk
charakteryzuje zestawienie (dotyczy podmiotow gospodarczych zatrudniajgcych
powyzej 5 0sob);

1997 r. 1998 r.
ogoétem 711(100%) 893(100%)
« przemyst i budownictwo 374 (52,6%) w tym: 470 (52,6%) w tym:
- dziatalnos¢ produkcyjna 336 454
- budownictwo 8 16
* rolnictwo, towiectwo, lesnictwo 32 (4,5%) 23 (2,5%)
. ushugi 305 (42,9%) w tym: 400 (44,8%) w tym:
- ustugi w sferze budzetowej 189 184
- ustugi komercyjne 116 125
- pozostale dziaty brak danych 91.

Z przeprowadzonych analiz w oparciu o strukture zatrudnienia wynika, iz wiodgce
sg dla gminy funkcje wytworcze, a uzupetniajgco ustugowe. Uwzgledniajgc strukture
rolnictwa rodzinnego zatrudniajgcego ponizej 5 pracownikéw w gospodarstwie
rolnym (359 to gospodarstwa ponizej 15 ha o zatrudnieniu 989 o0séb) przyja¢ nalezy
za wiodace funkcje rolnicze, a uzupetniajgce wytworcze i ustugowe. Zmiany w latach
1997-1998 swiadczg o umocnieniu sie funkcji wytworczo-ustugowych oraz o regresie
w rozwoju wiekszych gospodarstw rolnych.

2.2 Funkcije obszaru gminy
Funkcje poszczegodlnych obszaréw gminy okresla rysunek 5, tak w zakresie stanu
jak i potencjalnych walorow. Uwzgledniajgc przeznaczenie i uzytkowanie terendéw
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gminy do wiodacych funkcji zaliczy¢ nalezy:
* lesnictwo (44,5% obszaru),
» uzupetniajgco rolnictwo (40% obszaru).

Wedtug danych z 2010 (stan na 1.01. 2011 r.) nastgpity daleko idgce zmiany w
uzytkowaniu gruntdéw w kierunku (prawdopodobnie uwarunkowane przystgpieniem
Polski do UE (doptaty dla rolnikow):

* rolnictwo (66,3% obszaru),
* Lesnictwo (23,5% obszaru).

Mozliwos¢ rozwoju turystyki warunkuje zapewnienie utrzymania Il klasy czystosci
wody jeziora Radachowskiego oraz poprawa stanu czystosci wod otwartych, a
szczegolnie rzeki Lenki i kanatbw w potnocno-wschodniej czesci gminy (gorne
zlewnie w gminie Krzeszyce i Sulecin).

2.3 Przeznaczenie i u zytkowanie gruntow

Wedtug ewidencji gruntéw ich przeznaczenie i uzytkowanie charakteryzuje tabela
nr 3 natomiast uwarunkowania przestrzenne okreéla pogladowo rysunek 4 i uscislajg
rysunki 5 i 5a.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w latach 1989 - 1998 r. nastgpity niewielkie
zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw:

» uzytkow rolnych - ubytek o ok. 0,61 % powierzchni, tj. 87 ha, w tym:

- gruntow ornych ubyto 58 ha,

- uzytkow zielonych (tgk i pastwisk) ubyto 39 ha,

» powierzchnia lasow i zadrzewien powigkszyta sie o0 109 ha,

* przybyto terendw komunikacyjnych (3 ha),

» ubyto terenéw osiedlowych ze wzgledu na zalesienie terenOw poprzemystowych

w rejonie Lemierzyce-Gaj (6 ha),

* zmniejszyta sie powierzchnia uzytkéw kopalnianych (2 ha),
» ubyto terenow réznych (4 ha) i nieuzytkow (5 ha).

Zmiany w uzytkowaniu i przeznaczeniu gruntdw wskazujg na ekstensywny
charakter procesow rozwojowych.

W latach 1997 — 2010 nastgpity duze zmiany w uzytkowaniu gruntéw:

» znaczgco wzrosta wielkos¢ uzytkow rolnych (o 4.120 ha), w szczegolnosci tgk (o

3.558 ha),

» powierzchnia laséw i zadrzewieh zmniejszyta sie (o 3.353ha),
» ubyto nieuzytkéw (o 473 ha),
 ubyto rowniez terenow pod wodg (o 105 ha).

3. Systemy obstuqi technicznej

Funkcjonowanie gminy w zakresie obstugi technicznej ludnosci i gospodarki
zapewniajg gtownie ponadlokalne systemy za wyjgtkiem zaopatrzenia w
wode i oczyszczania $ciekdw oraz zaopatrzenia w energie cieplng Systemy
ponadlokalne tworzg gtéwny uktad powigzan infrastrukturalnych, tak
zewnetrznych jak i wewnetrznych. Przestrzenne uwarunkowania dotyczgce
systemow lokalnych obstugi technicznej okresla pogladowo rysunek 4 oraz uscisla
rysunek 5.
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3.1 Drogi gminne

1) stan istniej acy
sie¢ lokalng transportu drogowego tworzg drogi gminne o tgcznej dtugosci 26
km w tym o nawierzchniach twardych nieulepszonych i gruntowych
24 km (wg U S stan 1998 r.)

* drogi gminne zapewniajg uzupetniajgce powigzania w funkcjonowaniu sieci
osadniczej gminy oraz dojazdy do pal,

» sie¢ tg charakteryzuje mata gestos¢ z uwagi na znaczng ilos¢ drég
ponadlokalnych oraz duze obszary zalewowe,

» sie¢ drog gminnych nie wymaga uzupetnienia wynikajgcego z aktualnych potrzeb
powigzan wewnatrz gminnych (czes¢ drog powiatowych petni wytgcznie funkcje
lokalnych powigzan),

2) potrzeby i mo zliwo $ci rozwojowe uktadu drég gminnych:

o gtébwny ukiad drég gminnych (o funkcji lokalnej) nie wymaga obecnie
uzupetnien,

» potrzeby rozwojowe sieci drég i ulic lokalnych zwigzane sg z zabudowg i
zagospodarowaniem nowych terenéw.

3.2 System zaopatrzenia w wod e

1) stan istniej acy:

» dtugosc¢ rozdzielczej sieci wodociggowej wg US 1998 wynosi 46,6 km, a zuzycie
wody z wodociggéw w gospodarstwach domowych wynosi: 2008,4 dam?;
na 1 mieszkanca ogétem 44,5 m®,

* Uujecia wody:

- ,SloAsk” potozone w obszarze gruntéw rolnych obstugujgce w systemie

wodociggu grupowego wsie Stonsk i Przyborow,

- ,Chartéw" potozone w obszarze gruntéw rolnych w sgsiedztwie zabudowy
zagrodowej wsi obstugujgce w systemie wodociggu grupowego wsie Chartow
i Stansk (gm. Gorzyca),

- ,Lemierzyce" potozone w obszarze zabudowy zagrodowej (co nie zapewnia strefy
ochrony bezposredniej) obstugujgce w systemie wodociggu grupowego wsie
Lemierzyce i Ownice,

- ,Malta" (gm. Krzeszyce) z rezerwowym ujeciem w Gluchowie, obstugujgce w
systemie wodociggu grupowego wsie Budzigniew, Gtuchowo, Grodzisk, Jamno,
Lemierzycko i Polne oraz sgsiednie wsie w gminach Krzeszyce i Witnica w Dolinie
Warty,

2) potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju:

* ujecia wody w Stonsku i Lemierzycach nie majg dobrej lokalizacji i moze dojs¢ do
ich skazenia, co spowoduje koniecznos¢ realizacji nowych ujeé,

» celowa jest rozbudowa sieci wodociggowych szczegdlnie we wsiach StoAsk,
Lemierzyce, Przyborow (gtdwne osrodki rozwoju) oraz w Ownicach (funkcje
turystyczne).

3.3 Odprowadzenie i neutralizacjia s$ciekow

1) stan istniej acy:
» dlugos$¢ magistralnej sieci kanalizacyjnej wynosi 3,0 km,
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« oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna w Przyborowie, o wydajnosci 637 m*/d,
0 zasiegu obstugi systemu obejmujgcym czes¢ obszaréw wsi Przyborow i Stonsk
w systemie kanalizacji zbiorczej z przepompowniami,

» system ten umozliwi obstuge okoto 4 000 w systemie kanalizacji rozdzielczej,

* ww. system jest w rozbudowie w zakresie kolejnych przepompowni i sieci
kanalizacyjnej,

* pozostate wsie nie posiadajg oczyszczalni sciekow,

2) potrzeby i mo zliwo sci rozwoju:

e dotychczasowy rozwdj tych systemow nie odpowiada potrzebom ochrony
Srodowiska,

» wystepujg duze potrzeby rozwoju systemow neutralizacji sciekdw z uwagi na malg
odpornos¢ srodowiska wodnego na degradacje oraz sgsiedztwo obszaréw
szczegolnej ochrony przyrody, wéd powierzchniowych i podziemnych,

* niezbedny jest rozw0j systeméw kanalizacyjnych w Stonsku i Przyborowie
(przepompownie i sieci magistralne w kontynuacji),

* objecie systemami kanalizacyjnymi wigkszych wsi o zabudowie skupionej:
Lemierzyce, Ownice i Chartow.

3.4 Gromadzenie i neutralizacja odpadow statych

1) stan istniej gcy:

* neutralizacja odpadow odbywa sie na wysypiskach nie spetniajgcych wymogow
ochrony srodowiska,

» funkcjonuje wysypisko o0 wyczerpujacej sie pojemnosci,

2) potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju:
Uwzgledniajgc potrzeby ochrony srodowiska i uwarunkowania przyrodniczo-

fizjograficzne gminy konieczne jest porzagdkowanie gospodarki odpadami statymi:

* wystepujg potrzeby uporzgdkowania gospodarki odpadami statymi w gminie,

* celowa jest zmiana systemu neutralizacji w oparciu o ponadgminny zakfad
utylizacji z technologig recyklingu i kompostowania, zamiast wysypiska poza
obszarem gminy Stonsk.

3.5 System zaopatrzenia w energie ciepln 3

1) stan istniej gcy system zaopatrzenia w ciepto opiera si € na kottowniach:

* wbudowanych ogrzewajgcych zespoty zabudowy w terenach mieszkalnictwa
wielorodzinnego:

- 0 niewielkiej wydajnosci cieplnej,

-z brakiem mozliwosci rozbudowy,

» zaktadowych w Stonsku,

» kottowniach indywidualnych i ogrzewaniu piecowym wystepujgcym w pozostatej
zabudowie,

2) potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju:

* w obszarach wiejskich z uwagi na charakter zabudowy nie stwierdza sie potrzeb
i celowos$ci rozwoju systemow ogrzewania zdalczynnego ze scentralizowanych
zrodet ciepta,

* wystepujg mozliwosci zaopatrzenia w energie cieplng do celéw bytowych
i ogrzewania budynkéw w oparciu o:

- energie elektryczng z krajowej sieci przesylu na warunkach uzgodnionych z
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Rejonem Energetycznym,

- gaz ptynny i olej opatowy,

» docelowo w oparciu 0 gaz z systemow przewodowych w wiekszych wsiach
(Stonsk, Przyboréw, Lemierzyce).

4. Srodowisko przyrodnicze

Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje sie wysokimi warto$ciami i walorami
potwierdzonymi wprowadzeniem szczegolnych form ochrony o znaczeniu
ponadlokalnym (cz. Il pkt.1).

4.1 Warto sci i walory srodowiska przyrodniczego

Gmina potozona jest w obszarze Kotliny Gorzowskiej, stanowigcej czes¢ obszaru
Pradoliny Torunsko - Eberswaldzkiej. Potudniowa czes¢ gminy znajduje sie w
obszarze Pojezierza Lubuskiego. Powoduje to duze zréznicowanie cech srodowiska
przyrodniczego. W gminie wystepujg obszary wartosciowe przyrodniczo. Walory te
zZwigzane sg z wystepowaniem rzek, starorzeczy i kanatow oraz niewielkiej liczby
jezior, duzych komplekséw lesnych i tgkowych, obszarow bagiennych, bagienno-
torfowiskowych oraz obszaréw o zr6znicowanej rzezbie.

Walory te i wartosci wynikajg z nastepujgcych cech srodowiska przyrodniczego:

* gestej sieci hydrograficznej z zadrzewieniami i zalesieniami,

* wystepowania terendw o rzezbie falistej i rowninno-falistej z panoramicznymi
ekspozycjami obszarow w dolinach Warty i Leczy (Lenki),

» duzego zréznicowania ekosystemow wodnych i lesnych,

* wystepowaniem duzego kompleksu lesnego w potudniowo-wschodniej czesci
gminy.

4.2 Stan i funkcjonowanie srodowiska

Wystepujg zréznicowane struktury geologiczne, réwniez o duzej
przepuszczalnosci szczegolnie w potnocnym i centralnym obszarze gminy z gestg
siecig hydrograficzng. Powoduje to duzy dynamizm wzajemnych oddziatywan.

W obszarze gminy wystepujg duze obszary biologicznie czynne funkcjonujgce
jako bank gendéw. Strukture tych obszarow wyznaczajg tzw. Kkorytarze
ekologiczne o duzym dynamizmie hydrosfery i zwigzanych z nig ekosystemoéw i
ekonow. Uklad tej struktury okresla poglgdowo rysunek 4 i uscisla rysunek 5.
Ponadto w obszarze gminy wystepujg korytarze aerodynamiczne stanowigce rynny
sptywu i dynamicznego przemieszczania sie mas powietrza w dolinie Warty.

Charakterystyczna dla tych struktur jest duza otwartos¢ na antropopresje
powodujgcg w obszarach pogorszenie stanu sanitarnego wod i ciekow. Wszystkie
rzeki i cieki charakteryzuje zly stan sanitarny (Il klasa i NON).

Cechy i funkcjonowanie $rodowiska powodujg ze w obszarach dolin
przylegajgcych do sieci hydrograficznej jest ono mato odporne na degradacje i presje
tak zewnetrzne jak i wewnetrzne. Dotyczy to w szczegolnosci:

» Srodowiska wodnego - zanieczyszczenia miejscowe oraz sptyw
zanieczyszczonych wod z gornych zlewni rzek Warty, Postomii, teczy (Lenki).

» wystepowania erozji wodnej i wietrznej obszaréw o zréznicowanej rzezbie terenu,
czemu w wiekszosci przeciwdziatajg zalesienia,

« warunkéw atmosferycznych, potozenie gminy w rynnie sptywu zanieczyszczenh
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wielkoobszarowych powoduje podwyzszone imisje - opad zanieczyszczen
wielkoobszarowych ze zrodet emisji w Berlinie i Kostrzynie,

W obszarze gminy wystepuje lokalne zagrozenie srodowiska zwigzane z duzg

presjg wewnetrzng na srodowisko w wyniku:

* nieuporzgdkowanej gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami,
oraz cieptowniczej w Stonsku i Lemierzycach,

» spalania gtéwnie paliw stalych w energetyce cieplnej i gospodarstwach
domowych.

5. Srodowisko kulturowe

5.1 Stan i jako $¢€ rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wielkos¢ obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i strukture jej uzytkowania
okresla tab. 3, a przestrzenne rys nr 5. Do charakterystycznych uwarunkowan stanu
zaliczy¢ nalezy:

» duzy udziatl obszaréw rolniczych w gminie (40,2%) o tgcznej powierzchni
6 382 ha, ktory w okresie 1998 — 2009 wzrést do 10.502 ha (66,3% pow. gminy):

- 0 zwartej strukturze w dolinie Warty i w rejonach Stonska, Przyborowa i
Lemierzyc,

- 0 strukturze rozproszonej stanowigcej enklawy srédlesne w potudniowej
czesci gminy w rejonach wsi Chartow i Ownice,

» znaczna powierzchnia uzytkow zielonych gtéwnie w Dolinie Warty z najwiekszymi
kompleksami w na pétnoc od drogi krajowej nr 22 i w pozostatych obszarach
gminy w sgsiedztwie rzeki Lenki,

* mata przydatnos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wskaznik JUNG wynosi
59,9 pt. przy sredniej kraju 66,6 pt.),

* znaczny udziat gruntow w lepszych klasach bonitacyjnych (gtéwnie 1V):

- kompleksy najlepszych gleb wystepujg w potnocno-wschodniej czesci gminy i w
rejonie Stonska,

- najstabszych w potudniowo-wschodniej czesci gminy,

* znaczna powierzchnia gruntéw rolnych znajduje sie w obszarach chronionych
przed zalewem,

» wystepujg tendencje do zalesien gruntéw rolnych we wiadaniu AWRSP (ziemia
niechciana),

» dominuje produkcja roslinna,

 kierunki produkciji rolniczej w zakresie: hodowli drobiu (gesi) i bydta, uzupetniajgco
trzody chlewnej,

» osrodki produkcji zwierzecej, ktore zlokalizowane byly w obrebach Stonsk i
Przyborow, obecnie wykorzystane sg w matym stopniu i czesciowo przeznaczane
na cele nierolnicze.

W strukturze wielko$ci gospodarstw wystepuja:

- gospodarstwa wielkoobszarowe na powierzchni okoto 49,2% gruntéw rolnych,

- gospodarstwa rodzinne na powierzchni okoto 46,5% gruntéw rolnych

(430 gospodarstw).
Rozdrobniong strukture gospodarstw rolnych, charakteryzuje zestawienie:
Ogolna ilos¢ gospodarstw rolnych - 430

w tym 1-2ha - 83
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2-5ha - 87

5-7 ha - 61
7-10ha - 64
10-15ha - 64
powyzej15ha - 71

5.2 Obszary le $ne

Obszary lasOw i zadrzewien zajmujg ok. 7 073 ha tj. 44,5% powierzchni
gminy. W okresie 1998-2009 ich ilos¢ maleje do 3.720 ha tj. 23,5 % powierzchni
gminy. W strukturze ALP nalezg do Nadlesnictwa Osno Lubuskie. Dominujg
siedliska boru swiezego (okoto 70%) i przewazajg drzewostany sosnowe.
Mozliwosci wykorzystania kompleksu lesnego nalezy ocenic jako srednie:

- lesistos¢ 44,5%,

- $rednia zasobnos$c¢ zblizona do sredniej: >150m3/ha,
- przecietny przyrost drzewostanéw od 3,26 m3/ha,

- przekroczenia w etatach cie¢ srednie,

- zagrozenie pozarowe srednie.

5.3 Osadnictwo

Osadnictwo charakteryzuje rozproszenie w czesci poétnocno-wschodniej gminy
(tereny chronione przed zalewem, na potnoc od drogi krajowej nr 22) oraz skupione
jednostki osadnicze w sgsiedztwie w/w drogi i w potudniowej czesci gminy.

Wystepujg historyczne uktady przestrzenne wsi z czytelnymi w planie watkami:

» owalnicy we wsiach: Chartow, Lemierzyce, Ownice,

» wielodroznicy we wsiach Stonsk i Przyboréw z zatartym uktadem owalnicowym,

* wsie tzw. samotnicze o rozproszonej zabudowie osadnictwa XIX i XX w. parcelacji
olenderskiej we wsiach: Budzigniew, Jamno, Grodzisk, Lemierzycko, Polne oraz
czes¢ zabudowy Ghluchowa.

Matomiasteczkowy charakter zabudowy o podwyzszonych gabarytach do 2,5
kondygnacji charakterystyczny jest dla Stonska, ktory utracit prawa miejskie
po 1945r.

5.4 Walory i warto $ci zabudowy i zagospodarowania

W gminie wystepujg obiekty o wartosci historycznej, w tym wpisane do rejestru
zabytkow (okresla je tabela - zatgcznik nr 5a i 5b).

Wiekszos$¢ terendw osadniczych zachowata walory i wartosci kulturowe.
Walory architektoniczno-krajobrazowe posiada gtownie zabudowa realizowana do
1960 r. wpisujgca sie harmonijnie w krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

Zabudowa 1 zagospodarowanie wymagajg jednak rewaloryzacji, estetyzacji i
przeksztalcenia lub przestaniania elementow dysharmonijnych, co ma znaczenie dla
rozwoju turystyki, a szczegolnie transgranicznej.

5.5 Krajobraz przyrodniczo - kulturowy

Charakteryzuje sie dos¢ wysokimi walorami krajobrazowymi wynikajgcymi
gtéwnie z cech srodowiska przyrodniczego i kulturowego w oparciu o takie walory
jak:
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* wystepowanie w obszarze gminy wielu typow krajobrazéw,

» zrdznicowana rzezba terenu,

» zréznicowanie wnetrz krajobrazowych i wystepowanie rozlegtych panoram,

» ,Spiecia” krajobrazowe wynikajgce z wystepowania duzego zréznicowania
w ,pokryciu” terenu (zadrzewienia, obszary pol i zharmonizowana krajobrazowo
zabudowa).

» dominujg krajobrazy:

- rowninno-tgkowe i rowninno-tgkowo-tegowe,

* wystepujg krajobrazy:

- falisto-leSno-rolno-jeziorne (w rejonie jeziora Radachowskiego i doliny teczy),

- rowninno-rolnicze doliny Warty z osadnictwem typu olenderskiego w rejonie
Gtuchowo - Polne,

- rolno-tgkowe w dolinie Leczy (Lenki),

- réwninno-falisto-lesne w obszarze krawedziowym Doliny Warty w rejonie Stonsk -

- Lemierzyce,
* istotnymi wartosciami krajobrazowymi charakteryzujg sie:
- wsie Stonisk, Ownice i Chartow
- dolina teczy (Lenki),
- fegi nadwarcianskie, starorzecza i kanaty,
- zespoty wyrobisk potorfowych z zielenig tegowg w sgsiedztwie Lemierzyc.
Do cech obnizajgcych walory krajobrazu przyrodniczo-kulturowego zaliczono:
- obszary réwninne,
- duze zalesienie ograniczajgce wnetrza krajobrazowe,
- zabudowe z ptaskimi dachami o gabarytach powyzej 1 kondygnaciji,

6. Prawa wiasno sci gruntow

W gminie dominujg grunty nalezgce do Skarbu Panstwa:

» grunty Skarbu Panstwa stanowig 76% w tym we wtadaniu ALP ok. 44%, AWRSP i
innych jednostek 32%,

e grunty prywatne stanowig 19% powierzchni,

* grunty komunalne ok. 5%, w tym nadajgce sie do zagospodarowania i zabudowy
stanowig okoto 1,7% powierzchni gminy.

Do roku 01.01.2011 nastgpity zmiany:

» grunty bedgce wtasnoscig ANR (wczesniej AWRSP) stanowig juz tylko 17,1%,

e zmniejszyta sie réwniez ilos¢ gruntdw komunalnych do 1%,

* przewazajg grunty prywatne, ktore osiggnety 81,9% powierzchni gminy.

7. Jako $¢€ zycia mieszka ncow

Ocena jakosci zycia mieszkancow nie jest mozliwa wprost w oparciu 0 dane
statystyczne i jednoznaczne kryteria. Do finalnych wnioskébw mozna jednak dojs¢
analizujgc szereg sktadowych. Ocene takg dokonano w oparciu 0 analizy zrodet
utrzymania i dochodéw oraz warunkéw zamieszkania. Uwzgledniajgc te kryteria
warunki zycia ludnosci ocenia sie jako: gorsze niz przeciethne w gminach
wojewoOdztwa lubuskiego, gtdwnie z uwagi na nizsze dochody przy zlym stanie
zasobow mieszkaniowych. Sytuacja taka powoduje brak srodkéw na remonty,
modernizacje mieszkan i ich wyposazenie oraz zapewnienie tadu przestrzennego
w obszarach o funkcjach mieszkaniowych w zakresie towarzyszgcego
zagospodarowania.
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7.1 Zrodta utrzymania i dochody ludno ~ $ci

1) zrodia utrzymania

» gtdbwnym zrodiem utrzymania ludnosci w gminie jest:

- dziatalnos¢ produkcyjna o niskim przetworzeniu i specjalizaciji,

- rolnictwo,

- dziatalno$¢ ustugowa, (znaczny odsetek oséb pracuje w ochronie zdrowia i opiece
socjalnej, edukaciji),

- emerytury, zasitki dla bezrobotnych oraz zasitki z opieki spotecznej,

» w strukturze zrodet utrzymania dominuje zatrudnienie w dziatach o dysparytecie
dochodéw w stosunku do wysoko optacanych w gospodarce rynkowej
specjalnosci, co wynika z analizy dochodow,

2) dochody ludno $ci (oszacowano w oparciu o dochody gmin, analizy zrodet
utrzymania oraz stopy bezrobocia):

» dochodowo$¢ niska, (na podstawie analogu z dochodow wtasnych gminy oraz
stanowigcych udziat w dochodach skarbu panstwaw zt na 1 mieszkanca
(US1997):

- relatywnie niskie dochody gminy 322 zt na jednego mieszkanca (bez subwencji i
dotacji), (Srednia wojewddztwa lubuskiego 509 z1),

- niskie dochody pracujgcych w gospodarce narodowej - 144 zt dochodu gminy z
udziatu w podatkach (stanowigcych dochody budzetu panstwa) na 1 pracujgcego (w
woj. lubuskim - 254 zt na 1 pracujgcego),

 relatywnie niska stopa bezrobocia 8,6% - przy utajonym bezrobociu ($rednia
wojewddztwa lubuskiego wg US w Zielonej Goérze z 1997 r. 11,5%), natomiast dla
powiatu sulecinskiego na 31.12.1999 r. 12,2%), w roku 2009 w gminie osiggneta
wielkosc¢ 6,2%

7.2 Warunki zamieszkania

Warunki mieszkaniowe oraz posrednio funkcjonowanie systeméw obstugi i stan
Srodowiska przyrodniczo-kulturowego majg wptyw na warunki zamieszkania.

Warunki zamieszkania w gminie okre $la sie jako gorsze od przeci etnych,
gtdwnie ze wzgledu na stan techniczny mieszkan oraz ograniczone mozliwosci
remontéw i modernizaciji.

1) warunki mieszkaniowe zbli zone do przeci etnych:

» zdecydowanie gorszy stan techniczny mieszkan wynikajgcy z wieku substancji,
przy wiekszym niedoborze srodkow na modernizacje i remonty:

- substancja mieszkaniowa w wiekszosci (ok. 90%) zrealizowana zostata do roku
1970, w tym do 1944 r. okoto 82% (w obszarze d. woj. gorzowskiego odpowiednio
okoto 65% i 50%),

- niskie dochody ludnosci i gminy nie zapewniajg srodkéw na niezbedne remonty i
modernizacje,

» zageszczenie mieszkan wyzsze od przecietnego:

- 0gotem w gminie 3,67 osoby/1 mieszkanie (do roku 2009 zmniejszyto sie do 3,19
os./mieszkanie) (woj. lubuskie 3,4 osoby/1 mieszkanie),

» standard zamieszkania zblizony do przecietnego:

- liczba 0s6b na 1 izbe wynoszaca 0,91 (woj. lubuskim 0,93, d. woj. gorzowskie 0,91),

- wieksza powierzchnia uzytkowa w m2/1 osobe - w gminie 19,7 m2/1 osobe (w roku
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2009 — 25,9 m2/ 1osobe) (woj. lubuskie -18,3 m2/1 osobe).

2) stan sanitarny  srodowiska przyrodniczego zbli Zzony do przeci etnego

w obszarach wiejskich ze wzgledu na zanieczyszczenia z poza obszaru gminy
przy:

niewielkiej koncentracji ludnosci w gminie,

brak w obszarze gminy obiektow powodujgcych zagrozenia dla srodowiska
przyrodniczego,

3) lepsza ni z przeci etnie dost epnos$¢€ ustug wynikajgca z rozmieszczenia

urzgdzen:

szkolnictwa podstawowego zapewniajgcych dogodne warunki  obstugi
w miejscowosciach, ktore zamieszkuje 78% ludnosci gminy (szkoty podstawowe

w Stonsku i Lemierzycach oraz w sgsiedztwie Przyborowa),

ochrony zdrowia:

osrodki zdrowia w opiece podstawowej w Stonsku i Gluchowie przy niewielkiej
powierzchni gminy (wiekszo$¢ gmin wiejskich woj. lubuskiego posiada 1 osrodek
zdrowia),

w niewielkiej odlegtosci od siedziby gminy znajdujg sie osrodki opieki szpitalnej w
Kostrzynie i Sulecinie oraz wyspecjalizowane zakiady lecznictwa szpitalnego w
Gorzowie Wikp.,

dostepnosc tych ustug jest jednak zdecydowanie gorsza w odniesieniu do
ludnosci w obszarach rozproszonego osadnictwa w Dolinie Warty, ktéra znajduje
sie poza zasiegiem komunikacji zbiorowej (przy matej i zmniejszajgcej sie liczbie
potgczen PKS oraz sieci drogowej o nawierzchniach gruntowych).

W gminie wystepuje ograniczona dostepnos$¢ do ustug kultury z uwagi na
skromne wyposazenie w oparciu o:

szkoty podstawowe w Stonsku i Lemierzycach,

biblioteke w Stonsku.
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. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE POLITYKI PRZESTRZEN NEJ GMINY

Wyrézniono w tym zakresie uwarunkowania wynikajgce ze stanu istniejgcego
i przesgdzonego przepisami szczegolnymi (rys. nr 2a w skali 1:25 000 w odniesieniu
do uwarunkowan ochrony archeologicznej). Uwarunkowania ponadlokalne
o charakterze przestrzennym w bardzo ograniczonym zakresie okreslone zostaty
w Strategii rozwoju wojewoddztwa lubuskiego. Z uwagi na koniecznos¢ okreslenia
w niniejszym studium przestrzennego charakteru tych uwarunkowan w obszarze
gminy oparto sie na materiatach zebranych w Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego, (rys. nr 2 w skali do 1:100 000).
Uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z ponadlokalnej polityki przestrzennej
(rys. 2b w skali 1:100 000 w oparciu o uprzednio wymienione studium). Dokonano
stosownych usécislen przestrzennych uwarunkowan ponadlokalnych na rys. 5
w skali 1:25000.

1. Ochrona przyrody

Obszary i obiekty szczegolnej ochrony przyrody ustanowione zostaty w oparciu o
ustawe o ochronie przyrody.

1.1 Obszary ochrony przyrody

W gminie wystepujg obszary szczegolnej ochrony przyrody okreslone w czesci 1V,
pkt. 4.1, (w tym park narodowy (1), rezerwaty (2), park krajobrazowy (1), obszary
krajobrazu chronionego (2) i obszar Natura 2000 (1)).

1.2 Obiekty ochrony przyrody

W obszarze gminy wystepujg obiekty przyrodnicze szczegolnie chronione, do
ktorych zaliczajg sie pomniki przyrody (4) i uzytek ekologiczny(1l). Stan ich
udokumentowania okresla tab. nr 4 oraz poglgdowo na rys. 3 wraz z uscisleniami na
rys. 5 i ba.

2. Ochrona zasobow s$rodowiska kulturoweqo

W gminie wystepujg obszary $rodowiska kulturowego podlegajgce odrebnym
regulacjom ustawowym. Obszary te okreslono w czesci IV pkt. 3.2., na rys. 3
(pogladowo) z uscisleniami na rys. 2a oraz na rys. 5.

2.1 Obszary le $ne, lasy ochronne

Obszary lesne i lasy ochronne podlegajg regulacjom ,ustawy o lasach". Obszary
te wchodzg w sktad Nadlesnictwa Os$no Lubuskie. Celowe jest sukcesywne
nadawanie statusu lasow ochronnych w korytarzach ekologicznych. Z uwagi na
wystepujgce uwarunkowania przyrodnicze duze obszary uzytkow zielonych, tereny
zalewowe oraz rezerwat wielkoobszarowy Stonsk lesisto$¢ (39,05%) uznaé nalezy
za wystarczajgcq i spetniajgca kryteria U. E. Zasadne sg zalesienia, ze wzgledow:

» ekologicznych (poprawa struktury gatunkowej, funkcje ochronne, powigzanie
kompleksow, w sgsiedztwie drogi krajowej nr 22, ograniczajgce ucigzliwe
oddziatywania),

» krajobrazowych zapewniajgc przestanianie obiektéw dysharmonijnych w ,otwartym
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krajobrazie" (linie napowietrzne, budynki), ktorych przeksztalcenie nie jest

zasadne i mozliwe ze wzgledow funkcjonalnych i ekonomicznych).

Zalesienia w obszarach gk s$rédlesnych i nieuzytkdw stanowigcych baze dla
réznorodnosci biologicznej nie sg wskazane. Obszary do zalesien okreslono
poglagdowo na rys. 4 i uscislono narys. 5 i 5a.

2.2 Kompleksy gleb podlegaj ace ochronie

Kompleksy gleb podlegajgce szczegodlnej ochronie okreslono w czesci IV oraz
przestrzennie w sposob zgeneralizowany okresla rys. 3 oraz bardziej szczegétowo
rys. 5.

2.3 Ztoza surowcow geologicznych

Ztoza surowcOw geologicznych o znaczeniu ponadregionalnym w zakresie ich
przestrzennego wystepowania okresla rys. nr 3 i nr 5. W gminie wystepujg ztoza
udokumentowanych surowcow:

2.3.1 Zioza udokumentowanych surowcéw geologicznych

. oinck dwl I — :

« zloze piaskéw ,StO NSK” - udokumentowane w roku 1985, wg danych z
Panstwowego Instytutu Geologicznego - zloze zaniechane - nieeksploatowane,
ocenione jako konfliktowe z uwagi na wystepujgce w odlegtosci 100 m ujecie wody
dla miejscowosci Stonsk,

» zloze itow warwowych ,Muszkowo II” - udokumentowane w roku 1968 i
zaktualizowane dodatkiem w roku 2010, ztoze zaliczane do zt6z powszechnych,
niekonfliktowe (kategoria rozpoznania B+C1+C2), udokumentowano rowniez
wystepowanie piaskow (nie eksploatowano), ztoze rozdzielone drogg wojewddzka,
co ogranicza mozliwosci eksploatacji na terenie gminy Stonsk - zloze
nieeksploatowane od 1993 r.,

« zloze ropy naftowej i gazu ziemnego ,KAMIE N MALY” — udokumentowane w
roku 2010.

2.3.2 Obszary o0 potencjalnego wyst _epowania zt6_z surowcow geologicznych

« gazu ziemnego - w rokul999 Minister Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych
i Le$nictwa udzielit dla Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazowego S.A. Oddziat w
Zielonej Gorze ,Koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie ropy naftowej i gazu
ziemnego Chartow — Osno Lubuskie nr 26/9/p” waznej do 29 wrzesnia 2008 r..
Decyzja ta zostata przediuzona na 6 lat — decyzjg Ministra Srodowiska. W wyniku
zdje¢ sejsmicznych 3D i wstepnych odwiertbw wytypowane zostaty do dalszych
badan obszary 2 i 3 (zat. Nr 5)

2.4 Ochrona i u zytkowanie wod

Uktad hydrograficzny (rys. 5) tworzg Warta i jej doptywy w Il klasie
czystosci i pozaklasowe (NON):
* rzeki: Warta, Postomia tecza (Lenka), Muszyna,
* kanaly: Bialek, Bfota, Budzigniewski, Doprowadzalnik, Chyzyno, Jamno-
Budzigniew,, Gtucha, Gtuchowski, Grodziskm, Kaczy, Kobowa, Krepinski, Krety,
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Krzywy, Lednik, Lemierzycki, Marianowski, Maszkowiecki, Postomski, Prady,
Przyborowski, Raczg Struga, Radzisz, Rypidiéw, Sumatra, Slezno, Torfowy,
Zabczyn, Zurawi,

* jezioro Radachowskie: powierzchnia 65 ha, srednia giebokos¢ 20 m, pojemnosc¢
1 300 tys. m®, przydatne dla funkcji turystycznej, chtonno$¢ turystyczna ok. 3000
0s0b,

* jezioro Kostrzynskie w obrebie rezerwatu Stonsk,

Ponadto w gminie wystepujg mozliwosci tworzenia sztucznych zbiornikow
wodnych:

- narzece Lence (mozliwe do utworzenia wg opracowan specjalistycznych),

- ,Szumi Woda" o powierzchni ca. 35 ha, sredniej glebokosci 2 m i chtonnosci
turystycznej 1750 osob,

- ,Ownice" o pow. ca. 24 ha, sredniej glebokosci ok 2 m i chtonnosci turystyczne;j
1200 oséb (wystepujg ograniczenia formalno-prawne w obszarze chronionego
krajobrazu),

- zespol zbiornikdw ,Stonsk [|* wielofunkcyjny pow. ca. 18 ha i chionnosci
turystycznej 900 osob, ,Stonsk II" rybacki pow. ca. 20 ha.

Perspektywicznie dla w/w akwendw nale zy zapewni € Il klas e czysto Sci

w parametrach biologicznych i fizyczno-chemicznych.

Ponadto w obszarze gminy znajdujg sie akweny o znaczeniu lokalnym, do
zagospodarowania wypoczynkowo-turystycznego w ograniczonym zakresie:

- starorzecza Warty i Postomii,

- jezioro Glebokie o niewielkiej powierzchni i zalesionym obrzezu,

- zbiorniki potorfowiskowe w rejonie Lemierzyc,

- stawy rybackie w rejonle S’ronska

wg—ws-4—|% Zblormk Wod pod2|emnych GZWP 137 Torun Eberswalde (Warta)
stracit range GZWP w zwigzku z pismem Ministra Srodowiska z dnia 22.06.2004 r
znak: DG/kdh/ED/489-6473/2004 przyjmujgcym bez zastrzezen wykonang w 2003r.
przez Biuro Poszukiwan i Ochrony Wéd - HYDROEKO w Warszawie ,Dokumentacje
hydrogeologiczng ustalajgcg zasoby dyspozycyjne wéd podziemnych dla obszaru
GWZP nr 137 Torun - Eberswalde (Warta)", stwierdzajgcym, iz zbiornik ten nie
kwalifikuje sie do rangi GZWP.

2.5 Ochrona obiektow o warto sci archeologicznej i historycznej

W obszarze gminy wystepujg obiekty zabytkowe. Objete ochrong sg obiekty
archeologiczne (tab. 5a i rys. 2a). Obiekty o wartosci historycznej wpisane do
rejestru zabytkéw i proponowane do objecia ochrong okres$la tabela 5b. Przepisy
ochronne dotyczgce zagospodarowania obszaréw, terendw i obiektéw zabytkowych
ustalonych i postulowanych do ochrony okreslono w czesci IV pkt. 3.2.

3. Ponadlokalny system obstugi ludno  $ci

Gmina Stonsk nie jest wyposazona w ponadlokalne urzgdzenia obstugi ludnosci,
za wyjatkiem zakfadu penitencjarnego w Stonsku.
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4. Ponadlokalne systemy obstugi technicznej

4.1 System drogowy

Podstawowy system powigzan drogowych gminy oparty jest na ukladzie drog
ponadlokalnych, nalezg do nich drogi:
» krajowa nr 22 relacji: (przejécie graniczne ,Stary Kostrzyn") - Stonsk -

- Lemierzyce - (droga krajowa nr 3),
» wojewddzka nr 134 relacji: (relacji: droga krajowa nr 22 - obreb Lemierzyce -

(Osno

Lubuskie),
* powiatowe:

- nr 1289F (stare oznaczenie 11157) relacji: Lemierzyce - Gtluchowo - Budzigniew -

(Ktopotowo gm. Witnica),

- nr 1290F (stare oznaczenie 11401) relacji: Stonsk - Przyborow,

- nr 1286F (stare oznaczenie 11402) relacji: Budzigniew - Polne,

- nr 1285F (stare oznaczenie 11403) relacji: Stonsk - droga nr 1286F,

- nr 1284F (stare oznaczenie 11404) relacji: droga nr 1287F - Krepniki - (Krepiny
gm. Krzeszyce),

- nr 1291F (stare oznaczenie 11416) relacji: StoAsk - Chartow - (Gronéw gm.

Osno Lubuskie),

- nr 1292F (stare oznaczenie 11417) relacji: Lemierzyce Gaj - Ownice - (Osno

Lubuskie).

Wyzej wymieniona sie¢ drog ponadlokalnych zapewnia podstawowe powigzania
siedziby gminy z wszystkimi wsiami w obszarze gminy Stonsk. Wiekszos¢ z uprzednio
wymienionych drdg petni funkcje zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa.

Sie¢ w/w drég krajowych i wojewddzkich oraz czes¢ drog powiatowych posiada
nawierzchnie asfaltowe.
Konieczna jest:
- poprawa warunkéw ruchu na drodze krajowej nr 22 w obszarach zabudowanych
wsi Stonsk H-emierzyee,
- realizacja nawierzchni ulepszonych w Dolinie Warty szczegolnie w potnocno-
wschodnim obszarze gminy.
Przestrzennie rozmieszczenie sieci droég ponadlokalnych okreslajg rysunki: 4
(pogladowo) z uscisleniami na rysunku 5.

4.2 System kolejowy

W obszarze gminy wystepuje linia kolejowa (rys. 5) o znaczeniu lokalnym relaciji:
(stacja Chyrzyno m. Kostrzyn) - Stonisk - Lemierzyce - (Krzeszyce - Gorzow WIKp.).
Przewozy na tej linii zawieszono.

4.3 System przesyiu informacjiit acznosci

Powigzania systemu poprzez centrale telefoniczng w Stonsku z gorzowska strefg
numeryczng. Ponadto w obszarze gminy zlokalizowana jest wiejska centrala
telefoniczna w Lemierzycach oraz sie¢ telefoniczna kablowa, doziemna i linie
napowietrzne. Rozwija sie réwniez system telefonii komérkowe] w tgcznosci
bezprzewodowe].
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4.4 System transportu wodnego

Droga wodna Warty klasy Il o nosnosci 1000 t, potozona jest obrzeznie w
stosunku do obszaru gminy | rozmieszczenia obszarOw zainwestowania
osadniczego i wytworczo-ustugowego. Odcinek drogi wodnej w granicach gminy nie
jest wyposazony w urzgdzenia portowe i przetadownie. Obecnie transport wodny nie
obstuguje gminy.

4.5 System elektroenergetyczny

Zaopatrzenie w energie elektryczng w obszarze gminy realizuje obecnie sie¢ 15
kV, wyprowadzona z GPZ 110/15 kV ,Gorzyca", ,Kostrzyn", ,Sulecin” i ,Skwierzyna".

Utrzymanie wiasciwych warunkow eksploatacji i bezpieczenstwa wymaga
wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, w pasie korytarza technicznego
o szerokosci minimum 7 m (po obu stronach) z w/w ograniczeniami dla
zagospodarowania oraz z zakazem zadrzewieh w odlegtosci 6 m od osi linii do
obrysu korony drzewa. Uprzednio wymienione parametry stanowig wielkosci
usrednione do uscislenia w mpzp z uwzglednieniem zréznicowan technicznych dla
poszczegoblnych linii.
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OZNACZENIA

STRUKTURA FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNA

STREFY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

STREFY DYNAMIZOWANIA
ROZWOJU

BEZPOSREDNIA STREFA
PRZYGRANICZNA

STREFY ROWNOWAZENIA
ROZWOJU

STREFY TURYZMU O DOMINACJI
FORM:

TURYSTYKI SWIATECZNEJ
STREFY OCHRONNE

STREFY OCHRONY WOD

PODZIEMNYCH

STREFY DEPRESJI SPOLECZNEJ
| REGRESU GOSPODARCZEGO

| KATEGORIA
DUZE NASILENIE

STREFY ROLNICZE:

0 WYSOKIEJ JAKOSCI ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

O NISKIEJ JAKOSCI ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

STREFY ROLNICZO - LESNE

STREFY LESNO - ROLNICZE
STREFY LESNE:

0 JAKOSCI LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
NISKIEJ | WYSOKIEJ

OBSZARY STRUKTURALNE

OBSZAR PROBLEMOWY
KSZTALTOWANIA SYSTEMU
TRANSPORTU DROGOWEGO

OBSZARY ZLOZ SUROWCOW
GEOLOGICZNYCH

SUROWCOW ENERGETYCZNYCH :

CELE | KIERUNKI POLITYKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KSZTALTOWANIE STRUKTUR PRZESTRZENNYCH WIELOFUNKCYJNEGO
ROZWOJU EKOLOGICZNIE UWARUNKOWANEGO

STREFY POLITYKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIE Z UWZGLEDNIENIEM ZROZNICOWANYCH
UWARUNKOWAN MIEJSCOWYCH STREFY

SUKCESYWNA RESTRUKTURYZACJA UKLADU PRZESTRZENNEGO
W DOSTOSOWANIU DO FUNKCJI PRZYGRANICZA

MODERNIZACJA | ROZWOJ UKLADOW PRZESTRZENNYCH TURYSTYKI
| FUNKCJI Z NIA POWIAZANYCH Z PREFERENCJAMI DLA FUNKCJI ~EKO”
W ZAGOSPODAROWANIU ROLNICZYM | LESNYM

TWORZENIE WARUNKOW DO ROZWOJU

SPECJALNE KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA | PODWYZSZONE
STANDARDY WG ODREBNYCH REGULACJI

UTRZYMANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ RESTRUKTURYZACJA SYSTEMU
OCHRONY

MODERNIZACJA | KSZTALTOWANIE STRUKTUR PRZESTRZENNYCH BAZY
EKONOMICZNEJ | INFRASTRUKTURY

TWORZENIE WARUNKOW DO ROZWOJU W KSZTALTOWANIU STRUKTUR
PRZESTRZENNYCH W OSRODKACH OSADNICZYCH POPRAWA EFEKTYWNOSCI
GOSPODAROWANIA

DZIALANIA STOSOWNIE DO NASILENIA ZJAWISK

UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA z
MODERNIZACJA | DOSTOSOWANIEM DO PROCESOW RESTRUKTURYZACJI
UKIERUNKOWANEJ NA WIELOFUNKCYJNY ROZWOJ WSI | ROLNICTWA

OGRANICZENIE ZAGOSPODAROWANIA NIEROLNICZEGO ORAZ PROCESOW
ROZPRASZANIA ZABUDOWY NIE ZNAJDUJACYCH UZASADNIENIA W
RESTRUKTURYZACJI FUNKCJI ROLNICZYCH

ZAPEWNIENIE WARUNKOW PRZESTRZENNYCH DO WIELOFUNKCYJNEGO
ROZWOJU Z PREFERENCJAMI KOMPLEMENTARNEGO UZYTKOWANIA
RESTRUKTURYZACJA ROLNICTWA | UTRZYMANIE STRUKTURY OBSZAROW
LESNYCH

UTRZYMANIE FORM ZAGOSPODAROWANIA

ZAGOSPODAROWANIE W OBSZARACH LESNYCH WG ODREBNYCH REGULACJI
Z UKIERUNKOWANIEM STOSOWNIE DO WARUNKOW MIEJSCOWYCH

UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA

OBSZARY POLITYKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO :

TWORZENIA WARUNKOW DO PRZYSPIESZONEGO, WIELOFUNKCYJNEGO
ROZWOJU, EKOLOGICZNIE UWARUNKOWANEGO Z KSZTALTOWANIEM STRUKTUR
PRZESTRZENNYCH WEDLUG PROGRAMOW ROZWOJU :

RESTRUKTURYZACJA | PORZADKOWANIE SYSTEMU O FUNKCJACH
TRANSGRANICZNYCH | MIEDZYREGIONALNYCH Z TOWARZYSZACA
INFRASTRUKTURA

RESTRUKTURYZACJA | PORZADKOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH
ZWIAZANA Z OCHRONA | EKSPLOATACJA WG ODREBNYCH REGULACI

KSZTALTOWANIE STRUKTUR PRZESTRZENNYCH ZAPEWNIAJACYCH
WYKORZYSTANIE

I

Tr— —
s . —
= (o
s ey —

mEmen

iy

CHRONIONE | DO OCHRONY

PRZED ZALEWEM /

OBSZARY OCHRONY
PRZYRODY:

REZERWATY

PARKI KRAJOBRAZOWE :
PARK KRAJOBRAZOWY UJSCIA
WARTY (PKUW)

UKLADY LINIOWE

PASMA TRANSPORTU DROGOWEGO
O ZNACZENIU TRANSGRANICZNYM |
MIEDZYREGIONALNYM

GLOWNE / POMOCNICZE

UKLAD DROGOWY

ISTNIEJACY PLANOWANY

DROGI O FUNKCJI:

KRAJOWEJ MIEDZYREGIONALNEJ
GLOWNE POMOCNICZE

WOJEWODZKIEJ:

GLOWNE / POMOCNICZE

DROGI| WODNE:
GLOWNE 1000t - 500t

KORYTARZE UKLADOW
LINIOWYCH

KORYTARZE TECHNICZNE:
PRZESYLU ENERGII RADIOLINIE
PRZESADZONE

KORYTARZE EKOLOGICZNE
(POWIAZAN EKOLOGICZNYCH |
OBSZARY DUZEJ ROZNORODNOSCI
BIOLOGICZNEJ)

KORYTARZE
AREODYNAMICZNE

UKLAD WEZLOWY ROWNOWAZENIA
ROZWOJU

WEZLY EKOLOGICZNE
SYSTEMU FUNKCJONOWANIA

PRZYRODY | ROZWOJU EKOLOGICZNIE

UWARUNKOWANEGO

SPECJALNE ZAGOSPODAROWANIE

POSTULOWANE

ZAPEWNIENIE WARUNKOW PRZESTRZENNYCH DO DALSZEGO
FUNKCJONOWANIA
| MIEJSCOWEGO OGRANICZENIA OBSZAROW ZALEWOWYCH

KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENMYCH ZAPEWNIAJACE OCHRONE
WARTOSCI PRZYRODNICZYCH, ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ | SYSTEMOW
POWIAZAN WG ODREBNYCH REGULACJI

UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA Z USCISLENIEM
STRUKTUR | ZASAD OCHRONY

KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH Z ZAPEWNIENIEM OCHRONY
UWZGLEDNIAJACEJ POWIAZANIA EKOLOGICZNE WG PLANOW OCHRONY |
PROGRAMOW PONADWOJEWODZKICH

PASMA ZAGOSPODAROWANIA

KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH SYSTEMOW LINIOWYCH WRAZ

Z TOWARZYSZACYMI URZADZENIAMI Z ZAPEWNIENIEM PRZYSPIESZONEGO
ROZWOJU PRZYLEGLYCH OBSZAROW, ZWIAZANEGO GLOWNIE Z MODERNIZACJA
ROZBUDOWA | BUDOWA SYSTEMOW TRANSPORTU DROGOWEGO,

MODERNIZACJA KSZTALTOWANIE
Z UKIERUNKOWANIEM DZIALAN W KOLEJNOSCI: ~
PIERWSZEJ DRUGIEJ

POPRAWA DROZNOSCI W DOSTOSOWANIU DO NATEZENIA | WARUNKOW RUCHU:
MODERNIZACJA .
RESTRUKTURYZACJA W KOLEJNOSCI: | I

UTRZYMANIE, MODERNIZACJA | POPRAWA WARUNKOW ZEGLUGOWYCH

ZAPEWNIENIE FUNKCJONOWANIA SYSTEMOW LINIOWYCH PRZESYLU ENERGII,
TRANSPORTU RUROWEGO | INFORMACJI
UTRZYMANIE | UZUPELNIENIE KSZTALTOWANIE STRUKTURY

UTRZYMANIE | POPRAWA POWIAZAN EKOLOGICZNYCH | OCHRONA
ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ WG ODREBNYCH REGULACJI

POSTULOWANA OCHRONA POWIETRZA WG ODREBNYCH REGULACJI

KSZTALTOWANIE UKEADOW PRZESTRZENNYCH W DOSTOSOWANIU DO FUNKCJI
ELEMENTU STRUKTURY Z UKIERUNKOWANIEM DZIALAN W ZAKRESIE
UWZGLEDNIENIA PRIORYTETOW STRATEGII ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

UTRZYMANIE | POPRAWA POWIAZAN EKOLOGICZNYCH W DOSTOSOWANIU DO
WARUNKOW MIEJSCOWYCH

KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH GEOWNYCH ELEMENTOW

| WYPOSAZENIE OSRODKOW O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM:

UKLADY STAROMIEJSKIE
| RURALISTYCZNE O WARTOSCI
HISTORYCZNEJ

AKTYWIZUJACYCH - Z UWZGLEDNIENIEM PRIORYTETOW STRATEGII ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO REZERWACJA TERENOW W M.P.Z.P. W OPARCIU O STUDIA
LOKALIZACYJNE W RAMACH PROGRAMOW

REWALORYZACJA | REWITALIZACJA

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

/ ROZPORZADZENIE NR 7 WOJEWODY
LUBUSKIEGO - DZ. URZ. WOJ. LUB. NR 9a POZ. 50 /

t.c.tl..'

bes Oenas GAZU ZIEMNEGO ZAPEWNIENIE WARUNKOW PRZESTRZENNYCH DLA KSZTALTOWANIA
plegeniogee/| MIEJSCOWYCH SYSTEMOW ZAOPATRZENIA W WYKORZYSTANIU
ZASOBOW DLA POTRZEB PRZEMYSLOWEGO WYTWARZANIA ENERGII

OBSZARY SYSTEMU OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ:

ZALEWOWE

UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA | OGHRONY
Z MIEJSCOWA RESTRUKTURYZACJA

ZAPEWNIENIE WARUNKOW PRZESTRZENNYCH DO MODERNIZACJI URZADZEN
ZGODNIE Z POTRZEBAMI SYSTEMU ORAZ MODERNIZACJI DROG WODNYCH



4.6 System zaopatrzenia w gaz

Systemy przewodowe wystepujg jedynie w miejscowosci Stonsk. Pierwsi odbiorcy
gazu w 2006 r. stanowili 2,1% ludnosci gminy (31 mieszkan), do roku 2010 liczba
ludnosci obstuzona gazem sieciowym wzrosta do 4,2% liczby ludnosci gminy (63
mieszkan).

4.7 System ochrony przeciwpowodziowej

W granicach gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
okreslone orientacyjnie na zalgczniku 5 i 5a (wedtug ustawy Prawo wodne to obszary,
na ktorych:

- prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat,

- oObszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase walu przeciwpowodziowego, a
takze wyspy i przymuliska, stanowigce dziatki ewidencyjne,

- pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej).

W obszarach tych zabrania sie lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia sciekéw, odchodow zwierzecych,
srodkéw chemicznych, a takze innych materiatdw, ktére mogg zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania (art. 40 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy).

Ponadto (wg art. 88 I, ust. 1 ww. ustawy) zabrania sie réwniez wykonywania robét
oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig Iub zwiekszajgcych
zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji woéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialdw oraz wykonywania innych
robot, z wyjgtkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz
brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg Iub
przebudowg watdw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zwolni¢ z ww. zakazéw. Dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej
moze rowniez dla terendw, dla ktérych nie okreslono obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w drodze aktu prawa miejscowego, wprowadzi¢ zakazy:
- 0 ktérych mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne, kierujgc sie potrzebg

ochrony wéd, lub
- 0 ktérych mowa w art. 88l ust. 1, kierujgc sie wzgledami bezpieczenstwa ludzi i
mienia.

W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych
zabrania sie (art. 88n Prawa wodnego):

1) przejezdzania przez waly oraz wzdtuz korony watéw pojazdami lub konno oraz
przepedzania zwierzat, z wyjgtkiem miejsc do tego przeznaczonych;
2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odlegtosci
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mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

3) rozkopywania watdéw, wbijania stupéw, ustawiania znakdw przez nieupowaznione
osoby;

4) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdow oraz
rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

5) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw.

System ochrony przeciwpowodziowe] w gminie tworzg obwatowania rzeki Warty i
kanaléw oraz przepompownie melioracyjne koto Storiska oraz Lemierzyc i Sluzy
watowe przy ujsciach Muszyny i Postomii. Wysokosci i szerokosci watéw obliczone
Sg na przepuszczanie bez awarii wéd powodziowych ,stuletnich" (1%). Wymagajg
jednak renowaciji i konserwacji. Wazng role w systemie ochrony przeciwpowodziowej
petnig drogi dojazdowe do w/w urzgdzeh hydrotechnicznych.

5. Uwarunkowania wynikaj ace z innych przepisoéw odr ebnych

Lokalizacja obiektow statych lub tymczasowych:

- 0 wysokosci 100 m i wiecej powyzej poziomu otaczajgcego terenu lub wody,
wymagajg zgtoszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego wiasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym i oznakowaniu jako przeszkody
lotnicze,

- 0 wysokosci 50 m i wiecej powyzej poziomu otaczajgcego terenu lub wody,
wymagajg zgtoszenia do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym.

6. Uwarunkowania wynikaj ace z polityki regionalnej

Zgodnie z (art. 9 ust. 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Studium uwzglednia:

- zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,

- ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

- ustalenia strategii rozwoju gminy.

6.1 Uwarunkowania wynikaj ace z Koncepciji przestrzenneqo
zagospodarowania kraju

W obowigzujgcej Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju
(KPPZK) przyjetej w 2001 r. (Monitor Polski z 2001 r., Nr 26, poz. 432) ustalono
gtéwng przestanke:

»historyczna szansa i narodowa konieczno  §¢ dynamizacji rozwoju Polski
otwartej na globalny i europejski system gospodarow ania i przetamania w ten
Sposob zapo znienia cywilizacyjnego”

przez ksztattowanie:

* przestrzeni otwartej na Europe i Swiat, ktéra generuje europejskie i Swiatowe
relacje i powigzania;

» przestrzeni konkurencyjnej, innowacyjnej i efektywn ej, ktéra tworzy warunki
umozliwiajgce uzyskiwanie przez podmioty gospodarujgce konkurencyjnych efektow;
e przestrzeni czystej ekologicznie, ktéra tworzy warunki stabilnego i
wielopokoleniowe zrownowazonego rozwoju;
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* przestrzeni zré znicowanej, ktora umozliwia wykorzystanie zroznicowanych
przestrzennie zasobéw kraju;

 przestrzeni politycznie zdecentralizowanej, w ktérej samorzady lokalne i
regionalne mogtyby realizowac¢ zr6znicowane przestrzennie cele w ramach
unitarnego panstwa demokratycznego.

Wyznaczone paneuropejskie korytarze transportowe (w szczegolnosci
prowadzony przez wojewoédztwo lubuskie korytarz nr Il: Berlin — Warszawa —
Moskwa, ktérego wypetnieniem bedzie autostrada A-2 i modernizowana trasa
kolejowa E 20 (Berlin — Kunowice — Poznan — Warszawa — Terespol — Minsk —
Moskwa), wigczona w system europejskiej sieci kolejowej AGC) przebiegajg poza
granicg gminy Stonsk, podobnie jak pozostate korytarze infrastruktury.

Ustalenia KPPZK nie majg w zakresie gminy Stonsk ustalen ingerujgcych wprost
w zagospodarowanie, a raczej charakter wspomagajgcy i nadajgcy kierunki.
Studium w wersji pierwotnej i po zmianie jest spéjne z politykg zapisang w KPPZK, w
szczegolnosci, w zakresie:
- wykorzystania zasob6w geologicznych— poszukiwanie i ewentualne wydobycie ropy
naftowej i gazu ziemnego jest spojne z dziataniami na rzecz:
- zapewnienia bezpieczenhstwa energetycznego oraz zrownowazenia bilansu
paliw i energii,
- zwiekszania konkurencyjnosci,
- réznicowania przestrzennego w oparciu o zasoby,
- czystej przestrzeni - rozpowszechnienie gazu ziemnego spowoduje
zmniejszenie emisji zanieczyszczen, w tym zwilaszcza gazow cieplarnianych.

6.2 Uwarunkowania wynikaj ace ze Strateqi i Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

Pierwotny dokument Studium zgodnie z (art. 6) ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym miat uwzglednia¢ ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa zawarte
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W czasie tworzenia dokumentu gtownego (pierwotnej wersji) Studium, Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego nie byt opracowany.
Dla obszaréw pétnocnych, w ktorych znajduje sie gmina Stonsk, byto opracowane
Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa gorzowskiego.

Opracowana byta strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego. Cele rozwoju
uwzgledniajgce kierunki polityki przestrzennej panstwa i polityki regionalnej
okreslone w w/w dokumentach byty zbiezne:

1) w Studium zagospodarowania przestrzennego wojew0d  dztwa gorzowskiego:

GLOWNYM CELEM STRATEGICZNYM WOJEWODZTWA JEST

ZMNIEJSZENIE DYSTANSU CYWILIZACYJNEGO DO WYSOKO ROZ WINIETYCH

KRAJOW UNII EUROPEJSKIEJ

Cele wspoizale zne:

» efektywny ekonomicznie rozwoj w oparciu o walory przestrzennego potozenia na
gtéwnym kierunku integracji z UE i tworzenie ,szans dla kazdego" jako bazy
proceséw rozwoju,

» ochrona i racjonalne uzytkowanie srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kulturowego przygranicza jako podstawy rozwoju wojewddztwa,

» ksztattowanie fadu przestrzennego jako czynnika poprawy jakosci zyciai
Ssrodowiska przyrodniczego oraz efektywnosci gospodarowania,
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Gtownym celem polityki przestrzennej w obszarze woj ewodztwa, a wi ec
uwarunkowaniem dla gminy jest:
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI OTWARTEJ, CZYSTEJ | INNOW ACYJNEJ
CO Oznacza:

» otwarcie na wspotprace w realizacji celow polityki przestrzennej rozwoju kraju jako
podstawy do realizacji celow wspdlnych z sgsiadami regionalnymi,
samorzgdowymi i podmiotami gospodarczymi,

» efektywne struktury otwarte dla procesow wszechstronnego rozwoju w zakresie
systeméw obstugi ludnosci i gospodarki w sferze infrastruktury spotecznej
i technicznej,

» struktury uwzgledniajgce tad ekologiczny i architektoniczny w krajobrazie
przyrodniczym i obszarach osadniczych,

 struktury sprzyjajgce postepowi i innowacyjnosci, przyjazne ludziom i srodowisku.

2) gldbwnym uwarunkowaniem wynikaj gcym ze Strategii rozwoju wojewddztwa
lubuskiego (wersji pierwszej) byta misja:

WZROST POZIOMU CYWILIZACYJNEGO | ZAPEWNIENIE TRWALE J
KONKURENCYJNO SCI REGIONU POPRZEZ WYKORZYSTANIE POLO ZENIA
PRZYGRANICZNEGO, WALOROW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO |

PROCESU INTEGRACJI EUROPEJSKIEJ
Cele gtowne:
- konkurencyjna gospodarka z silnym sektorem matych i Srednich przedsiebiorstw
(cel 1),
- rozwinieta infrastruktura techniczna i komunalna (cel 1),
- wysoki poziom wyksztatcenia i nauki (cel IlI),
- turystyka, rekreacja i sport atutem regionu (cel V),
- wielofunkcyjny rozwgj terendw wiejskich (cel V),
- poprawa stanu srodowiska (cel V1),
- kultura czynnikiem wzrostu jakosci zycia (cel VII),
- aktywna wspoétpraca transgraniczna i miedzyregionalna (cel VIII),
- skuteczna polityka spoteczna i poprawa bezpieczenstwa publicznego (cel IX).

Uprzednio okreslona misja byta zbiezna z gtbwnym celem strategicznym potnocnej
czesci wojewodztwa lubuskiego oraz z celem polityki rozwoju przestrzennego
okreslonym w Studium zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
gorzowskiego.

Gtéwny cel polityki przestrzennej okreslony w ,Studium Wojewoddztwa" (dotyczyto
Gorzowskiego), to tworzenie warunkéw do rozwoju w ksztaltowaniu przestrzeni
otwartej na wspoOiprace transgraniczng i miedzyregionalng wg zasad spotecznej
gospodarki rynkowej, w wyniku modernizacji i rozwoju infrastruktury spotecznej i
technicznej, umozliwiajgce] wykorzystanie potencjalu zasoboéw i walorow
wojewddztwa, uwzgledniajgce uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne.

Wobec wystepujgcej zbieznosci celéw za podstawe do formutowania polityki
przestrzennej gminy przyjeto uwarunkowania polityki przestrzennej okreslonej w
uprzednio wymienionym ,Studium wojewodzkim" (rys. nr 2b). Wnioski do planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego zawarto w czesci 1V,
pkt. 7.

3) 2 pazdziernika 2002 roku Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwatg Nr
XXXVII/272/2002 uchwalit Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa

42



Lubuskiego (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego nr
105, poz. 1279 z dnia 18 listopada 2002r.) wyznaczajgc dla Gminy Stonsk:

a) Wytyczne do struktury przestrzennej - Gmina szanse dalszego rozwoju musi
wigzac z poprawg infrastruktury turystycznej oraz modernizacjg europejskiej drogi
nr22.

b) Inne wytyczne z planu — szanse rozwoju gminy sg $cisle zwigzane z rozwojem
funkcji przyrodniczych i turystycznych Parku Narodowego Ujscie Warty w duzej
dolinie Warty jako doptywu Odry. W ramach Zadania samorzgdu wojewodztwa nr
4 planowana jest rozbudowa sieci drég komunikacji rowerowej 0 znaczeniu
miedzynarodowym i miedzyregionalnym (zadanie dotyczy wszystkich powiatow
wojewodztwa).

Plan wojewoddztwa jest w trakcie zmiany - Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego
podjgt w dniu 26 arca 2007 r. uchwate Nr VI/59/07 z w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego WojewoOdztwa
Lubuskiego w jego granicach administracyjnych.

4) w 2005 r. dokonano aktualizacji Strategii rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego
z horyzontem czasowym do 2020 roku , w ktorym okreslono 4 cele strategiczne.
Poszczegolnym celom strategicznym przypisano cele operacyjne, ktore zostaty
sformutowane w oparciu o przeprowadzone konsultacje spoteczne oraz dokonane
oceny realizacji dotychczasowej strategii rozwoju.

Cel strategiczny 1. ZAPEWNIENIE PRZESTRZENNEJ, GOSPODARCZEJ | SPOLECZNEJ
SPOJNOSCI REGIONU — okreslono nastepujace cele operacyjne:

— modernizacja infrastruktury transportowej oraz zwiekszenie dostepnosci
komunikacyjnej regionu,

— udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej
poprawiajgcej warunki zycia oraz podnoszgcej atrakcyjnos¢ inwestycyjng
obszaréw aktywnosci gospodarczej.

— udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury spotecznej — w szczegoélnosci w
sferach edukaciji, opieki zdrowotnej, kultury i pomocy spotecznej.

— usprawnianie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa
publiczno-prywatnego,

— wspomaganie procesow rewitalizacji miast i obszaréw wiejskich,

- podejmowanie dziatan na rzecz zrOwnowazonego rozwoju obszaréw
wiejskich,

— uzyskiwanie trwatych efektéw pityngcych ze wspotpracy transgranicznej i
miedzyregionalnej,
wspieranie dziatan na rzecz zwiekszenia tozsamosci regionalne;.

CeI strategiczny 2. PODNIESIENIE POZIOMU WYKSZTALCENIA SPOLECZENSTWA,
ZWIEKSZENIE POTENCJALU INNOWACYJNEGO NAUKI ORAZ INFORMATYZACJA
SPOLECZENSTWA.— okreslono nastepujgce cele operacyjne:

— podniesienie jakosci ksztatcenia na poziomie ponadgimnazjalnym i wyzszym,

— wzmocnienie i ustabilizowanie kadry naukowej oraz rozwdéj bazy naukowo-
badawczej lubuskich uczelni oraz stymulowanie ich wspétpracy,

- dostosowanie ksztatcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i standardow
UE,

— wyréwnanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy,

— wspieranie dziatan na rzecz rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
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— ograniczenie zakresu i skutkow wykluczenia spotecznego oséb i rodzin, ich
integracja ze spoteczenstwem oraz wyrOwnanie szans rozwojowych dzieci i
miodziezy.

Cel strategiczny 3. ROZWOJ PRZEDSIEBIORCZOSCI ORAZ DZIALANIA MAJACE NA

CELU PODNIESIENIE POZIOMU TECHNOLOGICZNEGO PRZEDSIEBIORSTW I ICH

INNOWACYJNOSCI DZIEKI WSPOLPRACY Z NAUKA — okre$lono nastepujgce cele

operacyjne:

— usprawnienie mechanizméw transferu innowacji i technologii oraz wzrost
efektywnosci wspotpracy strefy gospodarki i instytucji naukowych,

— rozwgj instytucjonalnego i kapitalowego otoczenia biznesu.

Cel strategiczny 4. EFEKTYWNE, PROROZWOJOWE WYKORZYSTANIE ZASOBOW

SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO — okreslono nastepujgce cele

operacyjne:

- wykorzystanie walorow srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju
turystyki,

— promocja waloréw turystycznych i stworzenie systemu informacji turystycznej,

— podejmowanie przedsiewzie¢ kulturalnych tworzgcych atrakcyjny wizerunek
wojewodztwa.

Sformutowane zadania w Strategii sg zbiezne z rozwigzaniami przyjetymi w
Strategii rozwoju gminy Stonsk zarowno z 2000 r. jak i tej z 2005 r. oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stonski i jego
zmianie.

6.3 Uwarunkowania wynikaj ace ze Strateqii rozwoju gminy

6.3.1. Uwarunkowania polityki przestrzennej wynikaj ace z zarysu strateqii
rozwoju gminy z roku 2000

1. Cele strategii rozwoju gminy

Cele strategiczne precyzujg ogolne kierunki dziatan rozwoju spoteczno-
gospodarczego i przestrzennego gminy.

Gtownym celem wspolnoty samorz gdowej jest poprawa warunkéw  zycia
mieszka hcoéw w bytowym i kulturowym wymiarze.

Uwzgledniajgc strategie rozwoju kraju, w ktérej jednym z gtdwnych kierunkow
dziatan jest integracja z Unig Europejskg oraz przygraniczne potozenie wojewodztwa
lubuskiego cel ten mozna uscisli¢ nastepujgco:

SPROSTANIE WYZWANIOM CYWILIZACYIJNYM W POPRAWIE
WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW GMINY

Z powyzszego wynikajg nastepujgce wspobtzalezne cele strategiczne:

1)w sferze gospodarczej wzrost dochoddéw indywidualn ych i zbiorowych
mieszka Acow i gminy, a wiec mechanizmu zasilajgcego procesy rozwoju
w zadaniach wiasnych,

2) w sferze spotecznej tworzenie podstaw do post epu cywilizacyjnego
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w kulturowym wymiarze z zachowaniem wiasnejto  zsamo $ci, gtdbwnemu
podmiotowi procesu rozwoju jakim jest cztowiek,

3) w sferze przestrzennej efektywne wykorzy stanie zasobdéw i walorow
w obszarze gminy w realizacji uprzednio wymienionyc h celow.
Realizacja tej misji i zwigzanych z nig celow w sferze spotecznej i gospodarczej,
uwzgledniajgc zasoby i walory gminy wyznacza gtéwny cel w strategii dziatan.

Glowny cel strategiczny:
ZAPEWNIENIE WARUNKOW DO WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU
Cele wspotzalezne:
1) ochrona warto $ci przyrodniczych, historyczno-kulturowych i przest rzennych
stanowigcych podstawy rozwoju funkcji turystycznej,

2) efektywne wykorzystanie do rozwoju funkc ji turystycznych obszaréw
przywodnych  zwiekszenie pojemnosci turystycznej terendw  wypoczynku
przywodnego tak publicznych jak i zbiorowego uzytkowania na zasadach
komercyjnych:

- powiekszenie obszaréw turystycznych wypoczynku przywodnego, przez
realizacje sztucznych zbiornikéw wodnych,

- tworzenie warunkow do zagospodarowania terenow bazy turystycznej w réznych
formach,

3) zapewnienie r6 znorodnej oferty w poda zy produktu turystycznego:

- w dostosowaniu do popytu uwarunkowan rozwoju funkcji (pkt.2) turystyki
motorowej,

— rozwoj turystyki specjalistycznej zwigzanej z Parkiem Narodowym Ujscie Warty,

- rozwoj turystyki i agroturystyki dla obstugi przygranicznej i aglomeracji Berlinskiej,

4) rozw0) bazy  ustugowo-wytworczej dla gospodarki  zywnosciowej
uwzgledniajgcej potrzeby strefy przygranicznej, turystow i mieszkancow,

5) poprawa dost epno $ci komunikacyjnej gminy  w wyniku restrukturyzacji uktadu
drogowego.

2. Dlugofalowe kierunki dzialta nA strategicznych

W strategii dtugookresowej uwzgledniajgc wystepujgce uwarunkowania ustrojowe,
proponuje sie nastepujgce kierunki dziatan:

1) gtéwnym, diugofalowym kierunkiem dziata A strategicznych w sferze
spotecznej, gospodarczej i przestrzennejb  edzie tworzenie warunkéw do
rozwoju, co oznacza prowadzenie dziatan umozliwiajgcych realizacje:

— potrzeb i aspiracji samorzgdu lokalnego w odniesieniu tak do odrebnosci jak i
zbiorowosci,

- zadan wynikajagcych z polityki rozwoju kraju i regionu oraz podmiotéw
gospodarczych w realizacji celéw wspolnych,

2) wspotzale zne kierunki dziata n dtugofalowych:
a) tworzenie warunkow sprzyjajgcych aktywnosci gildbwnego podmiotu rozwoju:
* inwestowanie w ,czynnik ludzki",
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* ochrona i ksztattowanie $rodowiska cztowieka w obszarach przyrodniczych
I przyrodniczo-kulturowych,

b) zapewnienie zasilania kapitalowego proceséw rozwoju z:

» dochodow wtasnych samorzgdu gminy (indywidualnych i wspaéinoty),

» doptywu $rodkdw ekonomicznego wsparcia (polityka regionu i kraju oraz
integracyjna UE - promocja, lobbing i przygotowanie programoéw),

» organizacja grup kapitatowych (promocja i koordynacja),

c) tworzenie warunkow sprzyjajgcych dziatalnosci podmiotéw gospodarczych w
obszarze gminy:

e promocja gminy i lobbing,

» utatwione warunki do podejmowania dziatalno$ci gospodarczej (przystosowanie
zawodowe i inkubator przedsiebiorczosci dla poczatkujgcych oraz zapewnienie
podazy nieruchomosci atrakcyjnych dla rozwijajgcych dziatalno$c),

e czynnik ludzki: edukacja, przystosowanie zawodowe, organizacja grup
kapitatowych, a szczegolnie zespotdéw produkcyjno - wytworcze - rynkowych
producentdéw rolnych (produkcja rolna - drobne przetworstwo - sie¢ handlowa -

- marketing),

» dogodne warunki w zakresie infrastruktury (technicznej, obstugi finansowo-
-prawnej, oraz infrastruktury spotecznej),

» stan i jakos¢ przestrzeni przyrodniczo-kulturowe;.

3. Sposb6b prowadzenia dziala R strategicznych

Proponuje sie prowadzenie dziatan wspoizaleznych w oparciu o zalozenia

metodyczne na uprzednio okreslonych kierunkach dziatan diugofalowych. Tworzenie

warunkoéw do rozwoju oparte b edzie na:

1) wykorzystaniu mo zliwo $ci i szans wynikajgcych z:

a) zasobow potencjatu spoteczno-gospodarczego gminy, (strategia autonomiczna
I dostosowawcza),

b) proceséw integracji europejskiej oraz polityki rozwoju regionalnego (w tym
panstwa, wojewodztwa, powiatu, i sgsiednich gmin) o charakterze:

» proekologicznym (strategia ofensywna i dostosowawcza),

* prorozwojowym (strategia dostosowawcza i ofensywna ewentualnie autonomiczna
lub w niesprzyjajgcych uwarunkowaniach defensywna),

2) koncentracji dziata n:

a) w realizacji celow wspaolnych, lokalnych i ponadlokalnych w obszarze

gminy
- wynikajgcych z prorozwojowych i proekologicznych walorow, (strategia
ofensywna i dostosowawcza, w niesprzyjajgcych uwarunkowaniach defensywna),

b) w zakresach o wiodgcej roli w uzyskaniu wielostronnych efektéw w sferze
spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, do ktérych zalicza sie:

 instrumentacje proceséw rozwoju (zawsze strategia ofensywna):

- okreslenie celdw, kierunkdw i zakresu dziatan,

- zasilanie kapitatowe,

- promocja i lobbing,

* infrastrukture spoteczng ,inwestowanie w czynnik ludzki" - wiodacy
w procesach rozwoju, (globalnie strategia dostosowawcza i autonomiczna):

- aktywnos¢ mieszkancow - promocjg gminy,

- integracja wspolnoty samorzgdowej,

- przeciwdziatanie patologiom spoftecznym,

- ochrona i ksztaltowanie srodowiska cztowieka - systemy inzynieryjnej ochrony
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srodowiska (strategia ofensywna, dostosowawcza), instrumentacja w ochronie
wartosci historyczno - kulturowych (strategia dostosowawcza),

« infrastrukture techniczng systeméw obstugi ludnosci i gospodarki (podstawy
rozwoju),

- systemy transportu i fgcznosci (strategia ofensywna i dostosowawcza, w
niesprzyjajgcych uwarunkowaniach defensywna),

- systemy inzynieryjnej ochrony srodowiska (globalnie strategia ofensywna,
w niesprzyjajgcych uwarunkowaniach dostosowawcza lub autonomiczna),

- systemy zaopatrzenia energetycznego ze zrodet ekologicznych (gaz i olej
opatowy, energetyka wodna i wiatrowa - strategia dostosowawcza i ofensywna).

4. Gltowne zrodia zasilania proceséw rozwoju

1) srodki wiasne zasilane w oparciu o wzrost dochodow (zasilanie kapitatowe

rozwoju) w tym:

a) gospodarka nieruchomosciami:

» obrét gruntami z przeznaczeniem czesci nieruchomosci rolnych dla potrzeb
rozwoju turystyki, obiektow infrastruktury, drobnej wytwdrczosci i ustug
paraturystycznych:

» wzrostu wartosci nieruchomosci z przeznaczeniem gruntow rolnych:

- dla potrzeb funkcji agroturystycznych, turystyczno-letniskowych, mieszkalnictwa,
rozwoju drobnego przechowalnictwa i przetworstwa,

b) restrukturyzacja rolnictwa:

» rozwoj produkcji sadowniczo-ogrodniczej i rybackiej,

» dalszy rozwoj:

- produkcji drobiarskiej i odtworzenia chowu bydia i owiec z ekologicznymi
metodami hodowlanymi,

- produkcji zdrowej zywnosci,

- przechowalnictwa i drobnego przetworstwa

» wprowadzenia bardziej efektywnej struktury:

- organizacyjnej producentow rolnych, umozliwiajgcej ograniczenie
kosztow posrednictwa w odniesieniu do relacji producent-konsument,

- przestrzennej gospodarstw rolnych z dostosowaniem wielkoscig gospodarstwa do
rodzaju produkcji i zwartego roztogu gruntdéw o dogodnych warunkach obstugi
(zmniejszenie kosztoéw obstugi mechanicznej),

c) dodatkowe dochody:

» z obstugi turystyki,

* rozwoju przetworstwa drewna oraz produkcji i dziatalnosci budowlanej,

d) rozszerzania rynku wewnetrznego gminy w zakresie artykutdw zywnosciowych
i ustug poprzez rozwdj turystyki:

» pobytowej, letniskowej oraz agroturystyki,

specjalistycznej:

motorowej, rowerowej, konnej i pieszej,

poznawczo-badawczej zwigzanej z rezerwatem Stonsk,

zwigzanej z wykorzystaniem kompleksu lesnego (myslistwo, zbieractwo runa

lesnego) oraz z wedkarstwem (a szczegolnie potowy pstraga na rzece Lence

I towiska specjalne w ramach gospodarstw rybackich),

2) srodki zewn etrzne (ekonomicznego wsparcia i pomocowe):
* programy i projekty transgraniczne w zakresie:

- ochrony $rodowiska i rolnictwa ekologicznego,

- kultury w tym ochrona dziedzictwa historycznego,
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- dziatalnosci komercyjnej spotek z kapitalem mieszanym,

» fundusze i fundacje celowe:

- ochrona srodowiska i ekorozwoj,

- restrukturyzacja i modernizacja wsi i rolnictwa,

- rewaloryzacja zespotow staromiejskich,

* priorytety i zadania polityki ponadlokalnej:

- ochrona srodowiska i dobr kultury,

- edukacja, przystosowanie zawodowe oraz rozwoOj przedsiebiorczosci i rozwoj
matych i srednich firm,

- modernizacja i restrukturyzacja drogi krajowej,

- systemy ponadlokalnej infrastruktury technicznej tgcznosci, zaopatrzenia w gaz
i utylizacja statych odpadow komunalnych.

6.3.2. Uwarunkowania polityki przestrzennej wynikaj ace ze Strateqii
zrownowa zonego rozwoju gminy Sto  nsk na lata 2007-2013 r.

Misia ~ gminy: ,WZROST POZIOMU  ZYCIA MIESZKANCOW, Z
PRZESTRZEGANIEM ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | ZACHOWANIEM
UNIKALNEGO KRAJOBRAZU GMINY"

jest komplementarna z celem nadrzednym powiatu - ,Wysoka jakos¢ zycia
mieszkancow wynikajgca z petnego wykorzystania potencjalu gmin tworzgcych
powiat z rozwinietg gospodarkg” i celem bezposrednim powiatu sulecinskiego
»,R0ZWO] powiatu wynikajgcy z petnego wykorzystania potencjatu gmin tworzgcych
wspolnote powiatowg"

W strategii dostrzezono, ze cyt.: ,Stonsk jest gming o charakterze okreslonym
przez walory przyrodnicze. Przyroda jest nieodtgcznym sktadnikiem obrazu gminy, a
walory te sg podstawowym czynnikiem decydujgcym o jej atrakcyjnosci turystycznej.”

Strategia wyznacza 3 cele strategiczne i cele operacyjne

1. WSPIERANIE ROZWOJU GOSPODARCZEGO GMINY:
11 Aktywna promocja gospodarcza gminy.
1.2.Wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci i instytucjonalnego otoczenia
biznesu.
1.3.Modernizacja systemu komunikaciji.

2. WSZECHSTRONNY ROZWQJ INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ :
2.1.0Optymalizacja pomocy spotecznej w gminie.
2.2.Wysoki poziom nauczania oraz réwny dostep mfodziezy do kultury i nauki.
2.3.Upowszechnianie sportu masowego w gminie.
2.4.Rozwdj i promocija turystyki w gminie.
2.5.Rozwoj aktywnosci spotecznosci lokalnej w gminie.

3. WIELOFUNKCYJNY ROZWOJ WSI | ZACHOWANIE SRODOWISKA
NATURALNEGO:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.
20.
21.
22.

23.
24.

25.

26.
27.

3.1.Rozwoj zrbwnowazonego rolnictwa.

3.2.Poszerzenie obszardw o wysokich walorach przyrodniczych.
3.3.0chrona waéd powierzchniowych i podziemnych.
3.4.Racjonalna gospodarka odpadami statymi i ciektymi.

Realizacja ww. celéw odbywac sie bedzie poprzez wskazane ponizej zadania:
Uczestnictwo w targach, wydawanie folderéw, informatorow turystycznych i
przewodnikow.

Wydanie informatora gospodarczego gminy

Remont Osrodka Zdrowia w Storsku

Przygotowanie terenu o pow. 10 ha pod budownictwo mieszkaniowe i
ustugowe;

Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Storisk.

Budowa kanalizacji sanitarnej w Lemierzycach i Ownicach wraz z siecig
tranzytowg do Stonska.

Budowa kanalizacji sanitarnej w Lemierzycku, Gkichowie, Polnej, Grodzisku,
Jamnie, Budzigniew oraz oczyszczalni sciekow w Gtuchowie

Rozwigzanie gospodarki sciekowej we wsi Chartow

Modernizacja oczyszczalni sciekow w Przyborowie

Rozbudowa wodociggu komunalnego w miejscowosci Stonsk na ulicach Lesnej
i Poniatowskiego

Modernizacja ujecia wody w Lemierzycach oraz budowa , wodociggu
przesytowego pod kontem zasilania miejscowosci Lemierzycko, Gtuchowo,
Grodzisk, Polne, Jamno, Budzigniew.

Modernizacja ujecia wody w Storisku wymiana wodociggu azbestowego na
osiedlu mieszkaniowym po bylym Zaktadzie Rolnym w Stonsku.

Budowa infrastruktury drogowej na terenie gminy : Stonsk ulica: Tkacka,
Morska, Piekna, Matejki, Kolejowa, Winna, Topolowa, Lesna, Mickiewicza,
Chopina - do mostu na rzece Postomii, Lemierzyce - ul. Polna, Srodmiejska,
Boczna i Dworcowa Ownice - u!. Wolnosci, Lemierzycka, Ogrodowa.
Modernizacja drég gruntowych - drogi dojazdowe do pol we wszystkich
sotectwach.

Uzbrojenie terendéw przeznaczonych na dziatalnos¢ gospodarczg, budownictwo
mieszkaniowe i rekreacyjne

Budowa $ciezki rowerowej od Kostrzyna do Storiska w kierunku Krzeszyc po
nasypie kolejowym.

Utworzenie centrum opiekunczego.

Rozbudowa bazy lokalowej bedacej w dyspozycji komorki Caritas przy Parafii
Rzymsko -Katolickiej p/w Matki Boskiej Czestochowskiej w Stonsku.

Remont Sali wiejskiej w Lemierzycach.

Remont Sali wiejskiej w Gluchowie.

Remont Muzeum w Stonsku.

Adaptacja Gminnego Osrodka Kultury na Centrum Sportowo - Kulturalno -
Turystyczne Gminy Stonsk.

Budowa hali sportowej przy Zespole Szkot w Storsku.

Modernizacja boisk sportowych na terenie gminy w Stonnsku, Lemierzycach i
Gtuchowie.

Budowa sieci szlakéw turystycznych — rowerowych, kajakowych, pieszych
konnych.

Przebudowa $wietlicy wiejskiej w Przyborowie.

Promowanie gminy jako centrum Produkcji ekologicznej zywnosci.
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28. Utrzymanie dotychczasowych terenéw objetych ochrona.

29. Powiekszenie Rezerwatu Dolina Postomii.

30. Zachowanie i utrzymanie uzytkéw ekologicznych - Lemierzyckie torfowisko,

bagno Ownice, bagno Stonsk.

Strategia nie uwzglednia pojawiajgcych sie mozliwosci w zakresie wykorzystania
zasobow geologicznych (bedgcych podstawg do prac nad zmiang Studium).
W sytuacji pozytywnych wynikow w zakresie wystepowania zt6z ropy naftowej i gazu,
nalezy zweryfikowa¢ uwarunkowania i kierunki w Strategii rozwoju gminy.
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IV. POLITYKA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN EGO GMINY

Cele i kierunki polityki przestrzennej gminy wyznaczajg cel i kierunki strategii
rozwoju. Wykorzystanie szans rozwojowych wymaga uwzglednienia nastepujgcych
uwarunkowan:

* regionalnej polityki przestrzennej (panstwa i wojewodztwa),
* mozliwosci rozwoju przestrzennego w oparciu o miejscowe walory i zasoby gminy.

Polityka regionalna ma charakter proekologiczny ukierunkowany na ochrone
woOd i powietrza oraz prorozwojowy w zakresie rozwoju systemoOw transportu
drogowego oraz restrukturyzacji wsi i obszarow wiejskich. Spéjnos¢ polityki gminy
z politykg regionalng zapewni optymalne efekty i umozliwi uzyskanie dodatkowych
srodkdw ekonomicznego wsparcia wynikajgcych z proekologicznej i prorozwojowej
polityki panstwa i U.E. w wymienionych uprzednio zakresach.

1. Polityka przestrzenna gminy

Okresla sie polityke przestrzenng gminy ukierunkowang na:

1) zapewnienie przestrzennych warunkéw dla realizac  ji celow gospodarczych,
spotecznych i ekologicznych:

a) zapewnienie podstaw do realizacji inwestycji poprzez okreslenie obszaréw
przewidzianych do rozwoju i zasad ich zagospodarowania w ramach planowania
miejscowego:

» obszarow poszukiwan i wydobycia ropy naftowej i gazu ziemnego,

 restrukturyzacji uktadu drogowego i rozwoju obstugi transportu,

* infrastruktury technicznej,

» dziatalnosci wytwdérczo-ustugowej rowniez z towarzyszgcym mieszkalnictwem,

» mieszkalnictwa w roznych formach, jak réwniez w zakresie zabudowy mieszkalno-
-warsztatowej, mieszkalno-ustugowej,

» bazy turystyki pobytowej i letniskowej w réznych formach w zakresie:

- o0srodkow i pensjonatow,

- gospodarstw rolniczo-turystycznych (zapewniajgcych zbyt produktow rolnych na
miejscu i dodatkowe zrodto dochodow ludnosci rolniczej),

- zabudowy letniskowej,

- towarzyszgcego mieszkalnictwa,

* turystyki specjalistycznej:

- infrastruktura towarzyszgca w zakresie bazy handlowo-gastronomicznej i terendéw
zieleni urzadzonej,

- obiekty i zagospodarowanie (stanice wedkarskie, obiekty obstugi ruchu
motorowego, turystyczne zagospodarowanie lasu, szlaki turystyczne),

b) tworzenia warunkow do zapewnienia wzrostu wartosci nieruchomosci w obrocie
gruntami poprzez:

« ksztattowanie ftadu ekologicznego, funkcjonalnego i architektonicznego
w zagospodarowaniu i zabudowie,

o okreslenie zasad obligatoryjnych dla planowania miejscowego (mpzp)
I dziatalnosci decyzyjnej w tworzeniu w/w warunkow,

* objecie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszaréw
przeznaczonych do zabudowy w dostosowaniu do:

- priorytetédw rozwoju,

- wystepujgcego popytu na rynku nieruchomosci,

c) zapewnienie warunkéw do uzyskania dodatkowych dochodéw gminie i
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wiascicielom nieruchomosci w wyniku wzrostu wartosci nieruchomosci
przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne, w obrocie gruntami:

* gminy;

- w zakresie sprzedazy i dzierzawy zasobdw wiasnych,

- na pozostatych gruntach, w wyniku okres$lania stawki procentowej pod warunkiem
dostosowania termindw opracowania mpzp do potrzeb rynku nieruchomosci
(pobranie przez gmine optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci przy
transakcji kupna-sprzedazy jest mozliwe tylko w okresie do 5 lat od uchwalenia
mpzp),

» jednostek prawnych i fizycznych bedgcych witascicielami lub wiadajgcymi gruntami
Skarbu Panstwa, w wyniku wzrostu wartosci nieruchomosci.

2) koordynacji przestrzennej programow i zada K ponadlokalnych z  uwzglednie-
niem potrzeb rozwojowych gminy dotyczgcych:

a) realizacji zadan wynikajgcych z ponadgminnej polityki przestrzennej (panstwa,
wojewoOdztwa, powiatu) wptywajgcych na rozwoéj gminy),

b) realizacji wspdllnych programow (ponadgminnych i gminnych), programéw
inicjatyw lokalnych i koncepcji zagospodarowania.

2. Strateqia rozwoju przestrzennego

Okresla sposoby osiggniecia celéw rozwoju w sposéb uwzgledniajgcy

uwarunkowania przestrzenne wynikajgce z:

- rozmieszczenia zasobow i walorow,

- wystepowania i zasiegu obszarow o istotnym znaczeniu dla rozwoju
(strategicznych) oraz o specjalnych uwarunkowan w ich zagospodarowaniu.
Okresla wiec przestrzenne ukierunkowanie dziatah w sferze spotecznej i

gospodarczej. Miejsce | zakres dzialan okreslajg kierunki zagospodarowania

przestrzennego (pkt. 4).

2.1 Cele strategiczne rozwoju przestrzennego

Wynikajg z celow strategii rozwoju. W zwigzku z tymi uwarunkowaniami
strategicznymi oparta na integrowaniu, okresla sie nastepujgce cele rozwoju
przestrzennego:

Cele gtowne:

ZAPEWNIENIE tADU PRZESTRZENNEGO W TWORZENIU WARUNKO W
DO REALIZACJI CELOW ROZWOJU W OBSZARZE GMINY

Cele wspodtzalezne w tworzeniu warunkow do:
1) wzrostu efektywno sci gospodarowania zasobami i walorami przestrzeni
geograficznej gminy,

2) zasilania kapitatowego procesow rozwoju z gospod arki nieruchomo $ciami
wspolnoty samorz agdowej,

3) powstawania w procesach rozwoju nowych warto §ci w kulturowym
i bytowym wymiarze.

52



RYS.NR 3

S NFEERSISEI i N SIS STRATEGIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
Y Y 5 (Bb'a\»'\' i R Y (Ve ‘ Q2 « 9_:‘ X \‘ Pl ’
RS o SN NNy GMINA SLONSK
. < il . . ) e P I5= i

= k ; ’:\' /-\(‘ Suchlic \\ \\\:‘ ‘:/ 55 B ;"2’ - ‘\.‘1‘ \\3r\::.l / dcic i (:' Pecz dﬂi _".‘.l.gr.l STRU KTURA PRZESTEQZENNA

> A - \ \‘\‘ s ”, }1? \} - ‘;ﬂ u---,m;_ﬂ;'_'___;;__.‘ AT e e
S\ Stwardaszek <\ i 1 . 4% A et
’;‘__l_ L¥s L4

iz OZNACZENIA:

‘\ o ¥ b
-».‘ﬂ‘ [y . P —
A i oy S BTh
) 2.1 STy o‘:kc'“é‘ot-)_éq
. 3 ) . e =L, . - REs
\ cxvh

sl RPN NS NG \ O e\ B ekl X SGiziskl e *
. N (AAL \\ -~ o " = & s A - g . . PESRRY Y 3 LA rOdz's_’ 5 '1'
YA\ 3 F OGO ALY\ Py A A V[ Karla#G GMINAW J\,__J-E‘_‘::E
PO 1 By i s SR T, b PR 7 NTAVLY ) g KRZESZYCE “
i T

\ Pl s ISk e "\, /Dudachon & a AT
~el ] £3L8 g : : o oA . v ? - G o l:r (\“b

&

4 KOSTRZYN g ce N gyl ._._\I“_‘la(.‘j,‘ '.'::.':..j.:‘._:;'.' A R y* o ,._ A% L Kaa“

/A . ol
£ A Lednik (14 S
= el oo - " * @

(3 ¥
N otmco| W .

A S [EMIERZYCED:
2o [ S 5K

1 DTS L,
oy Lo Sl wUTE N Fre . . hoe N\
VSl R P e R B
7 A [

: ..'.(:t.‘._, (9 b Rt \”“,,

\
s
o

~ Jir,

R

:-’_—/’/7\/3 A

SKALA 1:100 000

GRANICE:
POWIATOW / GMIN

STREFA DOLINY WARTY
OBSZARY OCHRONY:

PRZECIWPOWODZIOWEJ (CHRONIONE
PRZED ZALEWEM)

PRZYRODY: USTALONE /
POSTULOWANE

'WOD PODZIEMNYCH

WARTOSCI HISTORYCZNO
KULTUROWYCH

OBSZARY:
MODERNIZACJI | KONCENTRACJI
PROCESOW ROZWOJU

ZABUDOWY OSRODKOW OSADNICZYCH
TURYSTYCZNE

RESTRUKTURYZACJI ROLNICTWA

PASMA DROGI KRAJOWEJ NR 133



; ..\' - } A
; [A
N i Gy e [ T A
\_; (Drzewic ) 2 A\fahbmset/ , A
= a N iy £
Ge o N\ 2 N/ ¢
gl e £
S Ng S B 3
e Drz el 0 e NGNS 5
: ‘ v Podrozni qr' "\ Ny
R \@ Ve = "'-\v‘@\‘: -
k3 '._)) ) e
BN Z
o o 8 o
d mel s
L
-

GMINA GO

ol b uf,
e
A A

Ty

STRATEGIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Cychry - |
S ) - KIERUNKI ZAGOSPCDAROWANIA
N SAF T C.\\
Wi SKALA 1:100 000
SIS f } e (! Frrt SN : :
Siwa}d::i:; o ';': .i - j" =, “&ﬁ . ;“1_/ ’Tég'ﬁ’,—f e s -' %;; P .——'/— o s %%irzlf)g r GMINY

OBJETE OCHRONA WG.
PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH:

REZERWATOW / PARKU
KRAJOBRAZOWEGO UJSCIA WARTY

h mielé

odeingin <
-

R Bk TS . aizcrytowo ) Wy
; N P AN N ' OCHRONY WOD:
5/ OV b Niwko) =S oy . :
1 / ssrrowc L =} Cedurgini 5 G,MINA KRZ_E___SZYC,EH OTWARTYCH / PODZIEMNYCH
e Yk ; s ;- % = Dazierz
Jofroms BN - e > 1\ ROLNICZE:
u(nﬂ:i{ %z £ = n b . " Z v O GLEBACH CHRONIONYCH / POZOSTALE

ROZWOJU | RESTRUKTURYZACJI:
PASMA DROGI NR 133

KRAJOWE / WOJEWODZKIE

e By 3 :
— 1 —_—7/——_- POWIATOWE / GLOWNE GMINNE
KIE = e o |

SN Sy
47 o LINIA KOLEJOWA O ZNACZENIU
e e N\ REGIONALNYM
Soakmae X,
2 e S
; $CIEZKI ROWEROWE

OCZYSZCZALNIE SCIEKOW :
ISTNIEJACE | PLANOWANE

*’}( ?L:‘:'-‘J-"-L o1 !
SN et ;
; "?"M“L‘\ T

\ I\?\ \-/'uwd [ 3
7 & !

e _,.,5,‘.{ ; ;,_,".: d'-\
. v, 4 '\ —
A N -
AN !
\_ vl

STACJE REDUKCYJNE GAZU

GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA

GMINA SLONSK RYS. NR 4

OBSZARU KRAJOBRAZU CHRONIONEGO

R & ZESPOLU PRZYRODNICZO -
a7 KRAJOBRAZOWEGO
","’g.'
~SAW—
H g KORYTARZY EKOLOGICZNYCH
Wi
/(f LASOW: GOSPODARCZYCH / OCHRONNYCH
o

OCHRONY P. POWODZIOWEJ /~ ZALESIEN

gt : [ l 1 l [ ’ [ O FUNKCJACH TURYSTYCZNYCH
= ~tylr :
; ..-l“ 1 '-\L-f TR
s, " Ko+ G [ ] ZABUDOWY:
N 4G AN+ NG | | SKUPIONEJ / ROZPROSZONEJ
12D VAN N .
. ST NES O kT OSRODKE '
- ¢ NS e - O LICZBIE LUDNOSCI:
.-_, - ., ..":ﬂlo :Log a ° 2
7 GRS A a) od 50 do 100, b) od 100 do 200,
s 8 i .- &~ ;{ni‘:::L' e
B & A 5 e 18 o c) od 200 do 300,  d) od 600 do 650,
Th =8
¥ gl 39 2 .
Ira‘:’_m EA- Ly e) powyzej 3000 mik.
¥ord ; ¢ SYSTEMU OBStUGI LUDNOSCI:
, GMINNY / PODSTAWOWY
O WIELOFUNKCYJNE / AGROTURYSTYCZNE
‘“I / INFRASTUKTURA TECHNICZNA:
: 3 DROGL

7t 67 GAZU ZIEMNEGO / PIASKI KWARCOWE

ot



Warunki rozwoju uwzgledniajgce tad przestrzenny zapewniajgc:

a) tad ekologiczny:

» dostosowanie przeznaczenia i uzytkowania terendéw do odpornosci biologiczne;j
Srodowiska,

» zapewnienie mozliwosci przestrzennych realizacji systemdw inzynieryjnej ochrony
Srodowiska w zakresie:

- porzadkowania gospodarki odpadami (z utylizacjg w obszarze gminy- zadanie
wspolne),

- dalszy rozwdj systemow odprowadzenia i neutralizacji $ciekow,

- systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy (ograniczenie emisji do atmosfery
w stosunku do wykorzystania paliw statych),

b) tad funkcjonalny:
* uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczo-kulturowych w rozwoju zabudowy
| zagospodarowania,

» poprawa dostepnosci komunikacyjnej i warunkow bezpieczenstwa ruchu:

- w wyniku przebudowy i modernizacji ukladu drogowo-ulicznego,

- warunkéw do rozwoju telefonizacji,

* w ksztattowaniu wewnetrznych powigzan pomiedzy miejscami zamieszkania,
pracy i wypoczynku:

- rozmieszczenie miejsc zamieszkania w sposob zapewniajgcy dogodng obstuge
urzgdzeniami infrastruktury spotecznej,

» ksztaltowanie systemoOw inzynieryjnych w sposob ekonomiczny i zapewniajgcy
dobrg obstuge ludnosci i gospodarki,

c) tad w zagospodarowaniu i zabudowie w zakresie zapewniajgcym ochrone
waloréw krajobrazowych co przyczynia sie do wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2.2 Obszary strateqgiczne dla rozwoju przestrzennego gminy

W strukturze przestrzennej gminy wystepujg obszary o0 uwarunkowaniach
istotnych dla ksztaltowania procesow rozwoju, kidre w czesci sg ze sobg w konflikcie:

- obszary cenne przyrodniczo: Park Narodowy Ujscie Warty, rezerwatach Lemierzyce"
i ,Dolina Postomii”, Obszary Natura 2000, Park Krajobrazowy Ujscia Watrty,

- obszar wystepowania udokumentowanych zt6z geologicznych: ropy naftowej i gazu
ziemnego w obszarze 1 wyznaczonym na zatgczniku nr 5.

Obszary cenne przyrodniczo stanowig jednoczesnie gtbwne ograniczenia dla
procesOw rozwoju wystepujg w nastepujgcych obszarach:

* Doliny Warty w zakresie:

- obszaréw zalewowych i chronionych przed powodzig,

- ochrony przyrody, w tym: Parku Narodowym ,Ujscie Warty” rezerwatach

.Lemierzyce" i ,Dolina Postomii” i Parku Krajobrazowego Ujscia Warty, Obszarze
Natura 2000,
» krajobrazu chronionego i przylegtego do gminy zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego w gminie Os$no Lubuskie oraz korytarzy ekologicznych,
» ochrony wod podziemnych,
» wystepowania wartosci historyczno-kulturowych.

55



Procesy rozwoju przestrzennego gminy koncentrowa ¢ sie beda

w obszarach:

jednostek osadniczych Storiska i Lemierzyc, w zakresie:

urzagdzen infrastruktury spotecznej,

wielofunkcyjnego rozwoju zwigzanego z aktywnymi oddziatywaniami drogi
krajowej nr 22 o funkcji transgranicznej oraz restrukturyzacijq rolnictwa,

pasma drogi krajowej nr 22 z restrukturyzacjg uktadu w/w drogi w zakresie
obwodnic terendw zabudowanych i dalszego rozwoju urzgdzen obstugi
motoryzacji,

o funkcji turystycznej w sagsiedztwie jeziora Radachowskiego i sztucznych
zbiornikdw wodnych na rzece Lence, ktérych realizacja jest waznym czynnikiem
rozwoju turystyki,

ewentualnej eksploatacji zt6z surowcéw geologicznych z uwzglednieniem
uwarunkowan ekonomicznych i formalno-prawnych,

priorytety:

rozwdj funkcji letniskowo-turystycznych w rejonie jeziora Radachowskiego i
agroturystycznych we wsiach Ownice i Chartow w powigzaniu z ich rewaloryzacja,
tworzenie sztucznych zbiornikéw wodnych w dolinie rzeki Lenki,

rozwdj systemu kanalizacyjnego ,Stonsk-Przyboréw" w dostosowaniu do
kierunkdw rozwoju przestrzennego oraz w obszarach o funkgcji turystycznej,
zapewnienie terenéw dla rozwoju zabudowy ww. obszarach o zréznicowanych
standardach,

rezerwacja terenow dla potrzeb rozwoju funkcji letniskowych,

restrukturyzacja ukladu uliczno-drogowego w Stonsku —Lemierzyecach—z
wprowadzeniem obwodnicy terenéw zabudowanych,

zwiekszenie terendw publicznych i urzadzen sportowo-rekreacyjnych wypoczynku
przywodnego nad jeziorami i zbiornikami przydatnymi dla funkcji turystycznej i w
terenach mieszkalnictwa,

rewaloryzacja: zespotu starego miasta w Storisku,

odtworzenie zespotu patacowo-parkowego (pozostatos¢ zakonu Joannitéw), wg cz.
IV pkt. 6. wniosek 8,

Zapewnienie zaopatrzenia w gaz z systemow przewodowych Stonska i
Lemierzyc,

restrukturyzacja obszarow rolniczych o kierunku warzywniczo-ogrodniczym,
rybackim oraz zmniejszenie ucigzliwych oddzialywan obiektow produkcji
zwierzecej,

turystyczne zagospodarowanie lasu w obszarach o funkcji turystycznej i przy
drogach: krajowej nr 22.

Procesy modernizacji i restrukturyzacji zwi  gzane bedg z obszarami:

zabudowy i towarzyszgcego zagospodarowania rolniczego z przeznaczeniem
czesci substancji na cele nierolnicze, a zwigzane z wytworczoscig

i przechowalnictwem gtownie w StoAsku i Lemierzycach oraz funkcjami
ustugowymi i agroturystycznymi réwniez w Ownicach i Chartowie,

rozproszonego osadnictwa rolniczego w dolinie Warty z uzupetnieniem funkcjami
pararolniczymi i agroturystycznymi,

rolnictwa ukierunkowanego na produkcje warzywniczo-ogrodniczg i hodowlang o
charakterze wypasowo-pastwiskowym w dolinie Warty oraz w pozostatym obszarze
rolniczym gminy restrukturyzacja rolnictwa zZwigzana bedzie z
agroturystykg produkcjg sadowniczo-warzywniczg oraz hodowlg trzody, owiec

I drobiu.
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Rysunki poglgdowe 3 i 4 okre$lajg gtdbwng strukture przestrzenng i kierunki
zagospodarowania. Uscislenia kierunkdéw zagospodarowania obszaréw gminy
zawarto w czesci IV, pkt. 31 4.

2.3 Strategia rozwoju infrastruktury technicznej
Osiggniecie celdw strategii rozwoju gminy wymaga dalszego rozwoju systemow
inzynieryjnej ochrony srodowiska. Gtowne zadania w tym zakresie to:
* neutralizacja statych odpadow,
» oczyszczanie sciekdéw sanitarnych,
» proekologiczne systemy zaopatrzenia w energie w powigzaniu z wykorzystaniem
lokalnych zasobdw energetycznych,
» sukcesywna restrukturyzacja zrodet zaopatrzenia w ciepto,
* nowe ujecie wody ze stacjg uzdatniani dla wodociggu grupowego ,Lemierzyce-
Ownice",
» obwodnice Stonska i-emierzye.
Ponadto niezbedne jest utrzymanie sprawnego systemu ochrony przeciwpowo-
dziowej, ktéry wymaga remontéw i konserwacji urzgdzen i budowli.

2.4 Instrumentacia realizacji strateqii rozwoju prz estrzenneqo

Instrumentacje tej strategii regulujg przepisy ustawy o zagospodarowaniu:

a) wspotdziatanie w promocji gminy - kreowanie rozwoju przestrzennego w oparciu o:

» studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

» koncepcja realizacji polityki przestrzennej (dla kolejnych faz rozwoju wg czesci IV,
pkt.5.1),

* opracowanie specjalistyczne,

* miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp) i decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) tworzenie warunkow do realizacji celow strategii w oparciu 0 w/w opracowania
(koordynacja w realizacji zadan ponadlokalnych i lokalnych) w zakresie
przygotowania:

- wnioskéw budzetowych w zakresie finansowania mpzp (w zakresie zadan
wiasnych, wspaolnych i ponadlokalnych), w tym w obszarach ochrony przyrody,

- umow o wprowadzeniu zadan ponadlokalnych do mpzp,

- projektdw mpzp lub projektow ich zmian,

- decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- kontrola zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydawanych w zakresie planowania przestrzennego ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (monitoring z czestotliwoscig
minimum co 4 lata).

) zasilanie kapitatowe:

* W Oparciu 0 wzrost:

- efektywnosci wykorzystania nieruchomosci wynikajgcy z ich przeznaczenia
w dostosowaniu do priorytetdw rozwoju i popytu,

- wartoéci nieruchomosci (art. 36 ustawy o zagospodarowaniu),

» efekty wynikajgce z koordynacji z realizacji celéw wspolnych:

- w obszarach ochrony przyrody,

-z tytulu umowy o wprowadzeniu zadan ponadlokalnych do mpzp.
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3. Kierunki zagospodarowania

3.1 Obszary ochrony przyrody obj ete ochrona lub wskazane do ochrony na
podstawie przepiséw szczeqolnych

Rysunek pogladowy 3 oraz rysunek 5 okresla przestrzennie obszary ochrony
przyrody objete ochrong lub wskazane do ochrony Zalicza sie do nich:

1) Park narodowy ,Uj scie Warty’ - powotany 1 lipca 2001 roku, rozporzgdzeniem
Rady Ministrow z dnia 19 czerwca 2001 r. w sprawie utworzenia Parku
Narodowego "Ujscie Warty" (Dz.U. Nr 67, poz. 681)

Kostrzyn

. Strefa ochrony $cistej . Strefa ochrony czynnej Strefa ochrony krajobrazowej

Y Podziat na obwody ochronne (0.0.) podano zgodnie z mapg Parku Narodowego ,,Ujscic Warty”, sporzadzona,
przez Park w skali 1:25 000, wedtug stanu na dzien 1.01.2003 r.

Lp. Forma ochrony Lokalizacja" Powierzchnia ogdtem w
ha
1 | Ochrona $cista 0.0. Chyrzyno, O.0. Stonisk 681,9
2 | Ochrona czynna 0.0. Chyrzyno, O.0. Stonsk 4015,4
3 | Ochrona krajobrazowa 0.0. Polder Pétnocny 3376,7
Razem 8074,0

58



2)

powstat z potgczenia rezerwatu Stonsk i czesci Parku Krajobrazowego Ujscie
Warty, na powierzchni 7.955,86 ha i obejmuje rozlewiska u ujscia rzeki Warty
do Odry, wytwarzane w duzej mierze przez rzeke Postomie.

siedziba dyrekcji parku znajduje sie w Chyrzynie koto Kostrzyna nad Odra.
park znajduje sie na terenie czterech gmin: Gorzyca, Kostrzyn nad Odra,
Stonisk i Witnica,

znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 o nazwie ,Ujscie Warty" (nr
PLCO080001)

park zostat zatozony dla ochrony unikalnych terenéw podmokitych, rozlegtych
lgk i pastwisk, ktore sg jedng z najwazniejszych w Polsce ostojg ptakow
wodnych i btotnych. Na terenie Parku stwierdzono obecnos¢ 245 gatunkéw
ptakéw, w tym 174 legowych. Az 26 z nich nalezy do gatunkéw gingcych w
skali swiatowej. Sg to m.in. wodniczka, derkacz, rycyk, zuraw, bak, baczek,
rybitwa czarna. Tutaj znajduje sie najwieksze w Polsce zimowisko arktycznego
gatunku tabedzia krzykliwego, a takze okoto 50 bielikow.

zarzadzeniem nr 78 Ministra Srodowiska z dnia 20 grudnia 2010 r. ustanowiono
zakres zadan ochronnych dla Parku Narodowego ,Ujscie Warty”.

rezerwaty:
a) Lemierzyce:

rezerwat lesny- czesciowy zakres ochrony

strome zbocze porasta las z przewaga buku i debu, wystepuje szereg drzew o
charakterze pomnikowym, fragment lasu mieszanego o charakterze naturalnym
pow. 3.32 ha

grunty lesne OZLP Szczecin, Nadlesnictwo Osno Lubuskie, Lesnictwo
Lemierzyce,

podstawa prawna Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gorzowie WIkp z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Lemierzyce”
Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 kwietnia 2004 r. w
sprawie ustanowienia planu ochrony rezerwatu przyrody o nazwie ,Lemierzyce" -
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 25 z 22.04.2004 r., p0z. 446)

znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 o nazwie ,Ujscie Warty" (nr
PLC080001)

zakaz zabudowy i zmiany dotychczasowego zagospodarowania
(zasady gospodarowania gruntami wg planu ochrony),

a) Dolina Postomii:

rezerwat lesny o pow. 68,65 ha,

obejmuje potudniowg krawedz i dno doliny Postomin, stanowigcej jednoczesnie
krawedz szerokiej pradoliny Warty. Dno doliny zajmujg zbiorowiska szuwarowe i
lgkowe. Graniczg one przestrzennie z waskim pasem fegdéw olszowo -
jesionowych. Na wyzszych terasach i stromych krawedziach doliny zachowaly sie
bardzo dobrze wyksztatcone fragmenty laséw gradowych i dgbréw acydofilnych.
rezerwat jest ostojg szeregu gingcych i zagrozonych gatunkow roslin i zwierzat,
przede wszystkim ptakow i owadoéw. Wystepuje tu m.in.: bluszcz pospolity, cis
pospolity, czernie¢ gronkowy, dzwonek brzoskwiniolistny, kokorycz watta,
konwalia majowa, paprotka zwyczajna, przylaszczka pospolita, sSniezyczka
przebisnieg, zankiel zwyczajny. W grupie chrzgszczy kdzkowatych stwierdzono
32 gatunki, w tym rzadkie i gingce. Awifauna legowa rezerwatu liczy 50 gatunkow
ptakow.

wystepuje tutaj okoto 80 drzew o wymiarach pomnikowych.

znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 o nazwie ,Ujscie Warty" (nr
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PLCO080001)

- grunty lesne RDLP Szczecin, Nadlesnictwo Osno Lubuskie, Les$nictwo
Lemierzyce,

- podstawa prawna rozporzgdzenie Nr 1 Wojewody Lubuskiego z dnia 6 stycznia
2005 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 2 z dnia
17 stycznia 2005 r., p6z. 25),

- wyznaczenie strefy ochronnej wg odrebnej regulacji (plan ochrony),

c) Czapliniec Lemierzycki — zlikwidowany

d) na terenie rezerwatéw prace poszukiwawczo-rozpoznawcze zt6z i wszelkie

inne prace geologiczne powinny by¢ wykluczone.

3) Park Krajobrazowy Uj $cia Warty:

- obejmuje: gminy StoiAsk (na powierzchni 6.152,57 ha), Goérzyca, Boleszkowice,
Kostrzyn,

- ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych typowych tylko dla duzych rzek
wraz z otaczajgcymi je krawedziami wysoczyzn,

- podstawa prawna Rozporzgdzenie Wojewody Gorzowskiego Nr 7 z
dnia 18.12.1996 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,Uj$cie Warty” /
Dz. Urz. woj. gorzowskiego Nr 1 z 14 lutego 1997 r./ ze zmianami:

- Rozporzadzenie Nr 7 Wojewody Lubuskiego z dnia 4 czerwca 2002 r. w
sprawie zmiany rozporzgdzenia Nr 7 Wojewody Gorzowskiego z dnia 18
grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego p. n. ,Ujscie
Warty” / Dz. Urz. z 2002 r. Nr 61, poz. 768/.

- Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Lubuskiego z dnia 15 listopada 2004 r. o
zmianie rozporzadzenia Nr 7 Wojewody Lubuskiego z dnia 4 czerwca
2002 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty” (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego Nr 91 poz. 1357).

- w czesci objety ochrong miedzynarodowg - obszaru Natura 2000 o nazwie
,Ujécie Warty" (nr PLC080001),

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Nie dotyczy
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.

4) Obszary Chronionego Krajobrazu — powotane rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
/Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 9 poz. 172, ze zmianami/

a) 5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty - obejmuje powierzchnie catkowitg:
15.086 ha w gminach: Bogdaniec, Deszczno, Krzeszyce, Lubiszyn, Witnica i
Stonisk na powierzchni 6.152,57 ha (w rejonie Lemierzyc)

b) 11A-Os$nianska Rynna z Jeziorem Radachowskim - obejmuje powierzchnie
catkowitg: 4.223 ha w gminach: Osno Lub. i Storisk na powierzchni 2.073
ha (w rejonie Ownic i Chartowa).

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
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Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.

5) Obszar Natura 2000 Uj $cie Warty nr PLC080001-

6)

obszar typu C tj. powierzchnia wydzielonego OSO — obszaru specjalnej ochrony
ptakéw odpowiada wydzielonemu SOO- specjalnemu obszarowi ochrony siedlisk
Obszar obejmuje terase zalewowg Warty, przy jej ujsciu do Odry, wraz z
Kostrzynskim Zbiornikiem Retencyjnym i fragmentem doliny Odry, poprzecinang
licznymi odnogami ciekow, starorzeczami i kanatami.
prawie co roku okoto 1/3 obszaru jest zalewana przez wode, roczne wahania jej
poziomu dochodzg do 3,5 m, a najwyzszy poziom wody wystepuje przewaznie w
marcu lub kwietniu. Zdarzajg sie ponadto silne wahania poziomu wod pomiedzy
wczesng wiosng i pozng jesienia,
na terenach zalewowych dominuj g okresowo zalewane fgki i pastwiska,
szuwary, zarosla wierzb i legi wierzbowe. Na obszarze poza watami dominujg
ekstensywnie uzytkowane fgki i pola orne. Na krawedzi dolin wyksztatcity sie
ptaty muraw kserotermicznych,
w obszarze wystepujg chronione siedliska przyrodnicze, tgcznie 11 typdw,
reprezentowanych przez 14 podtypow, reprezentujgce dobrze zachowane
fragmenty dolin duzych rzek i ich krawedzi, ze starorzeczami, okresowo
zalewanymi tgkami | pastwiskami, lasami legowymi, grgdami i murawami
kserotermicznymi. tgczna powierzchnia siedlisk chronionych na podstawie
Dyrektywy Rady 92/43/EWG wynosi ponad 7% powierzchni obszaru,
na terenie obszaru wystepuje co najmniej 35 gatunkow ptakéw z Zalgcznika |
Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 5 gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK),
W obrebie ostoi znajdujg sie dwie duze kolonie bociandw biatych: w Czamowie i
Kamieniu Matym,
obszar jest ostoja ptasig o randze europejskiej E 32 (Rozlewiska Warty Stonsk).
obszar objety czesciowo Konwencjg Ramsar.
czes¢ ostoi - dawny rezerwat Stonsk, obecnie czes¢ Parku Narodowego Ujscie
Warty jest jednym z najcenniejszych obszaréw wodno-btotnych w Europie
Srodkowej,
wszelkie dziatania w obszarze Natura 2000 powinny uwzgledniaé
nienaruszalnos¢ stanowisk legowych oraz Zzerowisk europejskich gatunkéw
ptakéw, dla ktorych ustanowiono ochrone,
do najistotniejszych zagrozen wptywajgcych na obszar i wystepujgce na jego
terenie elementy europejskiego dziedzictwa przyrodniczego naleza:
- ograniczenie powierzchni koszonych gk i wypasanych pastwisk, w tym
kserotermicznych oraz zwigzana z tym sukcesja roslinnosci,
- zmiany rezimu wodnego obszaréw zalewowych polegajgce na ograniczeniu
dtugosci trwania i wielkosci zalewu,
- juwenalizacja laséw i niedostatek martwego drewna,
- ekspansja obcych gatunkow roslin i zwierzat,
- wykonywanie koniecznych prac z zakresu ochrony przeciwpowodziowej
bez uwzglednienia wymogoéw ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkow, dla ktérych ustanowiono ochrone.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,  Dolina llanki " przy potudniowej
granicy gminy — nie obejmuje terenu gminy (Uchwata Nr XVI/127/08 Rady
Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 11 wrzesnia 2008 roku w sprawie
utworzenie w dolinie rzeki llanki Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego pn.
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,=Jroczysko Doliny Ilanki” /Dz. Urzed. Woj. Lubuskiego Nr 101 poz. 1490 z
dnia 8.10. 2008 r./)

7) korytarze ekologiczne proponowane do objecia ochrona:

» obejmujg obszary roznorodnosci biologicznej i dynamicznych powigzan uktadu
hydrogeologicznego dolin rzecznych:

- Warty o znaczeniu makroregionalnym,

- keczy (Lenki) o znaczeniu regionalnym,

- rynny jeziora Radachowskiego, rzeki Muszyny i pozostatych ciekdw o znaczeniu
lokalnym,

 ustalone przepisy ochronne:

- ochrona zasobow wod podziemnych i powierzchniowych (jeziora o funkcjach
turystycznych - 1l klasa, rzeki Warta i tecza (Lenka) oraz Postomia i kanaty w
dolinie Warty perspektywicznie Il klasa czystosci w parametrach fizyczno-

-chemlcznych i blologlcznych Wg—Re;pera}d%ema—n%W%—Wejewedy

- ochrona krajobrazu [ powazan ekologlcznych

- preferowanie rozwoju funkcji ,eko" w zakresie rolnictwa ekologicznego i
sukcesywnego ustanawiania lasow wodo- i glebochronnych,

- ograniczenie zalesien uzytkow zielonych,

- utrzymanie i uzupetnienie zadrzewien i zakrzaczen przydroznych i srodpolnych,

- sukcesywne wyznaczanie uzytkdw ekologicznych w oparciu o0 badania
przyrodnicze.

3.2 Obszary ochrony zasobow srodowiska przyrodniczo-kulturowego

1) obszary le $ne z zagospodarowaniem wedtug planéw urzgdzania lasu:

zagospodarowanie turystyczne lasu w obszarach:

o funkcjach turystycznych w rejonie jezior Radachowskiego, Gtebokiego oraz
sztucznych zbiornikbw wodnych w zakresie kagpielisk, punktéw biwakowych,
schronow turystycznych i parkingéw sroédlesnych,

w pasmie drogi krajowej nr 22 w zakresie punktéw biwakowych i parkingéw
Srodlesnych,

zagospodarowanie zwigzane z obstugg kompleksu lesnego w dostosowaniu do
potrzeb ALP,

zalesienia wg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (mpzp)

i zasad okreslonych na rysunku 5, z dopuszczeniem zalesien gruntéw rolnych o
niskiej klasie bonitacyjnej i nieuzytkdw potozonych poza:

obszarami o funkcji turystycznej, a w szczegdlnosci poza terenami sztucznych
zbiornikbw wodnych oraz w sasiedztwie jeziora Radachowskiego bez
sporzadzenia kompleksowych opracowan specjalistycznych lub mpzp,

gk srodlesnych (zalecenie),

lasy ochronne, z zaleceniem ich powiekszania w korytarzach ekologicznych wg
ogolnych regulacji ,ustawy o lasach",
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2) obszary gruntéw rolnych:

- kk-NM-o-pew-powyzert-ha-eraz K. 11l o pow. powyzej 0,5 ha,

uzytkébw zielonych, w ktorych dominujg grunty organiczne, (grunty rolne
podlegajace ochronie wystepujg w duzych kompleksach w pétinocno-wschodniej
czesci gminy w Dolinie Warty, w obrebach Stonsk oraz w mniejszym zakresie

w obrebach Chartéw i Ownice, na potudniowy zachéd od tej wsi),

ograniczenie przeznaczenia na cele nierolnicze poza obszarami:

rozwoju osrodkéw osadniczych i turystyki,

sztucznych zbiornikdw wodnych o wielofunkcyjnym wykorzystaniu,

3) obszary wéd powierzchniowych  z ich uzytkowaniem zapewniajgcym:

docelowo Il klase czystosci wody w rzekach: Warcie, Postomii, Lence i Muszynie
oraz w pozostatych doptywach,

dostosowanie zagospodarowania turystycznego jezior i sztucznych zbiornikow
wodnych do granicznych wielkosci chionnosci turystycznej, okre$lonej
w uwarunkowaniach (czesc lll, pkt. 2.4),

4) obszary ochrony wod podziemnych  wg rys. 5 w zakresie:

zakazu odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw i wod deszczowych do gruntu,
lokalizacji obiektow powodujacych lub moggcych spowodowaé zagrozenia dla
stanu czystosci wod - stwierdzone w ocenach oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze,

5) obszary wyst epowania udokumentowanych zt6z surowcow

geologicznych i energetycznych  oraz obszary wyznaczone do prowadzenia
prac geologicznych - poszukiwania i rozpoznania zt6z (dotyczy wg rys. 5:
ztoza piaskéw -SLONSK, zloza itéw warwowych i piaskéw -MUSZKOWO I,
kwarcowych-w-rejonie-Lemierzyci zloza gazu ziemnego i ropy naftowej -KAMIEN
MALY oraz obszaru nr 2 i 3 — obszaréw potencjalnego wystepowania zt6z):
zakaz wprowadzania form zagospodarowania powodujgcego kolizje

z eksploatacjg zt6z,

zagospodarowanie wg mpzp (w obszarach lesnych) oraz planéw eksploatacji i
rekultywaciji,

ze wzgledu na duze zageszczenie obszaréw chronionych (lesnych, podlegajgcych
ochronie przyrodniczej) prace poszukiwawcze i rozpoznawcze ropy naftowej i gazu
ziemnego nalezy prowadzi¢ metodg refleksyjna,

prace ww. metodg wybuchowg dopuszczone powinny by¢ wylgcznie w miejscu
niedostepnym, w piytkich otworach wiertniczych, poza terenami chronionymi, za
zgoda wiasciciela gruntu,

nalezy wykluczy¢ prowadzenie prac wiertniczych w rezerwatach przyrody Lemierzyce
i Dolina Postomi,

rozpoczecie prac wiertniczych w Parku Narodowym Ujscie Warty i obszarze Natura
2000 przewidzie¢ poza okresem legowym ptakéw,

prace rozpoznawczo-poszukiwawcze i wiertnicze nalezy ogranicza¢ do terenow
oznaczonych rys. nr 5:

- w odpowiedniej odlegtosci od obiektdow zaspokajajgcych potrzeby ludzi:
zabudowan (w szczegolnosci zabytkach i w rejonie stanowisk
archeologicznych), uje¢ wody i w ich strefach ochronnych, oczyszczalni
Sciekow, skladowiskach odpadow, sieciach drog i infrastruktury, aby zapobiec
ich zniszczeniu,

- ze wzgledu na hatas z dala od zabudowan przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, zblizenie mozliwe wylgcznie w przypadku realizacji zabiegow
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obnizajgcych poziom hatasu, tak aby spetnione byty normy,

- przed wykonaniem odwiertu badawczego lub eksploatacyjnego, nalezy dokonacé

badania jakosci wody w ujeciach wod i gleby na terenie,

prace geofizyczne i wiertnicze powinny wykorzystywac istniejgce drogi, Sciezki,
miedze i nieuzytki, mogg bowiem prowadzi¢ wzdtuz profilu do obnizenia jakosci gleb

oraz strat w zadrzewieniu i szkdd w runie lesnym na terenach lesnych,

- wiercenia zwigzane z pracami poszukiwawczymi i rozpoznawczymi ropy naftowe; i
gazu ziemnego nalezy poprzedzac¢ negocjacjami z wiascicielami i branzystami przy

6)

0golnej aprobacie spoteczne;.

obszary ochrony dobr kultury  w ksztaltowaniu zagospodarowania zapewni¢

nalezy:
zagospodarowanie wedtug wytycznych konserwatorskich,

a) obiekty i relikty archeologiczne:

cmentarzysko, grodzisko w rejonie Przyborowa zakaz zabudowy i zmiany
uzytkowania terenu,

stanowisko wielokulturowe i wielkoobszarowe, osady: wyprzedzajgce badania
archeologiczne,

pozostate stanowiska: roboty ziemne pod nadzorem konserwatorskim.

b) cmentarze o wartosci historycznej i ich pozostatosci utrzymanie dotychczasowego

c)
d)

zagospodarowania,

park przyzamkowy - Stonsk,

uktady urbanistyczne.

przedmiot ochrony:

stare miasto w Stonsku,

zakres ochrony:

uksztattowanie ulic i placow,

roboty ziemne pod nadzorem konserwatorskim,

uksztaltowanie i usytuowanie zabudowy w nawigzaniu do obiektéw o wartosci
historycznej w sgsiedztwie lokalizacji,

uktady ruralistyczne:

przedmiot ochrony: owalnice wsi Ownice i Chartow,

zakres ochrony:

uksztattowanie uktadu drogowo-ulicznego,

uksztattowanie, gabaryty i usytuowanie zabudowy w nawigzaniu do obiektéw o
wartosci historycznej w sgsiedztwie lokalizaciji,

zalozenia sakralne:

przedmiot ochrony: koscioly z zielenig towarzyszgcg w Stonsku, Lemierzycach i
Ownicach,

zakres ochrony:

uksztattowanie obiektéw architektonicznych,

utrzymanie i uzupetnienie zieleni towarzyszgcej,

zalozenia rezydencjonalne:

przedmiot ochrony:

zalozenia parkowo-patacowe - pozostatosci zamku Joanitéw w Stonsku,

zakres ochrony:

rewaloryzacje i rewitalizacja zabudowy i zagospodarowania w procesach
modernizacji i restrukturyzacji (gtdwnie dla potrzeb funkcji ustugowych
takich jak turystyka i kultura,

ochrona i eksponowanie obiektow o wartosciach historycznych z rewaloryzacja
lub przestanianiem obiektow dysharmonijnych w ramach proceséw, przeksztatcen
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I rozwoju zagospodarowania w sgsiedztwie,

h) zabudowa o warto$ci historycznej:

» przedmiot ochrony stanowig obiekty zrealizowane przed 1945 r.,

zakres ochrony:

- ochrona i eksponowanie obiektow o wartosciach historycznych z rewaloryzacjg
lub przestanianiem obiektow dysharmonijnych w ramach procesow, przeksztatcen
I rozwoju zagospodarowania w sgsiedztwie,

- utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych w zakresie uksztattowania
i gabarytow,

- zakres przeksztatcen wg wytycznych konserwatorskich,

1) miejsca pamieci narodowej - pozostatosci obozu jenieckiego i muzeum:

- ochrona i eksponowanie obiektow o wartosciach historycznych z rewaloryzacjg
lub przestanianiem obiektow dysharmonijnych w ramach procesow, przeksztatcen
| rozwoju zagospodarowania w sgsiedztwie.

3.3 Obszary lokalnych warto s$ci srodowiska i przeciwdzialanie zagro zeniom

W gminie wystepujg obszary wystepowania lokalnych wartosci srodowiska
przyrodniczo-kulturowego, ktore sg istotne dla rozwoju przestrzennego gminy.

W obszarach rdéznorodnosci biologicznej celowe jest przeprowadzenie badan
przyrodniczych w tych obszarach i wprowadzenie przepisow ochronnych
we wspotdziataniu z Nadle$nictwem. W okresie przejsciowym utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania.

1) obszary ré znorodno $ci biologicznej:

a) zadrzewienia i zakrzewienia przydrozne i srodpolne, stanowigce lokalne
obszary réznorodnosci i powigzania ekologiczne,

b) korytarze ekologiczne w potudniowe] czesci w obrebie Stonsk z ciekami

z niewielkimi zbiornikami wodnymi oraz tgkami srodlesnymi,

c) obszary podmokie, bagna i oczka wodne w potudniowej czesci obrebu Lemierzyce
znajdujgce sie w obszarach lesnych,

d) taki srédlesne,

e) obszary krawedziowe Doliny Warty stanowigce obrzeza Parku Krajobrazowego na
potudniowy wschéd od wsi Stonsk.

2) warto $ci fizjonomii krajobrazu:

a) kameralna skala zabudowy w osrodkach osadniczych i rozproszonego osadnictwa
wiejskiego w Dolinie Warty, z wartosciowg architektonicznie zabudowa,

b) ekspozycje panoramiczne obszarow w Dolinie Warty;

* W rejonie Stonska z obszarow ,gérnego tarasu"” i w dolinie Leczy (Lenki),

» z drogi krajowej nr 22 na zachéd od Stonska i na wschod od Lemierzyc,

* przepisy ochronne:

- utrzymanie wartosci krajobrazu poprzez regulacje prawa miejscowego
w procesach modernizacji i rozwoju zabudowy,

- zagospodarowywanie terendw przylegtych do drogi krajowej nr 22 z utrzymaniem
sektorow ekspozycji panoramicznych z miejscami postoju i punktami widokowymi.

3) warto sci u zytkowe:

a) obszary potencjalnych sztucznych zbiornikbw wodnych wraz z przylegtymi
terenami:

* przepisy ochronne:

- wykonanie opracowan specjalistycznych,

- zakaz zabudowy i zagospodarowania kolidujgcego z funkcjg zbiornika,
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- zagospodarowywanie terenow przylegtych do drogi krajowej nr 133 z utrzymaniem
sektoréw ekspozycji panoramicznych z miejscami postoju i punktami widokowymi.

b) obszary o funkcji turystycznej:

» utrzymanie zasobdw przestrzennych z zakazem realizacji zagospodarowania
kolidujgcego z ich przeznaczeniem,

» ksztaltowanie zagospodarowania wg czesci IV, pkt. 3.513.6 oraztab. 617,

* pojemnos¢ obszaréw turystycznych dostosowana do chionnosci srodowiska
wodnego i dostepnosci linii brzegowe,.

3.4 Kierunki zagospodarowania 0 __srodkéw systemu obstugi ludno _sci i 0 $rod-
kow rozwoju

W systemie obstugi ludnosci utrzymuje sie istniejgce tereny urzadzen
infrastruktury spotecznej w dotychczas wyksztatconych osrodkach. Fizjonomia
zabudowy i zagospodarowania oraz standard wyposazenia terenéw obstugi ludnosci
jest szczegolnie waznym czynnikiem tadu funkcjonalnego i architektonicznego w
rozwoju i promocji gminy. Kierunki zagospodarowania w procesach rozwoju okreslajg
modele wyposazenia osrodkéw obstugi ludnosci i osrodkow rozwoju. Gtowne
obszary ustug publicznych okreslono na rysunkach 5 i 5a.

1) osrodki obstugi ludno Sci:

a) Stonsk osrodek obstugi gminy i osrodek podstawowy - utrzymanie i uzupetnienie
wyposazenia w zakresie:

» szkolnictwa gimnazjalnego z wyposazeniem:

- pelnowymiarowa sala gimnastyczna,

- zespot boisk sportowych,

- docelowo kryta ptywalnia,

» szkolnictwa podstawowego i wychowania przedszkolnego z wyposazeniem:

- zbiorcza szkota podstawowa z obiektami towarzyszgcymi,

» ochrony zdrowia i opieki spotecznej z wyposazeniem:

- osrodka zdrowia z zielenig towarzyszgcg

- osrodka opieki spotecznej (wspotdziatajgcego z osrodkiem rozwoju przedsiebior-
czosci),

- placéwki ubezpieczen zdrowotnych,

- apteka,

» Kkultury z zielenig towarzyszgcag w zakresie:

- osrodka kultury z salg wielofunkcyjng (z zaleceniem lokalizacji wg cz. 1V pkt. 6
whniosek 8),

- obiektéw kultu religijnego,

» obstugi ogdlnej ludnosci w zakresie:

- administracij,

- bezpieczenstwa i porzadku publicznego ( policja, ochotnicza straz pozarna),

- tacznosci (urzad pocztowy),

- jednostki obstugi bankowej,

* sportu, rekreacji i zieleni:

- zespot boisk,

- zielen urzadzona parkowa,

- cmentarz,

b) wie § Lemierzyce os$rodek podstawowy z wyposazeniem:

» szkolnictwa podstawowego | wychowania przedszkolnego:

- zbiorcza szkota podstawowa z obiektami towarzyszgcymi, docelowo petnowymiarowa
sala gimnastyczna oraz zespot boisk sportowych,
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* ochrony zdrowia:

- gabinet lekarski, punkt apteczny, placowki ubezpieczen zdrowotnych,

o Kkultury:

- punkt biblioteczny,

- sala wiejska wielofunkcyjna z zapleczem klubowym i zielenig towarzyszgcg

o charakterze parkowym,

- obiekty kultu religijnego z zielenig towarzyszgca

» obstugi ogdlnej ludnosci:

- posterunek policji, ochotnicza straz pozarna,

- poczta,

» sportu, rekreacji i zieleni:

- zespot boisk lub uzupeiniajgce wykorzystanie urzadzen szkolnictwa
podstawowego,

- cmentarz i zielen urzadzona,

Ponadto w zakresie obstugi ludnosci zapewnione bedg warunki przestrzenne dla
utrzymania i dalszego rozwoju handlu, gastronomii i ustug rzemies$lniczych
w uprzednio wymienionych osrodkach.

2) osrodki rozwoju:

a) osrodki wielofunkcyjne: Stonsk, Przyboréw, Lemierzyce:

- obszary o funkcjach mieszkalno-ustugowych 2z towarzyszgcym zagospoda-
rowaniem,

- obszary o funkcjach wytworczo-ustugowych z zespotami zabudowy i towarzyszgcego
zagospodarowania,

- obiekty obstugi motoryzacii, turystyki i agroturystyki,

b) osrodki o funkcjach turystycznych Ownice i Chartéw:

- sala wiejska wielofunkcyjna z zapleczem klubowym,

- zespot zieleni urzgdzonej z boiskami sportowymi,

- niewielkie obiekty handlowo-gastronomiczne (mata gastronomia).

3.5 Obszary modernizacji, rozwoju zabudowy i towarz ySzaceqo zagospodaro-
wania

Obszary zabudowane okreslajg rysunki 5 (gmina) i 5a (Stonsk i Przyboréw). W
tych obszarach bedzie utrzymywana, modernizowana i uzupetniana istniejgca
zabudowa. Celowe jest sukcesywne wprowadzanie terendw zieleni publicznej w
sgsiedztwie rzeki teczy (Lenki) w obszarze wsi Stonsk, w dostosowaniu do
uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych.

Okreslono kierunki rozwoju i zasady ksztattowania zabudowy i towarzyszgcego
zagospodarowania, w tym gtéwne obszary o wiodgcych funkcjach:

- mieszkalno-ustugowych w Stonsku, Przyborowie, Lemierzycach, Ownicach

I Chartowie,

- wytworczo-ustugowych gtownie w Storisku i Lemierzycach,
- turystycznych w rejonie jeziora Radachowskiego i sztucznych zbiornikow
wodnych.

Dopuszcza sie w obszarach o uprzednio wymienionych funkcjach wiodgcych,
towarzyszgce funkcje ustugowo-wytworcze z zachowaniem:

- kryteriow i standarddéw lokalizacyjnych,
- ograniczenia ucigzliwosci do wiasnej dziafki,
- walorow krajobrazowych.

Obszary o wiod acej funkcji mieszkalnej
Dopuszcza sie w tych obszarach lokalizacje obiektow ustugowych i drobnej
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wytworczosci o charakterze nieucigzliwym lub o ucigzliwosci nie powodujgcej
ograniczeh w zagospodarowaniu przylegtych terenbw. W obszarach tych moze by¢
lokalizowana zabudowa mieszkalna, jak rowniez zabudowa mieszkalno-ustugowa
z ustugami dobudowanymi lub wolnostojgcymi, do uscislenia w ramach mpzp,
z uwzglednieniem zasad i standardow okreslonych w tabeli 6 i 7.

Obszary o wiod gcej funkcji wytwoérczo-ustugowej

W obszarach tych dopuszcza sie towarzyszgce mieszkalnictwo zlokalizowane
poza strefami ucigzliwych oddziatywan zagospodarowania o funkcjach wytwdrczo-
ustugowych. Uscislenie zabudowy i zagospodarowania w ramach mpzp w
dostosowaniu do potrzeb.

Strefy modernizaciji i uzupetnienia istniej  gcej zabudowy
W obszarach istniejgcej zabudowy dopuszcza sie modernizacje i uzupetnienia w
zakresie mieszkalnictwa, towarzyszacych ustug i drobnej wytworczosci o charakterze
nieucigzliwym lub o ucigzliwosci nie powodujgcej ograniczen w zagospodarowaniu
przylegtych terenéw. Ponadto dopuszcza sie uzupetniajgcg zabudowe:
» w strefach do 200 m od istniejgcej zabudowy osrodkow osadniczych: Stonska,
Lemierzyc, Ownic, Chartowa, Przyborowa,
» w obszarach rozproszonej zabudowy w dolinie Warty i w rejonie Stohska:
- poza obszarami rezerwatu Stonsk,
-z uwzglednieniem ochrony p.powodziowe;j.

W ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowania w tych strefach uwzglednié
nalezy zasady i standardy okreslone w tabeli 7 oraz w czesci IV, pkt. 3.7.

Obszary zorganizowanej dziatalno  $ci inwestycyjnej
W studium nie wyznacza sie obszar6w zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.
Dziatalno$¢ ta moze by¢ prowadzona w obszarach rozwoju zagospodarowania
w dostosowaniu do wystepujgcych potrzeb, z uscisleniem na etapie planowania
miejscowego w zakresie:
- realizacji zabudowy szeregowej i zespotow zabudowy turystycznej,
- sztucznych zbiornikbw wodnych z zagospodarowaniem terenow turystycznych i
rybackich,
- eksploatacji surowcéw geologicznych z towarzyszgcym zagospodarowaniem.

Obszary przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej wspé  Inoty
samorz gdowej
Okreslone bedg w ramach planowania miejscowego stosownie do potrzeb

I mozliwosci realizaciji:

- w strukturze zwartych zespotow mieszkaniowych w Stonsku i Przyborowie wg zasad
ksztaltowania ukfadu przestrzennego okreslonych na rysunku 5a w obszarach o
wiodgcej funkcji mieszkalnej i ewentualnie w Lemierzycach,

- gtéwnie na gruntach komunalnych i skarbu panstwa oraz na gruntach prywatnych
na wniosek wiasciciela nieruchomosci.
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3.6 Obszary pozaosadnicze restrukturyzaciji i utrzym ania dotychczasowego

zagospodarowania

Obejmuja:

1) obszary restrukturyzacji:

rolnictwa:

zmiany uzytkowania gruntow rolnych z wprowadzaniem upraw ogrodniczych,
sadowniczych, warzywniczych | zalesien w dostosowaniu do cech rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz kierunkdédw zagospodarowania okreslonych na
rysunkach 4 (pogladowo), 5 i 5a,

dopuszczenie lokalizacji obiektow w zakresie drobnego przetworstwa i
przechowalnictwa wraz z towarzyszacym mieszkalnictwem, w dostosowaniu do
wystepujgcych potrzeb, z uwzglednieniem uwarunkowan w zakresie ochrony
ekologicznej i waloréw krajobrazu oraz ochrony przeciwpowodziowej stosownie do
cech obszaru lokalizacji,

dopuszczenie przeznaczenia siedlisk, os$rodkdéw produkcji i osrodkéw obstugi
rolnictwa na cele nierolnicze w zakresie substancji nieprzydatnej dla funkcji
rolniczych,

realizacje obiektow liniowych infrastruktury technicznej,

wprowadzanie uzytkdw ekologicznych za zgodg wiasciciela nieruchomosci wg
opracowan specjalistycznych,

lesnictwa:

obszary przeznaczone do zalesien wg zasad okreslonych na rysunku 5 i 5a, z
ustaleniem granicy rolno-lesnej w ramach planowania miejscowego oraz zasad
okreslonych w pkt. IV.3.2,

sukcesywne wprowadzanie lasow ochronnych w obszarach ochrony przyrody,
turystyczne zagospodarowanie lasu w obszarach  przywodnych oraz w
sgsiedztwie drogi krajowej nr 22, z uscisleniem lokalizacyjnym wg planu urzadzenia
lasu,

2) obszary utrzymania dotychczasowego zagospodarowa nia:

park narodowy

rezerwaty,

lasy w pozostatych obszarach gminy

laki i trwate pastwiska poza terenami obiektow maitej retenciji i zieleni urzgdzonej w
obszarach o funkcjach turystycznych i osadniczych.

W obszarach tych dopuszcza sie:

zagospodarowanie  zwigzane z funkcjg z  uwzglednieniem przepisow
szczegolnych,

realizacje obiektow liniowych infrastruktury technicznej za zgoda wiasciciela lub
zarzgdzajgcego gruntami,

wyznaczenie tras i szlakow turystycznych,

ustanowienie pomnikéw przyrody,

uzytkow ekologicznych za zgodg wiasciciela lub zarzgdzajgcego gruntami.

3.7 Kryteria, zasady i standardy zabudowy i zagospo darowania

Tworzenie warunkéw do rozwoju w celu uzyskania optymalnych efektow w podazy

terendw stanowigcych oferty lokalizacyjne uwzglednia¢ bedzie kryteria i zasady:
1) tadu przestrzennego (wg cz. IV pkt. 2.1),
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2) oferowania atrakcyjnej dla inwestora loka lizacji w zagospodarowaniu
obszaréw:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych z zapewnieniem:

- wyksztalcone urzadzenia infrastruktury spotecznej w rejonie lokalizacji przy dobrej
dostepnosci ustug,

- wyksztalcona infrastruktura techniczna  zapewniajgca dobrg dostepnosc
komunikacyjng i telekomunikacyjng dogodne warunki zaopatrzenia w wode i
energie oraz odprowadzenia $ciekow,

- nieucigzliwego sasiedztwa oraz tadu przestrzennego w  zabudowie i
zagospodarowaniu,

b) wytwdrczo-ustugowych i mieszkalno-wytworczych z zapewnieniem:

- wyksztatconej infrastruktury technicznej,

- dobrej dostepnosci transportowej i telekomunikacyjnej,

- zaopatrzenie w energie,

- bezkolizyjnej lokalizacji nie ograniczajgcej rozwoju innych, funkcji a szczegolnie
turystycznych,

- wielkosci terenu zapewniajgcej ograniczenie ucigzliwosci do wkasnej dziatki,

- mozliwosci lokalizacji towarzyszgcego mieszkalnictwa zwigzanego z funkcjg.

c) turystycznych z uwzglednieniem:

- walorow przyrodniczo-krajobrazowych i odpowiedniego dla funkcji stanu
sanitarnego srodowiska,

- sgsiedztwa kagpielisk i plaz w terenach przywodnych oraz urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych,

- wyprzedzajgcej lub réwnolegtej realizacji systemu kanalizacyjnego lub wiasnych
urzadzen neutralizacji sciekow poza zasiegami ww. systemow przy ilosci sciekow
powyzej 2m3/dobe,

- dogodnych warunkOw zaopatrzenia w energie elektryczng oraz dostepnosci ustug
handlowo-gastronomicznych,

- poprawy dostepnosci komunikacyjnej w wyniku modernizacji i uzupetnienia ukfadu
komunikacji drogowej (wg rysunku),

- nieucigzliwego sgsiedztwa oraz tadu w zabudowie i zagospodarowaniu.

3) zasady i standardy zagospodarowania obszardow uwzgledniajgce
wartos¢ przestrzeni oraz zroznicowane potrzeby i mozliwosci realizacyjne
inwestorow wg tab. 6 7,

4) zabudowa i zagospodarowanie o wysokim standardzie ksztalttowania
obiektéw:

» zabudowy eksponowanej w krajobrazie, w obszarach:

- ochrony débr kultury z ksztattowaniem wg warunkow konserwatorskich,

- turystycznych, a szczegélnie w sasiedztwie zbiornikdw wodnych i drogi krajowe nr
22,

- przeznaczonych na cele publiczne,

* mieszkalnictwa willowego, rezydencjonalnego i pensjonatowego.

4. Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury te chnicznej

Kierunki i zasady rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej okreslajg
przestrzennie rys. 4 poglagdowo, z uscisleniami na rys. 5 i 5a.
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4.1 System transportu drogowego i  s$cie zki rowerowe

a) utrzymanie i restrukturyzacja uktadu drogowo-ulicznego zapewniajgca:

* poprawe warunkéw ruchu na drodze krajowej nr 22 o funkcji transgranicznej z
obejsciami obszaréw zabudowanych wsi Stonsk i Lemierzyce, z uscisleniem wg
opracowania specjalistycznego i mpzp (w tym ewentualnego skréconego
przebiegu obwodnicy Stonska wg rys. 5a z preferowaniem przebiegu wg rys. 5),

» utrzymanie przebiegu drogi wojewodzkiej nr 134,

» dostosowanie klasyfikacji do petnionych funkcji ukladu drogowo-ulicznego
w zakresie drog powiatowych i gminnych,

* uzupetnienie drog gminnych zapewniajgcych dojazdy do terendw turystycznych w
dolinie Leczy (Lenki),

* mozliwosci realizacji sciezek rowerowych w obszarze gminy (wg rys. 5) oraz
ciggoéw pieszo-rowerowych w Stonsku (rys. 5a),

b) tereny obstugi motoryzacji w Stohnsku i Lemierzycach w rejonach gtéwnych
skrzyzowan, bez powodowania ograniczen dla ruchu:

* rejonie Lemierzyce - Gaj w ramach turystycznego zagospodarowania lasu,

» w dostosowaniu do potrzeb inwestoréw z zachowaniem warunkéw technicznych
I eksploatacyjnych,

c) zaklady wytwoérczo-ustugowe o duzych masach przewozowych w oparciu
o transport drogowy w pasmie drogi krajowej nr 22 w rejonie Stonska
i Lemierzyc, z zapewnieniem dogodnych dojazdow ulicami lokalnymi,

d) sciezki rowerowe wg rys. 5 i 5a:

» w pasach technicznych drég:

- krajowej nr 22,

- powiatowej nr 1291F,

* bez wydzielonego pasa ruchu na drogach gminnych i lesnych relacji:

- Stonsk - dolina teczy (Lenki) -jez. Radachowskie - Ownice - (Osno Lubuskie),

- Ownice - Chartow,

- Stonsk - (Klopotowo gm. Witnica),

* Ciggi pieszo-rowerowe w Stonsku i Przyborowie.

4.2 Transport kolejowy

Utrzymanie linii kolejowej i towarzyszgcych urzgdzen w dostosowaniu do
uwarunkowan ekonomiczno-eksploatacyjnych. Celowe jest utrzymanie powigzan
gminy Stonsk ze specjalng strefg ekonomiczng w Kostrzynie.

4.3 Transport wodny i szlaki turystyki wodnej

Utrzymanie drogi wodnej Warty w parametrach Il klasy o nosnosci do 1000t z
zagospodarowaniem drogi wodnej i szlaku turystycznego z uwzglednieniem
warunkow ochrony p. powodziowej.

4.4 Telekomunikacja

Obstuga telekomunikacyjna poprzez centrale telefoniczng w Stonisku i centrale
satelitarng w Lemierzycach. Zapewnienie warunkdédw dla rozwoju powigzan
telekomunikacyjnych w dostosowaniu do potrzeb rozwoju:

* W systemie Swiattowodowym,
* W sieci igcznosci bezprzewodowe] (w oparciu o stacje bazowe telefonii
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komaorkowej):

-z uwzglednieniem ochrony wartosci krajobrazu przyrodniczo-kulturowego i zabytkow,

- lokalizacji poza terenami o funkcji mieszkalnej i turystycznej za zgodg wiasciciela
nieruchomosci lub zarzadzajgcego gruntami skarbu panstwa lub na gruntach
wiasnych,

- w oparciu 0 mpzp w lokalizacjach poza terenami wytworczo-magazynowymi.

4.5 Zaopatrzenie w wod e

Utrzymanie systemow zaopatrzenia w wode w zakresie:

a) wodociggu grupowego Stonsk - Przyboréw z zapewnieniem docelowo obstugi
terendw zabudowy mieszkaniowej 1 wytworczo-ustugowej oraz zespotow
zabudowy turystycznej w rejonie Stonska,

b) wodociggu grupowego Lemierzyce z obstugg wsi Ownice, z koniecznoscia:

- realizacji nowego ujecia i stacji uzdatniania z uscisleniem lokalizacji w oparciu o
opracowanie specjalistyczne,

- utrzymania dotychczasowego ujecia w Lemierzycach, jako awaryjnego zrodta
Zaopatrzenia,

c) wodociggu grupowego Chartow z obstugg wsi Stonsk (gm. Gérzyca),

d) obstugi rozproszonego osadnictwa wiejskiego z systemu ,Malta” w gm. Krzeszyce
z utrzymaniem ujecia w Gtluchowie jako awaryjnego zrédta zaopatrzenia,

Nalezy utrzymac i wyznaczyc¢ strefy ochrony sanitarnej uprzednio wymienionych uje¢
wody.

Planuje sie objecie docelowo obstugg obszarow rozwoju funkcji
mieszkalnych i wytworczo-ustugowych w Stonsku, Przyborowie i Lemierzycach
oraz zespotow zabudowy turystyczno-letniskowej w rejonie Ownic.

Dopuszcza sie wiekszg agregacje systemow grupowych w obszarze gminy, ze
wzgledéw ekonomiczno-eksploatacyjnych oraz uzytkowych (zapewnienie zaopat-
rzenia w wode o dobrej jakosci). Wytgczone z eksploatacji ujecia, studnie publiczne
i ujecia zaktaddédw pracy utrzymac¢ nalezy w tej sytuacji, jako awaryjne zrédia
zaopatrzenia. Nowe awaryjne ujecia wody sytuowac nalezy w terenach publicznych
zieleni urzadzonej lub w terenach zaktadow pracy przy zachowaniu obowigzujgcych
parametrow wydajnosciowych i lokalizacyjnych. Zaopatrzenie w wode do celéw
nawodnien rolniczych wylgcznie z wéd powierzchniowych w oparciu o pozwolenia
wodno-prawne.

4.6 Odprowadzenie i neutralizacja s$ciekow

1) sanitarnych:

a) kontynuacja dziatah w rozbudowie grupowego systemu neutralizacji sciekoéw
~Stonsk-Przyborow",

b) objecie systemami grupowymi:

* wsi Lemierzyce i obszaru ,Ownice" z przepompowniami w rejonie wsi i w
obszarach turystycznych nad jeziorem Radachowskim:

- wg opracowania specjalistycznego,

- odbiornik kanat Postomii,

 wsi Chartbw z wigczeniem do systemu ,Stonsk - Przyboréw" poprzez
przepompownie w Chartowie lub alternatywnie wspolny system z gming Goérzyca -
»,Czarnow-Stansk-Chartow":
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- poprzez przepompownie w Chartowie i Stansku,

- mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekow ,,Czarnéw",

C) poza zasiegiem w/w systeméw dopuszcza sie:

» indywidualne systemy neutralizacji sciekdw powyzej wielkosci granicznej 2 m3/d,
» osadniki bezodptywowe przy ilosci $ciekdw do 2 m3/d,

2) deszczowych:

a) w systemie grupowym wytgcznie w Stonsku, Przyborowie i Lemierzycach z
odprowadzeniem do wod otwartych poprzez urzgdzenia oczyszczajgce,

b) indywidualne systemy z neutralizacjg przed odprowadzeniem do wod otwartych
lub do gruntu poza obszarem ochrony wéd podziemnych.

4.7 Neutralizacja statych odpadow

1) neutralizacja statych odpadow komunalnych wspoétpraca i wspotdziatania
Z sgsiednimi gminami w realizacji zaktadu utylizacji:

» wariant | w ramach CZG 12 - ,Chartow" (wg dotychczasowych przesgdzen),

» wariant Il w oparciu o zaktad utylizacyjny poza obszarem gminy,

2) neutralizacja odpadoéw toksycznych w zakiladzie utylizacyjnym Ilub
w mogilnikach poza obszarem gminy,

4.8 Zaopatrzenie w enerqgi e

1) elektryczn g

e zaopatrzenie poprzez sieci 15 kV i stacje transformatorowe 15/04 KkV, z
docelowym zasilaniem z GPZ 110/15 kV Gorzyca i Krzeszyce,

* utrzymuije sie istniejgce trasy linii napowietrznych 15 kV ze stosownymi korektami
w obszarach przeznaczonych do zabudowy i w rejonach sztucznych zbiornikéw
wodnych,

e uzupelnienie sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystepujgcych
potrzeb:

- W oObszarach zespotdw zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej
I turystyczno-letniskowej preferuje sie sieci kablowe doziemne,

- w Sftonsku, Przyborowie, Lemierzycach i zespotach zabudowy turystyczno-
letniskowej, w eksponowanych krajobrazowe lokalizacjach preferuje sie stacje
kontenerowe typu miejskiego,

- w liniach rozgraniczenia drog i ulic w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym,

- W pozostatych terenach do uscislenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego za zgodg wiasciciela lub zarzgdzajgcego nieruchomoscig

» dopuszcza sie w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony srodowiska:

- male elektrownie wodne na rzece teczy (Lence) wg opracowan specjalistycznych,

- elektrownie wiatrowe z preferowaniem rejonow Stonska i Lemierzyc poza
obszarami ochrony przyrody i ochrony krajobrazu oraz o funkcji turystycznej,

2) zaopatrzenia w gaz

a) system przewodowy zaopatrzenia w gaz miejscowosci Stonsk i Lemierzyce
gazociggami Sredniego cisnienia wg opracowania specjalistycznego:

- Slonsk doprowadzenie gazociggu $redniego cisnienia z Czarnowa lub stacji
Sienna (gm. O$no Lubuskie),

- Lemierzyce gazociggu $redniego cisnienia ze stacji redukcyjno-pomiarowej °
.Krzeszyce",
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b) systemy bezprzewodowe zaopatrzenia w gaz ptynny w pozostatych obszarach
gminy,

3) zaopatrzenie w ciepto
utrzymanie dotychczasowych systemow zaopatrzenia w ciepto, opartych
0 urzadzenia wlasne z preferowaniem restrukturyzacji zrodet zaopatrzenia
w oparciu o technologie ograniczajgce emisje i paliwa proekologiczne (gaz, olej
opatowy, energia elektryczna) z ograniczeniem zuzycia paliw statych.

4.9 System ochrony przeciwpowodziowej

Utrzymanie urzgdzen systemu w stanie zapewniajgcym ochrone p. powodziowg
w obszarach chronionych przed zalewem wodg ,stuletnig" (1%), w zakresie
obwatowan, przepompowni melioracyjnych i sluz watowych. Zagospodarowanie
I zabudowa w obszarach chronionych przed zalewem i w odlegto$ci do 50 m od w/w
urzgdzen z uwzglednieniem przepisow szczegoélnych.

5. Realizacja polityki przestrzennej

Zasady ustalania kolejnosci dziatan:

a) zapewnienie warunkéw do realizacji gtbwnych elementéw wg strategii rozwoju
i koncepcji polityki przestrzennej (wnioski wg czesci IV, pkt. 5) uwzgledniajgc
zrodfa finansowania:

- zadan wynikajgcych z ponadgminnej polityki przestrzennej,

- zadan wilasnych gminy z sukcesywnym opracowaniem mpzp (z maksymalnym
wykorzystaniem srodkow i funduszy pomocowych i celowych),

b) przygotowanie i uzgodnienie ofert w realizacji zadan polityki przestrzennej
w dostosowaniu do wystepujgcych zadan i potrzeb na rynku nieruchomosci wg
propozycji okreslonych na rys. 5,

C) t‘OZWOj zagospodarowanla

NOW W oparciu o
mlejscowe plany zagospodarowanla przestrzennego gmlny, opracowane do 1995 r.,

- W oparC|u 0 opracowanle speqahstyczne emz—mpzm—zmran%mp%&gmmngﬂsta\w
e e e el

- na podstawie sukcesywnie sporzgdzanych mpzp w oparciu 0 opracowania
specjalistyczne i oferty wg przyjetego w studium zakresu i zasad oraz kolejnosci z
sukcesywnym dostosowaniem do potrzeb rynku nieruchomosci,

- decyZJe o] Warunkach zabudowy [ zagospodarowanla terenu W—tpybie—rezpraw

5.1 Opracowania specjalistyczne

a) strategia rozwoju gminy opracowana w petnym zakresie w oparciu o metodyke
stosowang w krajach U.E. (posiadanie strategii oraz studium uwarunkowan i
warunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest pomocne w uzyskaniu
srodkéw ekonomicznego wsparcia),

b) koncepcja polityki przestrzennej, w tym:

 ustalenie kolejnosci opracowywania planoéw miejscowych,

» ustalenie w oparciu o liste przedsiewzie¢ publicznych priorytetowych inwestycji i
dziatan,

* program realizacji priorytetowych przedsiewzie¢ publicznych z okresleniem
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kolejnosci,

» kalkulacje srodkow na priorytetowe przedsiewziecia publiczne dla | fazy dziatan
oraz rozpoznanie mozliwych zrodet ich pozyskania,

 ustalenie listy obszaréw, na ktérych prowadzone bedzie przygotowanie realizacji
niezbednych inwestycji publicznych,

» okreslenie sposobu monitorowania procesu realizacji polityki przestrzennej,

¢) koncepcje programowe:

» koncepcje programowe restrukturyzacji uktadu drogi krajowej nr 22 — obejscia
terenéw zabudowanych wsi Stonsk H-emierzyce

e rozwoju systemow kanalizacyjnych w obszarach wiejskich z ewentualnym
dokonaniem analiz wariantowych wraz z szacunkami kosztéw wg niniejszego
studium (cz. IV pkt. 4.6),

d) zalozenia i plan zaopatrzenia gminy w energie,

e) operaty wodno-prawne sztucznych zbiornikbw wodnych z koncepcjami
zagospodarowania obszardéw turystycznych jako podstawy do sukcesywnego
opracowania planéw miejscowych,

f) badania czystosci wod:

» przeznaczonych do celéw komunalnych w ujeciach wiejskich,

 jezior i sztucznych zbiornikbw wodnych o powierzchni powyzej 15 ha,

0) plany eksploataciji i rekultywacji zt6z surowcoéw geologicznych,

h)koncepcje zagospodarowania obszaréw turystycznych przy sztucznych
zbiornikach wodnych jako podstawy do sukcesywnego opracowywania planow
miejscowych,

i) wyznaczenie i ustanowienie stref ochrony sanitarnej uje¢ wody i zaktadow
produkcji zwierzecej oraz innych obiektow zaliczanych do inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

J) inwentaryzacja i aktualizacja obiektow zabytkowych wg rejestru i ewidenciji,

k) badania i waloryzacja srodowiska przyrodniczego,

[) studia lokalizacyjne elektrowni wiatrowych.

5.2 Obszary dla ktérych sporz adzanie miejscowych planéw zagospodarowania

(mpzp) jest obowi azkowe ze wzgl edu na przepisy szczeqgolne

b) zagospodarowania, ktére powoduje state zmiany granic obszarow lesnych (wg
ustawy z dnia 28.09. 1991 r. o lasach - Dz.U. Nr 111 p6z. 444).

¢) zmiany w zagospodarowaniu, ktére wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntow rolnych (I-1ll pow. 0,5 ha) na cele nierolnicze,

) obiekis o " nei oi . o ’

e) zabudowy i zagospodarowania w obszarach zespotdw przyrodniczo-

krajobrazowych poddawanych ochronie przez rade gminy,

5.3 Obszary dla ktorych opracewanie—mpzp—jest—oblgatoryjpre— qgmina
zamierza sporz adzi¢ mpzp ze wzgledu na uwarunkowania spoteczno-
ekonomiczne

a) zespoty zabudowy w wyrdznionych osrodkach osadniczych i w ich sgsiedztwie
wraz z drogami i ulicami,
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b) obszary restrukturyzacji uktadu drogowo-ulicznego:

» drog krajowych, wojewoddzkich, powiatowych i gminnych w zakresie nowych
odcinkéw i zmiany linii rozgraniczenia,

* nowych ulic i drég dojazdowych w zespotach zabudowy oraz nowych dojazdéw w
wyniku zmian przeznaczenia pojedynczych dziatek,

* poszerzania paséw technicznych w tym dla sciezek rowerowych w ciggach drég:
wojewodzkiej nr 134, powiatowych nr: 1290, 1291, 1292, 1285, 1289.

c) inwestyciji liniowych z obiektami towarzyszgcymi powodujgcymi obnizenie wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na ograniczenia i utrudnienia w uzytkowaniu oraz
zmiany struktury gleby (w zakresie systemoéw ponadlokalnych w tym systemy
tranzytowe),

d) urzadzen infrastruktury spotecznej i technicznej powodujgce zmiany w strukturze
uzytkowania i wkadania gruntéw (koniecznos¢ komunalizaciji),

e) inwestycji moggce zawsze znaczgco lub mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé¢ na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397), jezeli wymagajg tego
przepisy szczegOlne Ilub powodujgcych konieczno$é ustalenia  strefy
ograniczonego uzytkowania,

f) w ktérych zmiana przeznaczenia i zagospodarowania powoduje skutki okre$lone
w art. 36 ,ustawy o0 zagospodarowaniu",

g) zabudowa i zmiany przeznaczenia terend6w w obszarach ochrony:

e przyrody,

e dbbr kultury (réwniez w zakresie modernizacji i przebudowy, ktére zmieniajg
wyglad obiektu),

h) innych obiektow powodujgcych obnizenie wartosci nieruchomosci rowniez z
lokalizacjg w sgsiedztwie (ze wzgledow krajobrazowych).

6. Wnioski do polityki regionalnej

1) Celowe i konieczne wydaje sie uporzadkowanie przepiséw szczegoélnych
zwigzanych z gospodarkg przestrzenng i ich kodyfikacja.
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2) Celowe wydaje sie wprowadzenie preferencyjnych regulacji w realizacji zadan
zwigzanych z:

- uzbrojeniem komunalnym terendw przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdélnoty samorzgdowej,

- rozwojem mieszkalnictwa komunalnego wspélnoty samorzgdowej,

- ochrone dobr kultury w zakresie rewaloryzacji zespotow przestrzennych i obiektow
0 wartosci historyczne;.

” ”

4) Opracowanie planu ochrony Rezerwatu—SteAask Parku Narodowego Ujscie
Warty | Parku Krajobrazowego Ujscia Warty, z uwzglednieniem powigzan
ekologicznych (korytarze ekologiczne) i programu zadan zwigzanych z
inzynieryjng ochrong $rodowiska.

5) Celowa wydaje sie realizacja GPZ 110/15 w rejonie Osno Lub.- Rzepin oraz w
rejonie Krzeszyc.

6) Wprowadzenie form ochrony przyrody o znaczeniu ponadregionalnym (Park
Narodowy) wymaga odrebnych regulacji i zmiany niniejszego studium.

7) Zapewnienie  preferencyjnych  warunkébw w  zakresie  przygotowania
(mpzp) i realizacji inwestycji zwigzanych z ochrong przyrody.

8) Rekonstrukcja i rewitalizacja pozostato$ci zamku Joanitow na siedzibe Parku
Narodowego i centrum edukacji ekologicznej i ustugi hotelarskie w potgczeniu z
gminnym osrodkiem kultury.

9) Zapewnienie poprawy czystosci wéd rzek Warty, Lenki i Postomii poprzez
ograniczenie spltywu zanieczyszczeh z gornych zlewni znajdujgcych sie poza
granicami gminy.

10) Uporzadkowanie gospodarki statymi odpadami w zespole gmin w wyniku
realizacji zaktadu utylizacji i recyklingu, tak w zakresie statych odpadow
komunalnych jak i odpaddéw toksycznych.

11) Realizacji miedzygminnych systemoOw infrastruktury technicznej zwigzanej

z ochrong srodowiska w zakresie:

- neutralizaciji i utylizacji statych odpadéw komunalnych,

- systemu przewodowego zaopatrzenia w gaz,

- systemu  kanalizacyjnego Czarndw-Zabice-Stonsk-Chartow wg stosownych
porozumien miedzygminnych,

- obejscia terendw zabudowanych Stonska i Lemierzyc drogg krajowg nr 22 o
funkcji transgranicznej wg rys. 5 i 5a z uscisleniem i wyborem wariantu w
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oparciu o opracowania specjalistyczne i preferowane w Studium.

12) Zapewnienie aktualizacji obiektow podlegajgcych ochronie dobr kultury przez
stuzby konserwatorskie z przekazaniem ewidencji gminie.

13) Ukierunkowanie i zapewnienie warunkow do rozwoju szkolnictwa licealnego,
zawodowego i wyzszego oraz placowek doradztwa rolniczego, w
ponadlokalnych osrodkach obstugi w zakresach istotnych dla rozwoju gminy, w
odniesieniu do obstugi turystyki miedzynarodowej, ekorolnictwa, eko i
agroturystyki.

14) Celowe jest opracowanie dla wojewddztwa lubuskiego w uktadzie gmin prognoz
biologicznej i pomigracyjne;.
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Tabela 1

Wybrane wielko $ci i wska zniki w gminie SLO NSK

Wyszczegolnienie 1976r | 1988r. | 1991r. | 1997r. | 1998r. | 2009r.
1 2 3 4 6 7 8
2
powierzchnia gminy 159 km 158,64
km
ludnos¢ ogdtem 4.750 4.720 4.772 4.699 4.682 4.809
zaludnienie na km* 29,87 29,69 30,01 30 29 30
przyrost naturalny
(na 1000 MK) 16,9 12,8 6,8 2,9 4,8 0,4
saldo migracji +24 -66 -46 - 36 -4
wiek:
przedprodukcyjny bd. 1.524 b.d. 1.383 b.d. 1.044
produkcyjny b.d. 2.582 2.426 2.581 b.d. 3.126
poprodukcyjny b.d. 613 "b.d. 735 b.d. 639
ludnos$¢ w wieku nieprod. R
na 100 os6b produkcyjnych |  b.d. 82,8 9, 7 83,6 b.d. 53,8
bezrobocie -- -- 381" 203 195 193
stopa % bezrobocia - - 15,7% 8,6% - 6,2%

zatrudnienie w

gospodarce narodowej b.d. 894 939 777* 893* 761
ilos¢ jednostek REGON -- -- -- 191 229 378
ilos¢ jednostek REGON -- - -- 40,64 48,91 78,6
na 1000 Mk
spotki Joint-Ventures -- - -- 4** b.d. b.d.

ilos¢ oddanych do

uzytku mieszkan: 54 3 - 6 7 19
izb: 162 18 - 33 41 115
abonenci telefoniczni 198 43,0 48,0 100,4 1514 b.d.

na 1000 mieszkancow
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1 2 3 4 6 7 8
ilo$¢ obiektow b.d. 1 1 1 2 3
ilo$¢ miejsc noclegowych - 25 25 11 23 308
korzystajgcy z noclegow - 52 70 85 462 3740
udzielone noclegi - 202 70 341 812 7274
Sredni pobyt - 3,9 1,0 4,0 1,8 1,9

*wg miejsca pracy bez o0s6b fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg oraz
zaktadoéw o zatrudnieniu mniej niz 5 oséb.

**dane na rok 1996
-brak zjawiska -
dane z pot. 1994

b.d. -brak danych
n

-dane z Wojewddzkiego Biura Pracy
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Rozmieszczenie ludno $ci w GMINIE SEO NSK

Tabela 2

roces % wzrostu prov;:es Stan % wzrostu
Wyszcze- P y stan stan | spadku w /spadku w
S w latach latach wg UG
gblnienie 1980-88 1988r. 1999r. | stosunku 1988 2009 1 stosunku
do 1988 r. ' do 1988 r.
99
1 2 3 4 5 6
Ogotem stagnacja 4.699 4.965 104,2 stagnacja 4912 105
Obreby:
ludnos¢ zameldowana czasowo i na state
Budzigniew regres 83 83 100,0 stagnacja 77 93
Chartow regres 79 80 101,3 stagnacja 93 118
Ghluchowo regres 187 196 104,8 stagnacja 198 106
Grodzisk regres 120 97 80,8 duzy 100 83
regres
Jamno regres 147 148 100,7 stagnacja 154 105
Lemierzyce regres 604 669 110,8 rozwoj 629 104
Lemierzycko Rozwoj 60 56 93,3 regres 49 82
Ownice regres 303 287 87,0 duzy regres 306 101
Polne regres 100 86 86,0 duzy 78 78
regres
Przyborow stagnacja 209 208 99,5 stagnacja 196 94
Stonisk rozwoj 2.807 3.055 108,8 rozwoj 3032 108
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Uzytkowanie gruntéw w gminie SLO  NSK

Tabela 3

w tym :
Powie- grunty pod grunty | uzytki | tereny | tereny teren nieuzytki
Wyszcze-| rzchnia uzytki rolne lasami i za- | pod wo- | kopal- | komuni- | osie- rézng | pow.
golnienie | ogodtem drzewieniami | dami niane | kacyjne | dlowe WYrow-
w ha Razem | % w tym
grunty sady | taki Past | ohszar| %
orne wiska
1989r. 15.886 | 6.479 | 40,8 | 2.885 3 2.788 | 803 6.994 | 43,8 497 2 392 254 70 1.228
1997 r. 15.886 | 6.382 | 40,2 | 2.827 3 2.786 | 766 7.073 | 44,5 497 -- 389 248 74 1.223
2010 r.* 15.832 10.502 | 66,3 | 2.934 3 6.344 744 3.720 | 23,5 392 0 369 253 58 750

*) dane wg powierzchni ewidencyjne;j
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Struktura wiadania u  zytkami rolnymi w gminie StO  NSK

Tabela 3a

WyszczegOdlnienie

Powierzchnia

wtym :

komunalne nadajgce sie do

(na koniec roku) uzytk(\)Nwhr;JInych AWRSP / ANR zagospodarowania prywatne
obszar % obszar % obszar %
1997 r. 6.382 3.139 49,2 273 4,3 2.970 46,5
2010r. 10.502 1.791 17,1 107 1,0 8.604 81,9
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Obiekty podlegaj ace ochronie w gminie SLO NSK

l. Park narodowy (1):

Tabela 4

Data i akt prawny Pow. pod Wiasciciel plan ochrony
Nazwa obejmuj gcy rezerwat ochron a: o Opis przedmiotu poddanego ochronie:
ochron a: zarzadzajacy
2 3 6 7 9
Powstat z potgczenia rezerwatu Stonsk i czesci | Ustanowione zostaly zadania
Parku Krajobrazowego Ujscie Warty, obejmuje | ochronne zarzadzeniem nr 78
. rozlewiska u ujscia rzeki Warty do Odry, | Ministra Srodowiska z dnia 20
utworzony 1 lipca . X ) i
wytwarzane w duzej mierze przez rzeke | grudnia 2010 r. w sprawie
2001 roku : . .
. Postomie. Park zostat zatozony dla ochrony | zadan ochronnych dla Parku
rozporzgdzeniem kalnveh . dmokivch leatveh tak | Narod % cie Warty”
Rady Ministrow z Siedziba dyrekgji unikalnych terenow podmokiych, rozlegtych tg arodowego ,Ujscie Warty
Park dnia 19 czerwea 7.955,86 ha arku znaiduie | | Pastwisk, ktére sa jedng z najwazniejszych w
narodowy . + P J9UE 1 poisce ostojg ptakéw wodnych i blotnych. Na
L 2001 r. w sprawie sie w Chyrzynie . . : .
Uj scie . 10.453,99 ha terenie Parku stwierdzono obecnos$¢ 245
" utworzenia Parku : koto Kostrzyna . . .
otuliny gatunkow ptakéw, w tym 174 legowych. Az 26
Warty | Narodowego nad Odra. ; : . .
e " z nich nalezy do gatunkéw gingcych w skali
Ujscie Warty

(Dz.U. Nr 67, poz.
681)

Swiatowej. Sg to m.in. wodniczka, derkacz,
rycyk, zuraw, bagk, baczek, rybitwa czarna.
Tutaj znajduje sie najwieksze w Polsce
zimowisko arktycznego gatunku fabedzia
krzykliwego, a takze okoto 50 bielikow.
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Rezerwaty przyrody (2):

Nr Data i akt prawny RODZAJ ObGrmll:c\%d Pow. pod | Wiasciciel, plan ochrony
rej. Nazwa obejmuj gcy rezerwat Typ D.z nr ' ochron g: | zarzadza- | Cel ochrony: Opis przedmiotu poddanego ochronie:
woj. ochron a: /podtyp ' jacy
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Rezerwat graniczy od péinocy z rzekg Postomig i bagnem, Rozporzadze
od zachodu z powierzchnig lesng, od potudnia z gruntami nie Nr 16
ornymi i osadg N-ctwa oraz na dtugosci 90 m z gruntami Wojewody
) wsi Lemierzyce. Rezerwat stanowi fragment naturalnego Lubuskiego z
7 . LESNY lasu mieszanego, porastajgcego strome zbocze. dnia 20
arzadzenie . . : - : . o
; Zachowanie Drzewostan jest wielopietrowy, w I-szym pietrze wystepuje kwietnia 2004
Regionalnego PR p . S ! :
Dyrektora Ochrony EL (lesny i ] Skarb P wzgledéw Ol, Bk, w wieku okoto 175 lat. W Il-gim pietrze wystepuje Jw, r. w sprawie
- h borowy) Stonsk i} dydaktycznych, | Wz, Gb, Lo, Lp, Ol, Js, Brz, Kl, Md w wieku okoto 120 lat. ustanowienia
Rezerwat Srodowiska w . Panstwa, ! : - .
. ) Lemierzyce naukowych Zmieszanie kepowe i jednostkowe. W rezerwacie planu ochrony
17 przyrody Gorzowie WIkp z dnia 3,32 ha N-ctwo . )
: Imn Nr 3/1 . fragmentu lasu wystepuje szereg drzew o charakterze pomnikowym. rezerwatu
LEMIERZYCE | 7 lipca 2011 r. w . Osno ]
. (laséw . |mieszanego o Podszyt tworzy bez czarny, buk, tawuta, czeremcha, przyrody o
sprawie rezerwatu ) Lubuskie o o ) )
mieszanyc naturalnym berberys, leszczyna sporadycznie cis. W runie: konwalia, nazwie
przyrody h charakterze zawilec, fiotek, glistnik jaskéicze ziele, narecznica Lemierzyce"
Lemierzyce” - ’ g e S ’ "
" nizinnych) kokoryczka, niecierpek, Jastrzebiec, trawy. - (Dz. Urz.
Znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 pn. ,Ujscie Woj.
Warty" PLC080001 uznanego rozporzgdzeniem Ministra Lubuskiego
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz. U. Nr 229 z 2004 r., Nr 25 z
poz. 2313) 22.04.2004 r.,
p6z. 446)
Stonsk +Dolina Postomii" obejmuje potudniowg krawedz i dno doliny | -
Lemierzyce Postomin, stanowigcej jednoczesnie krawedz szerokiej
Nr 3/15 - 3,3239 ha pradoliny Warty. Dno doliny zajmujg zbiorowiska szuwarowe
Nr 3/18 - 3,8157 ha i takowe. Graniczg one przestrzennie z wagskim pasem
Nr 838 — 7,2390 ha tegbw olszowo -jesionowych. Na wyzszych terasach i
Rozporzadzenie Nr | LESNY Nr 840 - 2,3307 ha stromych krawedziach doliny zachowaly sie bardzo dobrze
Wojewody Lubuskiego Nr 842 - 5,5619 ha Skarb Zachowanie wyksztatcone fragmenty laséw gradowych i dgbréw
Rezerwat z dnia 6 stycznia 2005 EL (le$ny i Nr 844 - 7,0979 ha Panstwa. | naturalnvch acydofilnych. Rezerwat jest ostojg szeregu gingcych i
przyrody r. w sprawie uznania za borowy) Nr 846 - 10,6921 ha ’ yeh zagrozonych gatunkdw roslin i zwierzat, przede wszystkim
52 wy N-ctwo | ekosystemoéw P ) . . oo
DOLINA rezerwat przyrody (Dz. Nr 848 - 12,8455 ha ! . ; ptakow i owadow. Wystepuje tu m.in.: bluszcz pospolity, cis
. 0Osno lesnych i . - o
POSTOMII Urz. Woj. Lub. Nr2 z . . Nr 850 - 4,4307 ha Lubuskie | nielesnvch pospolity, czernie¢ gronkowy, dzwonek brzoskwiniolistny,
dnia 17 stycznia 2005 Ini (lasow Nr 852 - 1,3477 ha Y kokorycz watta, konwalia majowa, paprotka zwyczajna,
r., poz. 25) nizinnych) Nr 854 - 2,3916 ha przylaszczka pospolita, $niezyczka przebisnieg, zankiel
Nr 856 - 7,5807 ha zwyczajny. Zlokalizowano tutaj okoto 80 drzew o wymiarach
pomnikowych. W grupie chrzgszczy k6zkowatych
RAZEM: stwierdzono 32 gatunki, w tym rzadkie i gingce. Awifauna
68,6574 ha legowa rezerwatu liczy 50 gatunkow ptakow.

Znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 o nazwie
LUjscie Warty" (nr PLC080001)
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Park Krajobrazowy (1) — ,Ujscie Warty”

Nr .
rej. Nazwa Data i akt prawny obejmujacy ochrom: POLOZENIE Aroecar:rgagty Opis przedmiotu poddanego ochronie:
woj.
1 2 3 4 5 6
szerokos$¢ geograficzna
x=520-32"-00".
- Rozporzadzenie Wojewody
Gorzowskiego Nr 7 z dnia 18 grudnia dhugos¢ geograficzna
1996 roku w sprawie utworzenia Parku y =140 - 40’ - 00"
Krajobrazowego ,Ujscie Warty” / Dz.
Urz. woj. gorzowskiego Nr 1 z 14 lutego | - powierzchnia parku
1997 r./. ogotem: - 20.532,46 ha | Utworzony Park Krajobrazowy to jeden z najcenniejszych pod wzgledem
- Rozporzadzenie Nr 7 Wojewody ornitologicznym obszaréw kraju. Powotano go dla ochrony rezerwatu
Lubuskiego z dnia 4 czerwca 2002 r. w * wojewodztwa przyrody ,Stonsk”, obejmuje rozlewiska Warty w jej dolnym biegu,
sprawie zmiany rozporzadzenia Nr 7 zachodniopomorskiego: | - 1798,49 ha kserotermiczne skarpy doliny Odry jak réwniez wiele cennych zabytkéw
. Park Wojewody Gorzowskiego z dnia 18 kulturowych.
6 krajobrgzowy grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia - gm. Boleszkowice - 1.798,49 ha | Park obejmuje inne formy chronione Rezerwaty przyrody: ,Lemierzyce” —
,UJ SCIE Parku Krajobrazowego p. n. ,Ujscie 3,32 ha, ,Dolina Postomii” — 68,65 ha w gm. Stonsk
" Warty” / Dz. Urz. z 2002 r. Nr 61, poz. Park podlega ochronie w zakresie miedzynarodowego prawa ochrony
WARTY . ,
768/. + wojewddztwa przyrody:
- Rozporzadzenie Nr21 Wojewody lubuskiego: -18.733,97 ha | Obszar Natura 2000 PLC080001 pn. ,Ujscie Warty”
Lubuskiego z dnia 15 listopada 2004 r.
0 zmianie rozporzadzenia Nr 7 - gm. Witnica - 4.369,74 ha
Wojewody Lubuskiego z dnia 4 czerwca
2002 r. w sprawie utworzenia Parku - gm. Gorzyca - 7.150,94 ha
Krajobrazowego ,Ujscie Warty” (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Nr 91 poz. 1357). - gm. Sto fAsk - 6.152,57 ha
-m. Kostrzyn - 1.060,72 ha

88




V. Pomniki przyrody(4)

Polo zenie geograficzne

Nazwa ) . P ;
dtugo $¢ geograficzna,
pomnika Obowi gzujaca . Obwod na (diug geogral Ochrona w
Lp. rzyrod podstawa prawna Opis wysoko sci | Wys Obreb Nr szerol_<o ¢ Opis Forma Rodzaj Sprawujac zakresie
Wg rej przyrody wraz z oznaczeniem pomnika Y ys: Miejscowo $¢ € dziatki geograficzna) pis - - P jacy
F (jak w akcie . : 1,3m [m] ewid. : lokalizacji wihasno sci gruntow nadzor prawa
RDOS miejsca ogtoszenia przyrody ewid. "
prawnym o aktu prawnego [cm] miedzyn.
ustanowieniu) ) )
stopnie | minuty | sekund
[] ['] y["]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
N-ctwo O$no Whasnosé:
R.W.L Nr 46 z 19 maja obr. Il‘eus%usgs?hgbr' Skarb
640 Glaz 2006 r. /Dz.U.Woj.Lub. | Gtaz 1120 cm om Lemierzyce ewid. dz. nr 53 0 4324 LubLYskie Panstwa w Ls N-ctwo O$no Tak
narzutowy Nr 38 poz. 846 z dn. narzutowy Y Lemierzy | 839 14 54 28 L-ctwo ' zarzadzie N- Lub.
5.06.2006 r./ ce 32 h ctwa O$no
Lemierzyce, Lubuskie
oddz. 4 h.
wtasnos¢:
Skarb
Tonola czarna R.W.L Nr 41 z 19 maja | Topola Rosnie przy Panstwa w
641 /Pg ulus 2006./Dz.U.Woj.Lub. czarna / 660 cm ok. 25 Stonsk obr. dz. nr 52 35 652 budynku zarzadzie T Wojt Gminy Tak
ni rgl Nr 38 poz. 841 z dn. Populus m ewid. 37 | 184 14 49 1525 przepompowni | WZMiUW Stonsk
9 5.06.2006 r./ nigra/ w Przyborowie. | Oddz. w
Gorzowie
Wikp
RW.L Nr142z28 Dab
Dab lutego 2006. - whasnosc: . .
642 szyputkowy / Dz.U.Woj.Lub. Nr 14 gggrlgﬁswy/ 460 cm rﬁk' 28 Stonsk (e)a/rid 37 %9253 ii ig gggl zssgl\iligskim Gmina Bz \é\:ggs(imlny Nie
Quercus robur/ | poz. 338 z dn. robur/ ’ p ] " | Stonsk
7.03.2006r
Lipa RW.LNr14z28 Lipa obr wiasnosé:
’ lutego 2006. ) N Gmina Stonsk. | wtasnosé: . .
szerokolistna / h szerokolistna ok. 24 . ewid. dz. nr 52 34 1407 - : Wjt Gminy )
643 Tilia Dz.U.Woj.Lub. Nr 14 / Tilia 380 cm m Stonsk Stonsk 1412/1 14 48 2337 Rosnie na Gm|’na B-RV Storisk Nie
latyphyllos/ poz. 338 z dn. platyphyllos/ 37 placu Storisk
P 7.03.2006r zamkowym.
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V.

Uzytki ekologiczne (1)

Obowi gzujaca
podstawa Nr Forma Ochrona
Nazwa uzytku Data prawnawraz z . . gy Sprawuj gcy w zakresie
’ Pow - Obreb dziatek Opis wihasno sci .
Lp. | ekologicznego utworz ’ oznaczeniem ) ) - S nadzoér nad Opis prawa
enia [ha] miejsca ewid. evyldenc lokalizacji rodzaj obszarem miedzy-
” nych gruntéw
ogtoszenia aktu v narod.
prawnego
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
03.05 R'V\é'(l)‘derr 57 N-ctwo Par'?.cl,(svrg N- Ochrona ekosysteméw majgcych
313/1 | NAD POSTOMIA 1 0,25 S Lemierzyce 12 Osno Lub. . N-ctwo Osno Lub. znaczenia dla zachowania -
20021 (Dz.U.Woj.Lub. oddz. 12a ctwo Osno réznorodnych typow siedlisk
Nr 44, poz. 554) : Lub. yehtyp :
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VI.  Obszary chronionego krajobrazu
Lp. Nazwa Po+o;§n|e | Pow. [ha] Obomazgjqca podstawa prawna wraz z oznaczeniem miejsca
Wyk. administracyjne: ogtoszenia aktu prawnego
1 2 3 4 5
Powierzchnia Rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 roku
calkowita: 15.086 ha w sprawie obszarow chronionego krajobrazu /Dz. Urzedowy Woj.
Lubuskiego Nr 9 poz. 172, ze zm. Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z 2006
5-Gorzowsko-Krzeszveka W gminach: r. Nr 54 poz. 1189; Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z 2008 r. Nr 91 poz.
6. Dolina Wart y - Bogdaniec 7.660 ha 1373; Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z 2009 r. Nr 4 poz. 99/; Uchwata Nr
y - Deszczno 343 ha, LVII/579/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika
- Krzeszyce 6.028 ha, 2010 r. zmieniajgca rozporzadzenie
- Lubiszyn 7 ha, w sprawie obszar6éw chronionego krajobrazu /Dz. Urzedowy Woj.
- Stonsk 221 ha, Lubuskiego Nr 113 poz. 1820 z dn. 10.12.2010 r./
- Witnica 827 ha
Powierzchnia
11A-O$nianiska Rynna calkowita: 14.223 ha _
13. - . W
z Jeziorem Radachowskim . )
W gminach:
Os$no Lub. 150 ha,
Stonisk 2.073 ha
VII. Obszary Natura 2000
Kod obszaru Nazwa Pow. [ha] Typ obszaru Potozenie srodka
1 2 3 4 5
Powierzchnia (powierzchnia wydzielone SOSO — obszaru specjalnej Dlugos¢ geograficzna: E 14 52 27
PLC080001 Ujscie Warty catkowita: P Y 9 . bec] ! Szeroko$¢ geograficzna: N 52 36 13
33297 4 ochrony ptakéw odpowiada wydzielonemu SOO-
' specjalnemu obszarowi ochrony siedlisk)
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Tabela - Zat. 5a
Obiekty o warto s$ciach archeologicznych
w gminie Sto Ask
. ‘o . . Nr stan. | Nr stan. Typ .
AZP | Miejscowos$¢ | Gmina Powiat - . Chronologia
w miejs. na ob. stanowiska
47-08 Budzigniew Stonsk sulecinski 1 2 Slad osadniczy PR
47-08 Budzigniew Stonsk sulecinski 2 17 $lad osadniczy PR
47-08 Budzigniew Stonsk sulecinski 3 18 $lad osadniczy EK
47-08 Budzigniew Storisk sulecinski 4 29 wies NOW
47-08 Czaplin Stonsk sulecinski 1 11 Slad osadniczy Kt
47-08 Czaplin Stonsk sulecinski 2 12 Slad osadniczy PR
47-08 Czaplin Stonsk sulecinski 3 13 Slad osadniczy PR
47-08 Czaplin Stonsk sulecinski 4 14 osada KPL
47-08 Czaplin Stonsk sulecinski 5 15 $lad osadniczy WS
47-08 Czaplin Stonsk sulecinski 6 30 wies NOW
47-08 Jamno Stonsk sulecinski 1 16 Slad osadniczy PR
47-08 Polne Stonsk sulecinski 1 1 Slad osadniczy N?
48-07 Przyboréw Stonsk sulecinski 1 1 skarb - monety WS
srebrne
48-07 Przyborow Stonsk sulecinski 2 2 cmentarzysko | WS (faza D)
48-07 Przyborow Stonsk sulecinski 3 3 osada PR,I\YY’)?/(/PS’
48-07 Przyborow Stonsk sulecinski 4 4 osada EK, O\IQVSR WS,
i . . s péz. Pal, N, Kt,
48-07 Przyborow Stonsk sulecinski 5 5 osada OWR. PS
48-07 Przyborow Stonsk sulecinski 6 6 Slad osadniczy PS
48-07 Przyborow Stonsk sulecinski 7 7 osada PS
48-07 Przyborow Stonsk sulecinski 8 8 Slad osadniczy PS
48-07 Przyboréw Stonsk sulecinski 9 9 Slad osadniczy PS, NOW
48-07 Przyborow Stonsk sulecinski 10 10 cmentarzysko Kt-EB
48-08 Jamno Stonsk sulecinski 6 1 Slad osadniczy EK
48-08 Jamno Stonsk sulecinski 2 2 osada WS (faza D)
48-08 Jamno Stonisk sulecinski 3 3 Slad osadniczy EK
48-08 Jamno Stonsk sulecinski 4 4 Slad osadniczy EK
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48-08 Jamno Stonsk sulecinski 5 5 Slad osadniczy EK
48-08 Gluchowo StoAsk sulecinski 1 osada/ slad PS/EK
osadniczy
48-08 Gtuchowo Stonsk sulecinski 2 7 Slad osadniczy EK, PR
48-08 Ghluchowo Stonsk sulecinski 3 8 Slad osadniczy EK
48-08 Ghluchowo Stonsk | sulecinski 4 9 Slad osadniczy EK
48-08 Gtuchowo Stonsk | sulecinski 5 10 Slad osadniczy EK
48-08 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 1 11 osada/lslad N-KPL/
osadniczy mtodszy M
48-08 Stonsk Stonsk | sulecinski 1 12 cm_entarzysko Iw.p.n.e.
ciatopalne
48-08 Stonsk Stonsk | sulecinski 2 13 $lad osadniczy wS
cmentarzysko
48-08 Storisk Stonsk | sulecifiski 3 14 cialopalne/ Kt - Ha/ 2
cmentarzysko
szkieletowe
48-08 Stonsk Stonsk sulecinski 4 15 cme ntarzysko Kt
ciatopalne
48-08 Stonisk Stonisk | sulecifiski 5 16 | cmentarzysko | pozny OWR-
ciatlopalne -1V w.
48-08 Stonsk Stonsk | sulecinski 6 17 slad osadniczy N
48-08 Stonsk Stonsk | sulecinski 7 18 osada WS
48-08 Stonsk Stonsk | sulecinski 8 19 $lad osadniczy PR, NOW
48-08 Stonsk Stonsk sulecinski 9 20 osada PR
48-08 Stonsk Storsk | sulecinski 10 21 Slad osadniczy PR
48-08 Stonsk Stonsk | sulecinski 11 22 Slad osadniczy PR, PS
48-08 Storisk Stonsk | sulecifiski 12 23 osada/ Slad PRIWS
osadniczy
48-08 Storisk Stonsk | sulecifski | 13 24 osada/ slad PRIWS
osadniczy
48-08 Stonsk Stonsk sulecinski 14 25 osada PR
48-08 Stonsk Stonsk | sulecinski 15 26 osada PS, NOW
48-08 Stonsk Stonsk | sulecinski 16 27 osada EK
48-08 Stonsk Stonsk | sulecinski 17 28 Slad osadniczy PR
48-08 Stonsk Stonsk | sulecinski 18 29 Slad osadniczy EK
obozowisko/
48-09 Gtuchowo Stonsk | sulecinski 6 30 osada/ $lad  |MN/ WS/ NOW
osadniczy
48-09 Gtuchowo Stonsk | sulecinski 7 31 ,ObOZOWISI.(O/ MN/WS
Slad osadniczy
48-09 Gluchowo Stonsk sulecinski 8 32 obozowiskof N7/NOW

Slad osadniczy

93




. o osada/ slad KPL/ SR,
48-09 Gluchowo Stonsk sulecinski 9 33 osadniczy NOW
48-09 Gtuchowo Stoisk | sulecinski 10 34 $lad osadniczy MN, NOW
48-09 Grodzisk Stonsk | sulecinski 1 29 ? ?
48-09 Grodzisk Stonsk sulecinski 2 35 Slad osadniczy MN, NOW
48-09 | Grodzisk Stonsk | sulecifiski 3 36 osada/slad |\ eo) NOW
osadniczy
48-09 Grodzisk Stonsk | sulecinski 4 37 $lad osadniczy ST, NOW
48-09 Grodzisk Stonsk | sulecinski 5 38 $lad osadniczy ST, NOW
- . 5
48-09 | Grodzisk Stonisk | sulecifiski 6 39 | Sladosadniczy N’
48-09 | Lemierzyce Stonsk | suleciriski 1 1 grodzisko/ WS/KE
osada?
48-09 Lemierzyce Storisk | sulecinski 2 2 osada Kt, KPL
. . L osada?/slad KPY ST, SR
48-09 Lemierzyce Stonsk I k 3 3 . PR
ierzy! n sulecinski osadniczy NOW
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 4 4 osada WS
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 5 5 osada B
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 6 6 Slad osadniczy KE
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 7 9 Slad osadniczy | XVII-XIXw.
. . S B i KL?
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 8 10 Slad osadniczy
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 9 11 Slad osadniczy ST
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 10 12 osada Kt
obozowisko/ 5 &
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 55 13 osada/ slad M NLV(\%?/(/S R
osadniczy
obozowisko/ .
5
48-09 | Lemierzyce Stonsk | sulecifiski | 12 14 osadal slad | M PLZ WS
osadniczy
48-09 | Lemierzyce Stonsk | sulgciiski | 13 15 obozowisko/
Slad osadniczy :
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 14 16 $lad osadniczy MN
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 15 17 ,ObOZOW'SI.(O/ KPL?/ NOW
Slad osadniczy
Lo )
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 16 18 ,ObOZOWISk.O'/ N/ NOW
Slad osadniczy
48-09 | Lemierzyce Storsk | sulecinski 17 19 osada/Slad | KPL, WS/ $R,
osadniczy NOW
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 18 20 Slad osadniczy N
4809 | Lemierzyce Stonsk | sulecinski 19 21 osada/Slad |y p); sp NOW
osadniczy
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 20 22 osada/.slad KPLZ ws/
osadniczy NOW
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 21 23 osada KPL
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48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 22 24 Slad osadniczy N?

48-09 | Lemierzyce Storsk | sulecinski 23 o5 | obozowiskol |y Naw
Slad osadniczy

48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 24 26 osada/_slad N/ NOW

osadniczy

48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 25 27 obozowisko NOW

48-09 | Lemierzyce Storsk | sulecinski 26 og | OPozowiskol iy, Now
Slad osadniczy

. . s osada/ slad [N, OWR?, WS/
48-09 Lemierzyce Stonsk | sulecinski 27 41 osadniczy NOW
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WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

BUDZIGNIEW

obora 3 - mur. kamienny XIX w.

dom 5 - mur. kamienny XIX w.

stajnia 5 - mur. kamienny XIX w.

obora 11 - mur. Poczatek XX w.

dom 11 - szachulec | p6t. XIX w.

dom 12 - szachulec | p6t. XIX w.

stodota 13 - szachulec 3 ¢wiartka XIX w.
dom 13 - szachulec | p6t. XIX w.

obora 14 mur pocz. XX w.

dom 14 - szachulec - mur. | p6t. XIX w.
stajnie 15 - szachulec - mur. | p6t. XIX w.
stodofa 15 - szachulec - mur. | pot. XIX w.
dom 15 - szachulec - mur. | pot. XIX w.
dom 20 - szachulec ok. pét. XIX w.

dom 22 - mur. kamien XIX w.

dom 23 -mur. pocz. XX w.

dom 24 - szachulec ok. p6t. XIX w.
obora 24 - szachulec pocz. XX w.

szkota podstawowa - mur. 1913 r.

CHARTOW

dom 1 -mur. ok. 1880 .
dom 2-mur. ok. 1890 r.
dom 3-mur. ok. 1880 r.
dom 4-mur. 1887 r.

stajnia 4 - mur. ok. 1910 .
dom 5-mur. 1891 r.

stajnia 5 - mur. 1891 r.

dom 6-mur. ok. 1890 r.
obora 6-mur. 1934 r.

dom 7- mur. ok. 1870 r.
dom 8-mur ok. 1890 r.
dom 12-mur. XIX/XXw.
dom 13 - mur. kamien XIX w.
dom 14 - mur. pocz. XX w.
dom 21 - mur. pocz. XX w.
dom 22-mur. 1903 r.

dom 25 - mur. 3 éw. XIX w.
stajnia 25 - mur. 3 éw. XIX w.
dom 26-mur. ok. 1880 r.
obora 26 - mur. ok. 1880 r.
dom 28 - mur. pocz. XX w., obora mur. ok. 1910 r.
stajnia 31 - mur./szachul. ok. 1910 r.
sklep PSP - mur ok. 1910 .

Tabela 5b

96



GLUCHOWO

Klub rolnika - mur. | p6t. XIX w.

dom 1 -mur. ok. 1930 r.

stodota 3 - szach./mur. 3 éw. XIX w.

dom 6-mur. ok. 1930 r.

dom 7 - mur. ok. 1925 r., stodota mur. ok. 1890 r.

dom 8 - mur. ok. 1925 r.

sklep 11 -mur. ok. 1910

mag, remiza 13 - mur. ok. 1910

stodota 15 - mur. kamien XIX w.

dom 18-mur. XIX/XXw.

obora 20-mur. ok. 1910 r.

dom 21 - mur./szach. | pot. XIX w., stodota mur. ok. 1920 r.
dom 29 - szach./mur.S ¢w.XIX w. -pocz.XX w. stajnia -jak dom, stodota mur.pocz. XX w.
dom 31 - mur. pocz. XX w.

dom 33 - mur. koniec XIX w.

dom 35 - mur. koniec XIX w. stajnia mur. koniec XIX w.

dom 41 - mur. ok. 1925 r., stodota mur./szach. koniec XIX w.
dom 11 - mur. szachul. ok. 1880 r. stodota szach. 3 éw. XIX w.
dom 12 - mur. szachul. | pét. XIX w. stodota szachul. | pét. XIX w.
dom 14-mur. ok. 1880 r.

dom 15 - mur. pocz. XX w.

dom 16-mur. ok. 1880 r.

dom 17 - szach.mur. | pot.-pocz. XX w. obora mur. ok. 1880 r.
dom 23 - mur. /szach, | pot. XIX w.

dom 25 - mur. koniec XIX w.

dom 27 - mur. 3 éw. XIX w.

dom 39/41 - mur. ok. 1880 r. obora mur. koniec XIX w.

dom 47 - mur. 3 éw. XIX w.

dom 49-mur. ok. 1925 r.

szkota podst. - mur. okoto 1910 r.

pomnik polegtych w | wojnie - mur. ok. 1920 r.

kosciét parafialny - mur. potowa XIX w.

GRODZISK

dom 1 - mur. 3 ¢w. XIX w. obora 1 - 3 ¢w. XIX w.

dom 2 - mur. pocz. XX w.

dom 3 - mur. koniec XIX w., obora 3 - 3 ¢w. XIX w.

dom 6 - szachulec pot. XIX w.

dom 7 - mur.ok. 1880 r.

dom 8 - mur. koniec XIX w.

drewutnia koto szkoty - mur. ok. 1910

sklep obok szkoty 10 - mur. ok. 1935

dom 12 - szachulec/mur, ok. pot.XIX w., stodota - szachulec ok. pét. XIX w.
obora - szachulec ok. pot. XIX w.

dom 14 - szachulec ok. pét. XIX w.

stodota 15 - szachulec | p6t. XIX w.

dom 18 - szachulec ok. pét. XIX w., stodota szachulec 3 éw. XIX w., obora mur. 1922
dom 20 - mur. 3 ¢éw. XIX w., stajnia mur. 3 éw. XIX w., obora -jak poprzednio
dom 21 - mur. koniec XIX w. obora mur. 3 éw. XIX w.
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dom 23 - mur. 3 ¢w. XIX w.

dom 24-mur. 1856 r.

dom 25 - szachulec | p6t. XIX w. obora mur. 1905 r.

dom 26 - mur. okoto 1880 .

dom 27 - szachulec | éw. XIX w. stodota szach. ok. pét. XIX w.
dom 31 - szachulec ok. pét. XIX w.

dom 35 - mur. ok. 1925 r.

dom 38 - szachulec | pot. XIX w. obora mur. 1925

dom 39 - szach./mur. | p6t. XIX w.

JANOWO

dom 3 - szachulec | pét. XIX w.

dom 6 - szach./mur. | p6t. XIX w. stajnia mur. koniec XIX obora mur. koniec XIX w.

dom 7 - mur. okoto 1870 r., stajnia mur. 1872 r., obora mur. 1896 r.

dom 12 - mur. 3 ¢w. XIX w. drewutnia - szach. 3 éw. XIX w.

dom 20 - dawna szkota (klub rolnika) mur ok. 1910 r

dom 28 - szachulec | pét. XIX w., stajnia mur 1918

dom 37 - szachulec | p6t. XIX w., obora mur. koniec XIX w, stodota mur./drew k. XIX w.

LEMIERZYCE

kosciot parafialny - mur. 1l pét. XIX w.

szkota 6 mur. XIX/XX w.

przedszkole 8 mur ok. 1930 r.

szkota 10 mur okoto 1910 .

dom 11 mur. koniec XIX w.

dom 13 mur./szachul. | p6t. XIX w. stodota szach, | p6t. XIX w.
dom 14 mur. ok. 1930 .

dom 15 mur. pocz. XX w. obora mur. pocz. XX w.

dom 16 - szachulec 1818 r, stajnia mur. ok. 1880 r.

dom 17 - mur. ok. 1880 r. wozownia mur. ok. 1925 r. obora mur. koniec XIX w.
obora 18 - mur. ok. 1880 r. dom mur./szach. | pét. XIX - pocz. XX w.
obora 20 - mur. ok. 1920 r.

stodota 24 - szach. 3 ¢w. XIX w.

stodota 27 - mur. 3 ¢w. XIX w.

stacja pomp - mur. ok. 1930 .

dom 1 - mur. ok. 1935 r. ul. Ciesielska

dom 3 -mur. ok. 1935'.

dom 4 - mur. ok. 1935 .

sklep 1 - mur. XIX/XX

sklep 2 - szach, | pét. XIX w.

sklep 5 - mur. koniec XIX w.

sklep 6 - szach./mur. pocz. XIX w.

sklep 8 - szach./mur. | p6t. XIX w., obora mur. ok. 1880 .
stodota 10 - mur. koniec XIX w., obora mur. koniec XIX w.
dom 11 - mur. ok. 1925 .

stodota 12 - mur. ok. 1880 r.

dom 13 - mur. koniec XIX w.

dom 14 - mur. koniec XIX w.

stodota 16 - mur. ok. 1880 r.

dom 25 - mur. pocz. XX w.
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dom 26 - mur. XIX/XX w., stajnia mur. XIX/XX w.

dom 27 - mur. XIX/XX w.

dom 28 - mur. XIX/XX w.

dom 29-mur. XIX/XXw.

dom 31 - mur. XIX/XX w.

dom 35 - mur. ok. 1910 .

ul. Ko s$ciuszki:

dom 1 - mur. koniec XIX w.

dom 2 - mur. koniec XIX w., stodota mur. koniec XIX w. obora jak obok
obora 3 - mur. ok. 1890 r.

dom 5 - mur. 3 éw. XIX w., obora mur koniec XIX w.

dom 7 - mur. koniec XIX w., stodota mur. koniec XIX w.

dom 11 - mur. 1904 r, stodota jak obok

dom 15 - szach./mur. ok. pot. XIX w., stajnia mur. ok. 1870 r.

dom 16-mur. koniec XIX w., obora 16 mur. 3 ¢w. XIX w., stodota szach. 3 ¢w. XIX w.
dom 17 - mur. koniec XIX w.

dom 18-mur. ok. 1880 .

dom 19 - mur. ok. 1880 r., obora mur. ok. 1880 r.

poczta 22 - mur. ok. 1910 r.

dom 23-mur. ok. 1930 r.

dom 24 - mur./szach. ok. 1850 r. pocz. XX w.

dom 25 - mur. pocz. XX w.

stajnia 28 - mur. ok. 1880 r.

dom 30 - szach, koniec XIX w.

dom 31 - mur ok. 1925 r. , magazyn mur ok. 1925

dom 33 - mur. ok. 1870 r. obora 33 mur. koniec XIX w.

dom 34- szach, | pot. XIX w.

dom 35-mur. 1925 r.

dom 38 - mur. pocz. XX w.

dom 39 - szach. mur. ok. pot. XIX w.

dom 40 - mur. ok. 1880 r.

stajnia 41 - mur. pocz. XX w. stodota mur. ok. 1890 r., dom mur. ok. 1880 r.
stodota 43 - szach. 3 ¢w. XIX w.

dom 44-mur. ok. 1905

dom 45-mur. ok. 1890 r.

dom 46-mur. 1906

dom 47 - mur. koniec XIX w.

lesniczowka 48 - mur. 1880 r. studnia mur 1880 r. stajnia jak obok, stodota jak obok,
aleja do dawnego nadlesnictwa Il p6t. XIX w.

stodotfa 55 - mur. ok. 1840 r.

stajnia 57 - mur. koniec XIX w.

stodofa 61 - mur. ok. 1880 r.

stodota 63 - mur. pocz. XX w.

ul. Krzywa:

dom 1 - mur. koniec XIX w.

dom 2 - mur. koniec XIX w., stodota mur./szach. koniec XIX w., obora mur. pocz. XX w.
dom 5 - mur. XIX/XX

dom 7 - mur. ok. 1890 r., stodota mur 1897 r.

dom 9 - mur. | éw. XIX w.

dom 15 - szach, | pét. XIX w.
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dom 16 - koniec XIX w., obora mur. 1894 r.

dom 17 - szach./mur. | p6t. XIX w., stajnia szach./mur. 3 éw. XIX w.
dom 18 - szach, | pét. XIX w., stodota szach, | pét. XIX w., obora mur. XIX/XX w.
obora 20-mur. 1904 r.

stodota 23 - szach, koniec XIX w.

ul. Polna:

dom 1 - mur. ok. 1890 r., obora mur. ok. 1890 r.

dom 2 - mur. mur ok. 1880 r.

dom 5 - szach. 3 éw. XIX w., stajnia mur koniec XIX w.

dom 6 - szach. 3 ¢éw. XIX w., stodota mur. ok, 1880 r.

dom 7 - mur. koniec XIX w.

dom 8- mur. koniec XIX w., stodota mur. koniec XIX w., obora mur. ok. 1880 r.
dom 9 - mur. koniec XIX w., stodota mur koniec XIX w.

dom 14 - mur. koniec XIX w.

ul. Srédmiejska:

dom 1 - szach.

dom 3 - mur.

dom 4 - mur.

dom 5 - mur.

dom 6 - szach./mur. 3 ¢w. XIX w.

dom 8 - szach./mur. 3 éw. XIX w.

dom 10 - szach./mur. 3 éw. XIX w.

dom 11 - szach./mur. 3 ¢w. XIX w.

dom 15-szach./mur. 3 éw. XIX w., obora mur. koniec XIX w.

dom 16 - szach. 3 éw. XIX w. obora mur. koniec XIX w.

dom 17- mur. ok. 1880 r. stodota mur. koniec XIX w., obora jak obok
ul. Wodna:

dom 1 - mur. ok. 1870 r., stodota szach./mur. ok. 1880 r.

dom 3 - mur. pocz. XX w.

dom 4 - szach, | ¢w. XIX w., stodota szach, | p6t. XIX w.

dom 5 - szach, szach, | éw. XIX w., stajnia mur. pocz. XX w.

dom 6 - mur. mur. pocz. XX w., stodota szach. 1 ¢w. XIX w.

dom 7-mur. ok. 1880 r.

dom 8 - mur. 3 éw. XIX w., stodota szach. 3 ¢w. XIX w.

magazyny PZZ - mur. ok. 1935 .

ogrodzenie cmentarza - mur. Il pét. XIX w.

LEMIERZYCKO:

dom 1 - szach./mur. 3 éw. XIX w., stodota 3 ¢w. XIX w.

stodota 2 - szach. 3 ¢w. XIX w., stodota 3 éw. XIX w.

dom 4 - szach. ok. po6t. XIX w. obora mur. ok. 1880 r. stajnia jak obok

dom 6 - szach, | p6t. 3 éw. XIX w., piec chlebowy mur. koniec XIX w.

dom 7 - mur. koniec XIX w.

dom 9 - szach./mur. | p6t. 3 éw. XIX w., obora mur. ok. 1880 r.

dom 11 - szach, | pét. 3 éw. XIX w., obora mur. 1896 r., stajnia mur. | p6t. 3 éw. XIX w.
obora 12 - mur. ok. 1880 r., stajnia mur. ok. 1880 r. drewutnia mur. ok. 1880 r.

obora 13 - mur. koniec XIX w.
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ul. Lemierzycka:

dom 2 - mur. koniec XIX w.

dom 3 - mur. koniec XIX w.

dom 6 - mur. koniec XIX w.

dom 7 - mur. koniec XIX w.

dom 9/11 - mur. koniec XIX w.

dom 10- mur. ok. 1880 r., stajnia jak obok

stodota 12 - mur. koniec XIX w.

dom 14 - mur. koniec XIX w., stodota szachulec koniec XIX w.
dom 17-mur. ok. 1880 r.

dom 19-mur. XIX/XXw.

dom 21 - szach./ mur. 3 éw. XIX w.

dom 23 - szach, | p6t. XIX w.

dom 25 - szach./ mur. ok. pét. XIX w.

dom 27-mur. ok. 1890 r.

ul. My nska:

stajnia 4 mur pocz. XX w.

dom 6-mur. ok. 1890 r.

dom 8 - mur. ok. 1925r.

dom 10 - mur. 3 éw. XIX w.

dom 12 - mur. koniec XIX w., stodota szach, koniec XIX w., obora mur. koniec XIX w.
dawna Swietlica - mur. ok. 1925r.

ul. Ogrodowa:

dom 1 - mur. ok. 1910 r.

dom 7 - szach./mur. | p6t. XIX w.

dom 9-mur. ok. 1880 r.

dom 10 - szach. ok. pét. XIX w.

dom 11 - mur. koniec XIX w., stodota szach. ok. 1880 .
stodofa 12 - szach. ok. 1880 r.

dom 13 - szach. ok. po6t. XIX w.

dom 15 - szach. 3 éw. XIX w.

dom 17-mur. ok. 1880 r.

dom 19-mur. ok. 1890 r.

dom 20 - mur./szach. | p6t. XIX w. - koniec XIX w.

dom 26 - mur. ok. 1910 r.

dom 30-mur. ok. 1925 .

dom 32 - mur. koniec XIX w., stodota jak obok, obora jak obok
dom 3 - mur. ok. 1925r.

ul. Stoneczna:

stodota 3 - szach./mur ok. 1880 r.

dom 4-mur. ok. 1910 r.

dom 5 - mur. ok. 1880 r, obora mur. ok. 1925 r.

dom 6-mur. XIX/XXw.

dom 7 - mur. 3 éw. XIX w.

dom 8 - mur. szach. 2 éw. XIX w., stodota mur. ok. 1890 r.
dom 9-mur. ok. 1880 r.

dom 10-mur. ok. 1890 r.

dom 11 - mur. pocz. XX w.
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ul. Wolno sci:

dom 3-mur. ok. 1880 r.

dom 4 - szach./mur. 2 éw. XIX w.

dom 5 - mur. ok. 1870 r.

dom 7 - szach./mur. 3 éw. XIX w.

dom 8 - mur. koniec XIX w.

dom 9 - szach./mur. 3 ¢w. XIX w.

obora 10 - mur. ok. 1880 r.

dom 15/17 - mur. 3 ¢w. XIX w., stodota 15 szach. 3 ¢w. XIX w.
dom 16- mur. 1887 r., stodota mur pocz. XX w.

obora i stodota 17 - mur. 3 ¢w. XIX w.

dom 24 - mur. koniec XIX w., stodota szach./mur. XIX/XX w.
dom 26 - mur. 3 éw. XIX w., obora mur. koniec XIX w.

dom 27 - szach./mur. | p6t. XIX w., stodota mur. ok. 1890 r.
dom 28 - mur. pocz. XX w.

dom 29 - mur. 3 éw. XIX w.

dom 30 - mur. mur. pocz. XX w.

dom 32 - mur. XIX/XX w., stajnia pocz. XX w., obora mur. 1914 r.
dom 38-mur. 1918 r.

obora 40 - mur. 1914 r.

obora 41 - mur. 1927 r., dom mur. 3 éw. XIX w.

szkota podst. - mur. ok. 1910 .

remiza OSP - mur. ok. 1910 r.

POLNE

dom 1 - szach. ok. pét. XIX w.

dom 3 - szach. ok. pét. XIX w.

dom 10 - szach./mur. ok. 1880 r. stodota ok. 1880 r.
dom 12 - szach. ok. pét. XIX w.

obora 15 - mur. ok. 1925 r., stodotfa szach, | pét. XIX w.
dom 17 - szach. ok. pét. XIX w.

dom 18 - mur. 1886 r., stajnia mur. ok. 1885 .

dom 19-mur. ok, 1890 r.

dom 20 - szach, | p6t. XIX w.

obora 21 - mur. ok. 1925 r. dom szach ok. pot. XIX w.
obora 23 - mur. ok. 1935 r. stodota mur. ok. 1935 r.
obora 24 - mur. koniec XIX w. dom szach. 1846 r.
obora 27 - mur. 1900 r., dom szach./mur. ok. p6t. XIX w.
dom 28 - szach, | pét. XIX w., stajnia mur. koniec XIX w.
dawna szkota 36 - mur. ok. 1910 r.

PRZYBOROW

dom 3 - szach./mur. ok. 1850 r.

dom 4- mur. ok. 1925 r.

dom 5 - mur. XIX/XX w., stodota szach, | pét. XIX w.

dom 7 - mur. pocz. XX w.

dom 8 - mur. pocz. XX w.

dom 10 - mur. ok. 1935 r.

dom 12 - mur./szach. 3 ¢w. XIX w., obora mur. ok. 1880 r.
dom 13 - mur. pocz. XX w.
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dom 14 - mur. ok. 1925 r.

dom 15-mur. ok. 1910 r.

stajnia 16 - mur. 1882 r. obora mur. ok. 1882 r.
stajnia 18-mur. 1875 r.

dom 19 - mur. pocz. XX w.

dom 20 - mur/szach. XIX/XX w.

dom 25 - mur. 3 éw. XIX w.

dom 27-mur. ok. 1930 r.

dom 28 - mur. pocz. XX w.

dom 29 - mur. 1908, stodota mur. 1910 r.

dom 30 - mur. koniec XIX w.

dom 31 - mur./szach. 3 ¢w. XIX w.

dom 32 - mur./szach. 3 éw. XIX w. pocz. XX w.
dom 33 - mur. koniec XIX w., szopa szach, 0k.1880 r.
dom 34-mur. ok. 1930 .

stodota 32 szach. 1880 r.

dom 38 - mur. ok. 1880 r. stodota mur/szch. ok.. 1880 r.
dom 40 - szach./mur. 3 éw. XIX w.

dom 41 - mur. ok. 1870 r.

dom 43-mur. ok. 1925 .

dom 44 - mur. koniec XIX w.

dom 46-mur. 1931 r.

sklep-mur. ok. 1910 r.
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Zasady i1 standardy zagospodarowania dla obszarow o

tabela 6
umiarkowanej koncentracji zabudowy.

e Gabaryty
Wyszczegolnienie Intensy- .
WNOSE zabudowy Ksztattowanie
. w kondy- zagospodarowania
Wyposazenie zabudowy .
gnacjach
1 2 4 5
1. zabudowa mieszkalna wielorodzinna: * gtéwnie w przeksztatceniach istniejgcej zabudowy wytgcznie w Stonsku,
- uslugi podstawowe w zakresie handlu i matej . zalecz}na raczej zabudowa szeregowa zamiast wielqrodzinnej,
gastronomii oraz klubowe zaplecze osiedlowe, max 3,5 w . Zelspd‘ zaqur;w_y tW(;JnybW(Bj/OdePfgone \Zjvn_e;tth_a krajotbrazqwe
i . o L . izolowane zielenig od zabudowy jednorodzinnej oraz terenéw
d.robr)e ustugi rzem|§ ;In|c,ze meuquhwe, L 0,65 uzgpe_’rn_|en|a_1ch wytworczosci i ustug transportochtonnych:
- Zzielen przydomowa i zielen osiedlowa z urzadzeniami do 0,70 istniejgcej kaz lokalizaci ush slwveh ) rtochio h
“rekreacyjnymi do gier malych zabudowy - zakaz lokalizacji ustug ucigZzliwych w tym transportochtonnych,
S?OHZWO rg -  vark | i . - ulice dojazdowe parkingi i garaze usytuowane obrzeznie,
- ulice dojaz O\_Ne z mlejscgml pa.r owanla ! Par |r'lgf';1m|, - zabudowa mieszkalno-ustugowa usytuowana obrzeznie z wnetrza ze-
- zespoly garazowe w sasiedztwie lokalizacji czesciowo spolu z Zielenia przydomowa i osiedlowa
ga:aze V\ll(budowgng w .plwr:jlce lub przyglemla,* h - ograniczenie dojazddw do wnetrza zespotu zabudowy,
i p_e ny za_ res uzbrojenia 2 opuszcze_n 1em wiasnyc N - ustugi wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojgcych,
cieptowni wbudowanych ze stosowaniem technologii i . . . e o
Koloai h dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35-45
proekologicznych. 0 pokryciu w fakturze i kolorystyce dachéwki ceramicznej,
- nadbudowa w formie wysokich dachéw do 3 kondygnaciji budynkéw zre-
alizowanych po 1945 roku w tym budynkéw ustugowych z
wprowadzeniem funkcji mieszkalnej na wyzszych kondygnacjach,
2. zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojgca i - ilos¢ dziatek: w zespole zabudowy 20 do 40, we wnetrzu
blizniacza. wolnostojgca krajobrazowym do 20,
- wspolne tereny zieleni urzadzonej, do03 - wielko$é dziatki w zabudowie: wolnostojgcej: minimum 800 m?,
- dopuszcza sie zabudowe mieszkalno--ustugowg w bl 15 zalecane 1000m? blizniaczej minimum: 600m?, zalecana 700m?,
zakresie ustug podstawowych i rzemiosta |dz(r)1lg<zza - lokalizacja w o$rodkach podstawowych systemu obstugi,

nieucigzliwego w dostosowaniu do wystepujgcych
potrzeb,
system kanalizacji zbiorcze;.

izolowane zielenig zimozielong zespoty zabudowy,

powierzchnia zabudowy: od 80 m? do 150 m*

ujednolicenie ksztattu budynkéw w zespole zabudowy,

dopuszczenie wolnostojgcej zabudowy towarzyszgcej,

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 35-45% pokryciem w
fakturze i kolorystyce dachowki ceramicznej,

dopuszczenie wolnostojgcej zabudowy gospodarczej z ograniczaniem jej
ekspozycji w krajobrazie,
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1 2 4 5
3. zabudowa mieszkalna szeregowa: - dopuszczenie lokalizacji zabudowy szeregowej wytgcznie w obszarze ustug
- ustugi i garaze wbudowane, dobudowane lub koncentrowanych lub ustug z zielenig towarzyszaca, osrodka gminnego,
zblokowane i szeregowe - ilos¢ dziatek: w zespole zabudowy do 16 (do 8 w szeregu),
do 0,5 1,5do | - wielkos¢ dziatki min. 450 m?,
2,5 - powierzchnia zabudowy; od 80 m* do 150 m?,
- dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia 35-45°z pokryciem w fakturze i
kolorystyce dachéwki ceramicznej,
4. zabudowa mieszkalno-ustugowa w tym mieszkalno- - zespoty zabudowy w os$rodkach podstawowych w terenach o dobrej
warsztatowa, mieszkalno-magazynowa (hurtownie). do 0,5 15do 25 dostepnosci komunikacyjnej oraz w terenach obstugi motoryzacji,
- wspdline tereny zieleni urzgdzonej, - ograniczenie ucigzliwosci do granic wiasnej dziatki, ilos¢ dziatek: w zespole
- stanowiska parkowania w liniach rozgraniczenia zabudowy do 10 do 20,
drég, ulic i na wlasnej dzialce - wielko$é dziatki min. 1100 m?,
- system kanalizacji zbiorczej. - powierzchnia zabudowy bez ograniczen w dostosowaniu do potrzeb i
warunkow lokalizacj,
- zalecane ujednolicenie ksztattu budynkéw w zespole zabudowy,
- dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia 35-45°z pokryciem w fakturze i
kolorystyce dachéwki ceramicznej,
- dopuszczenie wolnostojgcej zabudowy gospodarczej z ograniczaniem jej
ekspozycji w krajobrazie,
- zalecane zapewnienie izolacji zielenig zimozielong terenéw mieszkalnych od
terenéw ustugowo-wytworczych w granicach dziatki
5. zabudowa rezydencjonalna i willowa. - lokalizacja w terenach o walorach krajobrazowych,
- dopuszcza sie tworzenie matych zbiornikéw wodnych z do 0,35 1,5do 2,5 | - jlos¢ dziatek: w zespole zabudowy 10 do 186,
zielenig urzadzong jako terenéw wspdlnie - minimalna wielko$é dziatki w zabudowie: rezydencjonalnej
uzytkowanych, 2000 m?,  willowej 1200 m.?,
- Zzielen urzadzona i obiekty rekreacyjne w ramach - zespot dziatek tworzy wyodrebnione wnetrze krajobrazowe izolowane
dziaki, zielenig zimozielong od przylegtych terenéw,
- system kanalizacji zbiorczej lub miejscowy system dla - powierzchnia zabudowy willowej do 300 m?, rezydencjonalnej
obstugi terenéw zespotu oparty o0 oczyszczalnie 500 m? w dostosowaniu do warunkéw lokalizaci,
mechaniczno-biologiczne o sprawnosci powyzej 90%, - dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35-45°
- parkowanie w ramach dziaki. pomocnicza zabudowa wbudowana lub powigzana z budynkiem gtéwnym,
- z dachami jak nad budynkiem gtéwnym,
- indywidualne ksztattowanie zabudowy przy izolowaniu zielenig towarzyszgcg
od sasiedniej zabudowy.
1 2 4 5
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. zabudowa pensjonatowa

- lokalizacja w terenach o walorach krajobrazowych i turystycznych,

zabaw dla dzieci i ewentualnie matym zbiornikiem
wodnym,

kanalizacja zbiorcza lub miejscowy system kanali-
zacyjny,

zalecane sgsiedztwa zabudowy mieszkalnej,
mieszkalno-ustugowej, zagrodowej i mieszkalno-
ogrodniczej (1-2dziatek).

cze$¢ noclegowa catoroczna lub sezonowa, pokoje do 0,3 15do25 | - iloéé dziatek 1 - 2 w ramach zespotu zabudowy willowej,
noclegowe z zapleczem klubowym, weztem sanitarnym, rezydencjonalnej lub letniskowe;j,
zieler urzgdzona i parkowanie w ramach dziatki, - wielko$¢ dziatki minimum 800 m*+ 30 m*/1 pensjonariusza,
system kanalizacji zbiorczej lub miejscowy system - zasady jak przy zabudowie rezydencjonalnej i willowe;j,
dla obstugi terenéw zespotu oparty o oczyszczalnie - zalecana lokalizacja przy terenach zieleni urzadzonej ww. zespotu,
mechaniczno-biologiczne o sprawnosci powyzej 90%, - powierzchnia zabudowy bez ograniczen w dostosowaniu do potrzeb i
warunkow lokalizacji,
- zwigkszenie powierzchni dziatki do 50 m?/1 pensjonariusza przy wia-
snych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych
. zabudowa letniskowa - ilos¢ dziatek: w zespole zabudowy do 60, we wnetrzu
dopuszcza sie: do 5 dziatek mieszkalnych, do 0,2 15 krajobrazowym do 20,
wspolne tereny zieleni urzgdzonej, - wielkoé dziatki minimum 800 m?,
mate zbiorniki wodne, - powierzchnia zabudowy: do 100 m?,
system kanalizacji zbiorczej lub miejscowy dla obstugi - rzut prostokatny wydtuzony, dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci
terenéw zespotu, oparty 0 oczyszczalnie mechaniczno- 35 - 45°|ub wielopotaciowy,
biologiczng o sprawnosci powyzej 90%, - dopuszczenie pomocniczej zabudowy gospodarczo-garazowe;j
zalecane sasiedztwa zabudowy mieszkalnej, powigzanej z budynkiem gtéwnym.
mieszkalno-ustugowej, zagrodowej i mieszkalno-
ogrodniczej (1-2dziatek).
. zabudowa mieszkalno-ogrodnicza Lokalizacja w sasiedztwie zabudowy istniejgce;.
parkowanie w ramach wiasnej dziatki, do 0,2 dol5 - los¢ dziatek: w zespole zabudowy 15 do 30, we wnetrzu
system kanalizacji zbiorczej. krajobrazowym do 20,
- wielko$¢ dziatki minimum 1200 m?
- powierzchnia zabudowy: od 80 m* do 150 m?
- dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia
35-45°
9. campingowe ogrody dziatkowe. - lokalizacja w obszarach rolniczych
tereny urzadzen sportowo-rekreacyjnych z placami 011 do15

- ilos¢ dziatek: w zespole zabudowy 30 do 80,

- wielko$é dziatki od 450 m* do 600 m?,

- powierzchnia zabudowy: do 50 m?,

- preferowane dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 459

- dopuszcza sie dachy jednospadowe i ptaskie przy przestanianiu bu-
dynku zielenig zimozielong z towarzyszacymi elementami malej archi-
tektury.
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1 4 5

10. pola trailerowe. - lokalizacja w sgsiedztwie drogi krajowej

- wspdlne tereny zieleni urzgdzonej wyposazone w do15 - izolowane zielenig zimozielong zespoly
urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, - iloé¢ dziatek: w zespole zabudowy 20 do 50,
zbiorcze pawilony sanitarne i kuchnie letnie ww. - wielkosé stanowiska parkowania 150 do 250 m? (w tym tereny
terenie, wspodinego uzytkowania),
system kanalizacji zbiorczej lub miejscowy z - wprowadzanie elementéw malej architektury jak pergole,
oczyszczalnig mechaniczno-biologiczng o sprawnosci zadaszenia, $cianki zielone, z przestanianiem zielenig zimozielong,
powyzej 90%, - ujednolicenie ww. elementéw malej architektury w ramach zespotu,
zalecane sasiedztwo zabudowy mieszkalnej lub - zielen towarzyszgca.
warsztatowej w zakresie obstugi motoryzacji (1-2
dziatek),

11. zespoly letniskowe 0 niskim standardzie - lokalizacja w sgsiedztwie niewielkich zbiorikéw wodnych lub
(kontenery i barakowozy): 1

pod warunkiem wprowadzenia elementow malej
architektury,

zalecane sasiedztwa zabudowy mieszkalnej
(1-2 dziatek).

wspolne tereny zieleni urzgdzonej

starorzeczy i kanatow,

ilos¢ dziatek: w zespole zabudowy do 30,

wielkos¢ dziatki 300 do 400 m’,

wprowadzanie elementdéw matej architektury jak pergole,
zadaszenia,

scianki zielone, z przestanianiem zielenig zimozielong,
ujednolicenie ww. elementéw matej architektury w ramach zespotu
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tabela 7

Zasady i standardy zagospodarowania dla terenOw roz ~ proszonej zabudowy.

Kategoria uzytkowania terenu . . gabaryty
powierzchnia : .
zabudowy zabudowy ksztaltowanie zagospodarowania

Wyposazenie dziakki w kondygnacjach

wielkos¢ dziatki

1 3 4 5 6

1) zabudowa zagrodowa
- siedlisko rolniczego
gospodarstwa - dachy dwuspadowe o kacie na-
rodzinnego z zespotem chylenia 35-45°
budynkow i obiektow - budynki o wydluzonym prostokatnym
zwigzanych z prowadzeniem w dostosowaniu rzucie,
dziatalnosci rolniczej i funkcjami min. 2500 m? do potrzeb 15 - dopuszcza sie zabudowe produkcyjno-
mieszkalnymi, gospodarczg o dachach ptaskich z
- osadnik bezodptywowy lub ograniczeniem ekspozycji w otwartym
indywidualne urzadzenia krajobrazie.
neutralizacji
Sciekow (oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna).

2) le$niczowka -osada lesna

- zabudowa mieszkalno-
gospodarcza zwigzana z wiw
przeznaczeniem,

- towarzyszgca zabudowa
produkcyjno-gospodarcza
zwigzana z funkcjami rolniczymi.

- osadnik bezodptywowy lub
indywidualne urzgdzenia
neutralizaciji
sciekdw (oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna).

w dostosowaniu
min. 1500 m? do potrzeb 15 - jak dla zabudowy zagrodowej
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3) gospodarstwo rolniczo-
turystyczne

- siedlisko rolnicze, -pokoje
goscinne, pensjonat lub zespot
domkdéw campingowych do 40
miejsc noclegowych,

- parking,

- ewentualnie punkt handlowo-
gastronomiczny,

- tereny zieleni urzgdzonej
sportowo-rekreacyjne;.

- osadnik bezodptywowy lub
indywidualne urzadzenia
neutralizacji
sciekow (oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna).

min. 2500 m?

w dostosowaniu
do potrzeb

15

- lokalizacje pilotazowe w oparciu 0
siedliska rolnicze potozone w
obszarach o duzych walorach
krajobrazowych,

- dla budynkéw o rozczionkowanym
rzucie dachy wielopotaciowe, -
oddzielenie terendw turystycznych od
siedliska rolniczego zielenig
zimozielong izolacyjng i przestaniajgca

4) gospodarstwo lesno-turystyczne
- lesniczowka
baza recepcyjna w
nastepujacych formach do
wielkosci granicznej 40 miejsc:
- pokoje noclegowe,
- punkt biwakowy do 10 namiotéw
z obiektami towarzyszacymi,
parking,
ewentualnie punkt handlowo-
gastronomiczny,
zielen urzgdzona sportowo-
rekreacyjna,
urzadzenia neutralizacji $ciekow
mechaniczno-biologicznego

min. 1500 m?
+60 m?/1 miejsce
w bazie
recepcyjnej

w dostosowaniu
do potrzeb

15

- jak dla gospodarstwa rolniczo-
turystycznego
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1 3 4 5 6
5) zabudowa mieszkalno- , . ,
dnicza w dostosowaniu - zalecane fgczenie z zgspo+am| o
% mieszkalny do potrzeb zabudowy turystycznej (1 -2 dziatki w
- pomocnicza zabudowa min. 1500 m? zalecane ograni- zespole) . .
gospodarcza, czenie 15 - dopuszcza sie zabudowe prod_ukcyjno-
- 0gréd OWOCOWO-warzywny powierzchni gospo_darc;a o dachach p+ask|ch z
- osadnik bezodptywowy ’ zabudowy do ograniczeniem ekspozycji w otwartym
’ 150 m? krajobrazie.
6) osrodek produkcji ogrodniczej
- budynek mieszkalny,
- pomaocnicza zabudowa
gospodarcza
: gilz(:\rrﬁel?%ﬁgg B;g?g\\;vye’ min. 5000 m? bez ograniczen 15 - zasady jak dla zabudowy zagrodowe;.
- uzytkowanie terenu w
dostosowaniu do profilu osrodka
(sad , uprawy warzywne,
szkétka)
7) zabudowa rezydencjonalna
- dopuszcza sie tworzenie matych
zbiornikbw wodnych z zielenig = |okalizacja w terenach o wysokich
urzgdzong jako terenéw walorach krajobrazowych
wspdlnie uzytkowanych - wzbogacanie waloréw przyrodni-
- Zzielen urzadzona i obiekty rekre- min. 3000 m? | bez ograniczen 15d025 czych poprzez realizacje malych

acyjne

= osadnik bezodptywowy lub
indywidualne urzadzenia
neutralizacji sciekéw
(oczyszczalnia mechaniczno-
biologiczna)

zbiornikow wodnych w ramach
dziatki

- zasady zagospodarowania wg tab.
Nr 1.
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8) zabudowa willowa tereny o wysokich walorach kra-
- dopuszcza sie tworzenie matych jobrazowych
zbiornikow wodnych z zielenig wzbogacanie waloréw przyrodni-
urzgdzong czych poprzez realizacje malych
- Zzielen urzadzona i obiekty rekre- zbiornikow wodnych w ramach
acyjne min. 2500 m? bez ograniczen 15 dziatki
- osadnik bezodptywowy lub zasady zagospodarowania wg
indywidualne urzgdzenia tab. Nr 1
neutralizacji sciekow
(oczyszczalnia mechaniczno-
biologiczna)
9) zabudowa pensjonatowa tereny o wysokich walorach kra-
- czes¢ noclegowa catoroczna lub jobrazowych
sezonowa, pokoje noclegowe z wzbogacanie waloréw przyrodni-
zapleczem klubowym, weziem czych poprzez realizacje malych
sanitarnym min. 2500 m2 bez ograniczen 15d0 2.5 zbiornikéw wodnych w ramach

- punkt handlowo-gastronomiczny,

- zielen urzadzona

- indywidualne urzadzenia neutrali-
zacji Sciekow (oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna)

dziatki
zasady zagospodarowania wg
tab. Nr 1.
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