PROJEKT UMOWA - po modyfikacji
Pelnienie funkcji inwestora zastepczego dla wykonania zadania:
Obstuga inwestycji finansowanych z budzetu Gminy na okres 48 miesiecy

zawarta W dniu c...oeeeeveeeeceeeeeenen, w Stonsku pomiedzy:

Gmina Stonsk

Ul. Sikorskiego 15

66-436 Stonsk

zwang w dalszej czesci umowy Zamawiajacym, w imieniu ktérego wystepuije:

Janusz Krzyskow — Wojt Gminy
Edmund Niemyski — Skarbnik Gminy

bedacym ptatnikiem podatku VAT NIP wuiererararasesmsmssassrsrarassssssssssasssarsssssssssssnsssnsasasnsnnnns
zwany w dalszej cze$ci umowy Wykonawca,
reprezentowang przez:

Stosownie do rozstrzygniecia postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego w trybie przetargu
nieograniczonego na realizacje zadania p.n. Pefnienie funkcji inwestora zastepczego dla
wykonania zadania: Obstuga inwestycji finansowanych z budzetu Gminy w okresie 48
miesiecy od daty podpisania umowy
w wyniku ktérego jako najkorzystniejsza wybrana zostata oferta Wykonawcy, oraz na podstawie:
1.ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych zwanej dalej ,ustawa Pzp”,
2.dokumentacji przetargowej,
3.oferty Wykonawcy,
strony zawierajg umowe, zwana w dalszej czesci Umowa, nastepujacej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY
Zamawiajacy powierza Wykonawcy, a Wykonawca przyjmuje obowigzki wykonywania funkcji
inwestora zastepczego przy realizacji zadania inwestycyjnego pn. Petnienie funkcji inwestora
zastepczego dla wykonania zadania: Obstuga inwestycji finansowanych z budzetu Gminy
na okres 48 miesiecy od daty podpisania umowy
1. zwanego dalej , Inwestycjg”, okreslone szczegdtowo w dalszej czesci umowy, polegajacych na:

1) wykonaniu czynno$ci zastepstwa inwestycyjnego przy zorganizowaniu i przeprowadzeniu
postepowan przetargowych zgodnie z przepisami ustawy Pzp na wylonienie wykonawcow
robdt budowlano-montazowych, zwanych dalej ,Generalnym wykonawcg”, ktére realizowane
beda na przetomie 48 miesiecy od daty podpisania umowy.

2) wykonaniu czynnosci zastepstwa inwestycyjnego oraz nadzoru inwestorskiego w trakcie
przeprowadzania robot budowlano-montazowych”, ktére realizowane bedg na przetomie 48
miesiecy od daty podpisania umowy.

§2
Odpowiedzialnos¢ Inwestora zastepczego.

1. Wykonawca petnigc czynnosci objete umowg dziata w imieniu i na rachunek Zamawiajgcego.
W ramach tych czynnosci Wykonawca upowazniony jest do podejmowania wszelkich czynnosci
i decyzji niezbednych do wykonania obowigzkéw okreslonych niniejszg umowg z zastrzezeniem
ust. 3.

2. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone szkody bedace
nastepstwem nienalezytego wykonania lub zaniechania czynnosci objetych niniejszg umowa.

3. Wykonawca nie ma prawa bez zgody Zamawiajgcego wydawa¢ Wykonawcom Robét Budowlanych
i Projektantom polecen wykonania jakichkolwiek robot dodatkowych.



4. Wykonawca bedzie wykonywat swoje czynnosci na podstawie Umowy i udzielonych mu przez
Zamawiajgcego w toku realizacji Umowy, petnomocnictw. Szczegdélowe pelnomocnictwa
dotyczace przedmiotu Umowy ustalane beda przez Strony w trakcie jej realizacji.

5. Petnomocnictwa, o ktdrych mowa w ust. 4 Zamawiajgcy zobowigzuje sie udzieli¢ w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni roboczych od dnia zgtoszenia na piSmie takiej potrzeby wraz z uzasadnieniem.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odmowy udzielenia petnomocnictwa, ktére bedzie
niezwigzane z przedmiotem umowy lub nie bedzie lezato w kompetencji Wykonawcy.

6. Wymienione w ust. 4 petnomocnictwa Wykonawca zobowigzuje sie przyja¢ i wypetnia¢ ze
starannoscig profesjonalnego petnomocnika (podwyzszona staranno$C) i z zabezpieczeniem
ochrony interesdbw Zamawiajgcego.

§3

Obowigzki Inwestora zastepczego.

1. Do szczegdtowych obowigzkédw Wykonawcy w ramach wykonywania czynnosci zastepstwa
inwestycyjnego okreSlonego w § 1 pkt. 1 zalicza sie: przygotowanie i organizacje postepowan
0 udzielenie zamoéwienia, zgodnie z przepisami ustawy Pzp, na Generalnego wykonawce robot
budowlanych Inwestycji, w tym miedzy innymi:

1) Sprawdzenie kompletnosci dokumentacji projektowej,

2) Aktualizacje kosztorysow inwestorskich,

3) Sporzadzenie specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia i wzoru umowy,

4) Udziat w pracach komisji przetargowej,

5) Przygotowanie korespondencji z wykonawcami w trakcie postepowania,

6) Przygotowanie rozstrzygniecia postepowania,

7) Sporzadzenie protokotu z postepowania,

8) W przypadku wyboru oferty najkorzystniejszej przygotowanie umowy z wybranym
wykonawca.

2. Do szczegotowych obowigzkdw Wykonawcy w ramach wykonywania czynnosci zastepstwa
inwestycyjnego okreslonych w §1 pkt. 2 zalicza sie:

1) reprezentowanie interesow Zmawiajgcego wobec wszystkich  uczestnikdow  procesu
inwestycyjnego,

2) nadzor inwestorski przy realizacji Inwestycji nad wszystkimi branzami, zgodnie z przepisami
ustawy prawo budowlane i innymi obowigzujgcymi przepisami, poprzez ustanowienie
inspektorow nadzoru we wszystkich branzach i wyznaczenie inspektora — koordynatora,

3) przekazanie Generalnemu Wykonawcy robot budowlanych kompletnej dokumentacji oraz
terenu budowy,

4) wypetnianie w imieniu Zamawiajagcego jego obowigzkéw wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow, a zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy,

5) koordynowanie prac wykonywanych przez Generalnego wykonawce i Podwykonawcow,

6) sprawowanie nadzoru technicznego i finansowego nad realizacjg zadan okreslonych w §1lust.
1 niniejszej umowy zgodnie z wymogami ustawy Prawo Budowlane, warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robot ze szczegdlnym uwzglednieniem kontroli jakosci wykonywanych
robot i zgodnosci a dokumentacjg projektowa,

7) wnioskowanie do zatwierdzenia przez Zamawiajgcego uzgodnionych z autorem projektu
wszelkich zmian wnoszonych przez uczestnikéw procesu inwestycyjnego oraz sporzadzonych
przy udziale Zamawiajacego protokotéw koniecznosci,

8) w razie potrzeby wzywanie projektanta na budowe, kierowanie do projektanta zastrzezen do
projektu, zgtoszonych przez Generalnego Wykonawce lub Inwestora i dokonanie z nim
stosownych uzgodnien lub wyjasnien,

9) nadzoér nad zapewnieniem bezpieczenstwa i przestrzegania przepisow p. pozarowych,
bezpieczenstwa i higieny pracy, przez wszystkich uczestnikéw procesu realizacji Inwestycji, w
rozumieniu wymagan stawianych przez prawo budowlane i inne obowigzujgce przepisy,
podczas catego procesu realizacji Inwestycji,

10) przygotowanie i koordynacja umow na dostawe energii elektrycznej, wody, energii cieplnej,
itp., niezbednych do wykonania zadania inwestycyjnego,

11) inicjowanie wprowadzania zmian do tresci umow zawartych z wykonawcami Inwestycji, przez
przygotowywanie stosownych anekséw do tych umoéw, w zwigzku ze zmianami warunkow
okreslonych w umowach, zawsze przy uwzglednieniu ograniczen do dokonywania takich
zmian,



12) prowadzenie narad roboczych na terenie budowy Inwestycji oraz kontrola realizacji ustalen z
tych narad,

13) Wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikom robdt polecen, potwierdzonych wpisem do
dziennika budowy, dotyczacych usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania prob lub
badan itp.,

14) Wstrzymanie robdt budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuowanie mogto wywofac
zagrozenie, badz spowodowac niedopuszczalna niezgodno$¢ z projektem lub pozwoleniem na
budowe,

15) udziat w uzyskaniu przez Zamawiajacego wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji
administracyjnych, opinii, uzgodnien, stanowisk organdw administracyjnych po zakonczeniu
procesu inwestycyjnego i udziat w uzyskaniu ostatecznej oraz bezwarunkowej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji,

16) dokonywanie przy udziale Zamawiajgcego czynnosci odbioréw przewidzianych w umowie z
Generalnym wykonawcg. W ramach tych czynnosci Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) stwierdzenie gotowosci do odbioru,

b) przeprowadzenia przy udziale Zamawiajgcego odbioréw robot czesSciowych, odbioru
koricowego oraz ostatecznego wraz z przekazaniem przedmiotu umowy Zamawiajgcemu,

c) egzekwowanie od Generalnego wykonawcy i przekazanie Zamawiajagcemu protokotow
odbioru wraz z zalgcznikami, certyfikatow, atestdbw oraz petnej dokumentagji
powykonawczej,

d) skompletowania i przekazania Zamawiajgcemu instrukcji obstugi i eksploatacji instalacji
oraz urzadzen zamontowanych w ramach inwestycji,

17) dokonywanie czynnosci sprawdzania wycen i kalkulacji robdt przedktadanych przez
Generalnego wykonawce,

18) sprawdzanie i zatwierdzanie w terminie 7 dni od dnia dostarczenia faktur generalnego
wykonawcy i Podwykonawcow, a takze dokumentow, ktore bedg zatgcznikami do tych faktur
(w tym protokotow odbioru) pod wzgledem merytorycznym oraz rachunkowym,

19) przygotowanie materiatdbw do odbioru koncowego Inwestycji, powiadomienie wszystkich
uczestnikdw procesu inwestycyjnego o terminie odbioru koncowego Inwestycji oraz
dokonanie odbioru koricowego Inwestycji,

20) akceptowanie w uzgodnieniu z Zamawiajgcym dostarczonych przez Generalnego wykonawce
prébek materiatow wykonczeniowych,

21) wystepowanie w imieniu Zamawiajacego przed organami administracji i przed sadami, w
sprawach wynikajgcych z realizacji Inwestycji, w granicach udzielonych petnomocnictw,

22) Przygotowanie dokumentdw i wniosku o pozwolenie na uzytkowanie,

23) naliczanie i egzekwowanie w imieniu Zamawiajgcego kar umownych i/lub odszkodowan od
Generalnego wykonawcy i niezwtoczne przekazywanie ich Zamawiajgcemu,

24) archiwizacje korespondencji oraz dokumentacji i przekazanie ich Zamawiajgcemu w stanie
kompletnym po zakoriczeniu Inwestycji lub rozwigzaniu niniejszej umowy,

25) Rozliczenie koncowe Inwestycji z uwzglednieniem rozliczenia $rodkéw pochodzacych ze
zrodet, o ktorych mowa w §1 ust. 2 umowy.

§4

Obowiazki Zamawiajacego.

Zapewnienie $rodkéw finansowych na pokrycie kosztéw realizacji Inwestycji w wysokosci
niezbednej dla prawidtowego i terminowego jej wykonania.

Terminowa zaptata faktur Generalnemu wykonawcy, po uprzednim sprawdzeniu i zatwierdzeniu
przez Wykonawce,

Terminowa zaptata wynagrodzenia Wykonawcy na podstawie przedtozonych przez niego faktur,
Pokrywanie innych niezbednych kosztéw uzgodnionych z Wykonawcg na pismie przed podjeciem
decyzji o ich poniesieniu,

Powiadamianie Wykonawcy z odpowiednim wyprzedzeniem o ewentualnym braku $rodkow
finansowych niezbednych do terminowej realizacji inwestycji w celu dokonania stosownych
uzgodnien z Generalnym wykonawca.

Kary za opdzniong zaptate faktur wynikle z braku $rodkéw lub innych przyczyn spowodowanych
przez Zamawiajgcego, obcigzac¢ bedg Zamawiajgcego.

Podpisanie umowy z wybranym w drodze przetargu publicznego Generalnym wykonawca.
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Udzielanie Wykonawcy w terminie do dwoch tygodni odpowiedzi na postawione przez niego
wnioski, propozycje i zapytania dotyczgce procesu inwestycyjnego, w tym szczegdlnosci majgce
wplyw na zakres robot, koszty i terminy.

Udziat w komisyjnym okresleniu stanu zaawansowania robot w przypadkach odstgpienia od

umowy

o wykonanie tych prac,

Udziat w komisji odbioru koncowego inwestycji oraz ewentualnym rozruchu,

Pokrycie kosztow:

1) postepowania sgdowego, ktérego podstawowym celem byla obrona interesow
Zamawiajacego, za$ wszczecie postepowania byto uzgodnione z Zamawiajgcym i nie
wynikato z winy Wykonawcy,

2) ewentualnych zmian lub uzasadnionej obowigzujgcymi przepisami albo innymi przypadkami
uzgodnionymi z Wykonawcg, aktualizacji dokumentacji projektowo — kosztorysowej,

3) innych niezbednych kosztdw uzgodnionych z Wykonawcg, przed podjeciem decyzji o ich
poniesieniu.

§5
Termin realizacji umowy
Umowe zawiera sie na czas okreslony.
Za termin rozpoczecia realizacji zamdwienia strony uznajg dzien podpisania umowy.
Za termin zakonczenia umowy uznany bedzie termin zakonczenia i rozliczenia ostatniej roboty
budowlanej, ktérej nadzor zlecono na podstawie niniejszej umowy w okresie 48 miesiecy od daty
podpisania umowy.

§6

Inspektorzy nadzoru.

Obowigzki inspektoréw nadzoru z ramienia Wykonawcy wykonywa¢ beda nastepujgce osoby:

1) branza architektoniczna:

2) branza konstrukcyjno

3) branza sanitarna:

4) branza elektryczna:

5) branza drogowa:

Jako koordynatora pracy inspektoréw nadzoru na budowie zgodnie z art. 27 Prawa budowlanego
WYKONQWEC WYZNACZA & ...oeeeevieeciee ettt ettt

Jako koordynatora w zakresie obowigzkdéw umownych ze Strony Zamawiajgcego wyznacza sie:

§7
WYNAGRODZENIE
Za wykonanie czynnosci Inwestora zastepczego objetych niniejszg umowa, Zamawiajacy zaptaci
Wykonawcy wynagrodzenie ryczattowe W WYSOKOSCI suressressrassrasns % od wartosci inwestycji
brutto na poszczegdlne realizowane zadania. (Stownie: .........cccocceeeveeieienennne. )

Wynagrodzenie, o ktdrym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu bedzie wyptacane w nastepujacy
Sposob:
a) wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust 1 zostanie wyptacona jednorazowo, na
podstawie faktury koncowej wystawionej po zakonczeniu przedsiewziecia inwestycyjnego i
rozliczeniu Inwestycji.
Faktury za petlienie  czynno$ci  Inwestora  zastepczego  bedg  realizowane
w terminie 30-tu dni od daty ich otrzymania, przelewem z konta Zamawiajgcego na rachunek
bankowy WyKONawCy: ievesesssrsrasasasasssssssssrarasasasassssssssssasasasasanses
Zamawiajacy osSwiadcza, Ze jest podatnikiem podatku VAT i posiada NIP
.......................................... oraz, ze upowaznia Wykonawce do wystawiania faktur bez
podpisu Zamawiajgcego.
Wykonawca  osSwiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT i posiada  NIP
...................................... i jest uprawniony do wystawiania faktur VAT.



§8
Przerwa w realizacji przedmiotu umowy.

Jezeli w toku realizacji inwestycji nastgpi przerwa z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy lub z
przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego, Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie proporcjonalne,
wytgcznie do dnia wstrzymania robot budowlanych.

§9
Postanowienia dotyczgce odpowiedzialnosci — Kary umowne.

1. Odpowiedzialnoscia Wykonawcy objete s, szkody poniesione przez Zamawiajgcego,
spowodowane niewykonaniem albo nienalezytym w tym nieterminowym, wykonaniem zobowigzan
przez podmioty wykonujgce prace przygotowawcze oraz prace zwigzane z wykonaniem Inwestyciji,
a w szczegdlnosci: Generalnego wykonawcy i Podwykonawcdw robot, chyba, ze nie nastgpity z
winy Wykonawcy.

2. Obowigzek Wykonawcy zaptaty na rzecz Zamawiajgcego kar/kary umownej nie jest uzalezniony od
powstania szkody w interesie Zamawiajgcego.

3. Realizujgc obowigzki okreslone niniejszg umowag Wykonawca zobowigzuje sie do dziatania z
najwyzszg starannoscia oraz w sposob zabezpieczajgcy interesy Zamawiajgcego zwigzane z
realizacjg Inwestycji.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wiasne winy i zaniedbania.

5. Strony ustanawiajg odpowiedzialnos¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan
umownych w formie odszkodowania, na ogdinych zasadach, zgodnie z art. 471 KC.

6. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne w razie odstgpienia przez Zamawiajgcego od
niniejszej Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy lub odstgpienia przez Wykonawce,
jednakze z przyczyn nielezacych po stronie Zamawiajacego - w wysokosci 10 % wynagrodzenia
ryczattowego brutto okresSlonego w § 7 ust. 1 Umowy.

7. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng w razie odstgpienia przez Wykonawce od Umowy
Z winy Zamawiajgcego, w wysokosci 10 % wartosci wynagrodzenia umownego, okreSlonego w §
11 ust 1. niniejszej Umowy.

8. Kara umowna nie przystuguje Wykonawcy w przypadku odstgpienia od Umowy przez
Zamawiajgcego w wyniku nie uzyskania przez niego dofinansowania z Instytucji Finansujgcej.

9. Za zwloke w zaptacie wynagrodzenia Wykonawcy Zamawiajacy zaptaci odsetki umowne réwne
odsetkom ustawowym.

10. Zamawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajgcego wysokoSC zastrzezonych kar
umownych.

11. Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do potracenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia
Wykonawcy.

§10
ODSTAPIENIE OD UMOWY
Zamawiajacy moze od Umowy odstgpi¢ bez wyznaczenia dodatkowego terminu, jezeli Wykonawca:
1) Nie podjat wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z umowy,
2) nie wykonuje przedmiotu Umowy lub przedmiot Umowy wykonuje w sposéb wadliwy lub
sprzeczny z Umowa,
3) zostat postawiony w stan likwidacji lub upadtosci.

Oswiadczenie w przedmiocie odstgpienia od Umowy Zamawiajgcy ma prawo ztozy¢ w terminie do 30
dni od zaistnienia przyczyny wskazanej w ust. 1 niniejszego paragrafu.

W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie Umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy, Zamawiajacy
moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.
W przypadku, o ktérym mowa powyzej, Wykonawca moze zadaC wylacznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu wykonania czesci Umowy.



§11
POSTANOWIENIA KONCOWE

Ewentualne spory wynikie z niniejszej Umowy rozstrzygane beda przez sad wtasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.
Zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej w postaci aneksu do niniejszej Umowy
podpisanego przez obie Strony, pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem postanowien w ust.3.
Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej
dokonano wyboru wykonawcy, chyba, ze zamawiajacy przewidziat mozliwos¢ dokonania takiej
zZmiany w ogtoszeniu o zamowieniu lub specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia oraz okreslit
warunki takiej zmiany (art. 144 Prawo zamodwien publicznych).
Wykonawca moze przenies¢ prawa, wynikajgce z Umowy, w szczegdlnosci wierzytelno$¢ o
zaptate wynagrodzenia na osobe trzecig wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajgcego.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie, bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy
Prawo zamoéwien publicznych oraz Kodeksu cywilnego.
Umowe sporzadzono w trzech (3) jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 2 egz. otrzymuje
Zamawiajacy a 1 egz. Wykonawca.
Integralng czes$¢ niniejszej Umowy stanowia:
1) dokumentacja przetargowa,
2) oferta Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY : WYKONAWCA :



