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I. WPROWADZENIE

1.1. Cel readlizacji oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych

Dziatania organow gminy, okreslone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r.
poz. 778 ze zm.) dotyczg dwdch rodzajow dokumentow:

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
- miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany sg prawem migjscowym, w przeciwienstwie do
Studium. Rada gminy zobowigzana jest do zachowania zgodnosci
miejscowych plandw ze studium, ktory jest jedynym dokumentem
koordynujgcym dyspozycje przestrzenne.

,art. 4. ust. 1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.”

Miejscowy plan stanowi © ograniczeniach, obowigzkach
i mozliwosciach zagospodarowania terendow - ,art. é. wust. 1. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujq, wraz
Z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.”

.art. 9. ust. 1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy
podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzqgdzania studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwanego dalej ,studium”.”

Studium nie jest prawem miejscowym, jest dokumentem
o charakterze strategicznym, z ktérego inwestorzy i mieszkancy mogg
czerpaC wiedze w zakresie ograniczen wynikajgcych z  przepisow
odrebnych oraz pozyskac¢ informacje o rozmieszczeniu inwestycji celu
publicznego i rozdysponowaniu przestrzeni gminy. Studium to dokument

koordynujgcy:  dziatania rzgdowe  (ponadregionalne),  dziatania
samorzgdowe (na szczeblu regionalnym) i dziatania lokalne (na granicy
z innymi jednostkami samorzgdowymi) i jednocze$nie okreslajgcy

przestrzennie realizacje przyjetej przez gmine strategii. Studium to rowniez
zrédto informacji dla orzekania o wartosci nieruchomosci potozonych na
terenie gminy.

Nieaktualnos¢ studium wigze sie gtownie:
e 7ze zmiang przepisbw odrebnych oraz prawa miejscowego
(rozporzgdzen wojewody, uchwat sejmiku wojewoddzkiego),
e 7z zagospodarowywaniem tferendbw na podstawie  decyzi
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o

3



na terenach zamknietych i innych decyzji wydawanych w oparciu o
tzw. ,spec” ustawy, ktére nie muszg by¢ zgodne z ustaleniami
studium (a nawet z miejscowym planem),

e 7ze zmiang uwarunkowan, ktdre byty podstawq do ustalenia polityki

przestrzennej gminy (zmiana rozktadu ograniczen prawnych),

e zmiang polityki gminy - powstaniem nowych potrzeb i aspiracii.
Dokumenty niezgodne ze stanem faktycznym, w tym z przepisami prawa
powinny zosta¢ poddane aktualizacii.

Monitorowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i
korekta wytycznych dotyczgcych zagospodarowania przestrzeni, chociaz
raz na kadencje rady, jest warunkiem utrzymania tadu przestrzennego i
zrbwnowazonego rozwoju.

1.2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)
obowigzek oceny aktualnosci studium i miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego spoczywa na radzie gminy co najmniej
raz w czasie kadencji Rady.

Ocena poprzedzana jest analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do wykonania ktérej zobowigzany jest organ wykonawczy
gminy.

Analiza uwzglednia:

e zZmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

e postep w opracowywaniu plandw miejscowych,

e wydane przez wojta lub inne organy decyzje z zakresu planowania
przestrzennego w kontekscie ustalen studium,

e wnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych,

e zgodnos¢ Studium z wymogami przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgcych
zakresu studium,

e zgodnos$¢ miejscowych plandw z wymogami przepisow art. 15 oraz
artf. 16 wust. 1 wustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczgcych zakresu miejscowego planu oraz
wymogu realizacji plandw na mapach o okreslonym standardzie.

Na podstawie wyzej wymienionych badan opracowuje sie projekt
+Wieloletniego programu sporzgdzania plandéw miejscowych”.

Wyniki analiz i projekt ,,Wielolethiego programu sporzgdzania
planéw miejscowych” przedktada sie, zgodnie z art. 32 ust 2 ww. ustawy,
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej celem zaopiniowania, a
nastepnie Radzie Gminy w celu dokonania oceny aktualnosci studium i
plandw miejscowych.



1.3. Okres jaki obejmuje sprawozdanie i zrodta danych

Jest to pierwsza analiza zagospodarowania przestrzennego

w biezgcej kadencji Rady Gminy w Stonsku i obejmuje okres od 1999 r. (w
zakresie  Studium  oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego) do kwietnia 2017 r. W zakresie decyzji o WZIZT analizg
objeto lata: 2013, 2014, 20151 2016.

Podstawowe dane zrodtowe:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stonsk - uchwata Nr XIX/120/2000 Rady Gminy
Stonsk z dnia 28 grudnia 2000 roku w sprawie Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stonsk,
zZzmieniona uchwatq:

- Nr XVII/118/2012 Rady Gminy Stonsk z dnia 29 maja 2012,

- Nr XX/126/2017 Rady Gminy Stonsk z dnia 17 lutego 2017 r.
Uchwaty obowigzujgcych migjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego
rejestr plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — 1 uchwata
rejestr wnioskdw o ich sporzgdzenie lub zmiane plandw i Studium,
rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy lata 2013-2016
rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym lata 2013-2016
rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim lata 2013-2016
Strony internetowe i BIP Gminy Stonsk
Bazy danych GUS

sRaport o stanie i uwarunkowaniach prac planistycznych w
gminach na koniec 2008 r.” opracowany w Instytucie Geografii i
Przestrzennego Zagospodarowania PAN dla Departamentu
Gospodarki Przestrzennej na zlecenie Ministra Infrastruktury przez
zespdt pod kierownictwem doc. dr hab. Przemystawa Sleszyhskiego.
"Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach na
koniec 2009 r. " i "Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych
w gminach w 2012 roku" opracowane w Instytucie Geogrdfii i
Przestrzennego Zagospodarowania PAN dla Departamentu
Gospodarki Przestrzennej na zlecenie Ministra Infrastruktury przez
zespdt pod kierownictwem doc. dr hab. Przemystawa Sleszyrskiego
odpowiednio. w czerwcu 2011 istyczniu 2014



Il. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

2.1. Sytuacja formalno-prawna

Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stonsk zostato opracowane na podstawie ustawy z
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 1999 Nr 15
poz.139 ze zm.)- ktéra utracita moc 12.07.2003 r.

Zmiany Studium opracowane zostaty w oparciu o nowq ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.)- aktualnie obowigzujgcg. Nowa ustawa
utrzymata w mocy (zgodnie z art. 87 ust. 1) studia uchwalone po 1 stycznia
1995 .

2.2. Igodnosé Studium z wymogami przepisow ustawy o
planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym
(w szczegdlnosci z art. 10 ust. 1 2 dotyczgcych zakresu
studium)

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stonsk Rada Gminy w Stonsku przyjeta uchwatg Nr
XIX/120/2000 Rady Gminy Stonsk z dnia 28 grudnia 2000 roku w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stonsk, zmieniong uchwataq:

- Nr XVII/118/2012 Rady Gminy Stonsk z dnia 29 maja 2012,
- Nr XX/126/2017 Rady Gminy Stonsk z dnia 17 lutego 2017 r.

Przedmiotem zmiany Studium byty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zwigzane z  poszukiwaniem | zagospodarowaniem
rozpoznanych ztdz ropy naftfoweji gazu ziemnego.

W  ramach 1-wsze] zmiany uzupetniono Studium o fereny
udokumentowanych  ztéz geologicznych, zaktualizowano stan i
wystepowanie w gminie Gtownych Zbiornikdow Wod Podziemnych.
Zaktualizowano tez granice form ochrony przyrody oraz granice obszarow
ochrony konserwatorskie]. Podstawowym celem tej zmiany byto
umozliwienie wykonania planu miejscowego dla terendw lesnych
niezbednych dla rozpoznania potencjalnych ztéz geologicznych ropy
naftowej i gazu ziemnego w rejonie Lemierzyc i Ownic.

W ramach 2-giej zmiany zaktualizowano granice obszarow
zagrozonych powodzig oraz granice obszardw ochrony konserwatorskie;.



Podstawowym celem te] zmiany byto umozliwienie wykonania planu
miejscowego w celu zagospodarowania udokumentowanych ztéz ropy
naffowej i gazu ziemnego ,,Kamien Maty”.

Wedtug art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w
szczegolnosci z/ze:

1) dotychczasowego przeznaczeniaq, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu - podstawowe dane w tym zakresie sg w Studium
uwzglednione wymagajg jednak aktualizacji (uwzglednienia np.
zrealizowanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu);

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony — jak wyzej —
stan przestrzeni w stosunku do roku 2000 ulegt zmianie, ale podstawowe
dane w tym zakresie sg w Studium uwzglednione;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdw wodnych oraz wymogdow
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego —
uwarunkowania ulegty zmianie, ale podstawowe dane w tym zakresie sqg w
Studium uwzglednione;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej - dane w tym zakresie sg w Studium uwzglednione;

4a) rekomendaciji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazdéw priorytetowych
- (zadanie Marszatka Wojewddztwa) nie zostaty jeszcze sporzgdzony audyt
krajobrazowy;

5) warunkdéw i jakosci zycia mieszkanhcodw, w tym ochrony ich
zdrowia — uwarunkowania ulegty zmianie, ale podstawowe dane w tym
zakresie sg w Studium uwzglednione;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia - wymagania nie
uwzglednione, w Gminie wystepuje wedlug dokumentéw udostepnionych
przez RZIGW w Poznaniu zagrozenie powodziqg (ostateczne wersje map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego opublikowane
zostaly w dniu 15 kwietnia 2015 r. na Hydroportalu. Jednoczesnie mapy
zostaly przekazane przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
organom administracji wskazanym w ustawie Prawo wodne (art. 88f ust. 3) i
jako oficjalne dokumenty planistyczne stanowiq podstawe do
podejmowania dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym i
zarzgdzaniem kryzysowym);

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w
szczegolnosci - stan przestrzeni - w stosunku do roku 2000 stan i potrzeby
ulegly zmianie (w biezgcym roku opracowano nowq Strategie Rozwoju
Gminy, dane w tym zakresie nie sq w Studium w petni uwzglednione), w
szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,



b) prognozy demograficzne, w tym uwzglednigjgce, tam
gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych oSrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury  spotecznej, stuzgcych redlizacji zadan
wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

wykonano w Studium, wymaga jednak pogtebienia i skorelowania
z wszystkimi danymi o gminie;

8) stanu prawnego gruntdbw -  uwarunkowania  zostaty
uwzglednione, jednakze stan ulegt zmianie (szczegdlnie w zakresie gruntéw
rolnych);

9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie
przepisdw odrebnych — uwarunkowania zostaty uwzglednione;

10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych —
uwarunkowania zostaty uwzglednione, choc¢ niewgtpliwie niektdre ulegty
zmianom (np. negatywne wyniki poszukiwan ztéz w rejonie Lemierzyc i
Ownic);

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksdow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla — uwarunkowania zostaty uwzglednione;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisdw odrebnych — uwarunkowania zostaty uwzglednione;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki  odpadami - uwarunkowania zostaly uwzglednione,
aczkolwiek stan ten w stosunku do roku 2000 niewatpliwie ulegt zmianom;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych -
uwarunkowania zostaty uwzglednione;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej — zgodnie
z pkt 6 - Studium nie uwzglednia przedmiotowego zakresu.

Wedtug art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego — w Studium okreslono choé¢ nie w petni z
uwagi na brak wytycznych (audyt krajobrazowy nie zostat
jeszcze sporzgdzony),

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy -
okreslono w Studium, cho¢ nie w petni - nie okreslono w
Studium terenéw wytgczonych spod zabudowy;



2) (uchylony); — ustalenia tego punktu przeniesiono do podpunkiu 1

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk — zostaty w
Studium okreslone;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
oraz dobr kultury wspodtczesnej - zostaty w Studium okreslone;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacii i infrastruktury technicznej
- zostaly w Studium okreslone, choé niewaqtpliwie
wymagania/uwarunkowania uvlegty zmianie i tym samym kierunki powinny
zosta¢ zaktualizowane;

6) obszary, na ktdérych rozmieszczone bedqg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym - zostaty w Studium okreslone, ale sqg
nieaktualne - pojecie co nalezy rozumieé jako ,cel publiczny” ulegt
znaczqcej zmianie wobec tego zakres ten wymaga weryfikaciji;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniomi planu
zagospodarowania przestrzennego  wojewoddzitwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 — zostaty w Studium okreslone,
cho¢ nie podkreslono, ze sg to zadania przewidziane w planach wyzszego
rzedu;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisobw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej — w
Studium okreslono obszary wymagajgce sporzgdzenie mpzp, jednakie
nastqgpita znaczqgca zmiana uwarunkowan prawnych i wiele obszaréw nie
wymaga w obecnej sytuacji sporzgdzenia planu miejscowego (w gminie
obecnie nie wystepujg obszary, ktére wymagajg na podstawie przepisow
odrebnych sporzgdzenia miejscowego planu) , jednoczesnie nie okreslono
obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqgdzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne -
okreslono w Studium, choé wymagajg one ponownej weryfikaciji;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej — okreslono w Studium;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych — okreslono granice w Studium, z wyjgtkiem
granic obszaréow osuwania sie mas ziemnych, ktérych w gminie nie
zarejestrowano;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny — okreslono w Studium;

13) obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia  dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o



ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r.
poz. 2120) — nie wystepujg w gminie;

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitaciji, rekultywacji
lub remediacji — nie okreslono w Studium;

14a) obszary zdegradowane - nie stwierdzono w gminie obszarow
zdegradowanych i nie okreslono w Studium;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych - nie
stwierdzono w gminie i nie okreslono w Studium;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i poftrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie —
okreslono w Studium.

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardw, na
ktérych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie — zmiany nie bylty przedmiotem aktualizacji Studium w tym
zakresie - wydane decyzje o warunkach zabudowy dla farm
fotowoltaicznych nie mogqg by¢ podstawg do ustalen w Studium (nie
zrealizowano dotqd wydanych w tym zakresie decyziji).

+§ 5. 1. Projekt rysunku studium sporzgdza sie na kopii mapy
topograficznej, pochodzqcej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, lub na kopii wojskowe] mapy topograficznej w skali od
1:5.000 do 1:25.000."

Studium Gminy Stonsk wykonano na mapie topograficznej w skali
1:25.000, mapy pomochicze w skali 1:10.000 - spetniajg, wiec wymogi
ustawy.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stonsk sporzgdzone zostato zgodnie z zarzgdzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w
sprawie rodzajow i wzorow dokumentow stosowanych w pracach
planistycznych. (M.P. 1995 nr 3 poz. 40) uchylonym 01.07.2000 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego nie spetnia wszystkich standarddéw aktualnych przepisdw
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 Nr 118 poz. 1233).

Braku czytelnosci (formy graficznej dokumentu) oraz braki w
zakresach (wskazanych w 10 wust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) nie majg znaczgcego wptywu na
merytoryczny jego ksztatt i dlatego nie powinny by¢ wytgczng podstawg
do orzeczenia nieaktualnosci Studium.

Stwierdzi¢ jednak nalezy, ze po zmianach ustalenia Studium sq
aktualne.
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2.3. ZIgodnosé Studium z innymi dokumentami strategicznymi i
planistycznymi

Studium zgodnie z art. 9 ust. 2 o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym musi uwzgledniac:
1) zasady okresSlone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
2) ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz
3) strategie rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

1-wsza zmiana studium (2012 r.) opracowywana byta w sytuacji

obowigzywania:

Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (KPPZK),
przyjetej w 2001 roku (Monitor Polski z 2001 r., Nr 26, poz. 432), z
horyzontem czasowym teoretycznie 25 lat (faktycznie nie aktualnej
juz w dniu przyjecia, nie uwzglednia bowiem wielu uwarunkowan,
takich chocby jak uzyskanie przez Polske cztonkostwa w  Unii
Europejskiej) i rozpoczetych prac nad Koncepcjg polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju -2030 (KPPZK-2030) (w fazie
zakonhczenia konsultacji spotecznych — nadzor Ministerstwo Rozwoju
Regionalnego).

Strategii rozwoju wojewddztwa lubuskiego z 19 grudnia 2005 r.
(aktualizacja z horyzontem czasowym do 2020 r., przyjetej Uchwatqg
Nr XXXVII/260/2005 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19
grudnia 2005 r.), obecnie w trakcie aktualizacji na podstawie
uchwaty Nr XLVIII/495/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
30 marca 2010 r. w sprawie przyjecia zasad, trybu i harmonogramu
opracowania  aktualizacji  ,Strategii  Rozwoju  Wojewoddziwa
Lubuskiego”.

Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Lubuskiego
z 2 pazdziernika 2002 r. przyjetego przez Sejmik Wojewddziwa
Lubuskiego Uchwatg Nr XXXVII/272/2002 i opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 18 listopada
2002 r. Nr 105, poz. 1279. irozpoczetych prac nad aktualizacjg Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddzitwa Lubuskiego - (w
fazie zakohczenia konsultacji spotecznych).

Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Stonsk na lata 2007 - 2013
- przyjetej uchwatg Nr XVII/100 /2007 Rady Gminy Stonsk z dnia
21 grudnia 2007 roku.

2-ga zmiana studium (2017 r.) opracowywana byta w sytuacii

obowigzywania:

Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (KPPZK),
przyjetej w 2011 roku (Monitor Polski z 2012 r., poz. 252), z horyzontem
czasowym do 2030.

Strategii rozwoju wojewddztwa lubuskiego z 19 listopada 2012 r.
(aktualizacja z horyzontem czasowym do 2020 r., przyjetej Uchwatqg
Nr XXXI1/319/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego),
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« Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Lubuskiego
z 2 pazdziernika 2002 r. przyjetego przez Sejmik Wojewddziwa
Lubuskiego Uchwatg Nr XXXVII/272/2002 i opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 18 listopada
2002 r. Nr 105, poz. 1279., objetego zmianqg przyjetg dnia 21 marca
2012 r. przez Sejmik Wojewddzitwa Lubuskiego Uchwatg Nr
XXI1/191/12 i opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Lubuskiego z dnia 7 sierpnia 2012 r. poz. 1533. Samorzgd
Wojewddztwa Lubuskiego przystgpit do sporzgdzenia nowej edyciji
PZPWL (uchwata Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego nr LIlI/617/14 z 8
pazdziernika 2014 r.)

« Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Stonsk na lata 2007 - 2013
- przyjetej uchwatg Nr XVII/100 /2007 Rady Gminy Stohsk z dnia
21 grudnia 2007 roku. Obecnie trwajg konsultacje projektu Strategii
(na lata 2017-2020) z horyzontem czasowym do 2024 r.

2.3.1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

W obecnym stanie obowigzuje Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030), przyjeta uchwatg Nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M.P.2012.252). Jest ona
najwazniejszym  krajowym dokumentem  strategicznym  dotyczgcym
zagospodarowania przestrzennego kraju. Zawiera ustalenia i zalecenia dla
plandw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw. Dokument ten
przedstawia wizje zagospodarowania przestrzennego kraju w perspektywie
najblizszych  dwudziestu laf. OkreSla tez cele i kierunki polityki
zagospodarowania kraju stuzgce jej urzeczywistnieniu oraz wskazuje zasady
oraz mechanizmy koordynaciji i wdrazania publicznych polityk rozwojowych
majgcych istotny wptyw terytorialny.

Z opracowan graficznych do Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030 wynika, ze:
istotnym elementem w przestrzeni gminy Stonsk sq:
- obszary chronione przyrodniczo (Park Narodowy, Natura 2000,
Park Krajobrazowy)
- wystepowanie zt6z kopalin (ropa naftowa i gaz ziemny)
- potozenia w obszarach przygranicznych - blisko potozonego
Berlina
obstuga ludnosci odbywa sie w oparciu przede wszystkim o energie
elekiryczng w znaczgco mniejszym w oparciu o energie gazu ziemnego,
stwierdzic mozna stosunkowo niskie nasycenie zabytkami nieruchomymi.
najwiekszy potencjat w zakresie odnawialnych zréodet energii wynika z
ciepta ziemi mniej atrakcyjne zasoby: wody, energii stohca, wiatru
(korzystna lll/w skali V, gdzie V- niekorzystna),
Obszar gminy jest pod wplywem zagrozen i utrudnien: hydrologicznych
(grozne powodzie, w czesci pdtnocno-zachodniej zagrozenie
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pustynnieniem w skutek niskiej retencji) - (50-70% terenu gminy jest
zagrozona powodzig lub podtopieniami), przy odsetku ludnosci
zagrozonych (20-25 %) powodzig lub podtopieniami.

« Natomiast nie jest pod wptywem zagrozen i utrudnien klimatycznych,
glebowych i geomorfologicznych, oraz geologicznych i
hydrogeologicznych

+ Stwierdzono tez stosunkowo do wielkosci gminy duzym odsetku terendéw o
niekorzystnych dla budownictwa warunkach terenowych (ok. 50 %),

« Oceniono dostepnos$¢ do ustug i osrodkdw regionalnych jako ,,sredniq”
czas dojazdu do centrum osrodkdw regionalnego — mniejszy niz 45 minut.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, jako
dokument najwyzszego rzedu w kraju nie ma specjalnych wytycznych dla
ksztattowania przestrzeni gminy Stonsk. Jest dokumentem zbyt ogdinym. Nie
mniej mozna wysnuc¢ istotne dla Gminy rekomendacje dotyczgce: zasobdw
przyrodniczych, zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz zagrozenia
powodziowego.

2.3.2. Strategia rozwoju wojewodziwa

W obecnym stanie prawnym obowigzuje Plan zagospodarowania
Wojewddztwa  Lubuskiego przyjety uchwatg nr XXII/191/12  Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 r w sprawie uchwalenia
~Zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego”

Dokument ten oparty jest na ,Strategi Rozwoju Wojewddztwa
Lubuskiego. Aktualizacja z horyzontem czasowym do 2020 roku" przyjetej
Uchwatg Nr XXXVII/260/2005 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19
grudnia 2005 r. w ktérej ustalono Kierunki zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa lubuskiego

ISTOTNE 7 PUNKTU _WIDZENIA GMINY _StONSK ustalenia  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wynikajq z
ogolnych dziatan w obszarach problemowych oraz proponowanych i
planowanych zadan rzgdowych i samorzgdowych zawartych w
Indykatywnym  Planie  Inwestycyjnym  Lubuskiego  Regionalnego
Programu Operacyjnego na lata 2007 - 2013:

- z ustalenia obszaréw problemowych:
- obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (bezposredniego i
posredniego zagrozenia powodzig, waty Stonsk — kier. Witnica),
- obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
- przebudowy drogi krajowej nr 22 w tym — postulowane/planowane obejscie
miejscowosci Stonska — proponowane zadanie rzgdowe,
- przebudowa potgczenia drogowego Gminy Stonsk z Gming Osno Lubuskie
- wykorzystanie w zasobow kulturowych — szlaki furystyki krajoznawczej (szlak
Templariuszy i Joannitdw, szlak Sredniowiecznych fortyfikacji miejskich relacii
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Krzeszyce - Osno Lubuskie przez gmine Stonsk) i Sciezki rowerowe [z
wykorzystaniem zlikwidowanych tras kolejowych —wzdtuz granicy z gm. Gorzyca
(linia kolejowa relacji Chyrzyno- Zieleniec) w kierunku Kostrzyn nad Odrg — Osno
Lubuskie przez gmine Stonsk)

- zabezpieczenie zeglownosci rzeki Warty (droga wodna E70),

- rekomendacje do rozwoju gospodarki sadowniczejilesnej (wg mapy nr 5),

- wskazanie elementdw determinujgcych zagospodarowanie przestrzenne gminy
— oObszary ochrony przyrodniczej (Park Narodowy ,Ujscie Warty”, Park
Krajobrazowy ,,Ujscie Warty”, Natura 2000 stanowigcg podwdjng ochrone - w
oparciu zardbwno o dyrektywe ptasiq jak i siedliskowq),

- potozenie w obszarze grupy gmin ,Pro Europa Viadrind” i w obszarze
przygranicznym;

- ponadto wg zadan Indykatywnych: Intemet Szerokopasmowy, redlizacja
inwestycji wynikajgcych z programu matej retencji wodnej w woj. lubuskim

Inne istotne rekomendacje w zakresie struktury przestrzennej:

1) Podjecie dziatah w zakresie zapewnienia tadu przestrzennego na terenie
gminy poprzez racjonalizacje uzytkowania przestrzeni i zapobiegania jej
degradaciji;

2) Stworzenie warunkow umozliwiajgcych uporzgdkowanie obszarow
funkcjonalnych na terenie gminy, w tym infrastruktury technicznej;

3) Podjecie dziatanh zwiekszajgcych efektywno$¢  gospodarowania
przestrzeniq;

4) Stworzenie warunkéw pozwalajgcych na ksztattowanie procesow
urbanizacji w  celu  osiggniecia  najkorzystniejszych  rozwigzan
przestrzennych;

5) Podjecie dziatan zwiekszajgcych odpornosc¢ struktury przestrzennej gminy
na zagrozenia wynikajgce z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i
katastrof;

6) Dgzenie do osiggniecia wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego
poprzez ochrone i odpowiednie uzytkowanie;

Sformutowane zadania w Strategii i Planie Zagospodarowania
Wojewoddztwa sq zbiezne z rozwigzaniami przyjetymi w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stonsk.

2.3.3. Igodnos¢ Studium ze Strategiq zréwnowazonego rozwoju gminy

Gtownym celem w dotychczasowej Strategii zrGwnowazonego rozwoju
gminy (z roku 2000) byta poprawa warunkéw zycia mieszkancow w bytowym
i kulturowym wymiarze:

SPROSTANIE WYZWANIOM CYWILIZACYJNYM W POPRAWIE
WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW GMINY
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L powyzszego wynikaty wspotzalezne cele strategiczne:

1) w sferze gospodarczej wzrost dochoddw indywidualnych i zbiorowych
mieszkancow i gminy, a wiec mechanizmu zasilajgcego procesy
rozwoju w zadaniach wtasnych,

2)w sferze spotecznej tworzenie podstaw do postepu cywilizacyjnego
w kulturowym wymiarze z zachowaniem wtasnej tozsamosci,
gtdbwnemu podmiotowi procesu rozwoju jakim jest cztowiek,

3)w sferze przestrzennej efektywne wykorzystanie zasobow i walorow
w obszarze gminy w realizacji uprzednio wymienionych celow.

Strategia zrdwnowazonego rozwoju gminy sporzgdzonej na lata 2017-
2020 z perspektywg do roku 2024 kontynuuje gtowne cele Strategii z roku
2000: poprawa jakosci zycia mieszkancow

Okreslono nowe cele gtowne:
1) Wspieranie rozwoju gospodarczego gminy.
2) Wszechstronny rozwj infrastruktury spoteczne;.
3) Wielofunkcyjny rozwoj wsi i zachowanie srodowiska naturalnego.

Nie sformutowano wytycznych, ktére powodowatyby nieaktualnosc
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w
przypadku przyjecia tego dokumentu,

2.4. Igodnosé Studium z wymogami innych przepiséw prawa

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla:
JArt. 33 Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany
studium lub planu miejscowego czynnosci, o ktorych mowa w art. 11
(dotyczy trybu sporzqgdzania studium) i 17 (dotyczy trybu sporzqgdzania
planu), wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania
tych zmian.”

W okresie od dnia uchwalenia Studium nastgpito bardzo wiele zmian
w przepisach (m.in. w zakresie ochrony przyrody i ochrony krajobrazu).
Generalnie wszystkie przepisy zostaty uwzglednione w kolejnych zmianach
Studium — mozna uznac ze dokument jest aktualny pod tym wzgledem.
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2.5. Wnioski dotyczqce aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania gminy Stonsk

Stwierdzi¢ nalezy aktualnos¢ Studium, cho¢ wymaga uczytelnienia i
aktualizacji w petnych zakresach:
z uwagi na braki w zakresach okreslonych w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdolnosci
uwarunkowania formalne i faktyczne,
niezgodnos¢  Studium z  obowigzujgcymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego.
uwzglednienia perspektyw wynikajgcych z mozliwosci zagospodarowania
716z geologicznych oraz innych uwarunkowan Srodowiskowych i
spotecznych (demografia, stan przestrzeni).

Nie wptywa na aktualnos¢ przedmiotowego dokumentu Strategia
zrOwnowazonego rozwoju gminy Stonsk, ani tez wydane decyzje o
warunkach zabudowy (choc cze$¢ z nich nie jest spdjna z ustaleniami
Studium - Rozdz. 4.5.2).

Il. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW

3.1. Sytuacja formalno-prawna oraz zgodnos¢ ustalen planow
miejscowych z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Stonsk

Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego tgcznie
objete jest ok. 38 ha, co stanowi ok. 0,24 % powierzchni gminy.

W granicach gminy Stonsk obowigzuje 6 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr VI/41/99 Rady Gminy Stonsk z dnia 28.05.1999 roku -

(dotyczy dz.: 6/5, 3/1, 6/7 w obrebie Ownice i dz.: 802, 1392, 1779/8,
743/71, 506/4, 741/4 w obrebie Stonsk oraz dz. 151/2 i 128 w obrebie
Przybordéw);
- 1.1 - obszar w obrebie Ownice (zat. 1) przeznaczony na funkcje
zabudowy letniskowej (UTL), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MJ), zieleni parkowej / zieleni urzgdzonej (ZP, ZL) tereny upraw
polowych i leSnych (RP, RL), ustugi sportu i rekreacji (US, UT), drogi
dojazdowe (KD), ciggi piesze (KX), parkingi (KS) oraz infrastruktura
techniczna (EE), wody otwarte (W), - w Studium teren w catosci
wyznaczony jako tereny komercyjnych ustug turystycznych - stan
niezgodny ze Studium,
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2)

3)

- 1.2 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 2) przeznaczony na funkcje ustug
turystycznych i rekreacyjnych (UT,ZP), drogi dojazdowe (KD), wody
otwarte (W), — stan zgodny ze Studium,

- 1.3 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 3) przeznaczony na funkcje
przepompowni sciekdw (NOp), zieleni parkowej (ZP), drogi dojazdowe
(KD), - stan zgodny ze Studium,

- 1.4 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 4) przeznaczony na funkcje
przepompowni sciekdw (NOp), drogi dojazdowe (KD), — stan zgodny ze
Studium,

- 1.5 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 5) przeznacza tereny na funkcje
wytworcze, przemystowe, sktaddw i ustug (P.S,U), drogi dojazdowe
(KD), = stan zgodny ze Studium,

- 1.6 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 6) przeznaczony na funkcje
wytworcze, przemystowe, sktaddw i ustug (P.S,U), drogi dojazdowe
(KD), = stan zgodny ze Studium,

- 1.7 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 7) przeznaczony na funkcje ustug
turystycznych i ustug réoznych (UT,UX), droge krajowqg (KDK), — stan
zgodny ze Studium,

- 1.8 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 8) przeznaczony na funkcje ustug
turystycznych, obstugi motoryzacji i ustug gastronomicznych (UT,KS,UG),
droge krajowq (KDK), droge dojazdowq (KD) - stan zgodny ze Studium,
- 1.9 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 9) przeznaczony na funkcje
przepompowni sciekdw (NOp), drogi dojazdowe (KD), = stan zgodny ze
Studium,

- 1.10 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 10) przeznaczony na funkcje
przepompowni sciekdw (NOp), uprawy polowe (RP), — stan zgodny ze
Studium,

Uchwata Nr XVII/102/2000 Rady Gminy Stonsk z dnia 27.09.2000 roku -
(dotyczy dz. 1660 i 1592/2 w obrebie Stonsk):

- 2.1 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 1) przeznaczony na funkcje ustug
nieucigzliwych (UX), droge powiatowq (KDP), droge dojazdowq (KD) =
stan zgodny ze Studium,

- 2.2 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 2) przeznaczony na funkcje ustug
handlowo-gastronomicznych  (UG,UH), zieleni parkowej (ZP),
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci (MN), drogi dojazdowe (KD) -
stan zgodny ze Studium;

Uchwata Nr XVII/103/2000 Rady Gminy Stonsk z dnia 27.09.2000 roku -
(dotyczy dz. 151/3 w obrebie Przyboréw oraz dz.: 243/9, 1867, 503/3,
1619/ 11738 w obrebie Stonsk);

- 3.1 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 1) przeznaczony na funkcje
mieszkalnictwa jednorodzinnego (MJ), przepompownie sciekow (NOp),
droge dojazdowq (KD), zielen leSng lub zalesienia (ZL,RL) — stan zgodny
ze Studium,

- 3.2 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 2) przeznaczony na funkcje
mieszkalnictwa jednorodzinnego (MJ), droge dojazdowq (KD), tereny
sportowo- rekreacyjne (ZP,US), ciggi piesze (KX) - stan zgodny ze
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4)

5)

6)

Studium,

- 3.3 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 3) przeznaczony na funkcje
mieszkalnictwa jednorodzinnego (MJ), drogi dojazdowe (KD), parkingi z
towarzyszgcqg zieleniq izolacyjng (KS), tereny sportowo- rekreacyjne
(ZP,US), droge krajowqg (KDK) —= stan niezgodny ze Studium, w czesci
tereny rolnicze w studium, oraz tereny cmentarza w bezposrednim
sgsiedztwie terenu objetego planem - plan ten w czesci nie zostal
zrealizowany,

- 3.4 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 4) przeznaczony na funkcje drobnej
wytwoérczosci, sktaddw i ustug réznych (PX,S,UX), ulicy lokalnej
(PX,S,UX,KL) = stan zgodny ze Studium,

- 3.5 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 5) przeznaczony na funkcje ustug
kultury i ustug réznych (UK,UX) - stan niezgodny ze Studium, tereny
rolnicze w studium, plan ten nie zostat dotgd zrealizowany,

- 3.6 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 6) przeznaczony na funkcje
mieszkalnictwa jednorodzinnego z towarzyszgcymi ustugami (MJU) =
stan zgodny ze Studium.

Uchwata Nr XVII/104/2000 Rady Gminy Stonsk z dnia 27.09.2000 roku -
(dotyczy dz. 343/5 w obrebie Ownice i 1365/2 w obrebie Stonsk);

- 4.1 - obszar w obrebie Ownice (zat. 1) przeznaczony na funkcje
mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug réznych (MJ,UX), droge
dojazdowq (KD), row otwarty (W) - stan niezgodny ze Studium, tereny
rolnicze w studium, plan ten nie zostat dotqgd zrealizowany,

- 4.2 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 2) przeznaczony na funkcje
mieszkalnictwa jednorodzinnego (MJ) = stan zgodny ze Studium.

Uchwata Nr XXX/216/2006 Rady Gminy Stonsk z dnia 28.02.2006 roku -
(dotyczy dz. 688/2 i 694/5 w obrebie Stonsk);

- 5 - obszar w obrebie Stonsk (zat. 1) przeznaczony na ustugi
komercyjne (UC), droge krajowg (KDK), drogi gminne (KD), zielen
urzgdzong (ZP) - stan zgodny ze Studium,

Uchwata Nr XVIII/120/2012 Rady Gminy Stonsk z dnia 26.06.2012 roku -
(dotyczy terenu w rejonie dz. 6023/3; 6022/3, 6028/2 w obrebie
Lemierzyce oraz dz. 6159 w obrebie Lemierzyce)

- 6.1A - obszar w obrebie Lemierzyce (zat. 1A) przeznaczony na
infrastrukture techniczng stuzgcq do prowadzenia prac geologicznych
(PG), infrastrukture techniczng telekomunikacyjng (TL), tereny lasow
(ZL) = stan zgodny ze Studium,

- 6.1B - obszar w obrebie Lemierzyce (zat. 1B) przeznaczony na
infrastrukture techniczng stuzgcq do prowadzenia prac geologicznych
(PG), tereny laséw (ZL) - stan zgodny ze Studium,

- 6.1C - obszar w obrebie Lemierzyce (zat. 1B) przeznaczony na
infrastrukture techniczng stuzgcq do prowadzenia prac geologicznych
(PG), tereny laséw (ZL) - stan zgodny ze Studium.
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Tab. 1 Wykaz aktualnych planéw miejscowych

Ip. miejscowos$¢ nr dziatki pow. data i nr uchwaty
Ownice 6/5;3/1;6/7 9,9912
802 8,1369
1392 0,0846
1 Storisk 1775/8 00821 28.05.1999-V1/41/99
ons -
743/71 1,8852 e /41/
506/4 2,1800
741/4 0,5000
) 128 0,1500
Przyboréw
151/2 0,1665
, 1660 0,0059
2 Stonsk 27.09.2000- XVI1/102/2000
1592/2 0,0100
Przyboréw 151/3 1,1009
243/9 0,8200
3 1867 2,0769 | 27.09.2000-XVI1/103/2000
Stonsk 503/3 0,8747
1619/2 0,2700
1738 0,1658
Ownice 343/5 0,5862
4 27.09.2000-XV11/104/2000
Storsk 1365/2 0,151
5 Stonsk 688/2;694/5 1,3664 | 28.02.2006-XXX/216/2006
Lemierzyce 6023/3;6022/3; 3,000
6 Lemierzyce 6028/2 3,000 26.06.2012-XVI11/120/2012
Lemierzyce 6159 3,000
Powierzchnia planéw w ha 38,2379
Powierzchnia Gminy w ha 15 866,00
Stosunek pOWIerZChI’TI pIanoow do powierzchni 0,00241
gminy w %

Sporzadzit : Tadeusz Tomasik

Rozmieszczenie plandw migjscowych na terenie gminy przedstawia
RYS. nr 1 (Stonsk, Przyborow), RYS. nr 2 (Ownice), RYS. nr 3 (Lemierzyce,
Ownice).

4 plany (uchwalone w latach 1999-2000 r.) sporzgdzone zostaty na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
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przestrzennym (tj. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), ktéra utracita moc
12.07.2003 r.

Pozostate 2 plany uchwalone zostaty na podstawie ,,nowej” ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.)- aktualnie obowigzujgcej, (zwanej czesto
W niniejszym opracowaniu "nowq ustawq" lub "UPiZP".

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym utrzymata
W mocy (zgodnie z art. 87 ust. 1) plany uchwalone po 1 stycznia 1995r.
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RYS. 1. Rozmieszczenie plandw miegjscowych na terenie gminy w obrebie Stonsk i Przyborow.
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RYS. 2. Rozmieszczenie plandw miejscowych na terenie gminy w obrebie Ownice.



RYS. 3. Rozmieszczenie plandw miejscowych na terenie gminy w obrebie Lemierzyce - uchwata Nr XVIII/120/2012 Rady Gminy Stonsk z dnia 26.06.2012 roku



3.2. Aktualnos¢ zakresu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rada gminy bierze pod uwage w szczegdolnosci zgodnosc
planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisoéw art. 15.

W

odniesieniu  do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przyjetego_ uchwatq Rady Gminy Stonsk:

Nr V1/41/99 z dnia 28.05.1999 roku,

Nr XVI1/102/2000 z dnia 27.09.2000 roku

Nr XVI1/102/2000 z dnia 27.09.2000 roku

Nr XVII/103/2000 z dnia 27.09.2000 roku

Nr XVII/104/2000 z dnia 27.09.2000 roku:

stwierdzono brak niektérych elementéw uzasadnienia (o ktérym mowa
w art. 15 ust. 1 ustawy — przepis obowigzuje od 18.11.2015), a wiec w
szczegolnosci nie okreslono:

sposobu realizacji wymogodw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

z zakresu art. 15 ust. 1 ustawy:

zrealizowano zakres od pkt 1 do 4

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

zakres okreslony w pkt 5 ustawy nie dotyczy terendw objetych
planem,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

zakres okreslony w pkt é ustawy tylko w czesci zrealizowany w
planie, (Przepis zmieniony: ustawq z 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekciji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871),
ustawq z 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, ustawy o  Panstwowej
Inspekciji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece



nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) oraz ustawqg z dnia 23

pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy - Prawo o ruchu drogowym

oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2013, 1446);
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalnq i minimalng intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

- zakres okreslony w pkt 7 ustawy nie zostal zrealizowany w planie
(nie  obowigzuje jeszcze w czesci dotyczgcej audytu
krajobrazowego) - nie okreslono obszaréw chronionych, pomimo
tego ze wystepujg w planie w tym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziq,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdolnego zagrozenia powodziq,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

- zakres okreslony w pkt 8 i 9 ustawy nie zostat zrealizowany

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem migjscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

- zrealizowano zakres pkt 101 12, nie wystgpity potrzeby lub
koniecznos$c¢ realizacji pkt 11:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i
infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqgdzania i
uzytkowania terendow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4.

Nr XXX/216/2006 z dnia 28.02.2006 roku:

e stwierdzono brak niektérych elementow uzasadnienia (o ktérym mowa
w art. 15 ust. 1 ustawy — przepis obowigzuje od 18.11.2015), a wiec w
szczegolnosci nie okreslono:

- sposobu realizacji wymogodw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

- zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

- wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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z zakresu art. 15 ust. 1 ustawy:
- zrealizowano zakres od pkt 1 do 4
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

- zakres okreslony w pkt 5 ustawy nie dotyczy terendw objetych
planem,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

- zakres okreslony w pkt 6 ustawy tylko w czesci zrealizowany w
planie, (Przepis zmieniony: ustawqg z 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekciji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871),
ustawq z 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, ustawy o  Panstwowej
Inspekciji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) oraz ustawqg z dnia 23
pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy - Prawo o ruchu drogowym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2013, 1446);

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

- zakres okreslony w pkt 7 ustawy zostat zrealizowany w planie (nie
obowiqgzuje jeszcze w czesci dotyczgcej audytu
krajobrazowego),

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodziq,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w  audycie  kragjobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

- zakres okreslony w pkt 8 ustawy nie zostat zrealizowany

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem migjscowym;
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- zrealizowano zakres pkt 2,101 12, nie wystgpity potrzeby lub
koniecznos$c¢ realizacji pkt 11:

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i
infrastruktury technicznej;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqgdzania i
uzytkowania terendow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4.

Nr XVIII/120/2012 z dnia 26.06.2012 roku:

e stwierdzono brak niektérych elementdow uzasadnienia (o ktérym mowa
w art. 15 ust. 1 ustawy — przepis obowigzuje od 18.11.2015), a wiec w
szczegolnosci nie okreslono:

- sposobu readlizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

- zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

- wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

e zzakresu art. 15 ust. 1 ustawy:

- zrealizowano zakres od pkt 1 do 4

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz ddbr kultury wspotczesnej;

- zakres okreslony w pkt 5 ustawy nie dotyczy terendw objetych
planem,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

- zakres okreslony w pkt 6 ustawy tylko w czesci zrealizowany w
planie, (zmieniony ustawq z dnia 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie
ustawy - Prawo o ruchu drogowym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U. 2013, 1446);

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;
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- zakres okreslony w pkt 7 ustawy zostat zrealizowany w planie (nie
obowigzuje jeszcze w czesci dotyczqgcej audytu
krajobrazowego),

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodziq,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w  audycie  kragjobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

- zakres okreslony w pkt 8 nie miat zastosowania w tym przypadku,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem migjscowym;

- zrealizowano zakres pkt 9,10, 11112 - uwzgledniono w planie:

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i
uzytkowania terendow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4.

W zadnym z obowigzujgcych plandw nie zachodzita koniecznosc
uwzglednienia zakresu okreSlonego w art. 15 ust. 2a ustawy:

2a. Plan miejscowy przewidujqcy lokalizacje obiektu handlowego, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 3a, sporzqdza sie dla terenu potozonego na obszarze
obejmujgcym co najmniej obszar, na ktorym powinny nastgpi¢ zmiany w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

Nie zachodzita potrzeba uwzglednienia pkt 1-7 art. 15 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wskazano w zadnym z
obowigzujgcych plandw:
1) granic obszarow wymagajqgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej;
3) granic obszardw wymagajqcych przeksztatcen lub rekultywac;i;
3a) granic terendw pod budowe urzqdzen, o ktorych mowa w art. 10 ust.
2a, oraz granic ich stref ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w

zabudowie,  zagospodarowaniu i uzytkowaniu  tferenu  oraz
wystepowaniem znaczqgcego oddziatywania tych urzgdzen na
srodowisko;

4) granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 3a;

4a) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
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4b) granic  terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych ~w  planie  zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu
lub przedsiewziecia Euro 2012;

5) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzqcych
organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikdw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze
ograniczenia dotyczqgce prowadzenia na ich terenie dziatalnosci
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

7) granic terenow zamknietych, | granice stref ochronnych terenow
zamknietych;

Czesc¢ plandw zawiera ustalenia z art. 15 ust. 3 pkt 8 i 10 ustawy :

8) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i
innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow;

9) (uchylony);

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Zaden z obowigzujgcych planéw nie zawiera zakresu okreslonego w art. 15
ust. 4 ustawy (przepis wszedt w zycie w roku 2016):

4. Plan miejscowy przewidujgcy mozliwosc lokalizacji budynkow umozliwia
lokalizacje urzqgdzenia wytwarzajgcego energie z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujgcego energie wiatru, © mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrédtach energii rowniez w przypadku innego
przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu
miejscowego zakazujq lokalizacji takich urzgdzen.

3.3. Skala opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Skale planéw miejscowych okresla art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
wart. 16. ust. 1. Plan miejscowy sporzqgdza sie w skali 1:1000, z

wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku
ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym. W  szczegdlnie  uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w
przypadkach plandw miejscowych, ktére sporzqgdza sie wytqcznie w celu
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przeznaczenia gruntdw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.”

WiekszoS¢  plandw  sporzgdzona zostata na  kopiach  map
zasadniczych w skali 1: 1000 lub 1:500.

Inng skale niz dopuszcza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zastosowano w planie uchwalonym uchwatg Nr VI/41/99
Rady Gminy Stonsk z dnia 28.05.1999 roku; — gdzie zastosowano oprdocz skali
1:1000i 1:500, skale 1:2000 i 1: 5000.

W wyzej wymienionym planie oraz planach uchwalonych na
podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym nie majg tez
podziatki liniowej na rysunkach planu.

Najwieksze braki w zakresach okreslonych w art. 15 oraz 16 ustawy o
planowaniuv i zagospodarowaniu przestrzennym posiadajg miejscowe
plany uchwalone w roku 1999 i wrzesniu 2000.

Stwierdzi¢ tez nalezy niezgodnosé miejscowych planéw z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stonsk (uchwalonego w grudniu 2000 r.)

3.4. Zgodnosé plandéw z przepisami prawa

Wszystkie ww. obowigzujgce w gminie plany uzyskaty potwierdzenie
zgodnosci z prawem Wojewody.

Brak aktualnosci plandw moze wiec wynikac¢ ze zmian przepisow
powszechnie obowigzujgcych, ktore sie zmienity lub weszty w zycie w
okresie od uchwalenia planu. W szczegdlnosci w przypadku braku ustalen
dotyczgcych granic lub potozenia w obszarach chronionych nalezy uznac
ich nieaktualnosc.

Plany uchwalone w obszarze Natura 2000 bez stosownych ustaleh w
tym zakresie — Natura 2000 ,Ujscie Warty” PLC080001 - chronionym
dyrektywq siedliskowq jak i dyrektywqg ptasig (w specjalnych obszarze
ochrony i w obszarze specjalnej ochrony) — zaden z plandw nie jest
potozony w tych obszarach.

Plany uchwalone bez ustalen o potozeniu w otulinie Parku
Narodowego ,Ujscie Warty” powotanym 1 lipca 2001 roku,
rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 19 czerwca 2001 r. w sprawie
utworzenia Parku Narodowego "Ujscie Warty" (Dz.U. Nr 67, poz. 681) — dla
ktérego zarzgdzeniem nr 3 Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2014 r.
ustanowiono zadania ochronne na 2014- 2018.

1) Uchwata Nr VI/41/99 Rady Gminy Stonsk z dnia 28.05.1999 roku;
2) Uchwata Nr XVII/103/2000 Rady Gminy Stonsk z dnia 27.09.2000 roku.
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Plany uchwalone w granicach Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty”
utworzonego na podstawie Rozporzgdzenia Wojewody Gorzowskiego
Nr 7 z dnia 18.12.1996 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego
wUjscie Warty” / Dz. Urz. woj. gorzowskiego Nr 1 z 14 lutego 1997 r./ ze
zZmianami:

- rozporzgdzeniem Nr 7 Wojewody Lubuskiego z dnia 4 czerwca
2002 r. w sprawie zmiany rozporzqgdzenia Nr 7 Wojewody
Gorzowskiego z dnia 18 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego p. n. ,,Ujscie Warty” / Dz. Urz. z 2002 r. Nr
61, poz. 768/.

- rozporzgdzeniem Nr 21 Wojewody Lubuskiego z dnia 15
listopada 2004 r. o zmianie rozporzgdzenia Nr 7 Wojewody
Lubuskiego z dnia 4 czerwca 2002 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego ,,Ujscie Warty” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
Nr 91 poz. 1357):

1) Uchwata Nr VI/41/99 Rady Gminy Stonsk z dnia 28.05.1999 roku;

2) Uchwata Nr XVII/102/2000 Rady Gminy Stonsk z dnia 27.09.2000 roku;
3) Uchwata Nr XVII/103/2000 Rady Gminy Stonsk z dnia 27.09.2000 roku;
4) Uchwata Nr XVII/104/2000 Rady Gminy Stonsk z dnia 27.09.2000 roku.

Ww. przepisy wykluczajg lokalizuje inwestycji potozonych w
odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii brzegdw rzek, jezior lub innych
zbiornikbw wodnych, jesli nie stanowiq celu publicznego.

Wykluczajg tez lokalizacje inwestycji nalezgcych do moggcych
znaczqgco oddziatywac¢ na  Srodowisko - moze wiec zachodzi¢
niezgodnos¢ mpzp z tymi przepisami w zakresie zagospodarowania terenu
wskazanego w zat nr 4 uchwaty Nr XVII/103/2000 oraz terendw objetych
zat, nr 6 w uchwale Nr VI/41/99.

Plany uchwalone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu pn.

.11 A - Osnianska Rynna z jeziorem Radachowskim” - powotanym

rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 roku  w

sprawie obszarow chronionego krajobrazu /Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego

Nr 9 poz. 172, ze zmianami/:

1) Uchwata Nr VI/41/99 Rady Gminy Stonsk z dnia 28.05.1999 roku -
zabudowa wprowadzona przed wejsciem w zycie zakazu lokalizacji
obiektéw w odlegtosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior lub innych
zbiornikdéw wodnych.

Ww. przepisy wykluczajg lokalizuje inwestycji potozonych w odlegtosci

mniejszej niz 100 m od linii brzegdw rzek, jezior lub innych zbiornikdw

wodnych, jezeli nie stuzg racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub
rybackiej jesli nie stanowig celu publicznego (w rejonie Ownic przeptywa
rz. O$nianka oraz znajduje sie jez. Radachowskie).

Wykluczajqg tez lokalizacje inwestycji nalezgcych do mogqgcych znaczgco

oddziatywac na srodowisko.
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Nie stwierdzono zapisow w planach niezgodnych z wymogami art.
46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 nr 106 poz. 675) - wymagajgcych

aktualizacji.

4.5. Anadliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

4.5.1. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizie poddano przede wszystkim decyzie o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w latach 2013 - 2016 na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

NiezgodnoS¢ decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o

lokalizacji  inwestyciji

celu publicznego z ustaleniami

Studium

jest

formalnie dopuszczona. Nie mozna bowiem odmaowic wydania decyzji,
jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi (art.
56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

Niezgodnos¢ ze Studium nie moze by¢ argumentem do odmowy
wydania decyzji, poniewaz Studium nie jest prawem powszechnie
obowigzujgcym, a jedynie dokumentem koordynujgcym i obowigzuje
wytgcznie organy gminy. Nie stanowi wiec podstawy do utrzymania tadu
przestrzennego w gminie, jak fo jest w przypadku plandw miejscowych.

Jest jednak niezwykle

waznym  dokumentem

koordynujgcym,

pozwalajgcym oprzeC rozwdj gminy na wiedzy i rozpoznac w pore
pofrzeby zabezpieczenia waznych interesow ogotu przed interesami

jednostek.
Rok Decyzje CP Decyzje WZ
2013 5 38
2014 5 29
2015 0 32
2016 3 27

Wnioski o warunki zabudowy dotyczyty:

WZ 2013 2014 2015 2016
budynki MN 10 11 17 10
budynki RM 1 1 2
budynki U 3 2 1 1
budowle w tym staw - R 3 1 3




rozbudowa, nadbudowa
przebudowa / zmiana
sposobu uzytkowania

(6]

budynki gospodarcze

budynki U-MN

RL - zalesienie

zjazd

Dr - wewn

budynki i budowle P,S,B

=N |—=|W|[—|W|O

infrastr. E - fotowolt.

Wnioski o warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyty:

CP

2013

2014

2015

2016

infrastr. Energet.

infrastr. Gazowa

infrastr. Wodocigg

infranstr. Telekom

inwest, z zakresu kultury

inwest, z zakresu oswiaty

Rok 2013

Obreb

Stonsk

Ownice

Lemierzyce

Lemierzycko

Jamno

Chartéow

Polne

wieloobreb

Rok 2014

Obreb

CP

WZ

Stonsk

Ownice

Lemierzyce

Lemierzycko

Chartow

Gtuchowo

Przyboréw
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Rok 2015

Obreb CP WZ
Stonsk 24
Ownice 4
Lemierzyce 3
Lemierzycko 1
Rok 2014
Obreb CP WZ
Stonsk 2 17
Lemierzyce 3
Ownice 2
Przybordéw 1 3
Lemierzycko 1
Grodzisk 1

Najwieksza presja inwestycyjna wystepuje w obrebie Stonsk, w
drugiej kolejnosci, ale w znacznie mniejszej skali, w obrebie Ownice.

4.5.2. Analiza rozmieszczenia i zgodnosci wydanych decyzji o
warunkach zabudowy z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzono niezgodnos¢ WZ wydanych w 2013 ze Studium:
- w obrebie geodezyjnym Stonsk:
- w WIZ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Studium tereny
rolnicze (tereny otwarte) — 1 decyzja
- w WZ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Studium ZP,US,UT
(ustugi sportu i turystyki) — 1 decyzja
- w WZ zabudowa ustugowa w Studium tereny rolnicze — 1 decyzja
- w WIZ staw rybny w Studium tereny rolnicze (grunty orne) — 1 decyzja
- w obrebie geodezyjnym Ownice:
- w WIZ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Studium tereny
rolnicze (tereny otwarte) — 2 decyzje
- w WIZ przewidzione do zalesienia w Studium tereny rolnicze - 3
decyzje.

Rys. nr 4 i 5 przedstawiajg rozmieszczenie czesci decyzji z 2013 r. w

Stonsku i Ownicach. Pozostate decyzje z uwagi na duze rozproszenie
pominieto.
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RYS. nr 4. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych
w roku 2013 w obrebie Stonsk.

w roku 2013 w obrebie Ownice.
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RYS. nr 6. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych
w roku 2014 w obrebie Stonsk.

Stwierdzono niezgodno$s¢ WZ wydanych w 2014 ze Studium w
obrebie geodezyjnym Stonsk - w WZI zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w Studium tereny rolnicze (tereny otwarte) — 1 decyzja.

Rys. nr 6 przedstawia rozmieszczenie czesci decyzji z 2014 r. w
obrebie Stonsk. Rys. nr 7 i 8 przedstawia rozmieszczenie czesci decyzji z
2015 r. w obrebie Stonsk i Ownice. Pozostate decyzje z uwagi na duze
rozproszenie pominieto.

Stwierdzono niezgodnos¢ WZ wydanych w 2015 ze Studium:
- w obrebie geodezyjnym Stonsk:
- w WZ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Studium ZP,US,UT
(ustugi sportu i turystyki) — 1 decyzja
- w WZ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Studium tereny
rolnicze (tereny otwarte) — 1 decyzja
- w WIZ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w Studium tereny
wytworczo-ustugowe — 2 decyzje
- W obrebie geodezyjnym Lemierzyce:
- w WIZ farma fotowoltaiczna w Studium tereny rolnicze (tereny otwarte)
- 1 decyzja.
- W obrebie geodezyjnym Ownice:
- w WIZ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Studium tereny
komercyjnych ustug furystycznych - 2 decyzje.
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RYS. nr7. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych
w roku 2015 w obrebie Stonsk.

Stwierdzono niezgodnos¢ WZ wydanych w 2016 ze Studium:

- w obrebie geodezyjnym Stonsk:

w WZ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Studium w czesci
tereny rolnicze (tereny otwarte) - 2 decyze (w tym jedna na
lokalizacje 9 domow),

w  WZ zabudowa ustugowo-produkcyjna warsztat  mechaniki
pojazdowej w Studium mieszkaniowa jednorodzinna — 1 decyzjq,

w  WIZ zabudowa zagrodowa w Studium tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej— 1 decyzja

- w obrebie geodezyjnym Ownice:
- w WIZ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Studium tereny

komercyjnych ustug turystycznych.
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RYS. nr8. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych
w roku 2015 w obrebie Ownice.

Ruch inwestycyjny jest rozproszony. Uzasadnione bytoby
ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkalnej do okreslonych obszarow
- 1j. podjecie plandw miejscowych w celu zablokowania zabudowy do
obszarobw o dobrej dostepnosci do podstawowej infrastruktury
technicznej i wykluczenie terendw z obszarow predysponowanych
przyrodniczo i Srodowiskowo (tereny cenne przyrodniczo oraz w
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig). Brak jednak w tym
zakresie jednoznacznego oparcia w przepisach, a skutki przyjecia planu
mogtyby narazi¢ gmine na odszkodowania.

Podjecie prac planistycznych wigze sie nie tylko z kosztami ich
opracowania ale i konsekwencjqg ich przyjecia (koniecznosciq realizaciji
inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy — drog i infrastruktury
technicznej). Wobec powyzszego nie rekomenduje sie podejmowania
planu miejscowego z uwagi na wydane decyzje.
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RYS. nr9. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych
w roku 2016 w obrebie Stonsk.

IV. ANALIZA POSTEPOW W REALIZACJI PLANOW MIEJSCOWYCH

4.1. Anadliza wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
studium i planéw miejscowych

W okresie aktualnej kadencji rady ztozono wniosek (dotgd nie
rozpatrywany przez Rade Gminy):
1) ANR w Gorzowie w sprawie sporzgdzenia planu na dz. 493/9 (zakres
okreslono na Rys. nr 10) w obrebie Stonsk o powierzchni 13,2480 ha.

39



7 ]

Z;/

e

i

RYS. nr 10. Teren objety wnioskiem o sporzqgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W Studium grunty te przeznaczone sqg w na tereny mieszkalne w czesci
rolne.

Obecnie potrzeby mieszkaniowe mieszkancoéw sqg zaspokajane poprzez
Warunki zabudowy. Redlizacja mpzp wymagataby znacznych naktadow
srodkdow oraz generowataby koszty, ktore wydajg sie nie zasadne, biorgc
pod uwage biezgce potrzeby mieszkaniowe w gminie.
Obcigzenia/zobowigzania realizacjg infrastruktury  w  stosunku do
watpliwych i bardzo odlegtych korzysci jakie przyniostaby realizacja tego
planu nie sktania do podijecia dziatan w celu realizacji ww. planu.

4.2. Podjete przez Rade uchwaty o przystgpieniuv do
sporzqgdzenia miejscowych planow.

Rada Gminy dnia 29 grudnia 2015 r. podjeta uchwate
Nr XI/76/2015 z w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lemierzyce i Stonsk
w gminie Stonsk — W TRAKCIE REALIZACJL.

W sumie obszar objety uchwatg wynosi 21,20 ha.

Obszar, dla ktérego Rada podjeta uchwate o przystgpieniu do
sporzgdzenia plandw obrazuje Rys nr 11.

Nie funkcjonujg w obiegu prawnym inne uchwaty o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu, dla ktdérych nie podjeto prac
planistycznych.

Wedtug Analizy stanu i uwarunkowan prac planistycznych w
gminach na koniec 2009 r. " i "Analiza stanu i uwarunkowan prac
planistycznych w gminach w 2012 roku" opracowane w Instytucie
Geogrdfii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN dla Departamentu
Gospodarki Przestrzennej na zlecenie Ministra Infrastruktury przez zespot
pod kierownictwem doc. dr hab. Przemystawa Sleszyhskiego
odpowiednio. w czerwcu 2011 i styczniu 2014, w wojew. lubuskim % pow.
pokrycia gmin planami jest na poziomie 3,5 % przy przecietnej pow.
planu 46-51 ha w 2009 r. (srednia w kraju 25,4 % pow. gminy) - do 7,3%
przy przecietnej pow. planu 80 - 110 ha w 2012 r. (Srednia w kraju 27,9 %
pow. gminy).

Przeciethna powierzchnia planu w catym kraju wyniosta 210 ha (rok
wczesniej 212 ha, a dwa lata wczesniej — 216 ha) wartosci te majg
tendencje spadkowq (np. w 2005 roku byto to 479 ha).

Gmina Stonsk ma mniejsze pokrycie planami w odniesieniu do
wojewédziwa i kraju, Nalezy jednak pamietaé 7ze podlega mniejszej
presji inwestycyjnej.
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RYS.nr10. Teren objety uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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V. WNIOSKI | OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW
MIEJSCOWYCH

5.1. Wytyczne i wnioski dotyczgce aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stonsk

Studium jest dokumentem aktualnym, zgodnym z dokumentami wyzszego
rzedu. Wymaga jedynie uczytelnienia w celu wykluczenia domystow przy
ustalaniu zgodnosci z ustaleniami Studium oraz uwzglednienia niektérych
zmian uwarunkowan (demografii oraz uwarunkowan srodowiskowych).
W przypadku podjecia prac planistycznych nalezy w szczegdlnosci dgzy¢
do ograniczenia terendw inwestycyjnych (szczegdlnie w zakresie terendw
mieszkaniowych)ograniczy¢ do terenow obstugiwanych przez
infrastrukture techniczng, wolnych od ucigzliwosci srodowiskowych nie
przydatnych dla przyrody.

Braku czytelnosci oraz nieznaczne braki w zakresach (wskazanych w
10 ust. 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) nie
stanowig podstawy do orzeczenia nieaktualnosci Studium.

Podejmujgc prace planistyczne nalezy tez uwzglednic, ze obecnie trwajg
prace nad fzw. "Kodeksem urbanistyczno-budowlanym" (projekt ustawy
ma by¢ gotowy czerwiec/lipiec 2017 r,). Zmiany generalnie idg w kierunku
rezyghacii z instytucji decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, wprowadzajg drastyczne i daleko idgce zmiany, w szczegdlnosci
w odniesieniu do rangi Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego.

5.2. Wytyczne dla readlizacji planéow i wnioski dotyczgce
aktualnosci obowiqzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Uznac¢ nalezy z uwagi na niezgodnos$¢ z przepisami odrebnymi i brakami w
zakresie miejscowych plandéw (art. 15 ustawy o planowaniv i
zagospodarowaniu  przestrzennym) oraz w czesci ze  Studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego -
nieaktualnos¢ mpzp:
- Uchwaty Nr VI/41/99 Rady Gminy w Stohsku z dnia 28.05.1999 roku;
- Uchwata Nr XVII/102/2000 Rady Gminy w Stonsku z dnia 27.09.2000
roku;
- Uchwata Nr XVII/103/2000 Rady Gminy w Stonsku z dnia 27.09.2000
roku;
- Uchwata Nr XVII/104/2000 Rady Gminy w Stonsku z dnia 27.09.2000
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roku;
oraz aktualnos¢ plandw w pozostatym zakresie.

5.4. Wieloletni program sporzqgdzania planéow miejscowych

Dorazne potrzeby inwestycyjne gmina zaspokaja  poprzez
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dla utrzymania i porzgdkowania przestrzeni oraz dziatan
wspierajgcych realizacje celow  postawionych w  Strategii
zrwnowazonego rozwoju gminy nalezy przewidzie¢ sporzgdzenie
plandw miejscowych:

- na terenach istotnych dla tozsamosci mieszkancdw w obszarach
cennych kulturowo, oraz istotnych pod wzgledem ekologicznym i
krajobrazowym (w oparciu o ktére bedzie rozwijana turystyka),

- stworzenie przestrzeni dla rozwoju ustug turystycznych w Obszarze
Chronionego Krajobrazu (grunty lesne).

Lp. Oznaczenie terenu Opis terenu do objecia
planem
MPZP w obrebie centrum
miejscowosci Stonsk —w rejonie Tereny ustug furystycznych i
1 uktadu urbanistycznego w funkcje mieszkaniowe
szczegolnosci obejmujgcym jednorodzinne
ruiny zamku
o MPZP dla terenu w obrebie Tereny ustug turystycznych,
Ownice sportu i rekreacii
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