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DECYZJA Nr3/2015
o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. kpa (t. j. Dz. U. 2013r., poz. 267
ze zmianami) oraz art. 4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t. j. Dz. U.
2012r. poz. 647 ze zmianami ) w zwigzku z postanowieniem Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Gorzowie Wlkp. znak: SKO.Go/420-K.G./1666/14 z dnia 06.10.2014r.,
po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Slonsk reprezentujgcego Gming Slonsk z dnia
23.09.2014r.

USTALAM

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej
na zmianie sposobu uzytkowania wraz z przebudowsg, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcego budynlku Gminnego O$rodka Kultury na Europejskie Centrum Edukacji
Historycznej wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng na dzialkach nr 1388, 1387/1
i 1477 w miejscowosci Slonsk.

1. Inwestor: Gmina Slonsk.

2. Rodzaj i zakres inwestycji: zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowa,
rozbudowsg i nadbudowsg istniejagcego budynku Gminnego Osrodka Kultury
na Europejskie Centrum Edukacji Historycznej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na dzialkach nr 1388, 1387/1 i 1477 w micjscowosci Sloiisk,

3. Teren inwestycji nie jest objefy obowigzujageym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ani obowigzkiem jego sporzadzenia.

4. Warunki zabudowy wynikajgce z obowigzujgeych przepiséw odrebnych:

- z Ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162 z 2003r., poz. 1568 ze zmianami),

- z Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013r.,
poz. 260 ze zmianami),

-z Ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekceji Sanitarnej ( t. j. Dz. U.
z2011r., Nr 212, poz. 1263 ze zmianami),

-z Ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o Panstwowej Inspekcji Pracy (t. j. Dz. U.
z 2012r., poz. 404 ze zmianami),

- z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a w szczegolnosci w zakresie:



$rodowiska, bezpieczenstwa pozarowego 1 uzytkowania, a ewentualng
ucigzliwos¢ inwestycji ograniczy¢ do granic wlasnej dzialki,

- podczas prowadzenia robdt budowlanych, w razie ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw i dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z nim,

- w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat,
nalezy powiadomié niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
a jezeli nie jest to mozliwe — Wajta Slonska (art. 122 ust. | ustawy o ochronie
przyrody),

- wnioskowany budynek znajduje si¢ pod ochrong konserwatorskg — wpis do
rejestru zabytkow pod nr L-304/A,

- w trakcie prac ziemnych zapewni¢ badania archeologiczne, na ktore nalezy
uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- na inwestycje uzyskaé¢ pozwolenie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

¢) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- dojscie piesze do budynku — z drogi powiatowej ul. WOP-u, dojazd — z drogi
gminnej ul. Parkowa, ustala si¢ wykonanie nowego zjazd na dziatke nr 1387/1
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

ustala si¢ budowe minimum 12 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo w tym réwniez przynajmnie;
1 miejsce dla samochoddw, z ktérych korzystajg osoby niepelnosprawne,

zaopatrzenie w wode — na bazie istniejacego przylgeza w budynku,

odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- zasilanie w energie¢ elektryczng — na bazie istniejgcego przylgcza w budynku,

unieszkodliwianie odpadow — zgodnie z umowa z przedsigbiorcg posiadajgcym
zezwolenie na ich wywoz na skladowisko odpadéw,

w przypadku kelizji planowanej inwestycji z istniejgcymi podziemnymi
i nadziemnymi elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usungé
na warunkach i w uzgodnieniu z wlascicielami sieci,

d) wymagan dotyczgcych ochrony intereséw o0séb trzecich:

- obowigzujg warunki wynikajgce z art. 5 ustawy Prawo budowlane tzn. obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy,
biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc minimalne poszanowanie,
wystgpujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesdéw
0s6b trzecich,

- projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢é dostgpu i korzystania
z nieruchomosei sgsiednich, w tym migdzy innymi korzystania z wody,



jest zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowe;
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

2) teren ma dostgp do drogi publicznej,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W trakcie prowadzonego postgpowania, po dokonaniu analizy i oceny stanu faktycznego

i prawnego, warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy ustalono,

ze teren, dla ktérego wystgpiono z wnioskiem moze byé przeznaczony pod wskazang
inwestycj¢. Wnioskowany do zabudowy teren stanowi: dzialka nr 1388 zabudowana
nieuzytkowanym obecnie budynkiem Gminnego Osrodka Kultury, niezabudowana dziatka

nr 1387/1 oraz cz¢$¢ drogi gminnej ul. Parkowa — dz. nr 1477,

Whioskowany teren ma dostgp do dwéch drog publicznych — do drogi powiatowej ul. WOP-u
i do drogi gminnej ul. Parkowa, (z ktérej odbywaé si¢ bedzie wjazd na projektowany

parking). Teren znajduje si¢ w sgsiedztwie dzialek, dostgpnych z tych samych drég
publicznych, z ktérych kilka jest zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
wielorodzinnymi, mieszkalno-uslugowymi i uslugowymi oraz gospodarczymi i garazowymi.
Sam wnioskowany teren jest zabudowany nieuzytkowanym obecnie budynkiem Gminnego
Osrodka Kultury. Wobec czego zaistnialy przeslanki pozwalajace na kontynuacje funkeji
uslugowe;j (uslugi kultury) na wnioskowanym terenie, a takze gabarytdw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy.

Teren posiada dostep do drogi publicznej, a istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu

jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia. Teren nie wymaga uzyskania zgody

na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne gdyz
stanowi grunty B i dr.

Whioskowany budynek jest objety ochrong konserwatorskg — wpis do rejestru zabytkow
pod nr L-304/A. Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie miejscowosci uzdrowiskowej oraz
na obszarze pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani.
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie jest
terenem gorniczym.

Niniejsza decyzja zostala uzgodniona:

—z Starosty Sulgcinskim ul. Lipowa 18a, 69 — 200 Sulgcin; Postanowieniem — BN.6123.
146.2014.MSta z dnia 11 grudnia 2014r. (wplynglo do tutejszego urzedu 15.12.2014r.)
w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych — Pozytywnie, inwestycja nie wymaga
wydania decyzji zezwalajgcej na wylgezenie gruntéw z produkcji rolnej,

-z Lubuskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw — Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkow w Ziclonej Gérze, Delegatura w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Kosynieréw
Gdynskich nr 75, 66-413 Gorzéw Wielkopolski; Postanowieniem— ZN-G.5151.1.[Slo]
z dnia 11.12.2014r. ( wplynglo do tutejszego urzgdu 12.12.2014r.) w zakresie ochrony
zabytkdw i opiece nad zabytkami — Pozytywnie,



