Zalacznik nr 2

PROJEKT UMOWY
nr....... 12015
Najmu lokalu do prowadzenia dzialalnosci ustugowej lub ustugowo-gastronomicznej
w Kro$nie Odrzanskim przy ul. Pulaskiego 3 w Hali Sportowo-Widowiskowej

zawarta w dniu ................. 2015 r. w Krosnie Odrzanskim pomiedzy:

Gming Krosno Odrzanskie - Osrodkiem Sportu 1 Rekreacji
z siedziba przy ul. Putaskiego 3, 66-600 Krosno Odrzanskie
NIP 9261629813, REGON 000658633,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym” reprezentowanym przez :

1. Pana Tomasza Struka — Dyrektora Osrodka Sportu i Rekreacji w Kro$nie Odrzanskim,
2. Panig Kamillg Labu¢ — Gtownego Ksiggowego

a
zarejestrowana w ............. ......... pod numerem ewidencyjnym ..........
NIP ............ , REGON ..............

zwanym dalej ,,Najemca”
umowe o nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje od dnia ................ 2015 r. w najem:

a. lokal uzytkowy - kawiarni¢ z sala barowa 1 zapleczem — 174,95 m?;

b. toalete — 3,15 m?.

Laczna powierzchnia wynajmowanych pomieszczen — 178,00 m?, zwanych w dalszej czgsci
przedmiotem najmu.

2. Najemca ma prawo do prowadzenia dziatalnos$ci od poniedziatku do niedzieli w dogodnych
dla siebie godzinach.

§2

Stan techniczny oraz wyposazenie lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem najmu
stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporzadzonym przez strony niezwlocznie po
podpisaniu niniejszej umowy, nie poézniej niz w terminie 7 dni.

§3
1. Najemca ptlaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz wraz z energia cieplna w wysokosci
................... 7zt netto miesigcznie (stownie: ............................. zI 00/100)
+ obowiazujacy VAT.

2. W terminie 14 dni od zawarcia umowy w Wydziale Finansowym Urzedu Miasta w Kros$nie
Odrzanskim Najemca zobowiazany jest zlozy¢ informacje o nieruchomosci bedacej
przedmiotem najmu celem ustalenia obowiazku podatkowego w podatku od nieruchomosci.

3. Zmiana stawki podatku VAT skutkowa¢ bedzie zmiana wysokos$ci czynszu dzierzawnego
bez potrzeby zmiany umowy.



4. Wynajmujacy ma prawo corocznie podwyzsza¢ czynsz o roczny wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych oglaszany przez GUS za rok poprzedni bez sporzadzania
zmian umowy.

§4

1. Najemca zobowiazuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu
na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

2. Najemca ma prawo dokona¢ naktadow zwigkszajacych warto§¢ przedmiotu najmu za zgoda
1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym.

3. Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu,
a W szczegolnosci dokonywac przebudowy pomieszczen, innych przerobek 1 adaptacji.

4. Najemca zobowiazany jest w ciaggu 30 dni od dnia wydania przedmiotu umowy do
rozpoczgceia dzialalnosci zgodnej z przeznaczeniem lokalu.

5. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowiazuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym
wyprzedzeniem.

§5

1. Optaty za energi¢ elektryczna, dostawy cieptej i zimnej wody, odprowadzanie $ciekow,
Najemca bedzie oplacal oddzielnie na podstawie wystawionych faktur, przyjmujac
obowiazujace ceny wg wskazan licznikéw oraz innych rozliczen.

2. Naleznosci za wywoz 1 utylizacje nieczystosci stalych Najemca bedzie rozliczat
si¢ oddzielnie na podstawie zawarcia odrgbnej umowy z firma $wiadczaca ww. ushugi.
Miejsce sktadowania nieczystosci okresla si¢ przy bocznym wejsciu do Hali od strony Szkoty
Podstawowej nr 3.

3. Najemca ponosi wszelkie optaty wynikajace z ustawy o podatkach i optatach lokalnych
i zgodnie z Uchwala nr XLI/316/13 Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim z dnia 30
pazdziernika 2013 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

4. W dniu podpisania umowy Najemca zobowiazany jest do wplaty zabezpieczenia
przedmiotu najmu w wysokosci rownej jednomiesi¢gcznemu czynszowi + obowiazujacy VAT.
Depozyt nie rodzi zadnych roszczen Najemcy w zakresie odsetek.

5. Wyplata depozytu nastapi w terminie 7 dni od dnia rozwiazania umowy na konto wskazane
przez Najemcg. Depozyt moze zosta¢ zaliczony na poczet czynszu w przypadku pisemnego
wniosku Najemcy lub w przypadku zalegtosci w optacie czynszu najmu.

6. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy i zaplacenia tantiem z tytutu prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej] w wykorzystaniem utworéw muzycznych badz nagran
audiowizualnych.

§6

1. Optaty wynikajace z § 3 1 § 5 Najemca regulowaé bgdzie comiesigcznie na podstawie
faktur dostarczonych przez Wynajmujacego na rachunek bankowy BZ WBK O/Krosno
Odrzanskie Nr 51 1090 1551 0000 0001 0677 3876.

2. Faktura za miesiac poprzedzajacy miesiac wystawienia faktury VAT bedzie wystawiona do
15 dnia tego miesiaca z terminem platnosci — 14 dni.

3. Dniem zaptaty jest dzien wplywu naleznosci kwoty optat na rachunek bankowy
Wynajmujacego.



4. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu najmu Wynajmujacy upowazniony jest
do naliczenia odsetek ustawowych.

§7

1. Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

1) zalegania przez Najemcg z zaplata czynszu za dwa kolejne okresy platnosci,

2) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim

bez zgody Wynajmujacego,

3) uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,
2. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowiazany do niezwlocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
rzeczy bedace wynikiem prawidlowego uzytkowania.
3. Podstawa ustalenia stanu technicznego lokalu o ktérym mowa w § 1 umowy bedzie
protokét odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwlocznie po wydaniu
przedmiotu najmu.

§8

1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego wprowadzi¢ zmian przebudowan
W Wynajmowanym pomieszczeniu.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do przywrdcenia pierwotnego stanu lokalu po rozwigzaniu
umowy.

3. Przywrocenie pierwotnego stanu lokalu nastapi nie pdzniej niz w terminie 20 dni od dnia
rozwigzania Umowy.

4. Naktady 1 ulepszenia zwiazane na stale z pomieszczeniem, wykonane przez Najemcg
nieodptatnie przechodza na rzecz Wynajmujacego, niezaleznie od przyczyny jej rozwiazania.

§9

Najemca zobowiazuje sie do przestrzegania przepisOw bhp, ppoz., z zakresu higieny
1 ochrony Srodowiska oraz organizowania szkolen wilasnych 1 personelu. Wszystkie
zaniedbania w tym zakresie obciazaja Najemce.

§10

Najemca obowiazany bgdzie do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen na rozpoczecie
dziatalnosci.

§11

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dysponowaé wynajmowanym
pomieszczeniem na rzecz osob trzecich w formach prawem przewidzianych.

§12

Najemca zalozy wlasne zabezpieczenie pomieszczenia i we wlasnym zakresie zabezpieczy
wszystkie materialy przed mogacymi wystapi¢ zdarzeniami losowymi lub kradzieza.



1. Umowg zawiera si¢ na okres 3 lat, tj. od ........... 2015r.do........ 2018 r.

2. Najemca obowiazany jest po zakonczeniu najmu oprozni¢ 1 wyda¢ Wynajmujacemu
pomieszczenia w terminie 7 dni od wygasnigcia umowy.

3. W razie nie opuszczenia najmu, Najemca zobowiazany jest do zaptaty wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z pomieszczen w wysokosci podwojnej stawki czynszu za kazdy
miesiac.

4. W razie stwierdzenia uszkodzen w lokalu, Najemca zobowiazuje si¢ do usunigcia ich we
wilasnym zakresie lub zaptacenia za ich naprawe.

5. Strony umowy maja prawo jej wypowiedzenia tylko z waznej przyczyny podanej na
pismie. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesiace liczac od dnia miesiaca nastgpujacego po
miesiacu w ktérym nastapito wypowiedzenie.

§14

Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie Sad wiasciwy
ze wzgledu na siedzib¢ Wynajmujacego.

§15
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej wazno$ci formy pisemne;.
§16

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§17
1. Umowa niniejsza obowiazuje od dnia jej zawarcia.
2. Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach:
- jeden egzemplarz dla Najemcy,
- jeden egzemplarz dla Wynajmujacego,

- jeden egzemplarz dla Wydziatu Finansowego Urzedu Miasta w Kro$nie Odrzanskim.

3. Umowg odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

Zatwierdzam

(-) Tomasz Struk
Dyrektor Osrodka Sportu 1 Rekreacji
w Kro$nie Odrzanskim



