ZALEACZNIK NR 3
WZOR UMOWY

UMOWA - NR............

NAJMU LOKALU DO PROWADZENIA DZIALALNOSCI HANDLOWO-
USLUGOWEJ W KAWIARNI WRAZ Z MIEJSCEM NA OGRODEK
KONSUMPCYJNY - PRZYLEGLY DO LOKALU PRZY CENTRUM

REKREACYJNYM (KREGIELNI) PRZY UL. POCZTOWEJ 27 W KROSNIE
ODRZANSKIM

zawartaw dniu ..., 2023 r. w Krosnie Odrzanskim pomigdzy:
Gming Krosno Odrzanskie, ul. Parkowa 1, 66-600 Krosno Odrzanskie, NIP: 926-10-00-601,
reprezentowang przez Osrodek Sportu 1 Rekreacji w Krosnie Odrzanskim, ul. Putaskiego 3H,

66-600 Krosno Odrzanskie, zwang dalej ,, Wynajmujacym” reprezentowang przez:

1. Tomasza Struka — dyrektora Osrodka Sportu i Rekreacji w Krosnie Odrzanskim,
2. Kamille Labu¢ — glowna ksiegowa Osrodka Sportu i1 Rekreacji w Kro$nie Odrzanskim

a

Panig/ Panem ............................ , zamieszkalg/lym W ... :
UL , NIP , zwang/lym dalej
»Najemca”.

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest trwalym zarzadca nieruchomosci potozonej w obrebie
0002 m. Krosno Odrzanskie oznaczonej, jako dziatka nr 167/4 oraz 168/2, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta numer ZG1K/00031464/8. Wtascicielem przedmiotowej
nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest lokal wraz z ogrodkiem konsumpcyjnym, jest
Gmina Krosno Odrzanskie.

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje od dnia ... sierpnia 2023 r. do dnia..... sierpnia
2026 r. w najem lokal uzytkowy w Centrum Rekreacyjnym (krggielni) do prowadzenia
dziatalnosci handlowo-ustugowej - kawiarni o powierzchni 86,21 m? (zaplecze kuchenne,
tazienka z toaletg, magazyn, sala glowna) wraz z terenem na ogrodek konsumpcyjny
0 powierzchni 55,00 m? (od strony ptyty glownej stadionu), zwany w dalszej czeSci
przedmiotem umowy.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalno$ci w godzinach otwarcia Centrum
Rekreacyjnego w Kros$nie Odrzanskim. Inne godziny otwarcia i zamknigcia lokalu wymagaja
uprzedniej zgody Wynajmujacego.

§2

1. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym, w jakim znajduje si¢
przedmiot najmu, okre§lony w §1 niniejszej umowy i nie wnosi do niego zastrzezen.

2. Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dzialalnos¢ w sposdb nieucigzliwy oraz
nieutrudniajacy korzystanie innym osobom z pozostalej cz¢$ci budynku.



3. Stan techniczny oraz wyposazenie lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem najmu
stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporzadzonym przez strony niezwlocznie
po podpisaniu niniejszej umowy, nie pdzniej niz w terminie 7 dni.

§3
1. Cena czynszu za wynajem lokalu uzytkowego — kawiarni zgodnie z protokotem z przetargu
z dnia....... WYNOSI:  oovviiiniinnnn. + obowigzujagca stawka VAT (stownie:
............................................ zZh = brutto za  miesigc

(stownie:............ccooeviiinnn, ).

2. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujagcemu czynsz dzierzawny za plac pod ogrodek
konsumpcyjny — 55,00 m?*> w wysokosci 550,00 zt netto + 23% VAT = 676,50 zt brutto
rocznie (stownie: szeé¢set siedemdziesiat sze$¢ ztotych 50/100).

3. Optata dzierzawna za plac pod ogrodek konsumpcyjny, uiszczana bedzie zgodnie z § 7.1. —
7.3. Zarzadzenia nr 67/21 Burmistrza Krosna Odrzanskiego z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszow za dzierzawe gruntéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Krosno
Odrzanskie udostgpnionych w trybie przetargowym i bezprzetargowym. Optata roczna
(czynsz dzierzawny), bez wezwania, platna jest do dnia 30 czerwca kazdego roku
na konto Osrodka Sportu i Rekreacji w Santander Bank Polska S.A. 2 Oddzial Krosno
Odrzanskie nr 51 1090 1551 0000 0001 0677 3876. Dla uméw zawartych po 30 czerwca,
platna jest z gory w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy.

4. W terminie 14 dni od zawarcia umowy w Woydziale Finansowym Urz¢du Miasta
w Kro$nie Odrzanskim Najemca zobowigzany jest ztozy¢ informacj¢ o nieruchomosci
bedacej przedmiotem najmu celem ustalenia obowigzku podatkowego w podatku od
nieruchomosci.

5. Zmiana stawki podatku VAT, skutkowac begdzie zmiang wysokos$ci czynszu bez potrzeby
Zmiany umowy.

§4

1. Oprécz czynszu Najemca bedzie pokrywal optaty za energi¢ elektryczna, dostawy cieptlej
1 zimnej wody, odprowadzenia $ciekdw (przyjmujac obowigzujace stawki) wedlug wskazan
podlicznikow oraz innych rozliczen.

2. Najemca jest zobowigzany w ciggu 10 dni od rozpoczecia dziatalnosci do zawarcie umowy
na wywoz nieczystosci z podmiotem $wiadczacym te ustugi. Najemca w porozumieniu
z Wynajmujacym ustawia wlasne pojemniki na nieczysto§ci w miejscu wyznaczonym przez
Wynajmujacego.

3. Najemca bedzie uiszczal ryczattowa optate za energi¢ cieplng w wysokosci 500,00 zt brutto
(stownie: pig¢set z) miesiecznie.

4. Najemca ponosi wszelkie optaty wynikajace z ustawy o podatkach i optatach lokalnych
I zgodnie z Uchwata nr LIV/410/22 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia
25 listopada 2022 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na
terenie Gminy Krosno Odrzanskie.

5. W dniu podpisania umowy Najemca zobowigzany jest do wptaty zabezpieczenia (kaucji)
przedmiotu najmu w wysokosci réwnej jednomiesi¢cznemu czynszowi + VAT, co réwna si¢
kwocie ............ooiiiiii (stownie: ..., ) na rachunek bankowy
Santander Bank Krosno Odrzanskie nr 45 1090 1551 0000 0001 1072 8286. Depozyt nie
rodzi zadnych roszczen Najemcy w zakresie odsetek.

6. Kwota kaucji przeznaczona jest na zabezpieczenie wszelkich roszczenh Wynajmujacego do
Najemcy, ktore moga powsta¢ w trakcie obowigzywania niniejszej umowy. W szczegolnosci



kaucja zabezpiecza roszczenia Wynajmujgcego o zaptate czynszu, naleznosci za bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu, a takze odszkodowan naleznych Wynajmujagcemu od
Najemcy oraz innych nalezno$ci, ktore Najemca jest zobowigzany uisci¢ na rzecz
Wynajmujacego na podstawie niniejszej umowy lub przepisow prawa.

7. Kaucj¢ okreslong w ust.1 Wynajmujacy zwrdci w ciggu 14 dni od dnia rozwigzania umowy
1 dokonania wzajemnych rozliczeh na pisemny wniosek Najemcy, chyba, ze nastgpi jej
umniejszenie zgodnie z wyzej wymienionymi postanowieniami umowy. Zwrot kaucji
nastepuje bez odsetek lub innych kwot wedtug jej warto$ci nominalnej.

8. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy i zaptacenia tantiem ZAIKS z tytutu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w wykorzystaniem utworow muzycznych badz nagran
audiowizualnych.

§5

1. Optaty wynikajace z § 3 ust. 11 § 4 ust. 1 i ust. 3 Najemca regulowa¢ bedzie comiesi¢cznie
na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujacego na rachunek bankowy Santander
Bank Krosno Odrzanskie Nr 51 1090 1551 0000 0001 0677 3876.

2. Faktura za miesigc poprzedzajacy miesigc wystawienia faktury VAT bedzie wystawiona do
15 dnia tego miesigca z terminem ptatnosci — 14 dni.

3. Dniem =zaplaty jest dzien wplywu naleznosci kwoty oplat na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

4. W przypadku opodznienia terminowej platnosci kwoty czynszu lub innej naleznosci
wynikajacych z niniejszej umowy, zostang naliczone, bez konieczno$ci przedstawienia
dodatkowego powiadomienia, odsetki ustawowe.

§6

1. Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania wszelkich napraw przedmiotu najmu na swoj
koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

2. Najemca ma prawo dokona¢ naktadow zwigkszajacych warto§¢ przedmiotu najmu za zgoda
1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym.

3. Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu,
a w szczeg6lnosci dokonywac przebudowy pomieszczen, innych przerdbek 1 adaptacji.

4. Naklady i1 ulepszenia zwigzane na stale z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce
nieodptatnie przechodza na rzecz Wynajmujacego, niezaleznie od przyczyny jej rozwigzania,
chyba, Ze odregbne pisemne porozumienie stron stanowi inacze;j.

5. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym
wyprzedzeniem.

§7

1. Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
1) zalegania przez Najemce z zaptata czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci,
2) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody Wynajmujacego,
3) uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.



2. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
rzeczy bedace wynikiem prawidlowego uzytkowania.

3. Podstawa ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktorym mowa w § 1 umowy bedzie
protokét odbiorczy sporzadzony i1 podpisany przez obie strony niezwlocznie po wydaniu
przedmiotu najmu.

§8

1. Najemca jest zobowigzany do opracowania i wdrozenia wszelkiej wymaganej prawem
dokumentacji w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej, a takze
do opracowania i wdrozenia dokumentacji higieniczno — sanitarnej zwigzanej z obrobka
Zywnosci.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow bhp, ppoz., z zakresu higieny
i ochrony srodowiska oraz RODO. Wszystkie zaniedbania w tym zakresie obcigzaja Najemce.

§9

Najemca obowigzany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen na rozpoczgcie
dziatalnosci.

§ 10

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dysponowaé wynajmowanym
pomieszczeniem na rzecz 0sob trzecich w formach prawem przewidzianych.

§11

1. Wynajmujacy zastrzega sobie, ze nie ponosi odpowiedzialnos$ci z tytutu wypadkow
losowych w szczeg6lno$ci takich jak: powddz, grad, pozar itp. Z tego tytutu Najemca nie
bedzie roscit pretensji do Wynajmujacego i nie bedzie domagat si¢ w szczegdlno$ci
odszkodowania lub obnizenia czynszu.

2. Najemca zatozy wlasne zabezpieczenie pomieszczenia i we wlasnym zakresie zabezpieczy
wszystkie materiaty przed mogacymi wystapic¢ zdarzeniami losowymi lub kradzieza.

§12

Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze prowadzi¢ dziatalnosci innej niz okre$lona
w § 1 umowy.

§13

1. Umowe zawiera si¢ na okres 3 lat tj. od ..... sierpnia 2023 r. do ..... sierpnia 2026 r.

2. Najemca obowigzany jest po zakonczeniu najmu oprozni¢ i wyda¢ Wynajmujagcemu
pomieszczenia w terminie 7 dni od wygasnigcia umowy.

3. W razie nie opuszczenia najmu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia
za bezumowne Kkorzystanie z pomieszczen W wysokosci podwojnej stawki czynszu za kazdy
miesigc.



4. W razie stwierdzenia uszkodzen w lokalu, Najemca zobowigzuje sie do zaptacenia za ich
naprawe.

5. Strony umowy maja prawo jej wypowiedzenia tylko z waznej przyczyny podanej na
pismie. Okres wypowiedzenia wynosi dwa miesigce liczac od dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktorym nastapito wypowiedzenie.

§14

Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie Sad wiasciwy
ze wzgledu na siedzib¢ Wynajmujacego.

§15
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 16

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§17
1. Umowa niniejsza obowiazuje od dnia jej zawarcia.
2. Umowe sporzadzono W trzech jednobrzmigcych egzemplarzach:
- jeden egzemplarz dla Najemcy,
- jeden egzemplarz dla Wynajmujacego,

- jeden egzemplarz dla Wydziatu Finansowego Urzgdu Miasta w Kro$nie Odrzanskim.
3. Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

Krosno Odrzanskie, 7 czerwca 2023 r./ Podpisat Tomasz Struk



