UMOWA NR.............
NAJMU LOKALU DO PROWADZENIA DZIALALNOSCI USLUGOWEJ W HALI
SPORTOWO-WIDOWISKOWEJ W KROSNIE ODRZANSKIM,

UL. PULASKIEGO 3H

zawartaw dniu ........... 2024 r. w Kro$nie Odrzanskim pomigdzy:

Gming Krosno Odrzanskie, ul. Parkowa 1, 66-600 Krosno Odrzanskie, NIP: 926-10-00-601,
reprezentowang przez Osrodek Sportu i Rekreacji w Kro$nie Odrzanskim, ul. Putaskiego 3H,
66-600 Krosno Odrzanskie, zwang dalej ,, Wynajmujacym” reprezentowang przez:

1. Pana Tomasza Struka — dyrektora Osrodka Sportu i Rekreacji w Krosnie Odrzanskim,
2. Pania Kamille Labué¢ — gléwng ksiggowa Osrodka Sportu i Rekreacji w Krosnie
Odrzanskim

.................... zamieszkatg/zamieszkatym .............................., ul.
........................ ,NIP ....................., zwana/zwanym dalej ,,Najemca”.

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest trwalym zarzadcg czeSci nieruchomosci potozonej
w obrebie 0001 m. Krosno Odrzanskie oznaczonej jako dziatka nr 666/1, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta numer ZG1K/00037652/5. Wtascicielem przedmiotowej
nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest lokal, jest Gmina Krosno Odrzanskie.

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje od dnia 1 lipca 2024 r. do dnia 30 czerwca
2027 r. w najem lokal uzytkowy na pierwszym pigtrze do prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;j
0 powierzchni 192,64 m? (sala, szatnia, pokdj instruktoréw, sanitariat), zwany w dalszej
czesci przedmiotem umowy.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dzialalnosci w godzinach otwarcia Hali
Sportowo-Widowiskowej w Kro$nie Odrzanskim. Inne godziny otwarcia i zamknigcia lokalu
wymagajg uprzedniej zgody Wynajmujacego.

§2

1. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym w jakim znajduje si¢
przedmiot najmu, okre§lony W § 1 niniejszej umowy i nie wnosi do niego zastrzezen.

2. Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dziatalno§¢ w sposob nieucigzliwy oraz
nieutrudniajacy korzystanie innym osobom z pozostalej czg$ci budynku.

3. Stan techniczny oraz wyposazenie lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem najmu
stwierdzone zostanie w protokole przekazania sporzadzonym przez strony niezwlocznie po
podpisaniu niniejszej umowy, nie poézniej niz w terminie 7 dni.

§3

1. Cena czynszu za wynajem lokalu uzytkowego zgodnie z protokotem z przetargu z dnia
............ wynosi:  ................ t obowigzujaca stawka VAT (slownie:



............................................ zZhy = veviiieienee...brutto  za  miesigc
(stownie:.............ooeiiinnn, ).

2. W terminie 14 dni od zawarcia umowy w Wydziale Finansowym Urzedu Miasta
w Krosnie Odrzanskim Najemca zobowigzany jest zlozy¢ informacj¢ o nieruchomosci
bedacej przedmiotem najmu celem ustalenia obowigzku podatkowego w podatku od
nieruchomosci.

3. Zmiana stawki podatku VAT, skutkowa¢ bedzie zmiang wysokosci czynszu bez potrzeby
zmiany umowy.

4. Stawka czynszu najmu ustalona w drodze przetargu jest stawka obowiazujaca przez caty
okres trwania umowy.

§4

1. Oprocz czynszu Najemca bedzie pokrywat optaty za energie elektryczng, dostawy cieplej
1 zimnej wody, odprowadzenia $ciekow (przyjmujac obowigzujace stawki) wedtug wskazan
podlicznikéw oraz innych rozliczen.

2. Najemca jest zobowigzany w ciggu 10 dni od rozpoczgcia dziatalnosci do zawarcia umowy
na wywoz nieczystosci z podmiotem $wiadczacym te ushugi. Najemca w porozumieniu
z Wynajmujacym ustawia wlasne pojemniki na nieczysto$ci w miejscu wyznaczonym przez
Wynajmujacego.

3. Najemca bedzie uiszczal ryczattows oplate za energie cieplng w wysokosci 750,00 zt brutto
(stownie: siedemset piecdziesiat ztotych 00/100) miesi¢cznie.

4. Najemca ponosi wszelkie optaty wynikajace z ustawy o podatkach i optatach lokalnych
i zgodnie z Uchwalg nr LXV/493/23. Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia
12 pazdziernika 2023 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
na terenie Gminy Krosno Odrzanskie.

5. W dniu podpisania umowy Najemca zobowigzany jest do wplaty zabezpieczenia (kaucji)
przedmiotu najmu w wysokosci rownej jednomiesiecznemu czynszowi + VAT, co rowna si¢
kwocie ......oooiiiiiiiiin.. (stownie: ..., ) na rachunek bankowy
Santander Bank Krosno Odrzanskie nr 45 1090 1551 0000 0001 1072 8286. Depozyt nie
rodzi zadnych roszczen Najemcy w zakresie odsetek.

6. Kwota kaucji przeznaczona jest na zabezpieczenie wszelkich roszczen Wynajmujacego do
Najemcy, ktore moga powsta¢ w trakcie obowigzywania niniejszej umowy. W szczegdlnosci
kaucja zabezpiecza roszczenia Wynajmujacego o zaplate czynszu, naleznosci za bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu, a takze odszkodowan naleznych Wynajmujagcemu od
Najemcy oraz innych nalezno$ci, ktére Najemca jest zobowigzany uisci¢ na rzecz
Wynajmujacego na podstawie niniejszej umowy lub przepisow prawa.

7. Kaucje okreslong w ust.1 Wynajmujacy zwroci w ciggu 14 dni od dnia rozwigzania umowy
1 dokonania wzajemnych rozliczeh na pisemny wniosek Najemcy, chyba Ze nastapi jej
umniejszenie zgodnie z wyzej wymienionymi postanowieniami umowy. Zwrot kaucji
nastepuje bez odsetek lub innych kwot wedtug jej warto§ci nominalne;.

8. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy i1 zaptacenia tantiem ZAIKS z tytulu
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej w wykorzystaniem utworow muzycznych badz nagran
audiowizualnych.

§5

1. Optaty wynikajace z § 3 ust. 1 1 § 4 ust. 1 Najemca regulowa¢ bedzie comiesigcznie
na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujacego na rachunek bankowy Santander
Bank Krosno Odrzanskie Nr 51 1090 1551 0000 0001 0677 3876.



2. Faktura za miesiac poprzedzajacy miesigc wystawienia faktury VAT bedzie wystawiona do
15 dnia tego miesigca z terminem ptatnosci — 14 dni.

3. Dniem =zaptaty jest dzieh wplywu naleznosci kwoty optat na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

4. W przypadku opoznienia terminowej platnosci kwoty czynszu lub innej naleznosci
wynikajgcej z niniejszej umowy, zostang naliczone odsetki ustawowe, bez konieczno$ci
przedstawienia dodatkowego powiadomienia.

§6

1. Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania wszelkich napraw przedmiotu najmu na swdj
koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

2. Najemca ma prawo dokona¢ naktadow zwigkszajacych wartos¢ przedmiotu najmu za zgoda
1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym.

3. Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu,
(nie moze prowadzi¢ dziatalnosci innej niz okreslona w § 1 umowy) oraz nie moze
dokonywac¢ przebudowy pomieszczen, innych przerobek i adaptacji.

4. Naklady 1 ulepszenia zwigzane na stale z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce
nieodplatnie przechodza na rzecz Wynajmujacego, niezaleznie od przyczyny jej rozwigzania,
chyba zZe odrebne pisemne porozumienie stron stanowi inaczej.

5. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dysponowaé wynajmowanym
pomieszczeniem na rzecz osob trzecich w formach prawem przewidzianych.

6. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym
wyprzedzeniem.

§7

1. Najemca jest zobowigzany do opracowania i wdrozenia wszelkiej wymaganej prawem
dokumentacji w zakresie bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowe;.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisOw bhp, ppoz., z zakresu higieny
i ochrony s$rodowiska, RODO oraz i sanitarnych oraz przestrzegania zasad w zakresie
porzadku publicznego i dobrych obyczajow. Wszystkie zaniedbania w tym zakresie obciazaja
Najemce.

§8

1. Najemca obowigzany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen
na rozpoczecie dziatalnosci. Nieuzyskanie ich przez Najemce nie stanowi podstawy
do wysuwania roszczen w stosunku do Wynajmujgcego.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia przedmiotu najmu na wypadek wyrzadzenia
szkod w mieniu.

3. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na postawienie/wywieszenie przez Najemcg reklamy swojej
dziatalno$ci gospodarczej po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujacym projektu reklamy,
montazu oraz jej lokalizacji na zarzagdzanym obszarze, pod rygorem zakazu jej montazu.



§9

1. Wynajmujacy zastrzega sobie, ze nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu wypadkow
losowych w szczeg6lnosci takich jak: powddz, grad, pozar itp. Z tego tytutu Najemca nie
bedzie roscit pretensji do Wynajmujacego i nie begdzie domagal si¢ w szczegdlnosci
odszkodowania lub obnizenia czynszu.

2. Najemca zalozy wilasne zabezpieczenie pomieszczenia i we wlasnym zakresie zabezpieczy
wszystkie materialy przed moggcymi wystgpi¢ zdarzeniami losowymi lub kradzieza.

§ 10

1. Umowe zawiera si¢ na okres 3 lat tj. od 1 lipca 2024 r. do 30 czerwca 2027 r.

2. Najemca obowigzany jest po zakonczeniu najmu oprézni¢ i wyda¢c Wynajmujacemu
pomieszczenia w terminie 7 dni od wygasnigcia umowy.

3. W razie nie opuszczenia najmu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z pomieszczen w wysokosci podwojnej stawki czynszu najmu
za kazdy miesigc.

4. W razie stwierdzenia uszkodzen w lokalu, Najemca zobowigzuje si¢ do zaptacenia za ich
naprawe.

5. Strony umowy maja prawo jej wypowiedzenia tylko z waznej przyczyny podanej na
pismie. Okres wypowiedzenia wynosi dwa miesigce liczac od dnia miesigca nastgpujacego po
miesigcu, w ktoérym nastapito wypowiedzenie.

§ 11

1. Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminow wypowiedzenia, w przypadku:

1) zalegania przez Najemcg z zaptatg czynszu za dwa kolejne okresy platnosci,

2) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim

bez zgody Wynajmujacego,

3) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.
2. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
rzeczy bedace wynikiem prawidlowego uzytkowania.
3. Podstawg ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktorym mowa w § 1 umowy bedzie
protokét odbiorczy sporzadzony i1 podpisany przez obie strony niezwlocznie po wydaniu
przedmiotu najmu.

§12
Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wihasciwy
ze wzgledu na siedzib¢ Wynajmujacego.

§13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§14

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.



§15

1. Umowa niniejsza obowiazuje od dnia jej zawarcia.

2. Umowe sporzadzono W trzech jednobrzmigcych egzemplarzach:

- jeden egzemplarz dla Najemcy,

- jeden egzemplarz dla Wynajmujacego,

- jeden egzemplarz dla Wydziatu Finansowego Urzgdu Miasta w Kro$nie Odrzanskim.
3. Umowg odczytano, zgodnie przyjeto 1 podpisano.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



