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Na podstawie art. / st. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018r. poz. 2096 z pozn. zm.) na wniosek
inwestora Powiatu Swiebodzifiskiego, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, na podstawie przepisow szczegolnych oraz uzgodnien dokonanych na podstawie
art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z. Lubuskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow (uzgodniono wg art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w zakresie opieki nad zabytkami; z Wojewoda Lubuskim (uzgodniono wg art. 53 ust. 5 ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym), Marszatkiem Wojewodztwa Lubuskiego (postanowienie z dnia
16.05.2019r. znak DN.II1.7638.2.11.2019) oraz Starostg Swiebodzinskim (uzgodniono wg art. 53 ust. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w zakresie zadah samorzadowych stuzacych realizacii
inwestycji celu publicznego, o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 w odniesieniu do terenéw przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktére utracily moc na podstawie art. 66 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z zarzadcg drég gminnych (pismo z dnia 07.05.2019r. znak:
BiZP.0124.1.93.2019.AA) w zakresie inwestycji w terenie przyleglym do pasa drogi gminnej

ustalamwarunki lokalizacji
dla inwestycji celu publicznego pn. ,Zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowa pomieszczen
budynku Szkolnego Schroniska Miodziezowego w Swiebodzinie przy ul. Zakow 3
na dziatce o nr ewid. 137/4 w obrebie 0001,1 miasta Swiebodzin na pomieszczenia biurowe
Starostwa Powiatowego wraz z wykonaniem platformy dla osob niepetnosprawnych.”

PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz. 1945
zezm.).

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. nr 164, poz. 1589),

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 1588),

4. Obowigzujace przepisy odrebne;

1). Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U, z 2018r, poz.1202 ze zm.),

2). Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U, z 2016r, poz, 191 ze zm.),

3). Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018r. poz. 2068 ze zm.),

4). Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz, U. z 2018r, poz. 2204 ze zm.)

5). Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018r. poz. 799 ze zm.),

6). Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz, U. z 2018r. poz. 2268 ze zm.),

7). Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018r. poz. 2067 ze zm.),

8). Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018r. poz. 1614 ze zm.),

9). Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161),

10).Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018r. poz. 2081 ze zm.),

11).Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U, z 2018r. poz. 992 ze zm.)

12).Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2018r. poz. 1454 ze zm.),

13).Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu éciekow (Dz. U.
z 2018r. poz. 1152 ze zm.),

14).Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawa geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2019r. poz.725),

15).Ustawa z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2019r. poz. §9),

16).Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. poz. 1422 ze zm.),

17).Rozporzadzenie Ministra Transporlu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkdw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012r., poz. 463),
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18).Rozporzadzenie Rady Ministtéw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzieé mogacych Znaczaco
oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2016r., poz. 71),

19).Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 18 listopada 2014r. sprawie warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzeniu Sciekdw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substanciji szczegélnie szkodliwych dia $rodowiska
wodnego (Dz. U. z 2014r., poz. 1800),

20).Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014r, poz. 112),

21).Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie, (Dz. U. z 2016r., poz. 124),

22).Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw (Dz. U. z 2015r., poz. 542 ze zm.).

1. USTALENIA DOTYCZACE RODZAJU INWESTYCJ!:

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego (zalacznik nr 2), stwierdza sie,
iz planowana inwestycja w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym speinia wymogi zawarte w art. 53 ustawy do wydania decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla inwestycji celu publicznego.

1.1. Nazwa i rodzaj zamierzenia budowlanego: zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowa, pomieszczen
budynku Szkolnego Schroniska Miodziezowego w Swiebodzinie przy ul. Zakéw 3 na pomieszczenia biurowe
Starostwa Powiatowego wraz z wykonaniem platformy dia oséb niepetnosprawnych. Powierzchnia zabudowy
projektowana do zmiany sposobu uzytkowania - ok. 1700m?

1.2. Adres i pofozenie inwestycii: Inwestycja realizowana bedzie na dziace o nr ewid. 137/4 obreb 0001
Swiebodzin ul. Zakéw 3 w budynku Szkolnego Schroniska Miodziezowego w Swiebodzinie.

2. WARUNKI | SZCZEGGLfOWE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH, A W SZCZEGOLNOSCI:

2.1 Ustalen dotyczgcych warunkdw i wymagar ksztattowania fadu przestrzennego i zagospodarowania terenu:

1. zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowg pomieszczen budynku Szkolnego Schroniska
Miodziezowego w Swiebodzinie przy ul. Zakéw 3 na dzialce o nr ewid. 137/4 w obrebie 0001,1 miasta
Swiebodzin na pomieszczenia biurowe Starostwa Powiatowego wraz z wykonaniem platformy dia oséb
niepeinosprawnych. Laczna powierzchnia zabudowy budynkéw wnioskowanych do zmiany przeznaczenia:
ok. 1700m2.

2. gabaryty budynku, geometria dachu itp. — bez zmian do stanu istniejacego,

projektowana pochylnia - zaprojektowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,

4. miejsca postojowe - na terenie dziatki nr 137/4 zabezpieczy¢ miejsca postojowe w ilosci minimum 30 miejsc
postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych w tym co najmniej 4% miejsc nalezy
przeznaczy¢ dla samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne, dodatkowo nalezy przewidziet
migjsca dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla
samochodéw osobowych.

_(..0

Projekt budowlany winien by¢ wykonany przez projektanta posiadajacego uprawnienia do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25 kwietnia 2012 w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U.2012.462).

2.2. Ustalen dotyczacych ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturoweqo i
Zabytkow oraz dobr kultury wspotfczesnej:

2.2.1. Z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;
2211, Zart. 73 ust. 1;
a).pkt 1. (obszar chronionego krajobrazu, itp, Natura 2000 itp.) - nie dotyczy.
b).pkt 2. (obszar ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowej) — nie dotyczy,
c).pkt 3. (strefy ochronne uje¢ wod i obszaréw ochronnych zbiomikow wod $rodigdowych w trybie ustawy
Prawo wodne) - teren objety wnioskiem nie jest polozony na obszarze ustanowionych stref ochronnych uje¢
wodnych.
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22.1.2. z at. 75, ust. 1. w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecie jest zobowigzany
do ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochronie gleby, zieleni
i stosunkow wodnych.

2.2.2. Z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne;

2.2.21. z art. 234: Wasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmieniac kierunku i natgzenia odplywu znajdujacych sig na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
ani kierunku odptywu wod ze zrodet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

2) odprowadzac wdd oraz wprowadzaé $ciekow na grunty sasiednie.

2.2.2.2, wody opadowe odprowadzane z terenu nieruchomosci powinny spelnia¢ wymagania Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014r. sprawie warunkow, jakie nalezy spekni¢ przy wprowadzeniu
sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego

2.2.23. Teren inwestycji polozony jest na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina
kopalna Wielkopolska”.

2.2.3. Z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody;
2.2.31. z art. 83a ust. 1 ustawy; w przypadku koniecznosci wyciecia drzew na terenie wpisanym do rejestru
zabytkow i w jego otoczeniu, nalezy uzyskac zezwolenie wojewodzkiego kanserwatora zabytkow,
2.2.3.2. z art. 122 ustawy; kto dokona odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, jest obowiazany
powiadomi¢ o tym niezwlocznie wojewode, a jezeli nie jest to mozliwe burmistrza.

2.2.4. Z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

2241, z art. 7 ustawy. Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkéw wymienionymi
w art. 7 ustawy, jest jednak polozony w strefie ochrony krajobrazowej wyznaczonej w promieniu
1 km od granicy Scislej ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno - krajobrazowego Swiebodzina
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 59 (decyzja z dnia 19.07.1955r.) oraz pod nr 2165 (decyzja z dnia
31.01.1975r.).

2.24.2. z art. 32 ust. 1; Podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z przedmiotowg inwestycjg nalezy
przestrzegaC zapisu ww. art. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami o brzmieniu; ,Kto
w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
1). wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczyc odkryty przedmiot,
2). zabezpieczyc, przy uzyciu dostgpnych Srodkow, ten przedmiot i misjsce jego odkrycia,
3). niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest

to mozliwe, wlasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).”

2.2.4.3.z art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy; pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow wymaga wykonywanie

robét budowlanych w otoczeniu zabytku,

2.2.5. Z ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - nie dotyczy, wnioskowana dziatka
zgodnie z wypisem Z rejestru gruntow stanowi klasouzytek Bi - inne tereny zabudowane.

2.2.6. Z ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitamej:
22.6.1. z art. 3; wszyscy bioracy udzial w jakimkolwiek zakresie w niniejszej inwestycji sg obowiazani
uwzgledni¢ wymagania w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych projektowanego obiektu.

2.2.7. z ustawy z dnia 26 czerwca 1974r. Kodeks pracy;
2.2.7.1. z art. 213 § 2 ustawy, obiekt budowlany, w ktérym znajduja sie pomieszczenia pracy, powinien speinia¢
wymagania dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy.

2.2.8. z Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych:

2.2.8.1. z art. 29 ustawy: budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi
na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu.

2282 z art. 39 ust. 3 ustawy; usytuowanie sieci | urzadzen w pasie drogowym moze wystapic wylacznie
za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy drogi wydawanym w drodze decyzji administracyjnej i uzyskanym
przed wystapieniem o pozwolenie na budowe.

22.83. z art. 40 ust. 1 ustawy; zajecie pasa drogowego na cele niezwigzane z budowa, przebudowa,
remontem, utrzymaniem i ochrong drég, wymaga zezwolenia zarzadey drogi, wydanego w drodze decyzji
administracyjnej
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2.3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii,

2.3.1. przytacze wodociagowe - przytacza istniejace bez zmian,

2.3.2. przylacze kanalizacji sanitarnej - przylacza istniejace bez zmian,

2.3.3, przylacze energetyczne - przylacza istniejace bez zmian.

2.3.4. przylacze gazowe - przylacza istniejace bez zmian,

2.3.5. przylacze cieplne - przytacza istniejace bez zmian

2.3.6. dostep do drogi publicznej - istniejacy bez zmian — poprzez istniejace zjazdy z drég gminnych o nr ewid.
dziatek 1351 237.

2.3.7. wody opadowe - przytacza istniejace bez zmian.

Kolizie robdt budowlanych z podziemnymi i nadziemnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, jezeli
wystepujg nalezy uzgodnié, przed wydaniem pozwolenia na budowe z wiascicielami sieci i urzadzen

budowlanych
Zgodnie z art. 7d pkt 2 i art. 27 ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.

z 2019r. poz. 725) usytuowanie projektowanych lub przekladanych sieci uzbrojenia terenu (przytaczy) jezell
takie wystapia nalezy skoordynowac ze starosta.

2.4. Wymaqar dotyczacych ochrony intereséw 0sob trzecich, obejmujac w szczegdinosc,

Przy projektowaniu, przebudowie i uzytkowaniu obiektu nalezy zapewnic poszanowanie, wystgpujacych

w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow 0sob trzecich w tym;

- zapewnienie dostepu do drogi publiczne

- ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow tacznosci, doplywu $wiata dziennego do pomieszezeh przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ochrong przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie,

- ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI;
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik
nr 1 do decyzji.

4. INNE UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

41 z art. 58 ust. 2 ustawy; jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy, przepisy art. 36 oraz art. 37 ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

42. z art 50 ust. 4 ustawy; projekt niniejszej decyzji zostat opracowany przez mgr inz arch. Wiestawg
Stachowiak-Potok wpisana na liste Lubuskiej Okregowej Izby Architektow z siedziba w Gorzowie Wikp. pod
nr LU-0062.

UZASADNIENIE

W oparciu o art 87 wiw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym migjscowe plany ogoinego
zagospodarowama przestrzennego miasta i gminy Swiebodzin uchwalone przed 31 grudnia 1995r. utracily
waznos¢ z dniem 31 grudnia 2003r. Po 1995r. wnioskowany teren nie byt objety zmiang planu migjscowego,
a Rada Migjska w Swiebodzinie nie podjeta uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

Wobec powyzszego zgodnie z art. 4. ust. 2 pkt. 1 ustawy o pizp dla wnioskowanej inwestycji zachodzi
koniecznosé wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Niniejszg decyzje wydaje sie
na wniosek Powiatu Swiebodzifskiego zgodnie z art. 50 ust 1 w/w ustawy po spetnieniu warunkow koniecznych
do jej wydania, o ktorych mowi art. 61 ustawy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego oraz prawnego, warunkow i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenu objgtego oddziatywaniem
planowanej inwestycji wykazala, ze projektowane przedsigwzigcie:

- nie spowoduije przekroczenia wskaznikow intensywnosci zabudowy dla terenu analizowanego,

- nie spowoduje naruszenia interesow osob trzecich,

- nie spowoduje powstania zagrozen dla $rodowiska przy spetnieniu wymagan obowigzujacego prawa,
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- nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i niele$ne.

W toku postepowania odstapiono od uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt. 1, 3, 4, 5, 5a,. 6, 7, 8, 10,
11,127 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz nie zachodza okolicznosci,
0 ktorych mowa w ustawie.

Przedmiotowy teren w nieobowigzujacym juz Miejscowym Planie Ogdlnego  Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Swiebodzin uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzinie Uchwatg Nr XLV/395/94
z dnia 23 maja 1994, (Dz. Urz. Woj. Zielonogoérskiego nr 10 poz. 169 z dnia 19 lipca 1994r.) polozony byt terenie
przeznaczonym na cel publiczny o znaczeniu ponadlokalnym (dziatka o nr ewid. 137/4 w 1 obrebie Swiebodzina
znajdowata sig na terenie opisanym symbolem B5UQ; zgodnie z tekstem planu ustalenia dla symbolu B5UO byly
nastgpujace: uzytkowanie istniejace: istniejaca szkota; uzytkowanie planowane: bez zmian w uzytkowaniu).
W zwigzku z powyzszym projekt ninigjszej decyzji uzgodniono z Wojewoda Lubuskim, Marszafkiem
Wojewodztwa Lubuskiego oraz Starosta Swiebodzinskim.

Teren inwestycji jest potozony w strefie ochrony krajobrazowe; wyznaczonej w promieniu 1 km od granicy
Scistej ochrony konserwatorskiej zespofu urbanistyczno-krajobrazowego Swiebodzina wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 59 (decyzja z dnia 19.07.1955r.) oraz pod nr 2165 (decyzja z dnia 31.01.1975r.). Z uwagi
na fakt, iz wnioskowana inwestycja dotyczy zmiany sposobu uzytkowania bez zmian gabarytow obiektow
ustalono, iz nie wplynie ona na panorame miasta.

W mysl art. 56 wiw ustawy nie mozna odméwic wydania decyzji o lokalizacji inwestycji, jezeli planowane
przedsigwzigcie jest zgodne z przepisami odrebnymi,

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdzam, iz zostaly spelnione warunki konieczne do wydania decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pn. ,Zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowg
pomieszczen budynku Szkolnego Schroniska Miodziezowego w Swiebodzinie przy ul. Zakéw 3 na dzialce
o nr ewid. 137/4 w obrebie 0001,1 miasta Swiebodzin na pomieszczenia biurowe Starostwa Powiatowego wraz
z wykonaniem platformy dla os6b niepetnosprawnych.”

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zgodnie z art. 65. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
~ dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwofawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Burmistrza Swiebodzina w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do ninigjsze] decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania
bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to Zadanie.

Zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006r. roku o optacie skarbowsj (Dz. U. z 2019r poz. 1000),
Jednostki budzetowe zwolnione sq z cpfaly skarbowej,

Zalaczniki:
Nr 1 - zalgeznik graficzny do decyzj,

Nr 2 — wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu opisowe.

Qlrzymuja;
(3’ Powiat Swiebodziriski, ul. Kolejowa 2, 66-200 Swiebodzin (wnioskodawca i wiasciciel dziatki),
2. Bursa Szkolna w Swiebodzinie, ul, Zakow 3, 66-200 Swiebodzin (zarzadca trwaly),
3. Ala
Do wiadomosci z art. 57 ust. 4 ustawy o pizp;
4. Marszalek Wojewddziwa Lubuskiego, ul. Podgoma 7, 65-057 Zielona Géra
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IZP.6733.1.6.2019.UC
Zatacznik nr 2 do decyzji nr 18/CP-1/2019

Zgodnie z § 9 ust. 2 rozporzadzenia Ml z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

ANALIZA URBANISTYCZNA | FORMALNO - PRAWNA
DO POSTEPOWANIA ZWIAZANEGO Z WYDANIEM DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU
zgodnie art. 53 ust. 31 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

dla inwestycji celu publicznego pn. ,Zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowa pomieszczen
budynku Szkolnego Schroniska Miodziezowego w Swiebodzinie przy ul. Zakow 3
na dziatce o nr ewid. 137/4 w obrebie 0001,1 miasta Swiebodzin na pomieszczenia biurowe
Starostwa Powiatowego wraz z wykonaniem platformy dla oséb niepetnosprawnych.”

PRZEDMIOT WNIOSKU ORAZ LOKALIZACJA INWESTYCJI: )

1. Wnioskodawca; inwestor - Powiat Swiebodziniski, ul. Kolejowa 2, 66-200 Swiebodzin,

1. Przedmiot wniosku; zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowa pomieszczen budynku Szkolnego
Schroniska Miodziezowego w Swiebodzinie przy ul. Zakow 3 na pomieszczenia biurowe Starostwa
Powiatowego wraz z wykonaniem platformy dla oséb niepefnosprawnych. taczna powierzchnia zabudowy
budynkéw wnioskowanych do zmiany przeznaczenia; ok. 1700m2 '

2. Lokalizacja terenu objetego wnioskiem; dziatka nr ewid. 137/4 w obrebie 01.Swiebodzin przy ul. Zakéw

3. Opis terenu objetego wnioskiem: wnioskowana inwestycja realizowana bedzie w istniejacym budynku
Szkolnego Schroniska Miodziezowego na dzialce nr 137/4. Dziatka znajduje sie na poinoc ok. 800m od
Srodmiescia Swiebodzina, na terenie o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jedno- | wielorodzinnej.

4. Obszar oddzialywania; Obszar wnioskowanej dziatki.

5. Ustalenia stron; zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za strony
postgpowania przyjeto wiasciciela dziatki bedacego jednoczesnie wnioskodawca oraz zarzadce trwatego
wnioskowanej dziatki.

A. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI (art. 52 ust. 2 pkt 2 a, b, ¢, ustawy PiZP)

1. Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie, sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej i sposobu unieszkodiiwiania odpadow: dostarczenie
wody, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych, dostarczenie energii elektrycznej, gazu oraz ciepla nastapi
zgodnie z wnioskiem z istnigjgcych przylaczy i na podstawie uméw z dystrybutorami mediow (kopie w aktach
sprawy),

2. Okreslenie planowego sposobu zagospodarowania terenu; zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowg
pomieszczen budynku Szkolnego Schroniska Miodziezowego w Swiebodzinie przy ul. Zakéw 3 na dzialce
o nrewid. 137/4 w obrebie 0001,1 miasta Swiebodzin na pomieszczenia biurowe Starostwa Powiatowego
wraz z wykonaniem platformy dla osob niepeinosprawnych. taczna powierzchnia zabudowy wnioskowana
do zmiany sposobu uzytkowania: ok. 1700m2,

3. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw
na srodowisko; inwestycia swym oddzialywaniem nie bedzie oddziafywa¢ negatywnie na $rodowisko.
Wnioskowana inwestycja w oparciu o art. 59 i 60 ustawy z dnia 3 pazdzierika 2008r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziafywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018r. poz. 2081 z pozn. zm.) nie wymaga wykonania oceny
oddziatywania na $rodowisko, gdyz nie znajduje sie w spisie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r.
W sprawie przedsiewzigt mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Bz. U. z 2016r., poz. 71).

B. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI (art. 53 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Strona 123



1. Stan prawny nieruchomosci wg wypisu z_ rejestru gruntow: dziatka o nr ewid. 137/4 w 0001,1 obrebie
Swiebodzina oznaczona w rejestrze gruntow symbolem Bi - inne tereny zabudowane, o powierzchni 1,0976
ha. Wiaciciel Powiat Swiebodzinski. Dzialka posiada prowadzong w V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Swiebodzinie ksiege wieczysta pod nr ZG18/00032386/1. Urzad Miejski nie odpowiada
za podany nr ksiggi wieczystej.

2. Stan formalno prawny dla terenu obijetego wnioskiem:

2.1. Stan planistyczny: W mysl art. 67. ust. 2 nieobowigzujacej z dniem 11.07.2003r. Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) z dniem 1.01.2003r. stracity
waznosé miejscowe plany ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swiebodzin
uchwalone przed 1995r. Wnioskowana dziatka nie byta objgta zmianami planu miejscowego po 1995r.
Rada Miejska w Swiebodzinie nie podjela uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla wnioskowanego terenu.

Przedmiotowy teren w nieobowigzujacym juz Miejscowym Planie Ogolnego Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Swiebodzin uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzinie Uchwalg Nr

XLV/395/94 z dnia 23 maja 1994, (Dz. Urz. Woj. Zielonogérskiego nr 10 poz. 169 z dnia 19 lipca 1994r.)

polozony byt terenie przeznaczonym na cel publiczny o znaczeniu ponadiokalnym (dziatka o nr ewid.

137/4 w 1 obrebie Swiebodzina znajdowala sig na terenie opisanym symbolem B5UO; zgodnie z tekstem

planu ustalenia dla symbolu B5UO byly nastepujace: uzytkowanie istniejace: istniejaca  szkola;

uzytkowanie planowane: bez zmian w uzytkowaniu). Wobec powyZszego, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji uzgodniono z Wojewoda

Lubuskim, Marszatkiem Wojewodztwa Lubuskiego oraz Starostg Swiebodzinski.

2.2. W studium; Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Swiebodzin uchwalonej Uchwata nr XIll/135/2011 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia
28 pazdziernka 2011r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swiebodzin, zmienionej uchwala nr XXXV1/505/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 30 wrzesnia 2013r., uchwatg nr XXVI/404/2016 Rady Miejskie]
w Swiebodzinie z dnia 29 grudnia 2016r. oraz uchwata nr XLVI/699/2018 Rady Miejskiej w Swiebodzinie
z dnia 30 sierpnia 2018r nie ma obowiazku opracowania migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu.

2.3, Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;,

2.3.1. Decyzje o warunkach zabudowy:

— w dniu 4.11.2010r. Burmistrz Swiebodzina wydat decyzje nr 73/WZ-1/10 o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na lokalizacji tymczasowo budynku garazu blaszanego dostawionego
do budynku gospodarczego na dz. 137/1 w | obr. Swiebodzina przy ul. Zakow. Docelowo obiekt nalezy
zaprojektowa¢ w technologii tradycyjnej w nawigzaniu do istniejacego obiektu gospodarczego
w zakresie geometrii dachu, pokrycia jak i kolorystyki elewacji. Rozwiazanie tymczasowe obowigzuje
na okres 5 lat, po tym terminie obiekt tymczasowy nalezy rozebra¢ i przywroci¢ teren do stanu
poprzedniego (art. 36 ustawy Prawo budowlane) lub realizowac zabudoweg docelowa, o ktorej mowa
wyzej.

2.3.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego;

— w dniu 17.08.2005r. Burmistrz Swiebodzina wydat decyzje nr 11/CP-1/05 o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie
gazociagu $redniego cisnienia od ul. Miynskiej poprzez ul. Zymierskiego, Swierczewskiego,
ul. Legowska do Os. Zakéw na dziatkach nr 263/1, 273/1 122 w Il obr. Swiebodzina i dz. nr 328, 235,
245 242/1, 244/11, 407/5, 1371, 237 i 135 w | obr. Swiebodzina. W dniu 09.11.2005r. Starosta
Swiebodzinski wydat decyzje nr 501/05 o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia
na budowe sieci gazowej s.c. 0 225 PE 100 HDSDR 17,6 w ul. Miyhska - ul. Zymierskiego
~ ul. Swierczewskiego — ul. tegowska — os. Zakow w Swiebodzinie na dzialkach oznaczonych
geodezyjnie nr 98/7, 99, 121/8, 122, 137/1, 235, 237, 241/11, 24211, 243, 244/2, 245, 263/, 27311,
328, 407/3, 407/5.

— w dniu 24.04.2019r. Burmistrz Swiebodzina wydal decyzje nr 16/CP-1/2019 dla inwestycji celu
publicznego pn. ,Zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowg pomieszczenia stotowki, ktora
miesci sie w budynku Szkolnego Schroniska Miodziezowego w Swiebodzinie przy ul. Zakéw 3,
w obrebie 1 miasta Swiebodzin, na dzialce o nr ewid. gr. 137/4 na pomieszczenia biurowe wraz
z wykonaniem platformy dla oséb niepetnosprawnych.”
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. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH (art. 53 ust. 3 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska — wnioskowana dzialka nie jest polozona
na terenie: parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, pomnikow przyrody oraz ich ofulin, obszarze ograniczonego uzytkowania, strefie
przemystowej, ani w granicach ustanowionych strefach ochronnych ujeé wéd.

. Ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko; nie dotyczy,
wnioskowane przedsigwzigcie inwestycyjne nie wymaga sporzadzenia raportu w sprawie oddziatywania
na srodowisko (art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy).

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody; nie dotyczy - teren zamierzonej inwestycji nie jest
objety formami ochrony przyrody okreslonymi w art. 6 ust. 1 ustawy

. Z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne ;

- teren planowanej zabudowy nie jest pofozony na obszarze zagrozenia powodzia ani jego realizacja nie
stanowi zagrozenia dla walki ze skutkami suszy.

- teren inwestycji polozony jest na obszarze Glownego Zbiorika Wod Podziemnych nr 144, Dolina kopalna
Wielkopolska

. Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych; nie dotyczy,

6. Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych - uzyskano uzgodnienia z zarzadcq drogi gminne;
w zakresie lokalizacji inwestycji w obszarze przyleglym do pasa drogi publicznej.

. Ustawa z dnia 14 marca 1985r. o Paristwowsj Inspekcji Sanitarnej: zgodnie z art. 3 ustawy; uzgodnienie
dokumentacji projektowej z Panstwowa Inspekcja Sanitama pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych oraz zapewnienie uczestniczenia w dopuszczeniu do uzytku obiektu budowlanego.

. Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gémicze; nie dotyczy, teren objety inwestycjg potozony
jest poza terenem gorniczym i terenem zagrozonym osuwaniem sig mas ziemnych.

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami: Teren inwestycji nie jest objety
formami ochrony zabytkéw wymienionymi w art. 7 ustawy, jest jednak polozony w strefie ochrony
krajobrazowej wyznaczonej w promieniu 1 km od granicy $ciste] ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistyczno - krajobrazowego Swiebodzina wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 59 (decyzja z dnia
19.07.1955r.) oraz pod nr 2165 (decyzja z dnia 31.01.1975r.).
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