UCHWALA NR XXX/184/2017

RADY POWIATU SWIEBODZINSKIEGO
z dnia 30 sierpnia 2017r,

w sprawie zasad najmu Ilokali mieszkalnych i innych- lokali
wykorzystywanych na cele mieszkaniowe stanowiacych wilasnos¢ Powiatu
Swiebodzinskiego.

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 814 z pdzn.zm.) oraz art. 8 pkt 2, art. 20 ust. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z pdzn. zm.)

uchwala sie, co nastepuje :

§ 1. 1. Uchwala okreéla zasady najmu lokali mieszkalnych oraz innych lokali
faktycznie wykorzystywanych na cele mieszkaniowe, pozostajgcych w powiatowym
zasobie nieruchomosci.

2. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) lokal - samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892) oraz lokal, faktycznie
wykorzystywany na cele mieszkalne, niespetniajgcy warunkdw technicznych,
przewidzianych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), pozostajagce w powiatowym zasobie
nieruchomosci:

2) czynsz - stawka bazowa czynszu, okreSlona uchwata Zarzadu, powiekszona lub
obnizona o czynniki modyfikujace oraz uwzgledniajgca koszty utrzymania lokali o
ktorych mowa w § 10 ust. 5;

3) lokator - lokator w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego; )

4) Zarzad - Zarzad Powiatu Swiebodzifiskiego;

5} Zarzadzajacy:

a) Kierownik podmiotu zarzadzajgcego Ilokalem pozostajgcym w uzytkowaniu
powiatowych o0sdb prawnych [ub trwatym zarzadzie jednostek organizacyjnych
nieposiadajgcych osobowosci prawnej, lub osoba przez niego upowazniona do
czynnosci objetych niniejszg uchwatg,

b) Zarzad - w przypadkach innych niz wymienione w pkt 5 lit. a,

6) powiatowy zaséb nieruchomosci - powiatowy zasob nieruchomosci w rozumieniu
art. 4 pkt 2 oraz art. 25a ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016r. poz.2147 z p6zn. zm.).

§ 2. Umowy najmu lokali zawierane sg na czas nieoznaczony z wyjatkiem
umodw, ktorych przedmiotem jest najem lokali zwigzany ze stosunkiem pracy, chyba
Ze zawarcia umowy na ¢zas oznaczony zada lokator.

§ 3. 1. Oproznione lokale przeznaczone do najmu, Zarzadzajacy w pierwszej
kolejnosci oddaje w najem pracownikom danej jednostki, a w przypadku braku




zainteresowania pracownikow tej jednostki, Zarzadzajacy przeznacza lokale do
wynajmu w trybie przetargu.

2. Najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m? odbywac sie
bedzie w trybie przetargu.

3. Zarzadzajacy informacje o lokalach, przeznaczonych do wynajmu
przekazuje w formie wykazu umieszczonego na stronach internetowych Biuletynu
Informacji Publiczne;j.

4. Przydziat lokalu przystuguje wytacznie pracownikom, ktdrzy nie posiadajg
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego ani tez tytutu do innego lokalu nie
posiada ich wspdtmatzonek. Kryterium decydujgcym o przydziale lokalu jest
wysoko$¢ dochodu, przypadajacego na jednego cztonka rodziny pracownika, na
zasadach okreslonych przez Zarzgdzajgceqo.

§ 4. 1. Przy oddaniu lokalu w najem, innym osobom, niz wymienione w § 3,

Zarzadzajgcy przeprowadza przetarg, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu moze nastgpi¢ w drodze bezprzetargowej w
przypadku:

1) lokali, ktorych najemcy spetniajg wymogi, przewidziane w art. 30 ust. 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) gdy lokal zajmowany jest przez osobe nie posiadajgcg do niego tytutu prawnego,
zameldowana w tym lokalu na pobyt staty;

3) zamiany lokali, o ktérych mowa w § 6.

§ 5. 1. O zawarcie umowy najmu bez zachowania trybu przetargowego
wystapi¢ moga osoby, ktdre facznie spetniajg nastepujgce warunki:

1) przed $miercig lokatora zamieszkiwaty w lokalu mieszkalnym wspolnie z lokatorem
co najmniej 5 lat;

2) nie przystuguje im prawo do wstapienia w prawa i obowigzki dotychczasowego
(zmartego) lokatora, na podstawie art. 691 § 1 i 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380, 585 i 1579) oraz nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego ani tez tytutu do innego lokalu nie posiada
ich wspdétmatzonek.

3) osoby pozbawione mieszkan z tytutu klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

2. Zawarcie umowy najmu w przypadkach okreSlonych w ust. 1 wymaga
uzyskania potwierdzenia przez Zarzadzajgcego faktu oraz rzeczywistego terminu
zamieszkiwania osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu oraz przestrzegania
przez te osobe zasad porzadku domowego w trakcie faktycznego zamieszkiwania z
iokatorem.

3. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w trybie
bezprzetargowym, w przypadkach innych jak okreSlone w § 4 rozpatruje Komisja
Spoteczna skladajaca sie z 3-5 cztonkdw, powotana na wniosek Zarzgdzajacego przez
Zarzad odrebng uchwata.

4. Osoby wchodzgce w sktad Komisji Spotecznej nie mogg pozostawal z
wnioskodawcami w takim stosunku prawnym lub faktycznym , ze moga budzic
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci.

5. Komisja Spoteczna z dokonanych czynnosci okreslonych w ust. 3 sporzadza
protokdt a rozstrzygniecia podejmuje w drodze gtosowania wigkszoscig gtosow.

6. Protokdt wymieniony w ust. 5 stanowi podstawe zawarcia umowy najmu.




7. Komisja Spoteczna okredlona w ust. 3 dziala na postawie regulaminu
opracowanego przez Zarzadzajacego i podlegajgcego zatwierdzeniu przez Zarzad.

§ 6. Zamiana lokali, znajdujacych sie w powiatowym zasobie nieruchomosci
moze by¢ dokonana pomiedzy lokatorami na ich zgodny wniosek za zgodg
Zarzadzajacych.

§ 7. 1. Umowa najmu sporzgdzana jest na pismie.
2. Umowa najmu okresla prawa i obowigzki stron umowy.

§ 8. 1. Zawarcie umowy najmu moze by€ uzaleznione przez Zarzadzajacego
od wplacenia kaucji zabezpieczajacej w wysokoSci stanowigce] wielokrotno$¢
miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu, lecz nie
wiecej jak jego trzykrotnos¢, na pokrycie nalezno$ci i kosztéw z tytutu najmu lokalu,
przystugujacych Zarzadzajgcemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Kaugji nie pobiera sie w przypadku, jezeli umowa najmu dotyczy lokalu
zamiennego albo jest zawierana w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat
zwrot kaucji bez dokonania jej waloryzacii.

3. Lokator wptaca kaucje nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy najmu.

4, Wptacenie kaucji nie zwalnia lokatora z obowigzku terminowego uiszczania
czynszu i innych opfat z tytutu najmu, ani tez z obowigzku ponoszenia nakiaddw,
ktore obcigzaja lokatora.

5. Zwaloryzowana kaucja podlega zwrotowi w terminie 1 miesigca od dnia
opréznienia lokalu lub nabycia jego wilasnosci przez lokatora, po potraceniu
naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu i innych opfat zwigzanych z jego
eksploatacja.

§ 9. Wydanie lokalu i jego zwrot nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, zawierajgcego opis stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny
instalacji i urzadzen znajdujacych sie w lokalu.

§ 10. 1. Miesieczng stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
tokalu ustala Zarzad.

2. Miesieczna stawka bazowa czynszu moze by¢ obnizona lub podwyzszona
przy uwzglednieniu czynnikdw ustalonych przez Zarzad. Czynniki obnizajgce |
podwyzszajgce stawke bazowag czynszu stosuje sig lgcznie, przy czym suma
czynnikow obnizajacych nie moze przekroczy¢ 30%.

3. Czynnikéw obnizajacych nie stosuje sie w zakresie dotyczacym braku
poszczegblnych urzadzen technicznych i instalacji oraz w zakresie istnienia walorow
zmniejszajacych atrakcyjnos¢ lokalu, wobec lokatoréw, ktorzy na podstawie umowy o
adaptacie lokalu, zawartej z Zarzadzajacym lub jego poprzednikiem prawnym,
zobowiazali sie do wyposazenia, we wiasnym zakresie, lokalu w okreslone urzadzenia
techniczne i instalacje oraz zwiekszenia jego atrakcyjnosci, a adaptacji tej nie
przeprowadzili.

4, Wobec najemcow o niskich dochodach Zarzgd moze zastosowac w drodze
indywidualnej uchwaty obnizenie czynszu zgodnie z art. 7 ust. 2-11 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego, niezaleznie od stawki o ktorej mowa w ust. 1.




5. W przypadku, gdy czynsz nie pokrywa kosztéw utrzymania lokalu,
Zarzadzajacy moze podwyzszyC czynsz przy uwzglednieniu faktycznie poniesionych
kosztdw w roku poprzednim, zgodnie z art. 8a ust. 4a i 4b ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Nowa stawka czynszu moze by¢ ustalona w terminie do 31
marca kazdego roku kalendarzowego.

6. Na podstawie uchwaly Zarzadu w sprawie ustalenia wysokosci miesiecznej
stawki bazowej czynszu za najem lokali, stawki czynszu zmieniane bedg przez
Zarzadzajgcego w terminie do 30 dni od dnia podjecia uchwaty na podstawie
pisemnego oswiadczenia Zarzadzajgcego.

7. Stawka czynszu moze by¢ waloryzowana nie czesciej niz jeden raz w roku w
oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogotem za ubiegly rok ogtaszany przez prezesa GUS w Monitorze Polskim. Podwyzka
czynszu, wynikajgca z waloryzacji o ktdrej mowa wyzej, bedzie nastepowac na
podstawie pisemnego oswiadczenia Zarzgdzajgcego.

8. Przepisy ust. 1-7 stosuje sie do lokali oddanych w najem przed wejsciem w
zycie uchwaty.

§ 11. 1. W przypadku oddawania w najem lokali w drodze przetarguy,
Zarzadzajacy stosuje jako stawke wywotawczg obowigzujgcg w tym czasie stawke
bazowg czynszu, ustalong przez Zarzad.

2. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu przetargu
przepisy § 10 ust. 6 i 7 stosuje sie odpowiednio.

§ 12. 1. Lokator oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczania wszystkich
innych optat za $wiadczenia zwiazane z eksploatacjg lokalu, w tym optat niezaleznych
od Zarzadzajacego oraz wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem lokalu, w rozumieniu
odpowiednio art. 2 ust. 1 pkt 8 i art. 2 ust. 1 pkt 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. SzczegGtowy zakres optat | wydatkéw, obcigzajacych lokatora, o ktdrych
mowa w ust. 1 zostanie okreslony w umowie najmu.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi.
§ 14. Tracg moc:

1. Uchwala Nr XXVI/236/01 Rady Powiatu w Swiebodzinie z dnia 21 grudnia
2001 roku w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Powiatu Swiebodzifiskiego i osob prawnych nalezacych do Powiatu;

2. Uchwata Nr VII/53/03 Rady Powiatu Swiebodzifiskiego z dnia 28 sierpnia
2003 roku w sprawie zmiany uchwaty w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasnoé¢ Powiatu Swiebodzifiskiego i 0s6b prawnych nalezacych do
Powiatu.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dz,
Urz. Woj. Lubuskiego.

Alojzy|Jokiel



