UCHWALA NR XXXII/205/2017

RADY POWIATU SWIEBODZINSKIEGO
z dnia 9 listopada 2017r.

w sprawie zasad najmu lokali mieszkalnych i innych lokali
wykorzystywanych na cele mieszkaniowe stanowigcych wilasno$é Powiatu
Swrebodzmsklego

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1868) oraz art. 8 pkt 2, art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z pézn. zm.)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady najmu lokali mieszkalnych oraz innych lokali
faktycznie wykorzystywanych na cele mieszkaniowe, w tym lokali, ktérych wynajem
zwigzany jest ze stosunkiem pracy, pozostajacych w powiatowym zasobie
nieruchomosci.

2. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) lokal - samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892) oraz lokal, faktycznie
wykorzystywany na cele mieszkalne, niespetniajacy warunkéw technicznych,
przewidzianych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), pozostajace w powiatowym zasobie
nieruchomosci;

2) czynsz - stawka bazowa czynszu, okredlona uchwatg Zarzadu, powiekszona lub
obnizona o czynniki modyfikujgce;

3) lokator - lokator w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego; )

4) Zarzad - Zarzad Powiatu Swiebodzifiskiego;

5) Zarzadzajgcy:

a) Kierownik podmiotu zarzadzajgcego lokalem pozostajgcym w uzytkowanlu
powiatowych oséb prawnych lub trwalym zarzadzie jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej, lub osoba przez niego upowazniona do
czynnosci objetych niniejszg uchwata,

b) Zarzad - w przypadkach innych niz wymienione w pkt 5 lit. a,

6) powiatowy zaséb nieruchomosci - powiatowy zaséb nieruchomosci w rozumieniu
art. 4 pkt 2 oraz art. 25a ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016r. poz.2147 z pdzn. zm.),

7)najnizsza emerytura — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogtaszanej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w  Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

§ 2. Wynajmowi podlegajg lokale nie przeznaczone do sprzedazy.




§ 3. W powiatowym zasobie nieruchomosci nie wydziela sie lokali socjalnych.

§ 4. Umowy najmu lokali zawierane sg na czas nieoznaczony z wyjatkiem
umow, ktérych przedmiotem jest najem lokali zwiazany ze stosunkiem pracy, chyba
Ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

§ 5. Wszystkie lokale wchodzgce w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty
zarzad jednostkom organizacyinym Powiatu przeznacza sie do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy z zastrzezeniem § 7 ust.1 uchwaty.

§ 6. Najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m? odbywaé sie
bedzie w trybie przetargu.

§ 7. 1. Oproznione lokale przeznaczone do najmu, Zarzadzajacy w pierwszej
kolejnosci oddaje w najem pracownikom zatrudnionym w powiatowych jednostkach
organizacyjnych, a w przypadku braku zainteresowania pracownikéw tych jednostek,
Zarzadzajgcy moze przeznaczyC lokale do wynajmu w trybie przetargu.

2, Zarzadzajacy informacje o lokalach, przeznaczonych do wynajmu
przekazuje w formie wykazu umieszczonego na stronach internetowych Biuletynu
Informacji Publiczne;j.

3. Oddanie lokalu w najem moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktdre nie posiadaja
tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego ani tez tytutu do innego
lokalu lub domu nie posiada ich wspotmatzonek, ktérych wysokoé¢ sredniego
miesigcznego dochodu w gospodarstwie domowym, za okres trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, w przeliczeniu na jedng osobe:

1) nie przekroczyta 175% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym
gospodarstwie domowym,

2) nie przekroczyta 125% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym
gospodarstwie domowym, w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa.

4. Do dochodu miesigcznego, o ktdrym mowa w ust. 3 przyjmuije sie dochody
wnioskodawcy i cztonkdw jego rodziny, zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania
wediug przepisdw o dodatkach mieszkaniowych.

5. Dochdd, o ktérym mowa w ust. 3 ustala sie na podstawie dokumentow
potwierdzajacych jego uzyskanie w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dzien
ztoZzenia wniosku, a za dochdd uwazac nalezy dochdd okreslony w art. 3 ust. 3 i ust.
4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2017r.
poz. 180).

6. Przepisow ust. 3 i 4 nie stosuje sie do wynajmu lokali na czas trwania
stosunku pracy pracownikom zatrudnionym w powiatowych jednostkach
organizacyjnych.

§ 8. Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobe przypada do 5 m?
powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym i do 10m’ na osocbe w

gospodarstwie jednoosobowym,
2) zamieszkiwanie w lokalu potozonym w budynku przeznaczonym do rozbidrki w

zwigzku ze stwierdzeniem tego przez organ nadzoru budowlanego,
(o
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3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z
niepetnosprawnosci, ktéra potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
przystuguje osobie, ktdra spelnia kryteria:

Lutracita mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych i nagtych zdarzen losowych,

2)zamieszkuje w lokalu potozonym w budynku przeznaczonym do rozbidrki w zwigzku
ze stwierdzeniem tego przez organ nadzoru budowlanego,

3)ubiega si¢ o zamiang lokalu na lokal o mnigjszej powierzchni lub o nizszym
standardzie, .

4)zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu lub modernizacji,

5)zamieszkuje w warunkach kwalifikujacych jg do ich poprawy okreslonych w § 8
uchwaty.

§ 10. 1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢
zajmowany lokal najpdézniej w terminie trzech miesiecy od dnia ustania stosunku
pracy, z zastrzezeniem ust. 2 i 3. ‘

2. W przypadku, gdy najemca przechodzi na emeryture lub rente Zarzad moze
wyrazi¢ zgode na przediuzenie umowy najmu , zawartej na czas trwania stosunku
pracy, do czasu uzyskania fokalu z innego zasobu mieszkaniowego nie diuzej jednak
niz na okres 1 roku.

3. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rente z tytutu niezdolnosci do
pracy powstatej w zwigzku z wykonywang pracg Zarzad moze wyrazi¢ zgode na
przedtuzenie umowy najmu , zawartej na czas trwania stosunku pracy, do czasu
uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego nie dtuzej jednak niz na okres 3
lat.

§ 11. Warunki dokonywania zamiany Ilokali wchodzacych w skiad
powiatowego zasobu nieruchomosci oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach:

1) zamiana lokali, znajdujgcych sie w powiatowym zasobie nieruchomosci moze by¢

dokonana pomiedzy lokatorami na ich zgodny wniosek za zgodg Zarzadzajacych,

2) zamiana lokali, znajdujgcych sie w powiatowym zasobie nieruchomosci na
znajdujgce sig¢ w innych zasobach moze by¢ dokonana pomiedzy lokatorami na ich
zgodny wniosek za zgodg Zarzgdzajgcych oraz wlascicieli tych lokali,

3) na wniosek najemcy moze by¢ dokonana zamiana dotychczas zajmowanego lokalu
na inny, nie zasiedlony lokal,

4) zarzadzajgcy moze udzieli¢ zgody na zamiane lfokali pod warunkiem, ze najemcy
nie zalegajg z optatami na rzecz wynajmujacego,

5) przedmiotem zamiany nie mogg by¢ lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu
na czas trwania stosunku pracy.

§ 12. 1. Umowa najmu sporzadzana jest na pismie.
2. Umowe zawiera:
1) kierownik powiatowej jednostki organizacyjnej w przypadku lokali , o ktdrych
mowa w § 5 uchwaty z zastrzezeniem ust. 3,

2) Zarzad w pozostatych przypadkach.
3.W przypadku, gdy najemcg lokatu stanie sie kierownik powiatowej jednostki

organizacyjnej, zawarcie umowy nalezy do kompetencji Zarzadu.
~



4. Umowa najmu okreéla prawa i obowiazki stron umowy.

§ 13. 1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione przez Zarzadzajgcego
od wplacenia kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci stanowigcej wielokrotnosc
miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu, lecz nie
wiecej jak jego trzykrotnos¢, na pokrycie naleznosci i kosztdw z tytutu najmu lokalu,
przystuguijacych Zarzadzajgcemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Kaucji nie pobiera sie w przypadku, jezeli umowa najmu dotyczy lokalu
zamiennego albo jest zawierana w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat
zwrot kaudji bez dokonania jej waloryzadji. ,

3. Lokator wptaca kaucje nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy najmu.

4. Wpflacenie kaucji nie zwalnia lokatora z obowigzku terminowego uiszczania
czynszu i innych opfat z tytutu najmu, ani tez z obowigzku ponoszenia nakiaddw,
ktore obcigzaja lokatora.

5. Zwaloryzowana kaucja podlega zwrotowi w terminie 1 miesigca od dnia
oproznienia lokalu lub nabycia jego wiasnosci przez lokatora, po potrgceniu
naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu i innych opfat zwigzanych z jego
eksploatacjg.

§ 14. Wydanie lokalu i jego zwrot nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, zawierajgcego opis stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny
instalacji i urzadzenh znajdujacych sie w lokalu.

§ 15. 1. Wnioski 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w
trybie bezprzetargowym, w przypadkach innych jak okreSlone w § 5 rozpatruje
Zarzad po uzyskaniu opinii wiasciwej do spraw gospodarki nieruchomosdciami Komisji
Rady Powiatu.
2. Osoby ubiegajgce sie o najem skfadajg do Zarzadu wnioski z uzasadnieniem
wraz z:
1)oswiadczeniem o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku
mieszkalnego,

2)dokumentami o uzyskiwanych dochodach z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych
dzien ztozenia wniosku,

3oswiadczeniem o© wyrazeniu zgody na dokonanie sprawdzenia warunkow
mieszkaniowych osoby ubiegajacej sie o najem lokalu. Brak o$wiadczenia lub brak
zgody powoduije, ze wniosek nie podlega rozpatrzeniu,

4)oswiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych
osobowych,

5)inne dokumenty, ktore moga mieC wplyw na przydziat lokalu, potwierdzajace
trudng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng, materialng oraz zdrowotng.

3. Opinie, o ktorej mowa w ust.1 wiasciwa Komisja Rady Powiatu wydaje z
uwzglednieniem kryteriéw okreslonych niniejszg uchwata.

4. Wnioski 0 najem lokali w odniesieniu do osdb spetniajgcych kryteria
okreslone w niniejszej uchwale, rozpatrywane beda w zaleznosci od aktualnej
sytuacji mieszkaniowej — posiadanych wolnych [okali.

§ 16. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktdrego najem nie wstgpily po $mierci najemcy na mocy art. 691 § 1



ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r, poz. 380, 585 i
1579), sg zobowigzane do zwolnienia zajmowanego lokalu w terminie trzech miesiecy
od opuszczenia lokalu przez najemce lub od $mierci najemcy z zastrzezeniem § 17.

2. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujgce lokal zobowigzane sg do
uiszczenia odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci
czynszu, jaki wynajmujacy otrzymatby z tytutu najmu lokalu.

3. Przepis ust.2 stosuje sie rowniez do najemcéw, ktdrzy po ustaniu stosunku
pracy zobowigzani s do zwolnienia zajmowanego lokalu.

§ 17. 1. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktére pozostaty w
opuszczonym przez najemce lokalu, gdy spetniajg facznie warunki:

1) zamieszkiwaty na stale wspéinie z najemcg do czasu opuszczenia przez niego
lokalu,

2) sg wstepnymi, petnoletnim rodzefistwem, osobami przysposobionymi lub osobami,
ktore pozostawaty faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca,

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokaly,

4) spetniaja kryteria dochodowe okredlone w § 7 ust. 3,

5) przestrzegajg zasad porzadku domowego w trakcie faktycznego zamieszkiwania z
najemcs.

2. Umowa najmu moze byC zawarta z osobami, ktdre pozostaty w lokalu po
Smierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu z mocy prawa, gdy speiniaja tacznie
warunki:

1) zamieszkiwaty na state wspdlnie z najemca do czasu jego $mierci,

2) s wstgpnymi, petnoletnim rodzenstwem, osobami przysposobionymi lub oscbami,
ktore pozostawaly faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca,

3) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu,

4) speiniajg kryteria dochodowe okreslone w § 7 ust. 3,

5) przestrzegajg zasad porzadku domowego w trakcie faktycznego zamieszkiwania z
najemca.

§ 18. 1. Miesieczna stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustala Zarzad.

2. Miesieczna stawka bazowa czynszu ustalona przez Zarzad, nie moze byc
nizsza niz stawka bazowa obowigzujgca na terenie gminy wiasciwej ze wzgledu na
potozenie lokalu.

3. Ustala sie czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

1) lokal znajduje sie w budynku zakwalifikowanym do rozbiorki — 10%,
2) lokal nie posiada centralnego ogrzewania — 5%,

3) lokal nie posiada WC lub instalacji wodno-kanalizacyjnej — 10%,

4) lokal bez tazienki lub ze wspodlng z innymi lokatorami — 5%.

4. Ustala sie czynniki podwyzszajgce stawke bazowg czynszu:
1)iokal wyposazony jest w c.w. z kottowni obstugiwanej przez zarzadzajacego -10%,
2)lokal wyposazony jest w instalacje gazowg — 10%,
3)lokal wyposazony jest w oddzielne pomieszczenie WC — 10%.

5. Obliczenie stawki czynszu nastepuje poprzez sumowanie znizek | zwyzek
stawki bazowej.

6. Czynnikdw obnizajacych nie stosuje sie w zakresie dotyczacym braku
poszczegdlnych urzgdzen technicznych i instalacji oraz w zakresie istnienia waloréw




zmniejszajacych atrakcyjnos¢ lokalu, wobec lokatoréw, ktorzy na podstawie umowy 0
adaptacie lokalu, zawartej z Zarzadzajgcym lub jego poprzednikiem prawnym,
zobowiazali sie do wyposazenia, we wiasnym zakresie, lokalu w okreslone urzadzenia
techniczne i instalacje oraz zwiekszenia jego atrakcyjnosci, a adaptacji tej nie
przeprowadzili. _

§ 19. 1. Czynsz wylicza sie jako iloczyn stawki czynszu i powierzchni lokalu.
2. W przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, za okres
trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztoZzenia wniosku, nie przekracza:

1) 80% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 60% najnizszej
emerytury dla gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu na jedng osobg w
gospodarstwie domowym na wniosek najemcy stosuje sie obnizke czynszu o 10%,

2) 75% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 50% najnizszej
emerytury dla gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu na jedng osobg w
gospodarstwie domowym na wniosek najemcy stosuje sie obnizkeg czynszu 0 15%.

3. Obnizki w przypadkach wymienionych w ust.2 udziela si¢ najemcy na okres

12 miesiecy.

4. Najemca moze wystapi¢ o dalsza obnizke czynszu, jesli jego dochdd nie
ulegt zmianie.

§ 20. W przypadku oddawania w najem lokali w drodze przetargu,
Zarzadzajacy stosuje jako stawke wywolawczg obowigzujacg w tym czasie stawke
bazowg czynszu, ustalong przez Zarzad.

§ 21. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Uchwale stosuje sig
przepisy Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzgdowi.

§ 23. Traci moc uchwata Nr XXX/184/2017 Rady Powiatu Swiebodzinskiego z
dnia 30 sierpnia 2017 roku w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych i innych
lokali wykorzystywanych na cele mieszkaniowe stanowigcych wiasnos¢ Powiatu
Swiebodzinskiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w Zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego.

PREEWODMOZACY RADY

Alopzy Jokiel



