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= 7ZARZADU POWIATU WSCHOWSKIEGO
z dnia 19 wrzesnia 2017 r.

w sprawie uchylenia uchwaly Nr 89/2016 Zarzadu Powiatu Wschowskiego z dnia
30 sierpnia 2016 r. dotyczacej Zadania zwrotu bonifikaty udzielonej, przy sprzedazy
przez Powiat Wschowski zespolu palacowo parkowego — zespolu dworskiego w Slawie

Na podstawie art. 68 ust. 2 i ust. 3, art. 4 pkt 9, art. 11 ust. 1 i art. 25b ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147
Z pozn. zm.)
Zarzad Powiatu w skladzie:

Starosta — Marek Boryczka

Wicestarosta — Wojciech Kuryhlo

Czlonek Zarzadu — Zdzistaw Siemczyk
Czlonek Zarzadu — Whodzimierz Drzewiecki
Czlonek Zarzadu — Krzysztof Olezyk
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uchwala co nastepuje:

§1. Uchyla sie uchwale Nr 89/2016 Zarzadu Powiatu Wschowskiego z dnia 30 sierpnia
2016 r. w sprawie wystapienia do Pana Jacka Tarnawskiego z zadaniem zwrotu kwoty réwnej
udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, tj. 370 207,08 z udziclonej, przy sprzedazy
w dniu 28 sierpnia 2006 r. zespolu palacowo parkowego — zespolu dworskiego, polozonego
w jednostce ewidencyjnej Stawa — miasto, oznaczonego w ewidencji gruntéw i budynkow
numerem dziatki 631 o powierzchni 4,6850 ha, w zwiazku z jego zbyciem przed uptywem
10 lat liczac od dnia nabycia od Powiatu Wschowskiego.

§2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.) Rada Powiatu
Wschowskiego Uchwalg Nr XXXVI/197/2005 z dnia 16 listopada 2005 r. wyrazila zgode
na udzielenie bonifikaty w wysokosci 20% od ustalonej zgodnie z art. 67 wyzej wymienionej
ustawy, ceny nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, polozonej w jednostce
ewidencyjnej Stawa — miasto, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow numerem dziatki
631, wpisane] do rejestru zabytkow pod nr 605 decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z dnia 20 czerwea 1963 1., ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu. 28 sierpnia
2006 r. Powiat Wschowski zbyl dzialke¢ o numerze ewidencyjnym 631 na rzecz Pana Jacka
Tarnawskiego. Nastepnie aktem notarialnym z dnia 30 wrzesnia 2014 r. Rep. ,,A” numer
8229/2014 Pan Jacek Tarnawski przenidst prawo wlasnosci wyzej opisanej nieruchomosci
narzecz firmy TIM Sp. z o.0. zsiedzibg w Warszawie. Zbycie nastgpilo przed uplywem
10 lat od dnia nabycia dzialki przez Pana Jacka Tarnawskiego od Powiatu Wschowskiego.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zm.) zwana dalej u.g.n.,
jezeli nabywca nieruchomos$ci przed uplywem 10 lat od dnia jej nabycia zbyl ja lub
wykorzystal na inne cele niz te uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, zobowigzany jest
do zwrotu kwoty réwnej udzielonemu upustowi po jego waloryzacji. Zwrot bonifikaty
nastepuje na zadanie wihasciwego organu. W mys$l wyze] wymienionego przepisu dnia
30 sierpnia 2016 r. Zarzad Powiat Wschowskiego podjal Uchwale Nr 89/2016 w sprawie
wystapienia do Pana Jacka Tarnawskiego z zgdaniem zwrotu kwoty réwnej bonifikacie po jej
waloryzacji, tj. 370 207,08 zl udzielonej, przy sprzedazy w dniu 28 sierpnia 2006 r. zespotu
patacowo parkowego — zespolu dworskiego, polozonego w jednostce ewidencyjnej Stawa —
miasto, oznaczonego w ewidencji gruntéw i budynkow numerem dziatki 631 o powierzchni
4,6850 ha, w zwigzku z jego zbyciem przed uptywem 10 lat liczac od dnia nabycia
od Powiatu Wschowskiego.

Po dokonaniu ponownej interpretacji przepisu art. 68 ust. 3 u.g.n. ustalono jednak,
iz bonifikata od ceny sprzedanej nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw nie jest
bonifikata udzielong przez organ, lecz przystugujacg z mocy ustawy. Nie zmienia tego faktu
mozliwos¢ obnizenia lub podwyzszenia bonifikaty przez organ., gdyz dalej bedzie
to bonifikata przystugujgca z mocy ustawy (ex lege).

Art. 68 ust 1 uv.g.n. wskazuje na fakultatywne przestanki udzielania bonifikaty. Maja
one w czesci charakter podmiotowy lub odnoszacy si¢ do celu na jaki nieruchomo$é winna
by¢ przeznaczona. Bonifikata wskazana w art. 68 ust. 3 u.g.n. posiada odmienny charakter.
Zgodnie z powolanym przepisem ustalona, zgodnie z art. 67 u.g.n., cen¢ nieruchomosci lub
jej czesci wpisanej do rejestru zabytkoéw obniza si¢ o 50%. Wlasciwy organ moze, za zgodg
odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikate.
Z powotanego przepisu wynika, iz przyznanie wskazanej bonifikaty ma charakter
obligatoryjny, co do zasady, a nie co do wysokosci, i nie zalezy od cech nabywcy, czy celu
na jaki nieruchomos$¢ winna by¢ przeznaczona. Jedyng przestanka udzielenia bonifikaty jest
wpis nieruchomosci lub jej czgéci do rejestru zabytkow. Niezaleznie od tego kto nabywa taka
nieruchomos¢ bonifikata nalezy si¢ z mocy prawa. Obowiazek zwrotu bonifikaty zostal
unormowany w art. 68 ust. 2 u.g.n., ktéry ziszeza si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci
w okresach wskazanych w ustawie lub wykorzystania na cele inne niz cele uzasadniajagce
udzielenie bonifikaty. Przyznanie bonifikaty na podstawie art. 68 ust. 3 u.g.n. nie zalezy
ani od cech nabywcy ani od celu najaki nieruchomos$é¢ winna by¢ przeznaczona. Przepis
art. 68 ust. 3 u.g.n. zostal umieszony po zapisie ust. 2, a wigc po zapisie odnoszacym



si¢ do obowiazku zadania zwrotu udzielonej bonifikaty. Istotne jest, iz art. 68 ust. 1 u.g.n.
umozliwia udzielenia bonifikaty za zgoda rady. Zatem umocowanic do bonifikaty
wynikajgcej z ust. 1 w przypadkach tam wskazanych, jest uchwala rady, natomiast
w przypadku spraw nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw umocowanie do jej
udzielenia wynika z mocy prawa, jest zatem obligatoryijne.

Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z 19 listopada 2015 r. sygn. IV CSK 746/14
w sposOb marginalny odnidst si¢ wzajemnej relacji art. 68 ust. 2 i 3 u.g.n., niemniej wskazat,
iz systematyka przepisow winna by¢ uwzgledniona w sytuacjach watpliwych w ramach
wykladni jgzykowej. Sad Najwyzszy zwrocil uwage, ze art. 68 ust. 3 u.g.n. byl w ustawie
od poczatku jej obowigzywania. Wskazane brzmienie przepisu zostalo powtdrzone
zaRzadowym projektem ustawy o gospodarce nieruchomosciami (druk nr 1892)
skierowanym do Sejmu II Kadencji 12 wrzesnia 1996 r. z tym zastrzezeniem, ze w rzadowym
projekcie ustawy byl to art. 70 a nie 68. Zatem nalezy zalozy¢, ze taka konstrukcja art. 68
ustawy nie byla efektem zaniedbania legislacyjnego. Zakladajgc racjonalno$é dziatania
ustawodawcy, gdyby celem ustawodawcy bylo wprowadzenie obowigzku zwrotu takze
bonifikaty przyznanej w zwigzku z wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkéw norma taka
winna si¢ znalez¢ w art. 68 ust. 2 ustawy, a obowiazek zwrotu bonifikaty w dalszej jednostce
redakcyjnej. Tak sie jednak nie stalo.

Powyzsze rowniez potwierdza uzyskana opinia od Zwiazku Powiatéw Polskich
z 18 sierpnia 2017 1. znak Or.A.0532/47/17 stanowiaca, ze w przypadku udzielenia bonifikaty
na podstawie art. 68 ust. 3 u.g.n. nie ma zastosowania ust. 2 przywolanej ustawy.

Analiza przepisu, majgc na uwadze przeprowadzone konsultacje, prowadzi
do wniosku, ze nie podlega zwrotowi. Wobec powyzszego nalezalo uchyli¢ uchwale
Nr 89/2016 Zarzadu Powiatu Wschowskiego z dnia 30 sierpnia 2016 r.



