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Zarzgd Powiatu Wschowskiego

Odpowiadajac na interpelacj¢ Radnego Rady Powiatu Wschowskiego Pana Cezarego
Burzynskiego z 1 grudnia 2017 r. In10/10XXIV/2017/cb w sprawie zakonczenia konsultacji
prawnych dotyczacych mozliwosci dochodzenia zwrotu bonifikaty udzielonej dluznikowi —
osoba fizyczna nr 28 — kwota naleznosci 370207,85 zt oraz In14/12/XXIV-XXV/2017/cb
w sprawie udzielonej bonifikaty informuje, ze zakoniczyly si¢ konsultacje prawne w wyzej
wymienionej sprawie.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.) Rada Powiatu
Wschowskiego Uchwata Nr XXXVI/197/2005 z dnia 16 listopada 2005 r. wyrazila zgode
na udzielenie bonifikaty w wysokosci 20% od ustalonej zgodnie z art. 67 wyzej wymienionej
ustawy, ceny nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w jednostce
ewidencyjnej Slawa — miasto, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw numerem dziatki
631, wpisanej do rejestru zabytkow pod nr 605 decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 20 czerwca 1963 r., ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu. 28 sierpnia
2006 r. Powiat Wschowski zbyt wyzej wymieniong dziatke na rzecz Pana Jacka
Tarnawskiego za kwotg 1200000,00 zt. Bonifikata stanowita kwote 300000,00 zI. Nastepnie
aktem notarialnym z dnia 30 wrzesnia 2014 r. Rep. .,A” numer 8229/2014 Pan Jacek
Tarnawski przeniost prawo wlasnosci wyzej opisanej nieruchomosci na rzecz firmy TIM Sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Zbycie nastapito przed upltywem 10 lat od dnia nabycia dziatki
przez Pana Jacka Tarnawskiego od Powiatu Wschowskiego.

Zapis art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pdézn. zm.) zwanej dalej u.g.n., stanowi, ze: jezeli
nabywca nieruchomosci przed uplywem 10 lat od dnia jej nabycia zbyl jg lub wykorzystal na
inne cele niz te uzasadniajqce udzielenie bonifikaty, zobowigzany jest do zwrotu kwoty réwnej
udzielonemu upustowi po jego waloryzacji. Zwrot bonifikaty nastgpuje na zgdanie
wlasciwego organu.

W my$l wyzej wymienionego przepisu Zarzad Powiat Wschowskiego w dniu 30 sierpnia
2016r. podjat Uchwale Nr 89/2016 w sprawie wystapienia do Pana Jacka Tarnawskiego z
zadaniem zwrotu kwoty réwnej bonifikacie po jej waloryzacji, tj. 370 207,08 z udzielone;j,
przy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci w dniu 28 sierpnia 2006 r. w zwigzku z jej
zbyciem przed uptywem 10 lat liczac od dnia nabycia.

Z takim stanowiskiem Zarzadu Powiatu nie zgodzil sie Pan Jacek Tarnawski, zatem tut.
organ dokonal ponownej interpretacji przepisu art. 68 ust. 3 u.g.n., w wyniku ktérej ustalono,
iz bonifikata od ceny nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw nie jest bonifikatg
udzielong przez organ, lecz bonifikatg przystugujacg z mocy ustawy ( ex lege) i nie mozna
zadac jej zwrotu. W szczegélnych przypadkach istnieje zatem mozliwo$¢ udzielenia przez
organ dwojakiego rodzaju bonifikat: obligatoryjna zwiazang z wpisaniem nieruchomosci do
rejestru zabytkow i fakultatywng ustanowiona uchwatg rady lub sejmiku.



Art. 68 ust 1 u.g.n. wskazuje na fakultatywne przestanki udzielania bonifikaty. Maja one w
czesci charakter podmiotowy lub odnoszacy sie do celu na jaki nieruchomo$¢ winna by¢
przeznaczona.

Bonifikata wskazana w art. 68 ust. 3 u.g.n. posiada jednak odmienny, obligatoryjny,
charakter. Zgodnie z brzmieniem ww. przepisu ustalona, na podstawie art. 67 w.g.n., ceng
nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkéw obniza sig o 50%. Wiasciwy organ
moze, za zgodg odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizyé te
bonifikate.

Z art. 68 ust. 3 u .g. n. wynika zatem, iz przyznanie wskazanej bonifikaty ma charakter
obligatoryjny, co do zasady, a nie co do wysokosci, i nie zalezy od cech nabywcy, czy celu
na jaki nieruchomos$¢ winna by¢ przeznaczona. Jedyna przestanka udzielenia bonifikaty jest
wpis nieruchomosci lub jej czgscei do rejestru zabytkow. Niezaleznie od tego kto nabywa taka
nieruchomos$¢ — bonifikata nalezy si¢ z mocy prawa.

Obowigzek zwrotu bonifikaty zostal unormowany w art. 68 ust. 2 u.g.n. Ziszcza si¢ on w
przypadku zbycia nieruchomosci w okresach wskazanych w ustawie lub wykorzystania na
cele inne niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty. Przyznanie bonifikaty na podstawie art.
68 ust. 3 u.g.n. nie zalezy ani od cech nabywcy ani od celu na jaki nieruchomos$¢ winna by¢
przeznaczona. Przepis art. 68 ust. 3 u.g.n. zostal umieszony po zapisie ust. 2, a wigc
po zapisie odnoszacym si¢ do obowigzku zadania zwrotu udzielonej bonifikaty. Istotne jest
takze, iz art. 68 ust. 1 u.g.n. umozliwia udzielenia bonifikaty za zgoda rady.

Zatem umocowaniem do bonifikaty wynikajacej z ust. 1 w przypadkach tam wskazanych,
jest uchwata rady, natomiast w przypadku spraw nieruchomosci wpisanych do rejestru
zabytkéw umocowanie do jej udzielenia wynika z mocy prawa, jest zatem obligatoryjne.

Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z 19 listopada 2015 r. sygn. IV CSK 746/14
w sposob marginalny odniost si¢ do wzajemnej relacji art. 68 ust. 2 i 3 u.g.n., niemniej
wskazal, iz systematyka przepiséw winna by¢ uwzgledniona w sytuacjach watpliwych
w ramach wykladni jezykowej. Zaktadajac racjonalno$¢ dzialania ustawodawcy, gdyby celem
ustawodawcy bylo wprowadzenie obowigzku zwrotu takze bonifikaty przyznanej w zwigzku
z wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkéw norma taka winna si¢ znalez¢ w art. 68 ust. 2
ustawy, a obowigzek zwrotu bonifikaty w dalszej jednostce redakcyjnej. Tak si¢ jednak nie
stato.

Powyzsze potwierdzita rowniez opinia Zwigzku Powiatéw Polskich z 18 sierpnia 2017 r.
znak Or.A.0532/47/17 stanowigca, ze w przypadku udzielenia bonifikaty na podstawie art. 68
ust. 3 u.g.n. nie ma zastosowania ust. 2 przywolanej ustawy, na ktéry powolano si¢ zadajac
zwrotu bonifikaty.

Wobec powyzszego Zarzad Powiat Wschowskiego wdniu 19 wrzesnia 2017 r.
zweryfikowal swoje stanowisko i podjgl Uchwale Nr 173/2017 uchylajaca uchwale Nr
89/2016 z 30 sierpnia 2016 r. dotyczaca zadania zwrotu bonifikaty udzielonej, przy sprzedazy
przez Powiat Wschowski zespotu palacowo parkowego — zespolu dworskiego w Stawie.




