miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 16/8, 157/2, 472/4,
472/5, czesci dzialki nr 17/20 w obrebie Chotkéw oraz dzialki nr 25/36 w obrebie
Jablonow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503 ze zm.), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Brzeznica nr XXXI1/219/2022 z dnia 28
wrzesnia 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 16/8, 157/2, 472/4, 472/5, czesci dziatki
nr 17/20 w obrgbie Chotkow oraz dziatki nr 25/36 w obrebie Jabtondéw, po stwierdzeniu nie
naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzeznica, przyjetego uchwatg nr VI1/33/2015 z dnia 15 maja 2015 r., (studium jest
w trakcie zmiany — zostanie uchwalone przed mpzp — bedzie zgodne) Rada Gminy Brzeznica
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 16/8,

157/2, 472/4, 472/5, czesci dziatki nr 17/20 w obrebie Chotkéw oraz dziatki nr 25/36

w obrebie Jabtonow, zwany dalej planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czgsciach graficznych
planu miejscowego, stanowigcych zatgczniki nr 1-3 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — czgé¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000 — arkusz 1;

2) zalgcznik nr 2 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000 — arkusz 2;

3) zalacznik nr 3 — czg$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000 — arkusz 2;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) zalacznik nr 5 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania;

6) zalacznik nr 6 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace 0znaczenia na czgsci graficznej planu miejscowego stanowig obowigzujace
ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granice obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW tozsame
z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu,

5) symbole wraz z numeracja okreslajace klasg¢ przeznaczenia terenu.

5. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:
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1)
2)
3)
4)

5)

zasad ksztattowania Krajobrazu;

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§2.

Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1)

2)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na cze¢sci graficznej planu miejscowego
ograniczajaca te cz¢$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia
ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem: budowli,
urzadzen budowlanych, obiektoéw matej architektury, czesci podziemnych
budynkow a takze nieprzekraczajacych tej linii o wigeej niz 2,0 m: zadaszen nad
wejsciami do budynkow, schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow;
wysokos¢:

a) w przypadku budynkéw - wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami,
usytuowanych na gruncie — pionowa odlegtos¢ od gornego punktu najwyzej
potozonej czgsci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym, jezeli na tym
obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod
uwage najwyzszy punkt tego zespotu.

§3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)
5)

1)

2)

ustala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na czesci
graficznej planu miejscowego;

o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej, obowiazuje
maksymalna wysoko§¢ budowli — 10,0 m, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to
budowli stuzacych tacznosci publicznej;

przy projektowaniu poszczegodlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzglednic¢
zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci stuzace
zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ zielen;

na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ komunikacje,
przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, drogi dla pieszych
I rowerow, parkingi, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub
teren biologicznie czynny;

na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji
i urzadzen zwigzanych z monitorowaniem 1 ochrong S$rodowiska oraz
bezpieczenstwem ludzi i mienia w sposob niekolidujacy z przepisami odrgbnymi.
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§5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazéw kulturowych:

1) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
a) stosuje si¢ na czeSci graficznej planu miejscowego oznaczenie granica
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego wg  numeracji
W nawiasie:

Chotkow 27 (AZP 67-14/24) - $lad osadniczy kultury tuzyckiej, I1I epoka
brazu; $lad osadniczy kultury *tuzyckiej, Halsztat; $lad osadniczy,
starozytnos$¢; slad osadniczy pdzne Sredniowiecze’

Chotkow 26 (AZP 67-14/23) - $lad osadniczy kultury tuzyckiej, III epoka
brazu; §lad osadniczy, wczesne $redniowiecze faza A; punkt osadniczy,
pozne Sredniowiecze;

Chotkow 17 (AZP 67-14/14) - slad osadniczy, starozytnosc¢; slad osadniczy,
pozne sredniowiecze-nowozytnos¢;

Chotkow 2 (AZP 67-14/2) - punkt osadniczy kultury pomorskiej z okresu
latenskiego; punkt osadniczy z okresu wptywoéw rzymskich,

Jelenin 36 (AZP 67-14/47) - punkt osadniczy kultury tuzyckich pol
popielnicowych; slad osadniczy z okresu pdznego $sredniowiecza,
Socieborzyce 4 (AZP 67-14/51) - waly S$laskie z okresu pdznego
sredniowiecza/nowozytnosci,

Jabtonkéw 21 (AZP 67-14/37) — punkt osadniczy kultury przeworskiej
z okresu latenskiego, punkt osadniczy ze starozytno$ci, punkt osadniczy
Z p6znego $Sredniowiecza,

b) ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
objeta ochrong w planie, dla ktorej ustala si¢ zakaz nasadzania nowych drzew
W miejscach, w ktorych nie wykonano wczes$niej badan archeologicznych.

§6.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci,

poza terenami przeznaczonymi na cele rolne i lesne:

1) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego:
90°z mozliwoscig odchylenia maksymalnie o 30°;

2) ustala sie minimalne powierzchnie dziatek: 5 m?;

3) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek 10 m.

§7.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy dla

budynkow na terenach oznaczonych symbolami RN, WS.
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§8.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala
sig:

1) powigzanie obszaru z zewn¢trznym uktadem komunikacji drogowej oraz obsluga
komunikacyjna obszaru poprzez:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) drogi przylegte do granic terenu objetego planem, znajdujace si¢ poza granicami

planu miejscowego;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren drogi
wewngtrznej, oznaczonej symbolem KR z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwo$¢ wydzielenia drog wewnetrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o
szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog: od 1KR do 3KR - teren

komunikacji drogowej wewnetrznej, dla ktérego ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;

3) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow
I dzialek budowlanych dopuszcza sig:
a) lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
b) lokalizacje obiektow liniowych.

3. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastgpujace minimalne liczby miejsc do
parkowania dla pojazdow samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi: 1 miejsce na dziesigciu zatrudnionych.

4. Sposrod miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3, na obszarach i terenach innych
niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ przeznaczenie 1
miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§9.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje przesytlowa — dopuszcza si¢ przebudowe oraz
remonty obiektow liniowych i sieci na calym obszarze objetym planem
miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjng dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowg oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia, przy czym
lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposéb
zapewniajacy dostep W celu ich naprawy lub konserwacji;

4) potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym
z uktadem zewnetrznym, przy uwzgl¢dnieniu parametrow spojnych z parametrami
uktadu zewnetrznego;

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, Z zastrzezeniem przepisOw
odrebnych;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,
Z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
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odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wytacznie odprowadzenie wod opadowych
I roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie bylo
mozliwe;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych, linii
doziemnych i napowietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcow W energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
Z odnawialnych zrédet energii,

c) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i linii kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach
dziatek;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci
cieptowniczych,

b) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami
aktow prawa miejscowego;

11)w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe Ssieci
telekomunikacyjnych;

12)w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkow rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow
istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z aktami prawa
miejscowego.

§10.
Ustalenia dotyczace granic obszaréw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrédel energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz granic ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko:

1) ustala si¢ granice obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW tozsame z ich strefami ochronnymi zwigzanymi
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2) granice, o ktorych mowa w pkt 1 oznaczono na cze¢sciach graficznych planu;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

4) dla urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, wykorzystujacych energi¢ stonca ustala si¢
nakaz stosowania rozwigzan ograniczajacych powstawanie zjawiska imitacji tafli
wody.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§11.
Tereny oznaczone na czesci graficznej planu miejscowego symbolami od 1PEF o 11PEF
przeznacza si¢ na teren elektrowni stonecznej wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza sig:
a) magazynowanie oraz konwertowanie energii wytworzonej ze zrodet
odnawialnych,
b) budynki magazynowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
10%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;
3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 6,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
4) produkcje energii dopuszcza si¢ wytacznie z energii promieniowania stonecznego.

§12.
Tereny oznaczone na cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami od 1RN do 19RN
przeznacza si¢ na teren rolnictwa z zakazem zabudowy wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza sig:
a) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze 1 niele$ne,
b) niewydzielone drogi transportu rolnego,
c) wody powierzchniowe srodladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania I zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
c) dla budowli przykrytych dachem dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 85%,
e) maksymalna wysokos¢ budowli: 10,0 m.

§13.
Tereny oznaczone na czgséci graficznej planu miejscowego symbolami od 1L do 11L
przeznacza si¢ na teren lasu wraz z ustaleniami:

1) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy dla budynkow, za wyjatkiem obiektow budowlanych dla
potrzeb gospodarki lesnej,

b) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng niewymagajaca zmiany przeznaczenia
gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne,

€) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylgcznie zgodne z ustawami okreslajgcymi
zasady ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

d) dla budowli przykrytych dachem dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;
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e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
95%.

§14.

Teren oznaczony na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1WS przeznacza si¢ na
teren wéd powierzchniowych §rodladowych wraz z ustaleniami:

1)

2)

w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

a) niewydzielone drogi transportu rolnego,

b) obiekty liniowe oraz infrastrukture techniczng niewymagajagca zmiany
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne;

parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

b) maksymalna wysokos¢ budowli: 3,0 m,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 90%.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§15.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brzeznica.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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