UCHWALA NR XLII1/298/2023
RADY GMINY BRZEZNICA

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 16/8, 157/2,
472/4, 472/5, czesci dzialki nr 17/20 w obrebie Chotkow oraz dzialki nr 25/36 w obrebie Jablonéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z uchwala Rady Gminy
Brzeznica nr XXXI1/219/2022 zdnia 28 wrzeSnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 16/8, 157/2, 472/4, 472/5, cze$ci dziatki
nr 17/20 w obrgbie Chotkow oraz dziatki nr 25/36 w obrebie Jablondw, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeznica, Rada Gminy
Brzeznica uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 16/8, 157/2, 472/4,
472/5, czgsci dziatki nr 17/20 w obrgbie Chotkow oraz dziatki nr 25/36 w obrebie Jablonow, zwany dalej
planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czgsciach graficznych planu miejscowego,
stanowiacych zatgczniki nr 1-3 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000 — arkusz 1;
2) zalacznik nr 2 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000 — arkusz 2;
3) zalgcznik nr 3 — cz¢$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000 — arkusz 3;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

5) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

6) zatacznik nr 6 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Nastepujace oznaczenia na czesci graficznej planu stanowia obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granice obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW tozsame zich strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) symbole wraz z numeracjg okreslajace klas¢ przeznaczenia terenu.

5. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na czg¢sci graficznej planu miejscowego ograniczajaca tg czes$¢
terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujgcych si¢ w granicach
obszaru objetego planem: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, czesci
podziemnych budynkéw a takze nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m: zadaszen nad wejSciami
do budynkéw, schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow;

2) wysokosé:

a) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odlegto$¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod
uwage najwyzszy punkt tego zespotu.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na czgéci graficznej planu
miejscowego;

2) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej, obowigzuje maksymalna wysokos$¢
budowli — 10,0 m, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to budowli stuzacych tacznosci publicznej;

3) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

4) na obszarze planu dopuszcza si¢ zielen;

5) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ komunikacje, przez co rozumie si¢
niewydzielone drogi wewnetrzne, place, drogi dla pieszych irowerow, parkingi, lokalizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong Srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w sposob niekolidujacy
z przepisami odr¢bnymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych:

1) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

a) stosuje sie na czeSci graficznej planu miejscowego oznaczenie granica zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego wg numeracji w nawiasie:

- Chotkoéw 27 (AZP 67-14/24) - §lad osadniczy kultury tuzyckiej, Il epoka brazu; slad osadniczy
kultury tuzyckiej, Halsztat; $lad osadniczy, starozytnosc; §lad osadniczy pozne sredniowiecze,

- Chotkow 26 (AZP 67-14/23) - §lad osadniczy kultury tuzyckiej, III epoka brazu; $lad osadniczy,
wczesne sredniowiecze faza A; punkt osadniczy, pézne $redniowiecze,

- Chotkow 17 (AZP 67-14/14) - slad osadniczy, starozytnos$¢; $lad osadniczy, pozne $redniowiecze-
nowozytnos¢,
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- Chotkéw 2 (AZP 67-14/2) - punkt osadniczy kultury pomorskiej z okresu latenskiego; punkt
osadniczy z okresu wptywow rzymskich,

- Jelenin 36 (AZP 67-14/47) - punkt osadniczy kultury tuzyckich pdl popielnicowych; §lad osadniczy
z okresu poznego $redniowiecza,

- Socieborzyce 4 (AZP 67-14/51) - waly $laskie z okresu pdznego $redniowiecza/nowozytnosci,

- Jabtonkéw 21 (AZP 67-14/37) — punkt osadniczy kultury przeworskiej
z okresu latenskiego,  punkt  osadniczy  ze starozytnosci, punkt  osadniczy
z po6znego sredniowiecza;

b) ustala sie wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego objeta ochrona w planie,
dla ktorej ustala si¢ zakaz nasadzania nowych drzew w miejscach, w ktorych nie wykonano wczesniej
badan archeologicznych.

§ 6. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poza
terenami przeznaczonymi na cele rolne i lesne:

1) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°z mozliwoscig odchylenia
maksymalnie o 30°;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek: 5 m?;
3) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontéw dziatek 10 m.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na terenach oznaczonych
symbolami RN, WS.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru z zewnetrznym ukltadem komunikacji drogowej oraz obstuga komunikacyjna obszaru
poprzez:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) drogi przylegle do granic terenu objetego planem, znajdujace si¢ poza granicami planu miejscowego;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczonej
symbolem KR z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwo$¢ wydzielenia drog wewnetrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o szerokos$ci nie mniejszej
niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog: od 1KR do 3KR — teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, dla ktorego ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek budowlanych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescia graficzng planu;

3) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek budowlanych
dopuszcza sig:

a) lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
b) lokalizacj¢ obiektow liniowych.

3. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastgpujace minimalne liczby miejsc do parkowania dla
pojazdow samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi: 1 miejsce na dziesigciu zatrudnionych.

4. Sposrod miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3, na obszarach iterenach innych niz drogi
publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ przeznaczenie 1 miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
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§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) dla infrastruktury pelnigcej funkcje przesytowa — dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty obiektow
liniowych i sieci na calym obszarze obj¢tym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)dla infrastruktury pehiacej funkcje dystrybucyjna dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe oraz
lokalizowanie obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu ich
naprawy lub konserwacji;

4) potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem zewngtrznym,
przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;
7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych, linii doziemnych i napowietrznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odr¢gbnych oraz z odnawialnych zrodet energii,

¢) dopuszcza sie przebudowe sieci i linii kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem i uzbrojeniem
terenu;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowe;j sieci dystrybucyjne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdéw zlokalizowanych w granicach dziatek;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;
11) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych;

12) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacjc nowych odcinkow rowow melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z aktami prawa miejscowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic obszaré6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz granic ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko:

1) ustala si¢ granice obszaré6w, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW tozsame zich strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
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2) granice, o ktorych mowa w pkt 1 oznaczono na czgsciach graficznych planu;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1 wykorzystujacych energie wiatru;

4) dla urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, wykorzystujacych energie stonca ustala si¢ nakaz stosowania
rozwigzan ograniczajacych powstawanie zjawiska imitacji tafli wody.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 11. Tereny oznaczone na cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami od 1PEF do 12PEF
przeznacza si¢ na teren elektrowni stonecznej wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
a) magazynowanie oraz konwertowanie energii wytworzonej ze zrodet odnawialnych,
b) budynki magazynowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 6,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow;
4) produkcje energii dopuszcza si¢ wylacznie z energii promieniowania stonecznego.

§ 12. Tereny oznaczone na czesci graficznej planu miejscowego symbolami od 1RN do 19RN przeznacza
si¢ na teren rolnictwa z zakazem zabudowy wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

a) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

b) niewydzielone drogi transportu rolnego,
¢) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) dla budowli przykrytych dachem dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 85%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli: 10,0 m.

§ 13. Tereny oznaczone na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolami od 1L do 11L przeznacza si¢
na teren lasu wraz z ustaleniami:

1) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow, za wyjatkiem obiektow budowlanych dla potrzeb gospodarki lesne;j,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdow na cele
nierolnicze 1 nielesne,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wytgcznie zgodne z ustawami okreslajagcymi zasady ochrony gruntow
rolnych i le$nych,
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d) dla budowli przykrytych dachem dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 95%.

§ 14. Teren oznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1WS przeznacza si¢ na teren
wod powierzchniowych srédlagdowych wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza sig¢:
a) niewydzielone drogi transportu rolnego,

b) obiekty liniowe oraz infrastrukture techniczng niewymagajgca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze 1 niele$ne;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli,
b) maksymalna wysokos¢ budowli: 3,0 m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 90%.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci  terenu, okre§long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brzeznica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kosinski

Id: 856219B4-7359-42C1-A86E-931C97F8D1CD. Projekt Strona 6



organ wydajacy: Starosta Zaganski
licencja: G.6642.2.19.2022_0810_P

zrédto pochodzenia uzytego materiatu
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:

nazwa materiatu: mapa ewidencyjna
ukiad wspétrzednych: PL-2000 strefa 5

L

- O
(]

. L4
2 LY
%
s

zatgcznik nr 1 do

uchwaty nr XLII1/298/2023
Rady Gminy Brzeznica
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII1/298/2023
Rady Gminy Brzeznica

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Brzeznica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W  nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Brzeznica stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 16/8, 157/2, 472/4, 472/5, czesci dziatki nr 17/20 w obrebie Chotkdéw oraz dziatki
nr 25/36 w obrgbie Jablondéw, w zwigzku z nie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

Id: 856219B4-7359-42C1-A86E-931C97F8D1CD. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLII1/298/2023
Rady Gminy Brzeznica
z dnia 28 grudnia 2023 r.

rozstrzygniecie Rady Gminy Brzeznica o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XLII1/298/2023
Rady Gminy Brzeznica

z dnia 28 grudnia 2023 r.

dane przestrzenne utworzone dla planu (zostang utworzone po podjeciu uchwaly przez Rad¢ Gminy)
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Gminy Brzeznica
Nr XXX1/219/2022 z dnia 28 wrzesnia 2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 16/8, 157/2, 472/4, 472/5, cze$ci dziatki nr 17/20 w obrebie
Chotkéw oraz dziatki nr 25/36 w obrebie Jabtonow zwanego dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.) dalej upzp, zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ w
Gazecie Powiatu Zaganskiego w dniu 18 listopada 2022 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Brzeznica, tablicach ogloszen w miejscowosciach Chotkow i Jabtonow, w dniach
od 18 listopada 2022 r., do 9 grudnia 2022 r., oraz na stronie internetowej BIP tutejszego Urzedu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty ztozone wnioski do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2 upzp o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje oraz
organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Czg$¢ z nich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez
zajecie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim — pismo
nr WZ$8.411.205.2022.DT z dnia 6.12.2022 r., oraz pismem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Zaganiu — pismo nr NZ.9022.198.2022 z dnia 29.12.2022 .

Zgodnie z art. 17 pkt 4 upzp sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a upzp Wojt Gminy Brzeznica uzyskat opinie do przedstawionych w
projekcie planu rozwigzan, od wtasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b upzp, Wojt Gminy Brzeznica uzgodnit projekt planu z wlasciwymi
organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
nastgpito w dniach od 17 sierpnia 2023 r. do 7 wrzesnia 2023 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, ukazato sie w gazecie w ,,Gazecie Powiatu Zaganskiego” w dniu 10 sierpnia
2023 r. oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Brzeznica, tablicach ogloszen w miejscowosciach Chotkow i Jablonéow w dniach od 10
sierpnia do 2023 r. do 22 wrze$nia 2023 r., oraz na stronie internetowej BIP tutejszego Urzedu. W dniu 30
sierpnia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, po wytozeniu do publicznego wgladu — do dnia 22 wrzesnia 2023 r., nie

wplynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko.
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Wobec dopehienia procedury przewidzianej w upzp projekt planu przedtozono Radzie Gminy
Brzeznica, celem uchwalenia.

Zakres opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 169 ha. Niniejsza uchwatg¢ podejmuje si¢ na
wniosek Wojta Gminy Brzeznica, uwzgledniajac ztozony wniosek w sprawie przeznaczenia terenow pod
lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii (farmy fotowoltaiczne;j).

Podczas prac projektowych uwzgledniono uwarunkowania terenu objgtego opracowaniem:

1. Grunty rolne chronione klasy I-III utrzymano w uzytkowaniu rolniczym.

2. Gruntu lesne utrzymano w uzytkowaniu le§nym.

3. Zabezpieczono teren cieku wodnego (doptywu w Styputowie) — teren 1WS.

4. W potnocnej czgsci miejscowosci Chotkdw przewidziano niewielkie poszerzenia drogi
gminnej wewngtrzne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 11 —
14 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 4 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz w§ 11 — 14 ustalajac parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze o0sob
niepelosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz w § 7 tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkdéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 — 14 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnos$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 — 14 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci 1ibezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w § 8 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
w § 9 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej;
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9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 8 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 9 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 9 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 upzp, kolejno:

- zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostatl sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny
oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
nastepujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie

do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu

zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zaproponowane rozwiazania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych

oraz rowerzystow;

4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 upzp.
Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp. Gmina Brzeznica nie
posiada oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Niniejszy plan poprzez ustalenia w §3 pkt 3 uwzglednia zasadg uniwersalnego projektowania, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 upzp,
w zwigzku z wyznaczonymi nowymi przeznaczeniami obszarow objetych opracowaniem planu wystapi

wzrost przychodow gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.
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Przedmiotowy projekt planu ma na celu zagospodarowanie terenu w sposob zgodny z wyznaczonym
kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Brzeznica. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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