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WPROWADZENIE
1. Wstep

1 Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej
studium lub zmiang studium, jest podstawowym dokumentem planistycznym, stuzgcym
okresleniu polityki przestrzennej gminy Brzeznica, sporzadzonym dla calego jej obszaru na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. 2015 poz. 199 z p6zn. zm.). Studium stanowi podstawowy
element strategii rozwoju gminy w dziedzinie zagospodarowania przestrzennego. Studium
pozwala na zintegrowanie priorytetbw rozwoju spotecznego i gospodarczego z rozwojem
przestrzennym gminy, przy jednoczesnej ochronie zasobow $rodowiska przyrodniczego
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego. Zawiera ono syntetyczny zestaw danych na temat stanu
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
funkcjonowania jej systemu komunikacyjnego i uzbrojenia technicznego. Jest takze
podstawowym zrodiem informacji koordynacyjnych dla opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przygotowania wydawanych w przypadku braku planu
miejscowego decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeznica zostalo uchwalone uchwalg nr XVII/74/2000 rady gminy Brzeznica z dnia 27
pazdziernika 2000r. Zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeznica”, zwanego dalej zaréwno ,studium” jak i ,zmiang studium”
zostata wykonana przez Jeleniogoérskie Biuro Planowania i Projektowania na podstawie umowy
zawartej z Gming Brzeznica. Zakres zmiany dotyczy calego dokumentu studium. Podstawe
prawng opracowania stanowig: art. 3, 32, 33 oraz art. 9, 10, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uchwala Rady Gminy Brzeznica nr
V1/18/2011 z dnia 18 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeznica.

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
pézniejsze zmiany do niej, wprowadzita zmiany formalne i merytoryczne, rzutujgce na
rozstrzygniecia planistyczne i zasady postepowania w procesie inwestycyjnym. Ustawa
rozszerzyta problematyke ustalen studium i ukierunkowata rozstrzygniecia studium w strone
bardziej szczegdtowych rozwigzan. Ponadto rozszerzyta zakres czynnosci formalno — prawnych
zwigzanych z opracowaniem i uchwaleniem studium i jego zmian, wprowadzajgc m. in.
obowigzek uzyskania opinii komisji urbanistyczno — architektonicznej oraz uzgadniania studium
Z wojewodg, zarzgdem wojewddztwa i innymi jednostkami w zakresie przydzielonych im
ustawowo kompetencji. Obowigzujgca od 2001 r ustawa Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn.
Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, z p6zn. zm.) w art. 72 ust. 4-6 naklada obowigzek wykonania
opracowan ekofizjograficznych, majgcych stanowi¢ materiat wyjsciowy do opracowania studium
w zakresie problematyki ochrony i ksztaltowania srodowiska oraz przyrody, odpowiadajgcy
potrzebom planistycznym. Gmina BrzezZnica posiada opracowanie ekofizjograficzne wykonane
w2011 r.

4. Cele niniejszej zmiany studium to:
* uwzglednienie lokalizacji obiektow energii odnawialnej: farm stonecznych oraz
wykorzystania energii odnawialnej dla potrzeb gospodarstw domowych;
* przywrécenie rolniczego przeznaczenia teren6w  wykorzystywanych  rolniczo,
przeznaczonych w studium z 2000 r. na cele inwestycyjne;
» weryfikacja polityki przestrzennej gminy w zakresie:
- wymogow tadu przestrzennego w stosunku do wspotczesnych potrzeb wynikajgcych
z prawa, ekonomii, wymogoéw funkcjonalnych, ochrony $rodowiska, estetyki,
uwarunkowan spotecznych;
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- wymogéw  ochrony  srodowiska, w tym uwzglednienia  opracowania
ekofizjograficznego oraz istniejgcych i projektowanych terenéw chronionych;

— przeznaczenia terendw;

— kierunkow rozwoju infrastruktury techniczne.

5. Intencjg wtadz gminy przy przystgpieniu do prac nad zmiang studium bylo zachowanie
istniejgcych wartosci przyrodniczych gminy, ochrona waloréw krajobrazowych, uniemozliwienie
powstania inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w dowolnym miejscu w
terenach otwartych bez poszanowania jej dotychczasowego harmonijnego zréwnowazonego
rozwoju. W studium, uchwalonym w 2000 r. {gcznie pod tereny inwestycyjne wyznaczono 2177
ha. Przy powierzchni gminy liczgcej 12223 ha stanowi to ok. 18% jej powierzchni. Strefa
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, obejmujgca 550 ha, wytyczona zostata na terenach
otwartych, niezwigzanych z istniejgcym uktadem osadniczym, czesto na terenach cennych
krajobrazowo i w bezposrednim sagsiedztwie kompleksow lesnych. W zmianie studium pod
tereny zwigzane zainwestowaniem przeznaczono igcznie 449 ha. Jest to prawie 5-krotnie
mniejsza powierzchnia anizeli w obowigzujacym studium. Ponadto w lokalizacji tych terenéw
uwzgledniono opracowanie ekofizjograficzne, uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe.

6. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeznica po
uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien, i wylozeniu do publicznego wglagdu oraz
wprowadzeniu wynikajgcych stgd uwag, zostato uchwalone uchwatg Rady Gminy nr V1/33/2015
z dnia 15 maja 2015. r. Studium, nie bedac aktem prawa miejscowego, nie jest przepisem
gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia studium
dziatajg poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla ktérych sg wigzace.

7. Zarbwno tekst, jak i rysunki studium zostalty wykonane jako nowe, odrebne opracowania, ze
wzgledu na znaczg dezaktualizacje dotychczasowego studium, uchwalonego w 2000 r.
Wyodrebnione w tym studium strefy polityki przestrzennej nie zostaly w najmniejszym stopniu
wykorzystane pod planowane zainwestowanie, a ich wyznaczenie wrecz uniemozliwia
harmonijny i zréwnowazony rozwdj gminy. Z teksu dotychczasowego studium zostaly
przetransponowane cele rozwoju przestrzennego gminy.
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CZESC |
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POLOZENIE | POWIAZANIE Z OTOCZENIEM

1. Gmina Brzeznica potozona jest w potudniowej czesci wojewodztwa lubuskiego, w powiecie
zaganskim. Od poinocy sasiaduje z gming Nowogrod Bobrzanski, od zachodu i potudnia —
z gming wiejskg Zagan, od wschodu — z gming Kozuchéw, a od potudniowego wschodu —
z gming Szprotawa. Gmina Brzeznica potozona jest w odlegtosci okoto 35 km od Zielonej Gory,
okoto 15 km od Zagania i 12 km od Kozuchowa. Gmina usytuowana jest w bliskim sgsiedztwie
granicy z Niemcami, w odlegtosci nie przekraczajgcej 50 km.

2. O$ obszaru gminy wyznacza rzeka Brzeznica wraz z doptywami. Lasy skupione sg na
obrzezach gminy, w pétnocnej i zachodniej czesci. Uktad osadniczy gminy, wraz z jej gldbwnym
osrodkiem wsig Brzeznica rozwingt sie w dolinie rzeki Brzeznicy. Miejscowosci zachowaly
historycznie uksztattowany uktad zabudowy. Gmina wchodzi w obreb terendw objetych ochrong
- Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 29 ,Dolina Brzeznicy”.

3. Najwazniejsze znaczenie dla gminy ma sie¢ drég powiatowych, tgczacych wieksze
miejscowosci gminy z miastem Zagan. Przez teren gminy Brzeznica przebiega réwniez odcinek
drogi wojewoddzkiej nr 296 relacji Zagan — Kozuchéw diugosci 1,5 km. Jednak znaczenie tej
drogi jest niewielkie dla rozwoju przestrzennego i gospodarczego gminy z uwagi na bark
sprawnego pofgczenia z ukladem drég powiatowych stanowigcych podstawe ukiadu
komunikacji kotowej gminy. Przez potudniowo — wschodnig czes¢ gminy przebiega linia
kolejowa relacji Zagan — Nowa Sol. Komunikacja kolejowa nie odgrywa zadnej roli
w przewozach towarowych dla potrzeb gminy oraz znikoma role w przewozach osobowych.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

1. Na terenie gminy mieszka ok 3 994 os6b. Srednia gesto$é zaludnienia na terenie gminy
wynosi 32,7 oséb/km?. Sie¢ osadniczg gminy tworzy 13 miejscowosci, w tym 9 wsi sofeckich:
Brzeznica, Jabtonow, Karczéwka, Marcindw, Chotkéw, Stanéw, Przylaski, Wichow, Wrzesiny
i 4 przysioiki: Studnice zwigzane z Chotkowem, Wojstawice zwigzane z Przylaskami oraz
Trojandwka i Przyborze zwigzane z Wichowem.

2. Ogolna powierzchnia gminy wynosi ok. 122,23 km?. Uzytki rolne zajmujg 7 252 ha (w tym:
grunty orne — 5 796 ha, uzytki zielone — 1 437 ha, sady - 19 ha), lasy i grunty lesne zajmujg
4 300 ha, pozostate grunty zajete sg pod zabudowe, podwoérza, drogi, wody, inne grunty
uzytkowe oraz nieuzytki (ok. 810 ha).

3. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU

3.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. Strukture funkcjonalng gminy tworza:
» sie¢ osadnicza,
* pozostate grunty zurbanizowane,
* tereny kolejowe,
» tereny drég publicznych: droga wojewddzka, drogi powiatowe, gminne,
» tereny lesne,
» tereny rolne i uzytki zielone,
* wody powierzchniowe.
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2. Na istniejgce tereny zainwestowane skladajg sie:
» ukiady zabudowy wiejskiej,
* tereny produkciji rolnej,
» tereny ustug publicznych,
» tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
» lokalne obiekty ustugowe i dziatalnosci gospodarczej,
» sieci i tereny infrastruktury technicznej.

3. Na terenach wiejskich dominuje zabudowa powstata przed 1945 r. Zabudowa ta na ogét
zaspokaja wymagania pod wzgledem powierzchni i kubatury dla potrzeb mieszkaniowych,
ustugowych i dziatalnosci gospodarczej Niezadowalajacy jest stan techniczny czesci obiektéw
ale sytuacja w tym zakresie ulegta w ostatnich latach znacznej poprawie. Najwiecej ,nowej”
zabudowy mieszkaniowej jest we wsiach Brzeznica i Chotkéw. Udziat terenow
zainwestowanych w tych miejscowosciach, a takze intensywnos¢ tego zainwestowania jest
wieksza, anizeli w pozostatych jednostkach.

5. W Brzeznicy — os$rodku administracyjnym gminy znajdujg sie podstawowe instytucje
administracji i ustug publicznych: Urzad Gminy, zespo6t szkét, Straz Pozarna, przychodnia,
Zespot Lecznictwa Odwykowego i inne obiekty ustugowe. Pozostate wsie majg stabo rozwiniete
zaplecze ustugowe, na ktore skladajg sie przewaznie: koscidt, wiejska Swietlica i sklep.
W Chotkowie i Wichowie znajdujg sie szkoly. Czynne cmentarze funkcjonujg w: Brzeznicy,
Chotkowie, Jabtonowie, Przylaskach, Wichowie, Stanowie, Marcinowie i Wrzesinach.

4. Droga wojewddzka omija gmine jej poludniowo - zachodnim skrajem. Wsie sg
skomunikowane siecig drég powiatowych i gminnych, uzupetnionych drogami transportu
rolnego. Miejscowosci sg w petni zwodociggowane. Do sieci kanalizacyjne] podigczona jest
czes$¢ zabudowan wsi Brzeznica i Chotkowa, gdzie znajdujg sie lokalne oczyszczalnie $ciekdw.
W gminie brak zaopatrzenia w gaz bezprzewodowy. Na terenie gminy nie ma skladowiska
odpadow.

3.2. Charakterystyka opracowa n planistycznych gminy Brze Znica

1. Przeznaczenie terendw okreslajg aktualnie 3 plany zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow gminy: we wsi Brzeznica dla terenu w rejonie zbiornika retencyjnego i we wsi
Wichéw w rejonie Radiowo — Telewizyjnego Centrum Nadawczego ,Zagan — Wichéw”. Gmina
Brzeznica posiada, sporzadzone zgodnie =z obowigzujgcymi przepisami, nastepujgce
opracowania planistyczne:

« Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeznica, uchwalona uchwatg nr XXIII/121/97 Rady Gminy w Brzeznicy z dnia 14
listopada 1997 r.; zmiana planu obejmuje tereny w obrebach: Przylaski, Chotkdw,
Jablondéw z przeznaczeniem do zalesienia;

 Zmiana miejscowego ogoOlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeznica, uchwalona uchwatg nr VI/28/99 z dnia 31 marca 1999 r.; obejmujgca tereny
rolne w obrebie wsi Wichéw z przeznaczeniem pod budowe Radiowo — Telewizyjnego
Centrum Nadawczego ,Zagan — Wichow”;

 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie lokalizacji zbiornika
retencyjnego rzeki Brzeznicy i terendéw sgsiednich we wsi Brzeznica, zatwierdzony
uchwatg nr 111/6/2010 Rady Gminy Brzeznica z dnia 29 grudnia 2010 r., opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr 17 poz. 363, z dnia 10 lutego
2011r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie lokalizacji zbiornika retencyjnego
rzeki Brzeznicy i terendéw sasiednich we wsi Brzeznica opracowany zostat zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostale zmiany
planu opracowane zostaly pod rzgdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
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przestrzennym. Poza wymienionymi terenami polityka przestrzenna gminy realizowana jest w
drodze wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

2. Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeznica, uchwalone zostatlo uchwatg nr XVII/2000 Rady Gminy
Brzeznica z dnia 27 pazdziernika 2000 r. Okresla ono cel strategiczny, jakim jest dgzenie do
zrobwnowazonego rozwoju gminy, ktéry zapewni wzrost poziomu jakosci zycia mieszkahcow
gminy. Stuzgce mu cele jednostkowe to:

» zachowanie oraz petna ochrona istniejgcych wartosci Srodowiska przyrodniczego,

» prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

» ochrona atrakcyjnego krajobrazu obszaru gminy oraz korzystnego mikroklimatu,

* ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego i débr kultury ze szczeg6inym
uwzglednieniem tradycji Gorali Czadeckich — obecnych mieszkancéw gminy dla
szerokiej promocji gminy w skali wojewodztwa i kraju,

« wykorzystanie potozenia gminy wzgledem miast Zielonej Géry, Zagania i Kozuchowa,

* wykorzystanie bliskiego sasiedztwa granicy z Niemcami z trzema przejsciami
granicznymi w Olszynie, Gubinku i Leknicy,

* rozwdj turystyki kwalifikowanej i agroturystyki,

* rozwoj przedsigbiorczosci i zapewnienie wzrostu poziomu zycia mieszkancow,

» rozwdj rolnictwa oraz tworzenie na wsi miejsc pracy poza rolnictwem,

» rozwdj lokalnej infrastruktury spotecznej,

» gospodarka sciekowa, poprawa zaopatrzenia w wode, telefonizacja, modernizacja sieci
drég powiatowych i gminnych,

» ksztaltowanie tadu przestrzennego w zagospodarowaniu gminy.

3. Na obszarze gminy, w studium, uchwalonym w 2000 r., wyodrebniono strefy polityki
przestrzenne;j:

» strefe osadnictwa wiejskiego obejmujgcg tereny zainwestowane oraz tereny w ich
bezposrednim sgsiedztwie o szerokosci okoto 200 m wzdtuz istniejgcych drég i wzdtuz
rzeki Brzezniczanki; Strefa tworzy gtdwne pasmo osadnictwa wiejskiego od Stanowa
przez Brzeznice, Wrzesiny do Chotkowa z dwoma odgatezieniami do Karczéwki
i Jabtonowa oraz mniejsze pasmo Wichow - Przylaski;

» strefe intensywnej produkcji rolnej o najlepszej bonitacji gleb i gruntach stanowigcych
wlasnosé prywatng; sg to obszary w rejonie Jabtonowa, Wichowa oraz Karczowki,
Marcinowa i Brzeznicy;

» strefe zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, obejmujgca tereny o niskiej bonitacji
gleb, dobrych warunkach budowlanych oraz stanowigce wtasnos¢ AWRSP; szczegolnie
dogodne warunki do inwestowania wystepujg na obszarze miedzy Brzeznica,
Wrzesinami a Jablonowem; potencjalne tereny do dziatalnosci inwestycyjnej potozone
sg ha potnoc od Chotkowa, na potudniowy zachdéd od Brzeznicy, na potudnie i potnoc od
Jablonowa i w sgsiedztwie Karczowki;

» strefe rekreacyjno — turystyczna, obejmujgca tereny potozone w péinocno — zachodniej
czesci gminy po obu stronach rzeki Brzezniczanki nad projektowanym zbiornikiem
wodnym wraz z rezerwatem przyrody ,Dabrowa Brzeznicka”;

» strefe kompleksoéw lesnych obejmujgcg pétnocng czes¢ gminy z takimi kompleksami
lesnymi jak: kompleks lesny nadbobrzanski, kompleks lesny Brzezniczanki, kompleks
lesny ,Watéw Chrobrego” oraz kompleks lesny Slgskiej Ochli.

4. Cele polityki przestrzennej, w studium, uchwalonym w 2000 r., w strefie osadnictwa
wiejskiego okreslono jako:
* budowe zespotdw obiektéw tworzgcych siedlisko, tj. dom mieszkalny z budynkami
gospodarczymi o charakterze nawigzujgcym do lokalnych tradycyjnych form architektury
i krajobrazu,
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ograniczenie zabudowy gruntow rolnych klas Ill i IVa, ktére nie uzyskaly zgody na
Zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nie sg objete strefg osadnictwa wiejskiego,
rozbudowa mediow infrastruktury technicznej,

utrzymanie produkcji rolnej,

rozwoéj przetworstwa i przechowalnictwa ptodéw rolnych i runa leSnego na bazie
lokalnych zasobow,

rehabilitacje, modernizacje i przeksztalcenie obszaréw i obiektow dawnych
panstwowych gospodarstw rolnych ,

koncentracje zabudowy ustugowe]j w obrebie istniejgcej zabudowy wiejskiej,
dopuszczenie lokalizacji obiektow produkcyjnych nieucigzliwych dla otoczenia,
wprowadzenie  alternatywnych  form  rolnictwa:  warzywnictwa, kwiaciarstwa,
sadownictwa, agroturystyki oraz ustug z tym zwigzanych.

5. Cele polityki przestrzennej w strefie produkcji rolnej, w studium z 2000 r., stanowita:

realizacja obiektéw i urzadzeh zwigzanych z funkcjg rolniczg i przemystem rolno —
spozywczym, bazujgcym na produkcji zdrowej zywnosci,

koncentracja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w obrebie istniejgcej zabudowy
wiejskiej,

rozwdj infrastruktury technicznej i spotecznej,

utrzymanie i rozwoj gospodarki rolnej na kompleksach gruntéw wysokich klas
bonitacyjnych,

ochrona gruntéw rolnych wysokowydajnych.

6. Cele polityki przestrzennej w strefie rekreacyjno - turystycznej obowigzujacego dotychczas
studium z 2000 r. to:

utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych obszaru gminy,

rozwéj zréznicowanych form turystyki i rekreacji (turystyka wedrowna, piesza i
rowerowa, pozyskiwanie runa lesnego, towiectwo, aktywny  wypoczynek
w gospodarstwach rolnych),

rozwoj gospodarstw agroturystycznych,

wprowadzanie form zabudowy o skali i charakterze dostosowanym do otaczajgcego
krajobrazu,

prowadzenie prawidtowej gospodarki lesnej,

inwestycje w zakresie infrastruktury turystycznej,

budowa zbiornika retencyjnego we wsi Brzeznica,

budowa duzej stacji rowerowej w rejonie przeciecia rzeki Brzezniczanki przez droge
Standéw — Przybymierz.

7. W strefie kompleksow lesnych studium z 2000 r., zakladato:

objecie komplekséw lesnych w pétnhocnej czesci gminy tzw. strefg zréwnowazonego
rozwoju — zgodnie z Europejskim Programem Zielone Pluca Europy — 1993 r.

aktywng ochrone przyrody oraz wprowadzenie na czesci obszaréw zasad lesnictwa
proekologicznego,

racjonalng i zrownowazong gospodarke lesng,

promowanie wielofunkcyjnej zr6znicowanej gospodarki lesnej,

zalesienie niektorych terendw, zgodnie z planami Nadles$nictwa Krzystkowice,
Szprotawa, Nowa Sal,

dopuszczenie do przeznaczenia terendw rolnych potozonych w kompleksach le$nych
lub w ich sgsiedztwie na uprawy lesne, (np. wierzba — Salix viminalis) ze wzgledu na
niskg jakos¢ bonitacyjng gleb,

wyznaczenie szlakow turystyki pieszej, rowerowej, wodnej i konnej,

dopuszczenie do roznych form wypoczynku aktywnego i penetracji lasow przez
grzybiarzy, mysliwych, wedkarzy.
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8. Dla strefy zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej studium z 2000 r. ustalato:

» ukierunkowanie i powigzanie rozwoju rolnictwa z przetworstwem rolno — spozywczym,

» uzbrojenie terendw przeznaczonych pod inwestycje,

e prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej w oparciu o istniejgce podmioty
gospodarcze oraz proponowane tereny ofertowe dla lokalizacji nowych inwestycji,

e pozyskanie inwestorow w celu tworzenia nowych miejsc pracy,

e zasade bezkolizyjnego sasiedztwa roznych funkcji, jako podstawowego warunku
utrzymania wielofunkcyjnego charakteru strefy.

9. Zaktadane cele studium uchwalonego w 2000 r., zwlaszcza w strefie osadnictwa wiejskiego,
rekreacyjno - turystycznej i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w duzej czesci nie zostaty
osiggniete. Wyznaczona strefa osadnictwa wiejskiego nie odpowiada skali ruchu
inwestycyjnego. Licznie wyznaczone tereny w strefie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
nie zostaly dotychczas zagospodarowane, jak réwniez nie przewiduje sie ich zainwestowania w
najblizszej perspektywie. Rownie nierealne okazaly sie mozliwosci zagospodarowania strefy
rekreacyjno — turystycznej w zakresie nowych inwestycji. Dotychczasowe studium nie
przewidywato mozliwosci wprowadzenia alternatywnych zrodet pozyskiwania energii.

3.3. Rekomendacje ze Zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego

1. W dniu 21 marca 2012 roku Sejmik Wojewoddztwa Lubuskiego uchwalg Nr XXI1/191/12
uchwalit Zmiane Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego. Zmiana
Planu jest dalekosieznym i elastycznym obrazem przysztosci regionu lubuskiego, z zawartoscig
ustalen strategicznych, ktére zmienig strukture przestrzeni regionu. Zgodnie z wprowadzonym
hierarchicznym podziatem obszaru wojewddztwa lubuskiego gmina Brzeznica zaliczona zostata
do grupy gmin o znaczeniu lokalnym. Rekomendacje w zakresie miejsca strukturze
przestrzennej wojewodztwa okreslajg potozenie gminy w poblizu jednej z gtdwnych osi
konstrukcyjnych  rozwoju  struktury przestrzennej — 1l Paneuropejskiego Korytarza
Transportowego, wzdtuz autostrady A 18, generujgcego rozwdj spoteczno — gospodarczy.
Gmina potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu — Dolina Brzeznicy oraz Dolina
Bobru, co pozwala na rozwdj turystyki i rekreacji.

2. Rekomendacje w zakresie zadan proponowanych w Zmianie Planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego, dotyczgce struktury przestrzenne;j to:
» podjecie dziatan w zakresie zapewnienia fadu przestrzennego na terenie gminy poprzez
racjonalizacje uzytkowania przestrzeni i zapobiegania jej degradaciji,
e stworzenie warunkoéw umozliwiajgcych uporzgdkowanie obszaréw funkcjonalnych na
terenie gminy, w tym infrastruktury technicznej,
» podjecie dziatan zwiekszajgcych efektywnos$é gospodarowania przestrzenia,
» stworzenie warunkéw pozwalajgcych na ksztattowanie proceséw urbanizacji w celu
osiggniecia najkorzystniejszych rozwigzan przestrzennych,
* podjecie dziatan zwiekszajgcych odpornosc¢ struktury przestrzennej gminy na zagrozenia
wynikajgce z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i katastrof,
* dazenie do osiagniecia wysokie] jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez ochrone
i odpowiednie uzytkowanie,
» dazenie do stworzenia regionalnej, ponadregionalnej i miedzynarodowej turystyki.

3. Pozostale rekomendacje wynikajgce ze Zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewoddztwa Lubuskiego, majgce odniesienie do niniejszej zmiany Studium, to:
* modernizacja infrastruktury transportowej oraz zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej,
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» udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajgcej
warunki zycia oraz podnoszgcej atrakcyjnosé¢ inwestycyjng obszaréw aktywnosci
gospodarczej,

» udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury spotecznej — w szczegolnosci w sferach
edukacji, opieki zdrowotnej, kultury i pomocy spolecznej,

* wspomaganie procesow rewitalizacji obszaréw wiejskich,

* wspieranie dziatan na rzecz zwiekszenia tozsamosci regionalnej,

» wykorzystanie waloroéw srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki,

* poprawa jakosci stanu Srodowiska przyrodniczego,

» ksztaltowanie procesow przestrzennych dla poprawy jakosci zycia,

» zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przestrzenig,

» rozbudowa sieci drog komunikacji rowerowej.

4. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

1. tad przestrzenny, zgodnie z art. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to harmonijne uksztattowanie przestrzeni, uwzgledniajgce w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Gtéwnymi funkcjami gminy sa:

» funkcja mieszkaniowa, wystepujgca w formie zabudowy zagrodowej oraz w formie

zabudowy wielorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
» funkcja ustlugowa, wystepujgca w formie ustug publicznych, komercyjnych oraz
infrastruktury spotecznej;

» funkcja produkciji rolnej;

» funkcja produkcji lesnej;

» funkcja rekreacyjna.
Zakres funkcji spetnia wymagania funkcjonalne gminy jako jednostki zaspokajajgcej potrzeby
mieszkancow. llosciowo funkcja mieszkaniowa i produkcji rolnej przewaza nad innymi
funkcjami. Jednym z istotnych elementéw przestrzennych sg obszary przestrzeni publicznej - ze
wzgledu na cechy funkcjonalno - przestrzenne zaspokajajgce potrzeby mieszkancow, tzn.
poprawiajgce jakos¢ ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow. Obszary te sg skupione
na terenie wsi Brzeznica i Chotkdéw. Centrum ustugowe zwigzane z ustugami publicznymi
wyksztatcone jest we wsi Brzeznica. Na tereny publiczne w Brzeznicy sklada sie kompleks
mieszczacy: przychodnig, biblioteke, poczte, jednostki administracyjne i inne ustugi publiczne
oraz zespot szkot, obstugujacy znaczng czes$¢ gminy. W pozostatych miejscowosciach brak
wyraznie wyksztatconych centrow ustugowych. Funkcja rekreacyjna jest realizowana w
podstawowym zakresie we wszystkich miejscowosciach, poprzez zlokalizowane tam swietlice
wiejskie i boiska sportowe.

2. Uwarunkowania spoteczno - gospodarcze gminy to:
e ograniczony budzet,
» niski wskaznik gestosci zaludnienia,
» brak inwestycji przemystowych i ustugowych,
* niewykorzystane w czesci obiekty produkcji rolnej,
* znaczna ilo$¢ mieszkancow korzystajgcych ze swiadczeh ZUS i pomocy spotecznej,
* nierbwnomierne zainwestowanie w poszczegolnych miejscowosciach

3. Na uwarunkowania srodowiskowe sktadajg sie:
* wystepowanie gruntow wysokich klas bonitacyjnych,
» wystepowanie kompleksow lesnych,
» brak kopalin i naturalnych warunkéw srodowiska o duzym potencjale dla turystyki,
» wystepowanie obszaréw chronionych (Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwat
przyrody, 2 uzytki ekologiczne),
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» brak udokumentowanych cennych siedlisk przyrodniczych,

» zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

» zanieczyszczenia gleby i powietrza w rejonie obiektow produkcji rolnej,
» zagrozenie wodami powodziowymi terendéw w dolinie rzeki Brzeznicy.

4. Na uwarunkowania kulturowe skladajg sie:
» dobrze zachowany historyczny uktad osadniczy miejscowosci,
* obecnos¢ obszaréw i obiektéw, bedacych dziedzictwem kultury,
» obecnos¢ krajobrazu kulturowego i zabudowy o tradycyjnych formach,
e tradycje dzialalnosci spotecznej (Swietlice wiejskie, zespoly ludowe, ochotnicza straz
pozarna, kluby sportowe).

5. Uwarunkowania kompozycyjno — estetyczne:
* wysokosc¢ typowej zabudowy nie przekraczajgca 11 m,
* przewaga zabudowy zagrodowej,
» lokalizacja wyzszej zabudowy wielorodzinnej w osiedlach w Brzeznicy, Chotkowie,
Wrzesinach, Jabtonowie,
» lokalizacja obiektéw produkcji rolnej — dawnych PGR — w czesci nieuzytkowanych,
» brak wyraznie wyksztatconych centréw ustugowych.

6. Miejscowosci gminy charakteryzujg sie dobrze zachowanym zabytkowym ukladem
osadniczym, o sredniowiecznej genezie. Wiejskie uklady osadnicze, uksztalttowane ostatecznie
w XIX w. i w pocz. XX w., nie ulegly powazniejszym zmianom. Przewaza zabudowa typu
zagrodowego, powstata przed 1945 r. W wiekszych miejscowosciach znajdujg sie bloki
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i obiekty produkcji rolnej, w czesci nieuzytkowane. Do
konca XX-wieku zmiany dotyczyly gtéwnie dekapitalizacji historycznej zabudowy. W ostatnim
20-leciu z kolei zabudowa historyczna poddawana jest modernizacji, nie zawsze zgodnej z
poszanowaniem wartosci kulturowych.

7. Stan zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem fadu przestrzennego przedstawia sie
zadowalajgco. W rozwoju przestrzennym gminy wykorzystywano dotychczas istniejgce struktury
i wprowadzano nowg zabudowy na zasadzie kontynuaciji istniejgcych uktadéw osadniczych, co
uchronito obszar przed zabudowa rozproszong. Przewazajgcg czesC gminy stanowig
niezabudowane tereny rolne i leSne pozbawione elementéw dysharmonijnych. Na charakter
ukladu przestrzennego gminy i jej krajobrazu ma réwniez wplyw mata skala ruchu
inwestycyjnego, ktérego najwigksza dynamika wystepuje w miejscowosci Brzeznica. Ruch
inwestycyjny w pozostatej czesci gminy jest minimalny. Realizowane obecnie inwestycje
budowlane ograniczajg sie do budowy pojedynczych domoéw mieszkalnych, uzupetniajgcych
istniejgce ciggi zabudowy. Tereny, na ktérych tad przestrzenny jest zaburzony to tereny
dawnych PGR-6w, w czesci niezagospodarowane. Dla cze$ci tych terenéw niezbedna jest
zmiana funkcji czy wymiana zabudowy.

5. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKO SC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Rzezba terenu

1. Wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji J. Kondrackiego, obszar gminy BrzeZnica
w cato$ci potozony jest w: prowincji — Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji — Niziny
Srodkowopolskie, makroregionie — Wat Trzebnicki, mezoregionie — Wzgérza Dalkowskie
(318.42). Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej T. Bartkowskiego, obszar ten nalezy do
regionu  Niziny  Srodkowopolskie, makroregionu Wzniesienia  Slgsko-Wielkopolskie.
Mezoregionalnie obszar gminy miesci sie w zasiegu dwoch jednostek: Wzgorz Dalkowskich —
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obejmujgcych potnocno-wschodnig cze$é¢ gminy, Wzniesien Zarskich — obejmujgcych
potudniowo-zachodnig czes¢ gminy.

2. Wzgorza Dalkowskie to wat moren czotowych o dlugosci ok. 100 km i szerokosci 5+10 km,
glacitektonicznie spietrzonych, wyznaczajgcych granice nasuniecia lgdolodu zlodowacenia
Srodkowopolskiego w stadiale Warty. Wat ten przedzielony jest szeregiem tzw. Bram na kilka
odcinkéw, z ktorych jeden obejmuje poétnocno-wschodnig czesé gminy Brzeznica. Zachodnia
granica tego mezoregionu przebiega doling rzeki Brzeznicy. Dolina ta posiada zalozenia
przedczwartorzedowe, a w okresie intensywnych procesé6w morfologicznych w czwartorzedzie
stanowita czes¢ systemu odwadniajgcego rzek BoObr. W stadiale Warty odwadniata
uksztattowany w tym okresie wat moren czotowych, zwanych obecnie Wzgdrzami Dalkowskimi,
bedac jednoczesnie obszarem znacznej kumulacji materiatu fluwioglacjalnego.

3. Znajdujgca sie w granicach gminy czes¢ Wzgérz Dalkowskich mozna podzieli¢ na dwa
obszary roznigce sie krajobrazowo: czesé potnocng i potudniowa. Czesé pétnocna reprezentuje
krajobraz wysoczyzny morenowej, pagorkowatej moren koncowych, o deniwelacjach
wzglednych 30+50 m, spadkach w przedziale 5+10%, lokalnie przekraczajgcych 20%. Obszar
ten charakteryzuje sie wystepowaniem rozlegtych grzbietéw diugich stokéw, bardzo intensywnie
porozcinanych licznymi dolinkami erozyjnymi, czesto prowadzgcymi wode w niewielkich
ciekach. W krajobrazie zaznaczajg sie z rzadka pojedyncze ostance wysoczyznowe w formie
pagoréw lub waldbw o wyraznych sklonach, deniwelacjach wzglednych rzedu 15+20 m
i spadkach przekraczajgcych 20%. Jednostka ta miesci sie w przedziale wysokosci 120+170 m
n.p.m. Caly obszar jest w znacznej czesci zalesiony. Cze$¢ potudniowa, ktdrg krajobrazowo
reprezentuje wysoczyzna morenowa ptaska, o mato urozmaiconym typie rzezby to rozlegte,
ptaskie, wzglednie lekko faliste powierzchnie, o spadkach nie przekraczajgcych 5%
i deniwelacjach rzedu 10+20 m. Cala powierzchnia wykazuje nachylenie w kierunku
potudniowym do przeleczy, tzw. bramy, wykorzystywanej przez linie kolejowag. Obejmuje ona
przedziat wysokosci 120+150 m n.p.m.

4. Wzniesienia Zarskie w granicach gminy reprezentowane sg przez dwie jednostki
morfologiczne: réwninng w centralnej czesci gminy i wysoczyznowag na zachodzie i potudniu
gminy. Pierwsza z jednostek reprezentowana jest przez rownine naptywowg plejstocenska,
ktorg posrodku rozcina rzeka Brzeznica. Tworzy ona wcietg doline rzeczng, w obrebie ktérej
zaznacza sie niewielka terasa zalewowa. Zbocza doliny sg dos¢ strome, a lokalnie wciecia
osiggajg 2+3 m. Réwnina lezy na poziomie 110+120 m n.p.m. i charakteryzuje sie prawie ptaskg
powierzchnig, czesto lokalnie okresowo podmokig. Na obszarze tym stwierdzono wystepowanie
watow wydmowych o nieregularnych ksztattach i deniwelacjach rzedu kilku metrow. Obszar
drugi — wysoczyznowy — dzieli sie na dwie czesci: péthocng — nizszg i potudniowg — wyzsza.
Wysoczyzne morenowg falistg nizszg cechuje bardziej urozmaicony typ rzezby. Spadki lokalnie
osiggajg wartosci 5+10% i 10+20%, a deniwelacje wzgledne 20+30 m. Znajduje sie ona w
przedziale wysokosci 110+120 m n.p.m. Stoki dos¢ licznie porozcinane dolinkami erozyjnymi.
Wysoczyzna morenowa wyzsza — na poziomie 130+150 m n.p.m. — cechuje sie bardzigj
spokojnym rytmem rzezby. Deniwelacje wynoszg 20+30 m, stoki sg diugie, czesciowo
rozdzielone przez ptyngce cieki. Spadki nie przekraczajg 5%.

5.2. Geologia, geomorfologia, surowce mineralne

1. Analizowany obszar potozony jest w obrebie jednostki geologicznej zwanej monokling
przedsudeckg. Gorne jej serie tworzg utwory triasu: piaskowce, tupki ilaste, wapienie, dolomity,
anhydryty i gipsy. Monokline przedsudeckg przykrywajg w catosci utwory trzeciorzedu.
Rozpoczynajg sie one na ogot glaukonitowymi piaskami oligocenskimi, ktére przykrywajg ity i
mutki. Utwory miocenu dolnego tworzg piaski ze zwirami, nastepnie mulki i ity
z przewarstwieniami wegla brunatnego. Migzszos¢ utworéw trzeciorzedowych przekracza 200
m. Strop utworow trzeciorzedowych charakteryzuje sie bardzo zréznicowang powierzchnig.
W wielu miejscach jest ona zaburzona glacitektonicznie, szczego6lnie w obrebie Wzgoérz
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Dalkowskich, gdzie wystepujg porwaki i spietrzone utwory miocenu wsrdéd utworéw
czwartorzedowych Formacje trzeciorzedowg przykrywajg utwory czwartorzedowe o bardzo
zmiennej migzszosci, dochodzgcej miejscami do ok. 150 m.

2. Wzgorza Dalkowskie, w obrebie ktérych potozony jest teren gminy Brzeznica, to strefa
pagorkéw czotowo morenowych z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego. Uwaza sie je za
granice zasiegu tego zlodowacenia. Ze schylkowej fazy plejstocenu pochodzg piaski i zwiry
teras nadzalewowych w pradolinie oraz pokrywy lessowe na stokach Wzgoérz Dalkowskich.
W obrebie obszaréw wysoczyznowych dominujg w utworach powierzchniowych, szczegdlnie
w strefie przylegtej do Obnizenia Nowosolskiego, piaski i zwiry wodnolodowcowe zwigzane ze
zlodowaceniem $rodkowopolskim. Pomiedzy Brzeznicg, a Kozuchowem wystepujg gliny
zwalowe zwigzane ze zlodowaceniem srodkowopolskim. Pagoéry czotowo morenowe budujg
gtéwnie piaski i zwiry.

3. Na analizowanym obszarze od powierzchni wystepujg jedynie utwory czwartorzedowe.
Glebsze podioze geologiczne budujg utwory trzeciorzedowe, wyksztatcone gtdbwnie w postaci
itbw. Tuz pod powierzchnig wystepujg one w rejonie wsi Przylaski i Wrzesiny. Na pozostatym
obszarze znajdujg sie na gtebokosci od kilku do kilkudziesieciu metréw. Zasadniczymi utworami
budujgcymi warstwy powierzchniowe sg piaski wodnolodowcowe i gliny zwalowe. Czesc
wiekszych dolinek wypetniona jest niezbyt migzszymi utworami holocenskimi, wyksztalconymi
w postaci cienkich mad podscielonych piaskami rzecznymi.

4. Na terenie gminy Brzeznica brak jest udokumentowanych zasob6w surowcéw mineralnych.
Istnieje niewielki, prowadzony ,nha dziko” pobdr surowcédw takich, jak zwiry i piaski. Obszary
perspektywiczne dla wystepowania zt6z piaskéw i zwirbw na cele budowlane to: obszar w
rejonie wsi Standéw — Brzeznica — Karczéwka, na zachdd od wsi Przylaski, wspomniany wyzej
rejon wsi Wichow — Chotkdéw, obszar na potudniowy zachdd od Jabtonowa oraz na potudnie od
Marcinowa.

5. W przesziosci w gminie eksploatowane byly takze ity i gliny zwalowe. Ity zastoiskowe
wystepujg w formie pfata na potudnie od Brzeznicy. Szacuje sie migzszos$¢ zloza na 8+10 m,
a powierzchnie na 1+4 km?. Perspektywy w zakresie eksploatacji tego surowca wystepujg takze
w rejonie wsi Przylaski. Gliny zwalowe zailone, wystepuja w postaci ptatbw o znacznych
powierzchniach. Za tereny perspektywiczne uwaza sie obszar na potudnie od Chotkowa,
w rejonie istniejgcych odkrywek oraz miedzy Chotkowem, a Wichowem, nadkitad nad zwirami.

5.3. Gleby

1. Gleby na terenie gminy Brzeznica to w przewadze gleby brunatne wylugowane i kwasne,
wyksztatcone z glin lekkich i $rednich oraz piaskow gliniastych mocnych od llla do IVa klasy
bonitacyjnej. Pod wzgledem przydatnosci dla rozwoju i intensyfikacji rolnictwa gleby z terenu
gminy podzielono na szesc¢ grup dla gruntow ornych i dwie dla uzytkdéw zielonych. Do pierwszej
grupy gleb najlepszych gruntéw ornych zaliczono gleby brunatne wyksztatcone z glin lekkich
i $rednich na glinach ciezkich i piaskow gliniastych mocnych na glinach. Sg to gleby zyzne,
o prawidlowych stosunkach powietrzno-wodnych, llla — lllb klasy bonitacyjnej. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej sg to gleby kompleksu pszennego dobrego. Do drugiej grupy zaliczono
gleby brunatne wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych, ptytko podscielonych glinami. Sg to
gleby zyzne, o prawidtowych stosunkach powietrzno-wodnych, Illb — IV klasy bonitacyjnej. Pod
wzgledem przydatnosci rolniczej sg to gleby kompleksu pszenno-zytniego. Grupe trzecig
stanowig gleby brunatne wytworzone z piaskow gliniastych lekkich, ptytko podscielonych
piaskami gliniastymi mocnymi i glinami lekkimi. Sg to gleby zyzne, o prawidtowych stosunkach
powietrzno-wodnych, IVa — Vb, lokalnie lllb klasy bonitacyjnej. Pod wzgledem przydatnosci
rolniczej sg to gleby kompleksu zytniego dobrego, lokalnie pszenno-zytniego. Grupe czwartg
stanowig gleby brunatne wytworzone z glin lub piaskéw gliniastych mocnych $redniogteboko
i gteboko podscielonych itami lub glinami ciezkimi. Gleby te sg réwniez zyzne, jednakze
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stosunki wodne sg zmienne — od suchych do bardzo wilgotnych. Zaliczone sg do llIb — IVb,
lokalnie V klasy bonitacyjnej. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej sg to gleby kompleksu
zbozowo - pastewnego, lokalnie pszennego wadliwego lub zbozowo-pastewnego stabego.
W grupie pigtej i széstej znajdujg sie gleby brunatne wylugowane i kwasne wytworzone
z piaskoéw stabo gliniastych ptytko podscielonych piaskami luznymi, zwirami, a gteboko glinami.
S3a to gleby mato zyzne. Jedna grupa to gleby kompleksu zytniego stabego, V lokalnie IVb klasy
bonitacyjnej. Druga grupa to gleby kompleksu zytniego bardzo stabego.

2. Z dwoch grup gleb pod trwatymi uzytkami zielonymi wyrézniono gleby brunatne i kwasne,
atakze mady i czarne ziemie zdegradowane, wytworzone z piaskow gliniastych mocnych na
glinach $rednich, z plytko zalegajagcym poziomem wod gruntowych, lokalnie okresowo
podmokte. Sg to gleby uzytkowane jako uzytki zielone Srednie i bardzo dobre oraz gleby
murszowo - mineralne i murszowate, miejscami bagienne, wytworzone z piaskéw luznych,
a uzytkowane jako stabe uzytki zielone.

3. Gleby powyzej klasy Ill sg objete ochrong i wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne w ramach opracowania planu miejscowego, jezeli ich projektowane
przeznaczenie bedzie inne niz rolne — w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.  Najwiekszy udziat gruntbw wysokich klas  bonitacyjnych  wystepuje
w miejscowosciach: Jabtonéw, Chotkéw, Wichoéw. Gleby gorszych klas bonitacyjnych,
0 znikomym udziale gruntéw klas Il wystepujg w miejscowosciach: Stanow i Przylaski.

5.4.Klimat

1. Wedlug podziatu klimatycznego Polski W. Okotowicza, teren gminy Brzeznica potozony jest
w krainie nr 56, ktorej klimat jest ksztattowany przez Sudety i w silnym stopniu modyfikowany
przez wplywy oceaniczne. Klimat regionu charakteryzujg nastepujgce cechy:

e $rednia temperatura stycznia — -1,5TC,

* S$rednia temperatura lipca — 17,8C,

e czas trwania zimy — 62 dni,

* czas trwania lata — 97 dni,

» liczba dni pogodnych — 63 dni,

* liczba dni pochmurnych — 115 dni,

* liczba dni z szatg sniezng — 50 dni,

e roczna suma opaddéw — 640 mm.
Na omawianym obszarze przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie, przy czym
najwyrazniej zaznacza sie to latem. Najrzadziej wystepujg wiatry z poOtnocy i pétnocnego
wschodu.

2. Morfologia terenu i jego pokrycie réznicujg odmienne typéw klimatu lokalnego. Z punktu
widzenia stalego pobytu cziowieka najkorzystniejszy klimat lokalny wystepuje w obrebie
wysoczyzny, ktéra jest w zasadzie wolna od zastoisk chtodu. Wystepujg tu takze dobre warunki
do rozpraszania zanieczyszczen. SzczegOlnie korzystne warunki wystepujg na stokach
o wystawie potudniowej, ktére posiadajg najkorzystniejsze nastonecznienie. Bardzo korzystny
klimat lokalny zwigzany jest takze z kompleksami leSnymi, zwlaszcza na siedliskach borowych,
gdzie na ich obrzezu wystepuje wyréwnanie i zlagodzenie amplitud dobowych i rocznych
przebiegbw temperatury i wilgotnosci, zmniejszenie predkosci wiatru, a powietrze nasycone jest
bakteriobdjczymi olejkami eterycznymi. Niekorzystne z punktu widzenia stalego pobytu
czlowieka sg dna dolinne. Czesta inwersja, podwyzszona wilgotno$¢ powietrza, przymrozki
i inne niekorzystne zjawiska decydujg o mniejszej przydatnosci tych terenéw dla zabudowy
mieszkaniowej.

3. Wedlug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego (1943) obszar gminy
Brzeznica znajduje si¢ w dzielnicy lubuskiej (VII), ktéra swym zasiggiem obejmuje srodkowe
dorzecze Odry. Srednia roczna temperatura powietrza przekracza 8,0°C, natomiast Srednia
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temperatura stycznia wynosi od -1,5C do -2,0C, a lipca od 18,0C do 18 ,5C. Czas zalegania
pokrywy snieznej wynosi od 40 do 50 dni. Dni z przymrozkami notujg sie w tym regionie ponizej
100 dni w ciggu roku. Okres wegetacyjny jest stosunkowo dtugi w poréwnaniu do sasiednich
dzielnic klimatycznych i trwa od 215 do 220 dni. Opady réwniez sg stosunkowo wysokie,
w granicach 570+650 mm. Zgodnie z podziatem klimatycznym Niziny Wielkopolskiej A. Wosia
(1994), analizowany obszar znajduje sie w Regionie Dolnoslaskim Zachodnim. W poréwnaniu
do innych regionéw Niziny Wielkopolskiej, wystepuje tu wiecej dni z pogodg cieptg (263)
i rownoczesnie rzadziej notuje sie dni z pogodg przymrozkows (73,4) oraz mniej dni z pogoda
mrozng (23,4). Region ten charakteryzuje sie najmniejszg liczbg dni z pogoda pochmurng
(199). Wystepuje wiecej dni z pogoda umiarkowanie cieptg (138), a mniej dni umiarkowanie
mroznych (11) i mroznych bez opadu (15). Czesciej natomiast notuje sie dni bardzo ciepte
pochmurne z opadem (21,5) oraz z duzym zachmurzeniem i opadem (10,4), a mnigj liczne sg
dni bardzo ciepte pochmurne bez opadu (35,4). Wystepujg ponadto liczniej dni przymrozkowi
umiarkowanie chlodne, stoneczne bez opadu oraz z duzym zachmurzeniem i opadem.
Natomiast rzadziej notuje sie dni przymrozkowi bardzo chiodne z duzym zachmurzeniem
i opadem. Na ksztaltowanie pogody w tym rejonie wpltyw majg przynoszone przez wiatry
z sektora zachodniego masy powietrza oceanicznego.

5.5. Hydrologia

Wody powierzchniowe

1. Wody plynace na terenie gminy Brzeznica nalezg do systemu doptywéw Bobru i Odry.
Poétnocno - wschodnia czes¢ gminy jest odwadniana przez biorgca tu swoj poczatek niewielka
rzeke Urzucianke - doptyw Czarnej Strugi, bedacej z kolei doptywem Odry. Cala pozostata
cze$¢ gminy nalezy do zlewni Bobru, a glbwnym ciekiem jest rzeka Brzeznica. Dzieli ona
obszar gminy na dwie potowy na kierunku SE-NW. Posiada liczne, cho¢ niewielkie doptywy.
Czesc z nich posiada wyprostowane koryta, czesc¢ tez jest sztucznymi rowami melioracyjnymi.

2. Rzeka Brzeznica uchodzi do Bobru w rejonie Nowogrodu Bobrzanskiego, odwadniajgc
pétnocnozachodni skton Wzg6rz Dalkowskich. Jej zlewnia zbudowana jest z glin zwatowych
i piaskéw lodowcowych. Od Chotkowa po wies Brzeznice rzeka prowadzi swe wody posrod pol,
awzdluz jej biegu rozlokowane sg liczne wsie. Natomiast na odcinku od miejscowosci
Brzeznica po Nowogréd Bobrzanski ptynie gieboko wcietym, waskim jarem o licznych dolinach
erozyjnych. Nurt rzeki jest tu doS¢ szybki. Dno doliny jest piaszczysto - zwirowe, w wielu
miejscach kamieniste, pozbawione zupelnie roslinnosci wyzszej. Rzeka Brzeznica
charakteryzuje sie Sniezno - deszczowym rezimem zasilania.

3. W przebiegu rocznym ich standéw i przeptywow zaznacza sie jeden okres wezbraniowy
i jeden okres nizowkowy. Kulminacje standéw zaznaczajg sie najczesciej w marcu i kwietniu.
Wezbrania roztopowe osiggajg zazwyczaj wyzsze kulminacje od rzadziej obserwowanych
i krétszych wezbrah opadowych, ktére na Bobrze i w dolnym biegu Brzeznicy wystepujg od
maja do sierpnia w wyniku nawalnych lub diugotrwatych opadéw. Po osiggnieciu wiosennego
maksimum stany i przeptywy wody zmniejszajg sie wyraznie, osiggajgc w miesigcach letnich
wartosci minimalne. Stany nizOwkowe rozpoczynajg sie z reguly w czerwcu, sg stabilne
i utrzymujg sie do kohca roku hydrologicznego. Od pazdziernika zauwaza sie tendencje
wzrostowg standéw i przeptywow w rzekach. taczny czas trwania wezbran na omawianym
obszarze wynosi od 66 do 120 dni, z czego 50+80% tego czasu przypada na wezbrania
wysokie, natomiast tgczny czas trwania nizowek miesci sie w przedziale od 211 do 270 dni,
a nizéwki gtebokie nie wystepujg (Rotnicka, 1988). Zjawiska lodowe na analizowanym obszarze
przecietnie pojawiajg sie one miedzy 21 a 31 grudnia i zanikajg przed koAcem lutego. Sredni
czas ich trwania wynosi od 18 do 30 dni.

Wody podziemne
1. Wedlug komentarza do mapy hydrograficznej analizowany obszar znajduje sie w regionie
wiekopolskim (XII1), w podregionie wielkopolsko-slgskim (XIII 3), przy czym cze$é stanowigca
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Wat Trzebnicki nalezy do rejonu Kozuchowa — Wzgorz Dalkowskich (Xl 3c). Podregion
wielkopolsko-$lgski, obejmujgcy czes¢ Pradoliny Barucko - Gtogowskie] charakteryzuje sie
obecnoscig ptytkiego jednowarstwowego i dos¢ dobrze wyksztatlconego poziomu wodonosnego
w czwartorzedzie, o migzszosci okoto 15 m i wydajnosci eksploatacyjnej 40+80 m?h. Lokalnie
w miejscach, gdzie przecinajg potudnikowo struktury dolin kopalnych, utwory wodonosne moga
osigga¢ 50 m, a wydajnosci eksploatacyjne 100+120 m?h.

2. W rejonie Kozuchowa — Wzgorz Dalkowskich, czyli w strefie zaburzen glacitektonicznych,
wydajnos¢ otworéw hydrogeologicznych jest bardzo zmienna, ale na og6t wydajnosci mieszczg
sie w przedziale 10+30 m*h. Dlatego poziom uzytkowy w utworach czwartorzedu ma tam
znaczenie podrzedne. Dominujg w nim wody cisnieniowe. Gidwne znaczenie uzytkowe w tym
rejonie hydrogeologicznym ma poziom w utworach trzeciorzedu. Wystepuje on na gtebokosci
od kilku do 100 m, lokalnie 140 m. Na og6t wystepujg tam dwa lub trzy poziomy wodonosne,
gtébwnie w piaskach drobnoziarnistych miocenu, o migzszosci do 20 m, wydajnosci od kilku do
40 m?*h, ale réwniez i 6070 m®h. Na znacznych obszarach, szczegélnie w obrebie stref
czotowomorenowych, wodonosne struktury trzeciorzedowe sg jedynymi 0O znaczeniu

uzytkowym.

3. Giebokos¢ wystepowania wod podziemnych pierwszego poziomu na rozpatrywanym
obszarze jest dos¢ zréznicowana, co uwarunkowane jest rzezbg terenu. Przebieg hydroizobat
wyraznie nawigzuje do uksztalttowania powierzchni terenu. Na omawianym obszarze dominujg
glebokosci 2+5 m p.p.t. W dolinach rzecznych i w obnizeniach powierzchni terenu wystepujg
one na ogot do gtebokosci 2 m. Najgtebiej, ponizej 5 m p.p.t., wystepujg one w obrebie pagorow
czotowomorenowych Wzgérz Dalkowskich i Wazniesien Zarskich. Na obszarach
wysoczyznowych w obrebie gruntéw piaszczystych woda gruntowa posiada zwierciadto
swobodne i wystepuje na giebokosci 1+12 m. Jedynie na niewielkich powierzchniach przy
kontakcie z doling Brzeznicy woda gruntowa wystepuje ptycej niz 1 m. W obrebie gruntéw
ilastych i gliniastych woda gruntowa wystepuje w postaci réznowydajnych sgczen, ktére moga
sie uaktywnia¢ zwitaszcza po okresach deszczowych lub roztopowych. Na czesci tego obszaru
nie stwierdza sie wystepowania wod do gtebokosci kilkunastu metrow. Doliny ciekow dziatajg
drenujgco na tereny sasiednie, dlatego tez stale lub okresowo wody gruntowe w ich obrebie

wystepujg ptycej niz 1,0 m p.p.t.

4. Na terenie gminy eksploatowane sg dwa poziomy wodonosne: trzeciorzedowy
i czwartorzedowy. Poziom trzeciorzedowy wystepuje w piaszczystych przewarstwieniach
trzeciorzedowych itow zastoiskowych, na gtebokosci od kilku do 60+70 m. Woda ta jest z reguty
pod dos¢ znacznym cisnieniem piezometrycznym, powodujac, ze zwierciadto stabilizuje sie
poblizu poziomu gruntu lub nawet sg to wody artezyjskie. Poziom ten jest szeroko
eksploatowany na terenie gminy, a osiggane wydajnosci sg od kilku do 20+30 m*h. Zawierajg
ponadnormatywne ilo$ci zwigzkow zelaza i manganu. Pod wzgledem bakteriologicznym sg bez
zarzutu. Poziom czwartorzedowy dzieli sie na dwa podpoziomy: plejstocenski i holocenski.
Podpoziom plejstocehski zawiera sie w wodnolodowcowych piaskach i zwirach na glebokosci
kilku — kilkunastu metréw. Osiggane sg tu wydajnosci rzedu kilku, rzadziej wiecej m3h. Woda
jest silnie zazelaziona i zamanganiona. Czesto stwierdza sie obecno$¢ amoniaku. Podpoziom
holocenski zwigzany jest z piaskami i zwirami rzecznymi, gtownie w dolinie Brzeznicy
i Urzucianki. Jest on malo wydajny ze wzgledu na matg migzszos¢é warstwy wodonosnej.
Poziom czwartorzedowy jest ujmowany przez ludnos¢ za pomoca studni gospodarskich. Ma on
mniejsze znaczenie, niz poziom trzeciorzedowy dla lokalizacji uje¢ wody.

5. Ze wzgledu na brak na omawianym obszarze posterunkéw obserwacyjnych IMIGW, analize
zmiennosci stanébw wod podziemnych pierwszego poziomu przeprowadzono w oparciu
o materialy archiwalne i wyniki pomiaréw prowadzonych w poblizu. Wody podziemne na
obszarze opracowania charakteryzujg sie sezonowym rytmem zasilania. Stany maksymalne
wystepujg w okresie roztopdéw wiosennych i zwigzane sg z infiltracja obszarowg waod
roztopowych i opadowych. Wielkos¢ i charakter zasilania woéd podziemnych sg zr6znicowane
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i zalezg od litologii utworéw powierzchniowych i od pokrycia terenu. Od roztopéw az do kohca
roku hydrologicznego zaznacza sie trwata tendencja spadkowa zwierciadta wod podziemnych.
W dolinach rzecznych amplitudy wahan stanéw wod podziemnych uzaleznione sg od wahan
stanbw wéd w rzece i na ogo6t nie przekraczajg w ciggu roku 1 m. Na obszarach
wysoczyznowych, zbudowanych z glin zwatowych, wody podziemne charakteryzujg sie
amplitudami wahan rzedu 2+5 m, co wigzaCc mozna z matg pojemnoscig retencyjng
wystepujgcych tam warstw wodonosnych. W obrebie kulminacji pagérow czotowomorenowych
wahania stanoéw wdd podziemnych sg niewielkie i na ogét nie przekraczajg 0,5 m.

6. Na obszarze gminy nie wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych. Najblizsze Zbiorniki
to potozone na pétnoc od obszaru gminy Pradolina Zasieki — Nowa Sél i Pradolina Barycz —
Glogow i potozony na potudnie od obszaru gminy zbiornik Chocianéw Gozdnica.

7. W obszarze gminy znajdujg sie wody do spozycia, wymienione w rozdz. 1.15.3.
5.6. Szata ro slinna

1. Wedtug podziatu geobotanicznego Polski, dokonanego przez Pawlowskiego i Szafera (1973)
analizowany obszar nalezy do Okregu Lubuskiego (7b) w Krainie Wielkopolsko-Kujawskiej (7)
wchodzacej w sklad Poddziatu Pasa Wielkich Dolin (A2), nalezgcego do Dziatu Baltyckiego (A).
Szata roslinna wystepujgca na terenie gminy cechuje sie duzg réznorodnoscig zbiorowisk
i warunkow ich wystepowania. Charakterystyczny jest strefowy ukfad zieleni, zwigzany z formg
morfogenetyczng i aktualnym sposobem uzytkowania. Mozna tu wyr6zni¢ nastepujgce strefy
roslinnosci:
» strefa roslinnosci terenow lesnych;
» strefa roslinnosci nieuzytkbw rolnych, reprezentowana przede wszystkim przez
roslinnos¢ stepowg odtogow, tak i terendéw zakrzewionych;
» strefa zieleni nieurzgdzonej stanowigcej obudowe biologiczng rzek i ciekéw wodnych,
reprezentowana przez gatunki takie jak: dgb, wierzba, topola biata, olsza czarna, wraz
z roslinnoscig wodnolubng, w nizszych partiach dolin wystepuje tatarak, lilia wodna,
trzcina;
» strefa zieleni obszaréw parkowych;
» strefa uzytkdw rolnych — pola uprawne;
» strefa roslinnosci przydomowej, reprezentowana przez hasadzenia sadowniczo -
warzywne i ozdobne.

2. Z grupy gatunkéw roslin objetych ochrong sScista na analizowanym obszarze wystepuja:
przylaszczka pospolita, mgcznica lekarska, torfowiec zakrzywiony i bagno zwyczajne, ktérych
obecnos¢ stwierdzono na terenach lesnych. Ponadto w lasach wystepujg gatunki objete
ochrong czesciowa: kruszyna, porzeczka czarna, marzanka wonna.

3. Pod wzgledem przyrodniczo — lesnym lasy na terenie gminy Brzeznica potozone sg w V
krainie Slaskiej, w pierwszej Dzielnicy Réwniny Dolno$laskiej. Tereny leséne zajmujg 34,1%
powierzchni ogdlnej gminy Brzeznica. Wystepowanie i rozmieszczenie siedlisk uwarunkowane
jest typem, sktadem mechanicznym gleby i jej wilgotnoscig. Wystepujg tu charakterystyczne dla
obszaréw nizinnych typy siedliskowe laséw: Najwiekszg powierzchnie zajmuje siedlisko boru
Swiezego. BSw — bor Swiezy, wystepuje na glebach bielicowych wtasciwych stabo i srednio
zbielicowanych. Drzewostany tworzy przewaznie sosna Il - 11l bonitacji. Wystepuje nieznaczna
domieszka brzozy i akacji. Jakos¢ techniczna i hodowlana drzewostandw sosnowych jest
srednia, a w starszych klasach wieku pogarsza sie. W podszycie wystepuje: sosna, brzoza,
pojedynczo sSwierk, dab, kruszyna oraz inne gatunki sztucznie wprowadzone. Naturalne
podszyty powstajg w drzewostanach przerzedzonych, gtéwnie jako samosiewy sosny i brzozy.
W runie wystepujg: boréwka brusznica i czernica, smialek, wrzos, rokiet, widtozgb, miejscami
chrobotek, szczotlicha, kostrzewa.
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4. Duzg powierzchnie lesng zajmuje rowniez siedlisko boru mieszanego swiezego i lasu
mieszanego. BM$w — bor mieszany $wiezy, zajmuje siedliska dos¢ ubogie, swieze. Gatunki
réznicujgce runa to: konwalijka dwulistna, orlica pospolita, szczawik zajeczy, poziomka
pospolita, malina kamionka, narecznica krotkoostna, pertbwka zwista, przetacznik lesny.
W drzewostanie gatunkiem panujgcym jest sosna. Gatunkami domieszkowymi sg: dgb, buk,
modrzew, brzoza, osika, lipa, jodta. Podszyt tworzg: jatowiec, leszczyna, kruszyna, trzmielina,
wiciokrzew. LMsw — las mieszany $wiezy, zajmuje siedliska srednio zyzne, swieze. Wystepuje
na glebach brunatnych wytugowanych, bielicowatych Ilub kwasnych, glebach ptowych
wiasciwych, niekiedy glebach bielicowych skrytobielicowych, bielicowych wiasciwych lub
glebach rdzawych. W runie wystepujg: przylaszczka pospolita, dgbréwka roziogowa,
gwiazdnica wielkokwiatowa, pertdbwka zwista, przetacznik ozankowy, zurawiec falistolistny,
wawrzynek wilczetyko. Gatunkami panujgcymi i wspoétpanujgcymi w drzewostanie sg: sosna,
dab, buk, swierk; w domieszce wystepuja: modrzew, brzoza, osika, lipa, klon, $wierk, jodia.
Podszyt tworza: leszczyna, trzmielina, kruszyna, wiciokrzew, deren.

4. Siedliska ubogie i wilgotne zajmujg bor mieszany wilgotny i bér wilgotny. BMw — bor
mieszany wilgotny, zajmuje siedliska ubogie, wilgotne. Gatunkami wystepujgcymi w runie sa:
tojes¢ pospolita, widtak jalowcowaty, ptonnik pospolity, trzcinnik lancetowaty, $miatek pogiety,
narecznica szerokolistna. Drzewostan tworzy sosna z domieszkg debu, swierku, brzozy, osiki.
W podszycie wystepuja: kruszyna, wierzby krzewiaste, leszczyna. Bw — bér wilgotny, zajmuje
siedliska ubogie, wilgotne. W runie wystepujg: trzeslica modra, boréwka bagienna, bagno
zwyczajne, torfowiec zakrzywiony. Drzewostan tworzy sosna i swierk, w domieszce z brzoza,
a podszyt — kruszyna oraz wierzby krzewiaste.

5. LM$w — las mieszany swiezy, zajmuje siedliska srednio zyzne, swieze. Wystepuje na glebach
brunatnych wytugowanych, bielicowatych lub kwasnych, glebach ptowych wtasciwych, niekiedy
glebach bielicowych skrytobielicowych, bielicowych wiasciwych lub glebach rdzawych. W runie
wystepuja: przylaszczka pospolita, dgbréwka roztogowa, gwiazdnica wielkokwiatowa, pertowka
zwista, przetacznik ozankowy, zurawiec falistolistny, wawrzynek wilczetyko. Gatunkami
panujgcymi i wspotpanujgcymi w drzewostanie sg: sosna, dab, buk, swierk; w domieszce
wystepujg: modrzew, brzoza, osika, lipa, klon, swierk, jodta. Podszyt tworzg: leszczyna,
trzmielina, kruszyna, wiciokrzew, deren.

6. Lw — las wilgotny, zajmuje siedliska zyzne i bardzo zyzne, wilgotne. Wystepuje na glebach
brunatnych wtasciwych oglejonych lub pseudooglejonych, murszowatych, gruntowo-glejowych
wiasciwych, czarnych ziemiach zdegradowanych lub murszowatych. W runie wystepuja:
czysciec lesny, kostrzewa olbrzymia, niecierpek pospolity, jaskier kosmaty, bodziszek
cuchnacy, kopytnik pospolity, szczyr trwaly, czartawa pospolita, pokrzywa zwyczajna.
W drzewostanie gatunkiem panujgcym jest dgb z domieszkg jesionu, olchy, klonu, jawora,
grabu i brzozy. Podszyt tworzg: kruszyna, leszczyna, czeremcha, dziki bez, porzeczka czarna,
deren, trzmielina, wierzby krzewiaste.

7. Lsw — las swiezy, zajmuje siedliska zyzne i bardzo zyzne, Swieze. Wystepuje na glebach
brunatnych i glebach ptowych wiasciwych. W runie wystepujg: marzanka wonna, prosownica
rozpierzchta, gajowiec zéity, czerniec gronkowy, miodunka plamista, zankiel zwyczajny.
W drzewostanie gatunkami panujgcymi i wspétpanujgcymi sg dgb i buk, w domieszce
wystepujg: modrzew, lipa, klon, jawor, brzoza, osika, Swierk, grab. Podszyt tworzg: leszczyna,
trzmielina, kruszyna, gtdg, dereh, porzeczka alpejska, bez czarny.

8. LMw — las mieszany wilgotny, zajmuje siedliska srednio zyzne, wilgotne. Gatunki r6znicujgce
runa to: smiatek darniowy, sit rozpierzchty i skupiony, skrzyp lesny, wietlica samicza, turzyca
zajecza. W drzewostanie gatunkami panujgcymi i wspoétpanujgcymi sg sosna i dab,
w domieszce wystepuja: brzoza, osika, lipa, olcha, grab. Podszyt tworzg: kruszyna, leszczyna,
jerzyna, czeremcha.
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9. Ol — ols typowy, zajmuje siedliska zyzne, bagienne, z ptytkg wodg gruntowg o odczynie stabo
kwasnym do obojetnego. Wystepuje na glebach wytworzonych z torfowisk niskich, rowniez na
glebach murszowo-mineralnych, mutowo-murszowatych, torfowomurszowych. W runie
wystepujg: wigzéwka btotna, dziegiel lesny, psianka stodkogorz, knie¢ btotna, pepawa bilotna,
ostrozen warzywny, koziek lekarski, kosaciec zotty, turzyca diugoktosa, karbieniec pospolity.
W drzewostanie gatunkiem panujgcym jest olcha, z domieszkg jesionu i brzozy.

10. Na tereny zieleni ksztattowanej skfadajg sie: zatozenia parkowe w Chotkowie, Jablonowie
i Wichowie, tereny cmentarzy oraz ciggi zadrzewien przydroznych.

5.7. Fauna

1. W srodowisku lesnym bytujg najwieksze ssaki: dziki, sarny i jelenie. Licznie wystepuja: lisy,
kuny lesne, jenoty, borsuki, myszy lesne i polne, tchorze. Gatunki objete ochrong prawng to:
jeze, krety, wiewiorki, wydry, tasice, nietoperze, ryjowkowate. Czesé wystepujgcych tu
gatunkow zwierzgt podlega Prawu towieckiemu. Wszystkie gatunki zwierzat fownych podlegajg
ochronie okresowej, przypadajgcej na czas godow, narodzin i odchowu miodych. Organizacjg
ochrony, hodowli i pozyskania zwierzat fownych zajmujg sie kota towieckie.

2. Ornitofauna wystepuje w najwieksze] koncentracji na obszarach nie zasiedlonych.
Stwierdzono tu wystepowanie wielu gatunkéw gniazdujgcych typowo lesnych, jak m.in.:
kowaliki, sikory. Na terenach lesnych stwierdzono wystepowanie gatunkéw ptakéw objetych
ochrong $cista, tj.: kukuiki, dzieciotdw, puszczyka, pustutki, myszotowa. W okolicy gminy
wystepujg chronione ptaki drapiezne, m.in. jastrzebie, bieliki (odnosnie tych ostatnich brak jest
potwierdzonych zrédet dotyczgcych ich wystepowania na terenie gminy - w gminie Brzeznica
nie utworzono strefy ochronnej dla bielika, nalezgcego do ptakéw podlegajgcych takiej
procedurze). Czeste jest wystepowanie kawki, gawrona, wrébla. W obszarach zabudowanych
wsi znajdujg sie miejsca gniazdowania bociana biatego, m.in. w Brzeznicy, Chotkowie,
Jabtonowie. W wydanej w 1991 r. monografii faunistycznej dotyczacej ptakéw Slgska oraz w
dostepnych publikacjach nie przywotano zadnej informacji o obserwacjach cennej ornitofauny.

3. Przedstawicielami gromady gaddw, wystepujacymi na analizowanym obszarze sg: jaszczurki
zwinka i zyworodna, zaskroniec zwyczajny, padalec zwyczajny, zmija zygzakowata, gniewosz
plamisty. Wszystkie gatunki gadow i ptazéw objete sg ochrong $cistg. Stabo rozpoznany jest
Swiat bezkregowcow. Dotyczy to przede wszystkim owadow.

4. Odcinki Brzeznicy nalezg do najcenniejszych ichtiologicznie obszaréw w skali regionalnej
jako odcinki bystrych, wyzynnych strug ze znacznymi fragmentami quasi naturalnego koryta, na
tyle czystych, ze umozliwiajg wystepowanie neofilnych gatunkéw minogdéw i ryb, takich jak:
pstrag potokowy, gtowacz biatoptetwy, strzebla potokowa, a takze lipien, mindg rzeczny, tro¢
wedrowna.

5.8. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1. Gmina ma charakter rolniczy. Uzytki rolne stanowig 59,26% powierzchni gminy, a grunty
lesne i zadrzewione 35,57%. Produkcja rolna odgrywa decydujgcg role w strukturze
zatrudnienia mieszkancéw, m.in. z powodu wysokiej klasy bonitacyjnej gleb. Duzg powierzchnie
zajmujg uzytki rolne klasy Il i IV, z przewagg gleb o dobrej wartosci rolniczej, z przewagg
gruntdbw ornych. Grunty orne stanowig 80% uzytkéw rolnych. Strukture agrarng obrazuje
ponizsza tabela.

Tab. nr 1. Struktura gruntow (wg danych GUS za 2005 r.).

L.p. Grunty Powierzchnia w ha

1. uzytki rolne ogétem 7240
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2. grunty orne 5783
3. sady 19
4.  |Hgki 706
5. pastwiska 732
6. lasy i grunty lesne 4346
7. pozostate grunty i nieuzytki 637
8. Powierzchnia ogétem 12218

2. Gleby wykorzystywane rolniczo sg stosunkowo dobre, ogélny wskaznik rolniczej przestrzeni
produkcyjnej jest wyzszy od sredniej woj. lubuskiego. Grunty orne nie sg trudne w uprawie
dzieki rowninnemu potozeniu i wytworzeniu z glin zwatowych i piaskdw wodno — lodowcowych.
Przewazajg dobrej jakosci grgdowe tgki, natomiast pastwiska sg narazone na okresowe
podsychanie.

3. Duzg powierzchnie w gospodarstwach rolnych, bo az 97,94% uzytkéw rolnych zajmujg uzytki
rolne w dobrej kulturze. W gminie wystepuje niewielka ilos¢ gruntow odtogowanych — 77,45 ha
— 1,45% gruntébw gospodarstw rolnych. Odtogowanie pdl ostabia wyptukiwanie wierzchniej
warstwy gleby ale ostabia jej mozliwosci produkcyjne, obniza kulture gleby oraz zwieksza jej
zakwaszenie. W celu ochrony gleb i zagospodarowania gruntéw od dawna nieuzytkowanych
rolniczo wskazane jest ich zalesienie.

Tab. nr 2. Struktura gruntow w gospodarstwach rolnych (powszechny spis rolny 2010 r.).

L.p. Uzytkowanie gruntow Powierzchnia w ha
1. grunty ogétem 5342,88
2. uzytki rolne ogétem 5082,28
3. uzytki rolne w dobrej kulturze 4977,53
4. pod zasiewami 3841,5
5. grunty ugorowane tgcznie z nawozami zielonymi 77,45
6. uprawy trwate 361,12
7. sady ogotem 361,12
8. ogrody przydomowe 14,68
9. taki trwate 564,46
10. |pastwiska trwate 118,31
11. |pozostate uzytki rolne 104,75
12. |lasy i grunty lesne 146,36
13. |pozostate grunty 114,24

4. Rolnictwo w gminie Brzeznica reprezentowane jest gidwnie przez indywidualne
gospodarstwa rolne. Struktura gospodarstw i ich wielkos¢ zmienita sie w okresie transformacji
w zasadniczy sposob. Grunty i obiekty dawnych Panstwowych Gospodarstw Rolnych objeli
czesciowo indywidualni wiasciciele lub dzierzawcy. Obecnie gospodarstwa indywidualne
gospodarujg na 5336,16 ha gruntow, gospodarstwa prowadzace dziatalno$¢ rolniczg na
5281,91 ha. W gminie nadal duzy jest udziat gruntdw Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa. Wystepuje zjawisko zakupu dzialek przez osoby nie mieszkajgce w gminie w celu
obrotu gruntami. Nadal istniejg niewykorzystane zasoby nieruchomosci (grunty, budynki) po
bylych panstwowych gospodarstwach rolnych.
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5. Ogoétem w gminie (wg powszechnego spisu rolnego za 2010 r.) zarejestrowanych jest 449
gospodarstw, z tego 375 to gospodarstwa prowadzgce dziatalno$é rolniczg. Srednia
powierzchnia gospodarstwa wynosi 11,90 ha, z tego uzytkéw rolnych — 11,32 ha, a uzytkow
rolnych w dobrej kulturze -11,09 ha. Srednia powierzchnia gospodarstwa prowadzgcego
dziatalnos¢ rolniczg wynosi 14,10 ha. Gospodarstw o powierzchni powyzej 15,00 ha, czyli
takich, ktére mogg by¢ gtéwnym zrédlem dochodu, jest 70 (15,59%), a wiec stosunkowo duzo
i zajmujg one az 4005,68 ha, czyli 74,79% powierzchni gospodarstw rolnych. Liczne sg
gospodarstwa o powierzchni do 1 ha wigcznie, ktérych jest 140, w tym 78 prowadzi dziatalnosé
rolniczg. Sg to gospodarstwa niskotowarowe, spetniajgce funkcje socjalne, zapewniajgce
produkcje na wiasne potrzeby.

Tab. nr 3. Struktura gospodarstw na przestrzeni lat 1996 — 2010.

llos¢ gospodarstw
Struktura gospodarstw
1996 r. 2002 r. 2010 .

Dziafki rolne /_Do 1 ha 283 241 140

wigcznie
1-5ha 193 249 148
5-10ha 76 80 56
10-15ha 63 40 35
15 ha i wiecej 59 72 70
Ogotem od 1ha 391 441 309
ogotem 674 683 449

6. W gminie w wiekszosci obrebdw wiodgcym kierunkiem produkcji rolnej jest uprawa zbdz,
ktérg zajmuje sie 250 gospodarstw. Ogoétem pod uprawe zbdz zajetych jest 2704 ha, co stanowi
70,3% powierzchni upraw. Wazng pozycje zajmuje produkcja ziemniakow, ktérg prowadzi 161
gospodarstw na powierzchni 88 ha. Duzg powierzchnie w strukturze zasiewow zajmujg rosliny
przemystowe — 839 ha, uprawiane w 61 gospodarstwach oraz rzepak i rzepik — 807 ha,
uprawiane w 58 gospodarstwach. Walory gleb nie sg w peini wykorzystane do upraw roslin
przemystowych. Nie wykorzystane sg mozliwosci uprawy warzyw, pomimo bliskich rynkéw
zbytu. Brak jest produkcji ogrodniczej. Najwiekszy udziat gruntéw wysokich klas bonitacyjnych
wystepuje w miejscowosciach: Jabtondw, Chotkéw, Wichéw. Gleby gorszych klas
bonitacyjnych, o znikomym udziale gruntow klas Il wystepuja w miejscowosciach: Stanow
i Przylaski.

Tab. nr 4. Gospodarstwa rolne i ich powierzchnia zasiewdw wybranych upraw (powszechny
spis rolny 2010 r.)

L.p. Liczba gospodarstw rolnych llos¢ sztuk

1. ogotem 298
2. zboza razem 250
3. zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi 245
4. ziemniaki 161
5. uprawy przemystowe 61
6. buraki cukrowe 4

7. rzepak i rzepik razem 58
8. strgczkowe jadalne na ziarno razem 0
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9. pastewne 49

10. |warzywa gruntowe 17

Tab. nr 5. Gospodarstwa rolne i ich powierzchnia zasiewéw wybranych upraw (powszechny
spis rolny 2010 r.)

L.p. Powierzchnia zasiewéw wybranych upraw Powierzchnia
w ha
1. ogotem 3841,6
2. zboza razem 2704,09
3. zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi 2548,81
4, ziemniaki 88,06
5. uprawy przemystowe 838,8
6. buraki cukrowe 31,39
7. rzepak i rzepik razem 807,41
8. strgczkowe jadalne na ziarno razem 0
9. pastewne 0
10. |warzywa gruntowe 1,96

7. W gminie wystepujg dobre warunki (struktura uzytkow rolnych - duza ilos¢ uzytkdw zielonych,
uksztaltowanie terenu, warunki przyrodnicze) dla produkcji bydta, ktére w liczbie 634 sztuk
hoduje 96 gospodarstw. Gospodarstwa zajmujg sie rowniez hodowlg trzody chlewnej — 1418
szt. Intensywng produkcjg zwierzecg zajmuje sie gospodarstwo w Chotkowie. Az 147
gospodarstw zajmuje sie hodowlg drobiu, gtéwnie kur — 5656 szt. ogétem.

Tab. nr 6. Pogtowie zwierzat gospodarskich w 2010 r.

L.p. Zwierzeta gospodarskie llo$¢ sztuk
1. bydto razem 96
2. bydto krowy 87
3. trzoda chlewna razem 68
4. trzoda chlewna lochy 36
5. konie 18
6. dréb ogdétem razem 147
7. dréb ogdétem dréb kurzy 146

5.9. Stan le $nej przestrzeni produkcyjnej

1. Ogolna powierzchnia laséw na terenie gminy w 2011 r. wynosita 4211,1 ha, gruntow lesnych
- 4335,1 ha. Lesistos¢ w gminie Brzeznica wynosi 34,5%, co nie jest matym wskaznikiem, przy
sredniej krajowej — 29,20% ale nizszym niz w pow. zaganskim, w ktérym wnosi on 46,40%
i nizszym niz w woj. lubuskim — 49,00%. Najwiekszy udziat terendéw lesnych jest
w miejscowosciach: Stanow, Przylaski, Karczowka i Brzeznica.

Tab nr 7. Zestawienie danych dotyczacych lesnictwa (wg danych GUS za 2011 r.)
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Lp. FORMY WEASNOSCI Powxrﬁgh”ia
1. Powierzchnia gruntow lesnych ogétem 4335,1
2. grunty lesne publiczne og6tem 4187,3
3. grunty lesne publiczne Skarbu Pahstwa 4184,9
4. grunty lesne publiczne Skarbu Pahstwa w zarzgdzie Lasow 4063,4

Panstwowych
5. grunty lesne prywatne 147,8
6. Powierzchnia laséw ogétem 4211,1
7. lasy publiczne ogoétem 4063,3
8. lasy publiczne Skarbu Panstwa 4060,9
9. lasy publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych 3939,4
10. |lasy publiczne Skarbu Panstwa w zasobie Wiasnosci Rolnej SP 103,0
11. |lasy publiczne gminne 2,4
12. | Powierzchnia gruntéw nielesnych zalesionych i przeznaczonych do 2,4

zalesienia — lasy prywatne

LASY NIESTANOWIACE WtASNOSCI SKARBU PANSTWA
1. Powierzchnia gruntow lesnych ogétem 150,20
2. lasy og6tem 150,20
3. grunty lesne prywatne ogétem 147,80
4. grunty lesne prywatne oséb fizycznych 147,80
5. grunty leSne gminne ogoétem 2,4
6. grunty lesne gminne lasy og6tem 2,4
7. odnowienia i zalesienia ogétem — lasy prywatne 2,7
8. zalesienia ogdtem — lasy prywatne 2,4

2. Gospodarka lesng zajmuje sie Administracja Lasow Panstwowych, Nadlesnictwa: Nowa Sol
— obreb lesny Niwiska i Kozuchow, obreby ew. Przylaski (cz.), Wichow (cz.). - 1013,31 ha;
Krzystkowice — obreb lesny Miodnica — 2370,92 ha; Szprotawa, obreb lesny Matomice —
843,54 ha. Nadlesnictwa administracyjnie podlegajg Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych
w Zielonej Gorze. Nadlesnictwo Nowa SOl na zachodzie graniczy z Nadlesnictwem
Krzystkowice, a na potudniu z Nadlesnictwem Szprotawa. Funkcje gospodarcze las petni
przede wszystkim jako baza produkcyjna drewna oraz obiekt gospodarki towieckiej. Czesc
zasobow lesnych ma statut laséw chronionych. Wplyw na zarzadzanie lasami majg takze
wymogi ochrony przyrody obowigzujgce na terenach objetych formami ochrony przyrody,
wystepujgcymi w ich obszarze.

3. Podstawg prowadzenia gospodarki lesnej sg plany urzgdzenia lasu opracowane na okres
2011 - 2020 r. Trwate i zrownowazone zagospodarowanie lasu jako zarzgdzanie i uzytkowanie
terenow lesnych prowadzi sie wg planu urzadzenia lasu, w sposéb ktéry zapewnia utrzymanie
ich réznorodnosci biologicznej, produktywnosci, zdolnosci regeneracyjnych, zywotnosci,
wihasciwych funkcji ekologicznych, ekonomicznych i socjalnych, a w szczegdélnosci:
» zachowania laséw i korzystnego ich wptywu na klimat, powietrze, wode, glebe, warunki
zycia i zdrowia cztowieka oraz na réwnowage przyrodniczg;
» ochrony las6w, zwilaszcza ekosystemoOw lesnych stanowigcych naturalne fragmenty
rodzimej przyrody lub lasébw szczeg6lnie cennych ze wzgledu na: zachowanie
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réznorodnosci przyrodniczej, zachowanie lesnych zasobdéw genetycznych, walory
krajobrazowe, potrzeby nauki;

» ochrony gleb i terenéw szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia lub uszkodzenia
oraz o specjalnym znaczeniu spotecznym;

» produkcji drewna na zasadzie racjonalnej gospodarki oraz surowcéw i produktow
ubocznego uzytkowania lasu.

6. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, KRAJOBR AZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1. Uwarunkowania historyczne

1. Na terenie gminy Brzeznica znajdowane sg slady osadnictwa z okresu pradziejéw poprzez
neolit, epoke brgzu, zelaza, okres sredniowiecza po nowozytnos¢. Najstarsze wzmianki ze
zrodet pisanych pochodzg z konca Xl w. i pocz. XIV w. S3 to gtdwnie informacje o budowach
kosciotdbw w poszczegdlnych wsiach oraz zwigzane z nadaniem lub sprzedazg majgtkéw. Od
pocz. XIV w. wieksza cze$¢ terendw obecnej gminy Brzeznica byla pod zarzgdem zakonu
augustianow. Majatki wsi: Brzeznica, Jabtonow, Przybymierz i Standéw po kasacji zakonu w
1810 r. przeszly na wtasnos¢ dobr krolewskich. W latach 1918 - 1945 pozostawaty wiasnosciag
panstwowa. Majatki Wichéw Dolny, Wichéw Gérny i Karczowka do 1945 r. stanowity wlasnos¢
réznych rodow magnackich. Z kolei Chotkéw w 1732 r. zostal sprzedany przez éwczesnego
wiasciciela Chritopha v. Proskau miastu Szprotawa. Tereny gminy Brzeznica byly terenami
upraw oraz hodowli owiec, bydfa i koni, a od poczgtku XX w. réwniez trzody chlewnej. W 1945 r.
po wyzwoleniu terendw gminy Brzeznica przez Armie Radzieckg, majgtki zostaly ograbione
i czesciowo zniszczone. Po przejeciu administracji przez Polakéw, osiedlono na tych terenach
repatriantéw ze wschodu oraz zorganizowano PGR-y.

2. Do 1945 r. w gminie funkcjonowata tzw. kolej szprotawska, ktdra obstugiwata mieszkancéw
i majatki rolne, a takze mieszkancow sgsiednich miast, w tym Zielonej Goéry. Przystanek
kolejowy z wiatg w Wichowie i dworzec w Chotkowie byly usytuowane w sasiedztwie majgtkow,
Z ktorych prowadzit bezposredni dojazd do stacji. Po 1945 r. budynki i urzadzenia kolejowe
zostaly rozebrane i zdemontowane, a w latach 50-tych zdemontowano tory i wiadukt nad szosg
do Styputowa [http://kolejka.ptkraj.pl]. Z linig kolejowg zwigzana jest tez miejscowosc
Przyborze, na krancu ktorej miescit sie przystanek kolejowy Banhof Eich — vorwerk.
[http://lubuskie.regiopedia.pl]

3. Wies Brzeznica (Bresnicha, Briesnitz) wzmiankowana juz w 1217 roku, nalezata do klucza
posiadtosci augustianéw. W 1256 r. zakon podarowat sotectwo tej wsi klerykowi Dederim.
W latach 1786-87 wie$ byta podzielona na dwie czesci i nadal nalezata do augustianow. Gorng
Brzeznice zamieszkiwato 491 mieszkancéw, a Dolng Brzeznice 258. Gorna cze$¢ posiadata
kosciét katolicki, plebanie, szkole, sale wiejskg i mtyn. W Dolnej Brzeznicy znajdowat sie folwark
ziemianski i miyn wodny. [http://www.brzeznica.com.pl/7,0,0,Historia.html]. Majgtek wsi
Brzeznica po kasacji zakonu w 1810 r. przeszedt na wiasnos¢ dobr krolewskich. Dzierzawcg
zostat Rothenbach. Patac w Brzeznicy stanowit wlasnos¢ rodziny Riedel, a pdzniej Lemke.
W 1840 r. w Brzeznicy Gornej mieszkato 667 oséb a w Dolnej 317 w tym 29 oséb wyznania
ewangelickiego. Kosciét ewangelicki znajdowat sie w Chotkowie. Od 1945 r. wie$ zasiedlili
osadnicy z réznych stron, wsrod ktérych duzg grupe stanowig gorale czadeccy, kultywujgcy
swoje tradycje. Uktad przestrzenny wsi to fancuchowka rozbudowana o rownolegle ciggi
zabudowy. [http://wikipedia.org/wiki/Brzeznica_(powiat_zaganski)].

4. Wies Chotkow (dawna nazwa Hartwigswaldau) wymieniana jest po raz pierwszy w 1328
roku, bedgc woéwczas w rekach rodu von Nostitz, ktéry wtadat nig do 1559 roku, kiedy to zakupit
ja Fabian von Schonaich. Dwoér zbudowano okoto potowy XVI wieku, jako renesansowg
rezydencje obronng otoczong prostokagtnie watami i murem obronnym, z czterema kolistymi
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bastejami w narozach. W koncu XVI w. wiascicielem byt Henryk von Dohna, a nastepnie jego
corka Jadwiga. Po jej $mierci Chotkéw przypadt jej dwom cérkom, ktore z kolei sprzedaty
majatek Karolowi Maurycemu von Redern — wiascicielowi Matomic. W 1687 r. Urszula - wdowa
po Karolu von Redern odstgpita Chotkdbw Jerzemu von Prosskau. W 1701 r. Chotkdéw
odziedziczyt jego syn o tym samym imieniu. W 1709 roku nastgpita przebudowa dworu w stylu
barokowym. Jej inicjatorem byt kolejny wiasciciel majatku Jerzy von Prosskau. Fasada
zaakcentowana zostata kamiennym barokowym portalem. Dwie basteje podwyzszono, nadajgc
jej forme cylindrycznych wiez, flankujgcych rezydencje. W 1732 roku majgtek zostat przejety za
diugi przez miasto Szprotawa. Do wybuchu Il wojny Swiatowej majatek byt wydzierzawiany.
Obecnie dwér ponownie znajduje sie w rekach prywatnych Uktad przestrzenny wsi to
tancuchéwka rozbudowana o réwnolegte ciggi zabudowy. (http://pl.wikipedia.org/wiki/Chotkdw)

5. Jablonéw - dawne nazwy Sonburn 1257 r., Pulcherfons 1321r., Schénbrunn. Najstarsze
wzmianki dotyczgce Jabtonowa pochodzg z lat 1251- 1263. Od 1257 r. wies byla wkasnoscig
augustianow. Augustianie, ktorzy przebywali w pobliskim Nowogrodzie Bobrzanskim zalozyli
wies badz zreformowali jg przestrzennie i prawnie. Jako pierwszy powstat tu folwark, przy
ktérym pod k. XVII w. wzniesiono dwor. Za czasOw opata Ignacego Felberga, w 1752 r., dwor
przeksztalcono w rezydencje i rozpoczeto prace przy ksztattowaniu ogrodu ozdobnego. Z
chwilg kasacji zakonu w 1810 r. majgtek przeszedt na wtasnosc¢ panstwa pruskiego i do 1945 r.
byt dzierzawiony kolejnym urzednikom krélewskim. Rodzina von Sametzki zarzgdzata dworem
w 2 pot. XIX w.; wtedy zostato dobudowane skrzydto zachodnie. Po nich, do 1945 r., dzierzawa
nalezata do Maxymiliana Kinitza. Po Il wojnie sw. majgtek zostat przejety przez Skarb Panstwa i
byt uzytkowany przez PGR, nastepnie dworem zarzgdzata Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa. Obecnie dwér znajduje sie w rekach prywatnych. Ukfad przestrzenny wsi Jabtonow to
tancuchdéwka o zageszczonej zabudowie, z ulicami réwnolegtymi do ulicy przelotowej.

[http://mww.polskiezabytki.pl/m/obiekt/2521/http://www.lwkz.pl/monument/show/id/779]

6. Karczowka - dawne nazwy Calrute 1532 r., Kalkreuth. Uklad przestrzenny - ulicowy
o rozluznionej zabudowie. Wie$s ma stosunkowo $wiezg metryke. Pierwsza zrédiowa wzmianka
0 niej pochodzi z 1532 roku. Niemiecka nazwa Kalkreuth wskazuje na zatozycieli miejscowosci,
zamieszkujgcych na tych terenach od s$redniowiecza, rod Kalkreuthdw. Od XVII wieku
Karczowka byla w posiadaniu zagahnskiego opactwa augustianéw. W 1690 r. majatek
Karczowka przechodzi na wkasno$¢ rogu Grunig, ktory wtada nim do 1945 r.

7. Podstawowe dane historyczne pozostatych miejscowosci (historyczne nazwy miejscowosci
wg http://wikipedia.org/wiki):
* Marcinbw — dawniej Merzdorf b. Sagan, uktad przestrzenny — ulicowka;
» Przyborze — dawniej Neudorf, uklad przestrzenny — osada folwarczna, miejscowosé
wchodzi w skiad sotectwa Wichow;
* Przylaski — dawniej Reinshain, uktad przestrzenny — tancuchowka;
e Stanbw — dawna nazwa Rengersdorf (Rengensdorf), uktad przestrzenny - ulicéwka,
wies pochodzaca z Xl wieku;
e Studnice - dawniej Ablabrunn, miejscowos¢ wchodzi w sktad sotectwa Chotkéw, ukiad
przestrzenny — osada folwarczna - kilka gospodarstw w luznej zabudowie;
» Trojanbéwka - dawniej Dreihauser, miejscowos¢ w skladzie sotectwa Wichdéw, uktad
przestrzenny — kilka gospodarstw w rozproszonej zabudowie;
* Wichoéw — dawna nazwa Weichau, ukfad przestrzenny — tahcuchdéwka, wies pochodzi
z pierwszej potowy Xl wieku;
* Wojstawice — dawniej Altenmarkt, miejscowos¢ wchodzi w sklad sotectwa Przylaski,
ukiad przestrzenny — tancuchowy uktad zabudowy;
» Wrzesiny — dawna nazwa Wachsdorf, uktad przestrzenny — tancuchéwka, wie$ pochodzi
Z pierwszej potowy Xl wieku.
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6.2. Dobra kultury

1. Na dzisiejszy stan dobr kultury sktadajg sie uklady przestrzenne miejscowosci oraz
historyczna zabudowa. Przewaza uklad przestrzenny typu wsi tancuchowej, zwigzany
z fanowym podziatem gruntdw w miejscowosciach: Brzeznica, Chotkéw, Jabtonéw, Przylaski,
Wichoéw, Wrzesiny. Inne typy zabudowy to: ulicowka — Karczéwka, Marcindw i osady
folwarczne: Przyborze, Studnice, Wojstawice. Jako szczegdblnie wyrézniajgce sie pod wzgledem
wartosciowego ukfadu przestrzennego wymieni¢ nalezy Jabtondw, Wichéw, Brzeznice,
Chotkow, Wrzesiny. Te trzy ostatnie miejscowosci tworzg ukfad przestrzenny ciggnacy sie
nieprzerwanie wzdtuz rzeki Brzeznicy. Najcenniejszym zabytkiem urbanistycznym jest wies
Jabtonow, gdzie zachowat sie pierwotny uktad przestrzenny i duza ilos¢ cennych zabytkdw
architektury. W Jabtonowie wystepuje zabudowa kalenicowa i szczytowa. Znajduje sie tu 14
obiektow architektury o wysokich walorach kulturowych, wpisanych do rejestru zabytkow oraz
kilkaset wpisanych do ewidencji konserwatorskiej. Jednym z najcenniejszych zabytkéw w skali
wojewddztwa lubuskiego jest dwoér obronny w Chotkowie. Wyrézniajacym sie dzietem baroku
dojrzatego w architekturze sakralnej (z pierwszej potowy XVIII wieku) jest kosciot p.w. sw. Marii
Magdaleny w Brzeznicy, a wczesnego baroku kosciét w Karczowce, powstaty w latach 1691-
1698. Na terenie gminy znajdujg sie liczne zabytki archeologiczne. Na terenie gminy nie
wystepujg dobra kultury wspoéitczesne;.

2. Wazniejsze obiekty zabytkowe we wsi Brzeznica to:

» barokowy kosciét swietej Marii Magdaleny, powstaly w latach 1703-1705, na miejscu
pbéznogotyckiego kosciota z XIV-go wieku; z dobudowang pdzniej wiezg; kosciot ma
ksztalt trojnawowej bazyliki nakrytej sklepieniem kolebkowo-krzyzowym, z
pseudotranseptem i tréjbocznie zamknietym prezbiterium, z bogatym barokowym
wyposazeniem i wystrojem oraz elewacjami artykutowanymi pilastrami toskanskimi,
ktére wienczg barokowe szczyty ze sptywami;

» barokowa plebania z z 1676 r. — budynek z cegly i kamienia, z kamiennym posggiem
Aniota Str6za we wnece fasady; parterem i piwnicami o krzyzowych i kolebkowych
sklepieniach z lunetami;

» eklektyczny patac z drugiej potowy XIX wieku, murowany, z dekorowanymi gzymsami
i obramieniami okiennych otworow w elewacjach.

3. We wsi Chotkow znajdujg sie:

o koscidt gotycki z Il pot. XII w. pw. Narodzenia Najswietszej Marii Panny - prosta,
jednonawowa budowla z kamienia i cegly, przykryta wewnatrz sklepieniem krzyzowo —
zebrowym i sieciowym, a z zewnatrz dachem dwuspadowym, o surowej architekturze,
przetamanej portalem z XllI w. w Scianie potudniowej i wiezg przykryta dachem
czterospadowym;

e zalozenie dworskie z parkiem krajobrazowym, w tym dwér renesansowy z XVI w.;
murowany z kamienia; wzniesiony pierwotnie jako renesansowa budowla o trzech
kondygnacjach, otoczona fosg i murem z 4 bastejami w naroznikach; w 1709 r.
przebudowany w stylu barokowym z inicjatywy Jerzego von Prosskau; elewacje dworu
ozdobiono szczytami ze sptywami wolutowym.; w XIX w. poddany kolejnymi zmianom,
podczas ktérych m.in. zasypano fose i zlikwidowano fortyfikacje;

4. Zabytki wsi Jabtonow to:

« gotycki kosciot pw. Sw. Andrzeja Apostota z XII/XIV stulecia, w wieku XV powiekszony
o kaplice, kruchte i wieze oraz poddany przebudowie, podczas ktorej zmieniono mu
sklepienia; budowla jednonawowa, murowana z kamienia i cegly z trzema rodzajami
sklepien: czteroprzestowe sieciowe (prezbiterium), krzyzowe z rozetami (nawa i kruchta)
i zaglowe (zakrystia); przy kosciele znajduje sie cmentarz otoczony murem z
osiemnastowieczng bramg;

» kaplica pasyjna z XVIII wieku, barokowa, na rzucie prostokgta, murowana, nakryta
dachem namiotowym, z rzezbiong grupg pasyjng péznogotycka z XV wieku;

JBPIP - 2013/2015
28



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEZNICA

e zalozenie dworskie z parkiem krajobrazowym, w tym dwor opata z konca XVII wieku,
rozbudowywany w 1752 roku i w Il potowie XIX w. - budowla barokowa, murowana, z
rokokowym opackim kartuszem herbowym nad wejsciem i rzezbiong kamienng Pietg z
1694 roku na kolumnie przed fasada.

6. W Wichowie usytuowane sa:

» kosciét sw. Marcina z Xlll w. - jednonawowa budowla z kamienia i cegly w stylu
gotyckim; przebudowana (m.in. dobudowano wieze) w XVI w., z zachowanymi we
wnetrzu péznogotyckim tryptykiem z 1500 r. i ambong z malowidtami z XVIII w.;

» dawny zajazd z XVIII w., budynek murowany, obecnie budynek mieszkalny;

* pozostatosci zalozen dworskich majatkéw Nider Weichau i OberWeichau - budynki
folwarczne i ich ruiny oraz park krajobrazowy.

7. Historyczne budynki zagrodowe charakteryzujg sie zréznicowaniem form architektonicznych
i funkcjonalno - przestrzennych. Wystepujg tu gtéwnie parterowe budynki mieszkalno -
inwentarskie i mieszkalne, o rzutach szerokofrontowych, symetrycznych, najczesciej
wielowewnetrzne. Wystepujg rézne typy konstrukcji wiejskiej zabudowy mieszkaniowej.
Rozwigzania architektoniczne charakterystyczne dla zabudowy historycznej to:

» bryta zwarta, mato urozmaicona,

e rzut prostokatny, wydtuzony,

» konstrukcja murowana lub kamienna,

* Wysokosc - parterowe z poddaszem uzytkowym,

» niska podmuréwka kamienna,

» dach dwuspadowy lub naczétkowy o kacie nachylenia potaci okoto 45°

8. Na terenie gminy Brzeznica znajdujg sie nastepujgce parki dworskie i palacowe oraz
kompleksy zieleni cmentarnej (zgodnie z aktualnym rejestrem i ewidencjg zabytkow,
udostepnionymi przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw):
» Jabtonéw — park patacowy, krajobrazowy, z XVIII-XIX w., wpisany do rejestru zabytkdw
pod numerem 3178, decyzja z dnia 03.08.1981 nr KL-1V-5340/D/7/81,
* Chotkow — park krajobrazowy,
*  Wichow — park krajobrazowy,
* Brzeznica — cmentarz rzymsko-katolicki (dawniej ewangelicki), zlokalizowany we wsi;
» Brzeznica — cmentarz (dawniej ewangelicki), przy kosciele;
» Chotkow - cmentarz rzymsko-katolicki (dawniej ewangelicki), zlokalizowany we wsi;
» Chotkéw - cmentarz (dawniej ewangelicki), po wschodniej stronie drogi powiatowej, przy
drodze wiejskiej, zalozony w | potowie XIX wieku, zlikwidowany po 1945 r.;
* Chotkéw - cmentarz (dawniej ewangelicki), z XVI w., zlikwidowany po 1945 r., przy
kosciele;
+ Jabtonéw — cmentarz przykoscielny wraz z ogrodzeniem i bramg przy kosciele sw.
Andrzeja Apostota — nr L-529/A;
» Jablonéw - cmentarz rzymsko-katolicki (dawniej ewangelicki), zlokalizowany na skraju
Wsi;
» Karczéwka - cmentarz (dawniej ewangelicki), z drugiej potowy XIX w., zlokalizowany
poza wsig, przy polnej drodze w kierunku zachodnim;
* Marcinbw — cmentarz, z drugiej potowy XIX w., zlokalizowany na skrzyzowaniu drég
wiejskich, na pétnocny zachod od wsi, zamkniety w latach 60-tych;
» Przylaski - cmentarz rzymsko-katolicki (dawniej ewangelicki), zlokalizowany we wsi;
* Przylaski - cmentarz (dawniej ewangelicki), z drugiej potowy XIX w., w bezposrednim
sgsiedztwie czynnego cmentarza;
* Standéw - cmentarz (dawniej ewangelicki), zlokalizowany przy zborze ewangelickim;
* Wichow - cmentarz rzymsko-katolicki (dawniej ewangelicki), zlokalizowany poza wsig;
*  Wichow - cmentarz (dawniej ewangelicki), przy kosciele;
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* Wrzesiny - cmentarz rzymsko - katolicki (dawniej ewangelicki), przy bocznej drodze
wiejskiej.

9. Park przypatacowy w Jabtonowie o pow. ok. 2 ha nosi cechy parku krajobrazowego. Powstat
w XVII — XIX w. Teren parku, z ktérego wydzielono kilka dziatek, stanowi obecnie wlasnosc¢
prywatna, uzytkowang na cele mieszkalne. Znajdujg sie tu: palac, 2 budynki mieszkalne, 2
budynki gospodarcze, hydrofornia i basen przeciwpozarowy. Wiek drzew waha sie w granicach
80-230 lat. Stan zdrowotny w 1979 r. nie byt zadowalajgcy. Wystepujg gatunki rodzime
lisciaste: dgb szyputkowy, klon zwykly, klon polny, jesion wyniosty, grab pospolity, topola biata.
Zinwentaryzowano tez: wigz szyputkowy odm. zwista, dab szyputkowy, odm. piramidalna. W
czesci zachodniej przed 1945 r. na terenie parku znajdowat sie sad, szklarnie i uprawy
warzywne. Dawny uklad zabytkowy nie zachowat sie. Wiekszos$¢ starego drzewostanu ulegta
zniszczeniu. Po 1945 r. wybudowano hydrofornie, basen przeciwpozarowy i wiate na nawozy.
Obok parku byta zlokalizowana farma trzody chlewnej, skad na jego teren wplywaly
zanieczyszczenia. W Inwentaryzacji ewidencyjnej z 1979 r. stan parku oceniono jako zly,
zaniedbany i zdewastowany.

10. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow:
w Brzeznicy:
* kosci6t sw. Marii Magdaleny wraz z plebanig — nr rejestru 100;
w Chotkowie:
» koscidt — nr rejestru 323,
» dzwonnica koscielna — nr rejestru 570,
e zespdt dworski (dwor, dwie wieze, brama, wozownia, obory dworskie) - nr rejestru 571;
w Jabtonowie:
» kosciét Sw. Andrzeja Apostota — nr rejestru 114,
» dwor i oficyna — nr rejestru 1285,
» park patacowy, krajobrazowy XVIII — XIX w. — nr rejestru 3178,
» cmentarz przykoscielny wraz z ogrodzeniem i bramg przy kosciele — nr L-529/A,
e dom nr 27 — nr rejestru 1155;
w Karczowce:
» koscidt filialny p.w. Matki Boskiej Bolesnej — nr rejestru 116;
w Stanowie:
» koscidt filialny p.w. sw. Mikotaja Biskupa — nr rejestru 575;
w Wichowie:
e zajazd —dom nr 28 — nr rejestru 2081 (dawna karczma),
» koscidt filialny p.w. $w. Marcina — nr rejestru 20081,
we Wrzesinach:
» koscidt filialny p.w. sw. Jana Chrzciciela — nr rejestru 118.

11. Na podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie lokalizacji zbiornika retencyjnego rzeki Brzeznicy i terendw sgsiednich we wsi
Brzeznica, ochronie podlegaja:
» tereny w strefie ochrony konserwatorskiej,
» tereny w strefie ochrony waloréw widokowych,
» obiekty o walorach zabytkowych.
Dla strefy ochrony konserwatorskiej w mpzp ustalono nastepujgce warunki:
» w przypadku inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi ustala sie wymaog prowadzenia
badan archeologicznych;
» zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych znieksztatcajgcych charakter zespotu
koscielnego.
W mpzp wyznaczono strefe ochrony waloréw widokowych, w ktérej obowigzujg nastepujgce
zasady:
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ustala sie zabezpieczenie widoku na zabytkowe obiekty objete ochrong prawng na
podstawie przepiséw odrebnych i dgzenie do wlasciwej ekspozycji tych obiektéw oraz
obszaréw wokét z ustalonych kierunkéw widokowych;

wyklucza sie lokalizacje obiektéw o formach i kubaturze obcych historycznie
uksztalttowanej przestrzeni i zakildcajgcych ekspozycje zabytkdw objetych ochrong
prawng na podstawie przepiséw odrebnych;

ustala sie wymoOg opracowania studium krajobrazu w przypadku planowania
zamierzenia inwestycyjnego kubaturowo i funkcjonalnie obcego historycznemu
zagospodarowaniu (obiekty kubaturowe, sieciowe naziemne, itp.).

Dla budynkéw o wysokich wartosciach kulturowych — ujetych w ewidencji mpzp ustala:

zachowanie i odtworzenie elewacji budynkow;

utrzymanie detalu architektonicznego,

zakaz wprowadzania stolarki z PCV,

w przypadku rozbiérki opracowanie dokumentacji konserwatorskiej.

12. Uktady ruralistyczne Brzeznicy, Jabtonowa i Karczéwki ze wzgledu na unikalne wartosci
historyczne, artystyczne i naukowe ujete zostaly w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Sg to
uktady o metryce sredniowiecznej, z zachowang bardzo cenng historyczng zabudowa.
Ponizsze zestawienie zawiera wykaz zabytkdw nieruchomych i obszaréw znajdujgcych sie w

wojewddzkiej ewidencji zabytkdow.

Tab. nr 8. Zestawienie obiektow i obszaréw w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

L.p. |Miejscowosc |Obiekt Adres Dane
1 Brzeznica Uktad ruralistyczny hist. uktad wsi tancuchéwka
2 Brzeznica Kosciot par. pw. Marii mur., 1703-1705r.
Magdaleny
3 Brzeznica Ogrodzenie przy kosciele mur., XVI w. (?)
4 Brzeznica Historyczne otoczenie wokét kosciota
kosciota
5 Brzeznica Cmentarz (d. ewangelicki) wokét kosciota
6 Brzeznica Cmentarz rzym.-kat. (dawny we wsi
ewangelicki)
7 Brzeznica Kapliczka $w. Jana mur., 2 pot. XVII w.
Nepomucena
8 Brzeznica Budynek gospodarczy Nadbrzezna 2 mur., 4 éw. XIX w.
9 Brzeznica Dom Nadbrzezna 2 mur., 3/4 éw. XIX w.
10 Brzeznica Budynek gospodarczy Nadbrzezna 3 mur., 4 ¢w. XIX w.
11 Brzeznica Dom Nadbrzezna 4 mur., 3 éw. XIX w.
12 Brzeznica Budynek gospodarczy Nadbrzezna 5 mur., kam, cegta 4 ¢w. XIX w.
13 Brzeznica Dom Nadbrzezna 5 mur., 4 éw. XIX w.
14 Brzeznica Kapliczka Nadbrzezna, opodal nr5 |drew., 4 ¢w. XIX w.
15 Brzeznica Budynek gospodarczy Nadbrzezna 8 mur., 4 éw. XIX w.
16 Brzeznica Dom Nadbrzezna 8 mur., 4 ¢w. XIX w.
17 Brzeznica Budynek gospodarczy Nadbrzezna 9 mur., kam, cegta 1888 r.
18 Brzeznica Dom Nadbrzezna 9 mur., 4 éw. XIX w.
19 Brzeznica Piec chlebowy Nadbrzezna 9 mur., kam, cegta 3 ¢w. XIX w.
20 Brzeznica Dom Nadbrzezna 11 mur., 2 éw. XIX w.
21 Brzeznica Budynek gospodarczy Nadbrzezna 13 mur., kam, cegta 4 ¢w. XIX w.
22 Brzeznica Dom Nadbrzezna 13 mur., 4 éw. XIX w.
23 Brzeznica Dom Nadbrzezna 14 mur., 4 ¢w. XIX w.
24 Brzeznica Dom Nadbrzezna 15 mur., 4 éw. XIX w.
25 Brzeznica Dom Nadbrzezna 19 mur., kam., cegta 2 ¢w. XIX w.
26 Brzeznica Dom Nadbrzezna 20 mur., 4 éw. XIX w.
27 Brzeznica Dom Nadbrzezna 22 mur., 4 ¢w. XIX w.
28 Brzeznica Dom Nadbrzezna 23 mur., 1 éw. XIX w.
29 Brzeznica Budynek gospodarczy Polna 2 mur., kam., cegta 4 ¢w. XIX w.
30 Brzeznica Budynek gospodarczy Wedkarska 1 mur., kam., cegta 3 ¢w. XIX w.
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31 Brzeznica Dom Wedkarska 1 mur., 3 éw. XIX w.

32 Brzeznica Budynek gospodarczy Wedkarska 2 mur., kam., cegta 3 ¢w. XIX w.
33 Brzeznica Dom Wedkarska 2 mur., 2 éw. XIX w.

34 Brzeznica Dom Wedkarska 5 mur., ok. 1870 r.

35 Brzeznica Dom Wedkarska 6 mur., 4 ¢w. XIX w.

36 Brzeznica Dom Wedkarska 7 mur., 3 éw. XIX w.

37 Brzeznica Budynek gospodarczy Wedkarska 8 mur., 3 ¢w. XIX w.

38 Brzeznica Stodotfa Wedkarska 9 szach., 3 éw. XIX w.

39 Brzeznica Budynek gospodarczy Wedkarska 10 mur., kam., cegta, 4 ¢w. XIX w.
40 Brzeznica Budynek gospodarczy I Wedkarska 10 szach., drew., 4 éw. XIX w.
41 Brzeznica Dom Wedkarska 10 mur., 3 ¢w. XIX w.

42 Brzeznica Dom Wedkarska 11 mur., 4 éw. XIX w.

43 Brzeznica Budynek gospodarczy Wedkarska 13 kam., mur., 4 éw. XIX w.

44 Brzeznica Dom Wedkarska 13 mur., 4 éw. XIX w.

45 Brzeznica Dom Wedkarska 15 mur., 4 éw. XIX w.

46 Brzeznica Budynek gospodarczy Wedkarska 16 mur., 4 éw. XIX w.

47 Brzeznica Dom Wedkarska 18 mur., 4 éw. XIX w.

48 Brzeznica Miyn wodny Wedkarska 19 mur., kam., cegta ok. 1870 r.
49 Brzeznica Budynek gospodarczy Wedkarska 20 mur., kam., cegta, 4 éw. XIX w.
50 Brzeznica Budynek gospodarczy Wedkarska 23 mur., ok. 1870 r.

51 Brzeznica Dom Wedkarska 23 mur., 1880 r.

52 Brzeznica Dom Wedkarska 25 mur., 4 ¢w. XIX w.

53 Brzeznica Dom Zielonogorska 2 mur., 4 éw. XIX w.

54 Brzeznica Stodota Zielonogorska 2 mur., 4 ¢w. XIX w.

55 Brzeznica Dom Zielonogorska 4 mur., ok. 1870 r.

56 Brzeznica Stodota Zielonogorska 4 mur., kam., cegta, 4 ¢w. XIX w.
57 Brzeznica Dom Zielonogorska 6 mur., 4 éw. XIX w.

58 Brzeznica Budynek gospodarczy Zielonogorska 9 mur., 4 ¢w. XIX w.

59 Brzeznica Dom Zielonogorska 10 mur., 3/4 ¢w. XIX w.

60 Brzeznica Dom Zielonogorska 11 rozb. 4 éw. XIX w.

61 Brzeznica Budynek gospodarczy Zielonogorska 12 mur., kam., cegta, 3 ¢w. XIX w.
62 Brzeznica Dom Zielonogorska 12 mur., 3 éw. XIX w.

63 Brzeznica Stodota Zielonogorska 12 szach., mur.,4 ¢w. XIX w.

64 Brzeznica Budynek gospodarczy Zielonogorska 13 mur., 4 éw. XIX w.

65 Brzeznica Budynek gospodarczy | Zielonogorska 15 3 Ew. XIX w.

66 Brzeznica Budynek gospodarczy I Zielonogorska 15 3 éw. XIX w.

67 Brzeznica Budynek gospodarczy Ill Zielonogorska 15 4 ¢w. XIX w.

68 Brzeznica Dom Zielonogorska 15 2 éw. XIX w.

69 Brzeznica Piec chlebowy Zielonogorska 15 mur., 3 éw. XIX w.

70 Brzeznica Dom Zielonogorska 18 mur., pocz. XX w.

71 Brzeznica Dom Zielonogorska 19 mur., 2 éw. XIX w.

72 Brzeznica Dom Zielonogorska 20 mur., 4 ¢w. XIX w.

73 Brzeznica Budynek gospodarczy Zielonogorska 21 mur., 1 éw. XIX w.

74 Brzeznica Dom Zielonogorska 21 mur.,1 éw. XIX w.

75 Brzeznica Dom Zielonogorska 23 mur., 3 éw. XIX w.

76 Brzeznica Dom Zielonogorska 24 mur., 1 éw. XIX w.

77 Brzeznica Budynek gospodarczy przy plebanii |Zielonogorska 25 mur., szach., k. XVIII w.

78 Brzeznica Plebania Zielonogorska 25 mur., kam, cegta 1676 r.

79 Brzeznica Dwor Zielonogorska 27 mur., 4 éw. XIX w.

80 Brzeznica Stodota Zielonogorska 27 mur., ceg., kam., 4 éw. XIX w.
81 Brzeznica Budynek gospodarczy ob. OSP Zielonogorska 30 mur., 4 éw. XIX w.

82 Brzeznica Budynek gospodarczy Zielonogorska 31 mur., 4 ¢w. XIX w.

83 Brzeznica Dom Zielonogorska 31 mur., 1 éw. XIX w.

84 Brzeznica Kapliczka Il Zielonogorska, obok nr 31 |mur., 4 éw. XIX w.

85 Brzeznica Budynek gospodarczy Zielonogorska 34 mur., 3 ¢w. XIX w.

86 Brzeznica Dom Zielonogorska 34 mur., 3 éw. XIX w.

87 Brzeznica Dom Zielonogorska 35 mur., cegta, kam. 2 ¢w. XIX w.
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88 Brzeznica Stodota Zielonogorska 35 mur., szach, 3 éw. XIX w.
89 Brzeznica Dom Zielonogorska 38 mur., pocz. XX w.
90 Brzeznica Dom Zielonogorska 39 mur., 1 éw. XIX w.
91 Brzeznica Dom Zielonogorska 40 mur., 4 éw. XIX w.
92 Brzeznica Budynek gospodarczy Zielonogorska 41 mur., 4 ¢w. XIX w.
93 Brzeznica Dom Zielonogorska 41 mur., 4 éw. XIX w.
94 Brzeznica Budynek gospodarczy Zielonogorska 43 mur., ok. 1870 r.
95 Brzeznica Dom Zielonogorska 43 mur., 4 éw. XIX w.
96 Brzeznica Dom Zielonogorska 44 mur., 3 ¢w. XIX w.
97 Brzeznica Budynek gospodarczy Zielonogorska 45 mur., cegta, kam. 4 éw. XIX w.
98 Brzeznica Dom Zielonogorska 45 mur., k. XIX w.
99 Brzeznica Budynek gospodarczy Zielonogorska 46 mur., 4 ¢w. XIX w.
100 [Brzeznica Dom Zielonogorska 46 mur., 4 éw. XIX w.
101 |Brzeznica Kapliczka Ill Zielonogorska, opodal nr  |mur., 4 éw. XIX w.
46
102 |Brzeznica Dom Zielonogorska 49 mur., 4 ¢w. XIX w.
103 |Brzeznica Wiejski Dom Kultury Zielonogorska 53 mur., XIX/XX w.
104 |Brzeznica Dom Zielonogorska 55 mur., 4 ¢w. XIX w.
105 |Brzeznica Dom Zielonogorska 56 mur., 4 éw. XIX w.
106 |Brzeznica Dom Zielonogorska 57 mur., 3 ¢w. XIX w.
107 |Brzeznica Kapliczka IV Zielonogorska, opodal nr  |mur., 4 éw. XIX w.
58
108 |Brzeznica Dom Zielonogorska 59 mur., k. XIX w.
109 |Brzeznica Szkota Zielonogorska mur., 4 éw. XIX w.
110 |Brzeznica Budynek gospodarczy przy szach., 4 éw. XIX w.
le$niczéwce nr 62
111 [Chotkéw Kosciét par. Nawiedzenia NMP mur., kam., 2 pot. XIlIl, XV-XVI w.
112 |Chotkéw Dzwonnica koscielna mur.. XVIw.
113 |Chotkéw Historyczne otoczenie wokot kosciota
kosciota
114 |Chotkéw Cmentarz (d. ewangelicki) wokot kosciota
115 |Chotkéw Cmentarz (d. ewangelicki) przy drodze wiejskiej
116 |Chotkéw Cmentarz rzym.-kat.(daw. we wsi
ewangelicki)
117 |Chotkéw Zespot zabudowy dworskiej: XVI = XVII w.
118 |Chotkéw Dwor (1) zespot dworski mur., kam., ceg., ok. pot. XVI w.
119 |Chotkéw Basteja — Wieza | (2) zesp6t dworski mur., kam., ceg., ok. pot XVI w.
120 |Chotkéw Basteja — Wieza Il (3) zespot dworski mur., kam., ceg., ok. pot XVI w.
122 |Chotkéw Brama prowadzgca na zespot dworski mur., 4 éw. XIX w.
dziedziniec gospodarczy
123 |Chotkéw Fortyfikacje murowane zesp6t dworski XVI = XVII w.
i ziemne
124 |Chotkéw Obora | (4) zesp6t dworski mur., 1870r.
125 |Chotkéw Obora Il zespot dworski mur., 4 éw. XIX w.
126 |Chotkéw Wozownia zesp6t dworski mur., 4 ¢w. XIX w.
127 |Chotkéw Wiata (6) mur., 4 ¢w. XIX w.
128 |Chotkow Stodota (7) mur., 4 ¢w. XIX w.
129 [Chotkéw Budynek gospodarczy (9) mur., 3 ¢w. XIX w.
130 |Chotkéw Budynek gospodarczy (10) mur., 4 ¢w. XIX w.
131 |Chotkéw Dom robotnikéw folwarcznych (11) mur., ceg., 4 ¢w. XIX w.
132 |Chotkéw Spichlerz mur., XVIIl w.
133 |Chotkéw Park krajobrazowy XIX w.
134 |Chotkéw Dom (GBP, Ruch, sala) Kozuchowska mur., 4 ¢w. XIX w.
135 |[Chotkéw Dom Kozuchowska 3 mur., 3 éw. XIX w.
136 |Chotkéw Dom Kozuchowska 4 mur., 2 pot. XVIII w.
137 |Chotkéw Budynek gospodarczy zagroda Kozuchowska 4 |2 ¢w. XIX w.
138 [Chotkéw Dom Kozuchowska 8 mur., 4 éw. XIX w.
139 |Chotkéw Mtyn elektryczny, ob. dom Kozuchowska 9 mur., 1 éw. XIX w.
140 |[Chotkéw Dom Kozuchowska 14 mur., 4 éw. XIX w.
141 |Chotkéw Dom Kozuchowska 18 szach., pocz. XIX w.
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142 |Chotkéw Stodotfa Kozuchowska 18 szach., pocz. XIX w.
143 |Chotkéw Dom Kozuchowska 19 mur., 1888 r.
144 |Chotkéw Dom Kozuchowska 22 mur., ok. pot. XIX w.
145 |Chotkéw Budynek gospodarczy Kozuchowska 24 mur., kam, ceg ok. 1880 r.
146 |Chotkéw Dom Kozuchowska 24 mur., 1870 r.
147 |Chotkéw Obora Kozuchowska 24 mur., 4 éw. XIX w.
148 |Chotkéw Dom Kozuchowska 26 mur., ok. 1880 r.
149 |[Chotkow Stodotfa Kozuchowska 31 mur., kam., ceg. 1880 r.
150 |Chotkéw Dom Kozuchowska 32 mur., 1933 r.
151 [Chotkéw Dom Kozuchowska 33 mur., XIX/XX w.
152 |Chotkéw Dom Kozuchowska 35 mur., 2 ¢w. XIX, 1 pot. XX w.
153 |[Chotkéw Dom Kozuchowska 37 mur., 2 éw. XIX w.
154 |Chotkéw Dom Kozuchowska 38 mur., pocz. XX w.
155 [Chotkéw Stodotfa Kozuchowska 39 mur., kam, 3 éw. XIX w.
156 |Chotkéw Budynek gospodarczy Kozuchowska 40 mur., XIX/XX w.
157 |[Chotkéw Dom Kozuchowska 40 mur., 4 éw. XIX w.
158 |[Chotkow Stodotfa Kozuchowska 40 mur., k. XIX w.
159 |Chotkéw Budynek gospodarczy Kozuchowska 41 Kam., mur., ceg. 4 éw. XIX w.
160 [Chotkéw Dom Kozuchowska 41 mur., 4 éw. XIX w.
161 |Chotkéw Budynek gospodarczy Kozuchowska 43 mur., 1911 r.
162 |Chotkow Dom Kozuchowska 43 mur., 4 éw. XIX w.
163 |Chotkéw Budynek gospodarczy Kozuchowska 46 kam., mur., ceg. 4 ¢w. XIX w.
164 |Chotkow Dom Kozuchowska 46 mur.mur., 1 éw. XIX w.
165 |Chotkéw Budynek gospodarczy Kozuchowska 48 kam., mur., ceg. k. XIX w.
166 |Chotkow Dom Kozuchowska 48 mur., 4 éw. XIX w.
167 |Chotkéw Stodota Kozuchowska 48 kam., mur., ceg. 3 ¢w. XIX w.
168 |[Chotkow Dom Kozuchowska 49 mur., ok. pot. XIX w.
169 [Chotkéw Dom Kozuchowska 49a mur., 4 éw. XIX w.
170 |Chotkéw Dom Kozuchowska 50 mur., 4 éw. XIX w.
171 |Chotkéw Dom Kozuchowska 52 mur., 4 éw. XIX w.
172 |Chotkéw Budynek gospodarczy Kozuchowska 55 kam., mur., ceg. 4 ¢w. XIX w.
173 |[Chotkéw Dom Kozuchowska 56 mur., 4 éw. XIX w.
174 |Chotkéw Budynek gospodarczy Kozuchowska 64 mur., 3 ¢w. XIX w.
175 |[Chotkéw Dom Kozuchowska 64 mur., ok. XIX w.
176 |Chotkéw Dom Kozuchowska 70 mur., 3 éw. XIX w.
177 |Chotkéw Budynek gospodarczy Miynarska 3 mur., ok. 1870 r.
178 |[Chotkéw Dom Miynarska 4 mur., 4 éw. XIX w.
179 |[Chotkow Dom Mtynarska 5 mur., 4 éw. XIX w.
180 [Chotkéw Dom Miynarska 6 mur., ok. 1870 r.
181 [Chotkow Dom Miynarska 7 mur., ok. 1880 r.
182 [Chotkow Dom Miynarska 8 mur., 4 éw. XIX w.
183 |Chotkéw Budynek gospodarczy zagroda Mtynarska 8 mur., ok. 1880 r.
184 |Chotkow Dom Mtynarska 9 mur., 3 éw. XIX w.
185 |Chotkéw Budynek gospodarczy zagroda Mtynarska 9 mur., kam., szach., 3 ¢w. XIX w.
186 |Chotkow Stodotfa zagroda Mtynarska 9 kam., mur., 4 éw. XIX w.
187 |Chotkéw Dom Miynarska 10 mur., 4 éw. XIX w.
188 |Chotkow Budynek gospodarczy Miynarska 57 mur., k. XIX w.
189 |Jabtonéw Uktad ruralistyczny historyczny uktad wsi tancuchowka
190 |Jabtonéw Kosciét par. pw. $w. Andrzeja mur., kam., ceg., XIII/XIV w., XV w.
190a |Jabtonéw Cmentarz przykoscielny wraz z
ogrodzeniem i bramg
191 |Jabtonéw Historyczne otoczenie kosciota
192 |Jabtonéw Cmentarz rzym.-kat. (d. ewangelicki) na skraju wsi
193 [Jabtonéw Dom przy kosciele mur., kam., ceg., XVIII w.
194 |Jabtonéw Kaplica pasyjna Zaganska mur., XVIIl w.
195 |Jabtonéw Kapliczka przydrozna Zaganska (opodal nr 41) mur., 2 pot. XIX w.
196 [Jabtonéw Kapliczka mur., XIX w.
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197 [Jabtonéw Remiza OSP mur., 1 éw. XX w.
198 [Jabtonéw Rzezba przydrozna - Pieta przed dworem kam, XVIII w.
199 [Jabtonéw Zespot dworsko —folwarczny: Debowa X, XVIHI, XIX w.
200 |Jabtonéw Park krajobrazowy Debowa XVII = XIX w.
201 |Jabtonéw Dwor opata (ob. biura, mieszkania (1) |Debowa mur., kam.-ceg., k. XVII w.
202 |Jabtonéw Oficyna (2) Debowa 1 mur., kam., k. XVIIl w.
203 [Jabtonow Pozostatosci muréw dawnej stajni (3)  |Debowa mur., ceg., XVIIl w. (?)
204 |Jabtonéw Garaze (d. wozownia) (4) Debowa mur., ceg., XIX w. (?)
205 [Jabtonow Magazyn (dawna. obora) (5) Debowa mur., 4 ¢w. XIX w. (?)
206 |Jabtonéw Silos (6) Debowa mur., 4 éw. XIX w. (?)
207 |Jabtonéw Kuznia (7) Debowa mur., 4 ¢w. XIX w. (?)
208 |Jabtonéw Stodota (8) Debowa mur., 4 éw. XIX w. (?)
209 |Jabtonéw Magazyn (d. budynek pradnicy) (9) Debowa mur., 4 ¢w. XIX w. (?)
210 |Jabtonéw Spichlerz (10) Debowa mur., 4 éw. XIX w. (?)
211 |Jabtonéw Magazyn chemiczny (dawna stajnia) Debowa mur., 4 ¢w. XIX w. (?)
11
212 |Jabtonow éug gospodarczy (dawna pralnia) (12) |Debowa mur., 4 éw. XIX w. (?)
213 |Jabtonéw Dom mieszkalny (13) Debowa 3 mur., 4 ¢w. XIX w. (?)
214 |Jabtonéw Budynek gospodarczy (14) Debowa mur., 4 éw. XIX w. (?)
215 |Jabtonéw Dom mieszkalny (15) Debowa mur., 4 ¢w. XIX w. (?)
216 |Jabtonow Bud. gospodarczy (dawny dom Debowa mur., 4 ¢w. XIX w. (?)
ogrodnika) (16)
217 |Jabtonéw Szklarnia (17) Debowa mur., 4 ¢w. XIX w. (?)
218 |Jabtonéw Dom mieszkalny (18) Debowa mur., 4 éw. XIX w. (?)
219 [Jabtonéw Dom mieszkalny (19) Debowa 35 mur., 4 ¢w. XIX w. (?)
220 |Jabtonow Dom mieszkalny (20) Debowa 36 mur., 4 éw. XIX w. (?)
221 [|Jabtonéw Ogrodzenie zeliwne (23) Debowa mur., 4 ¢w. XIX w. (?)
222 |Jabtonow Ogrodzenie kamienne (24) Debowa mur., 4 éw. XIX w. (?)
223 |Jabtonéw Furtka (25) Debowa mur., 4 ¢w. XIX w. (?)
224 |Jabtonéw Dom Debowa 2 mur., 4 ¢w. XIX w.
225 |Jabtonéw Dom Debowa 4 mur., ok. 1880r.
226 |Jabtonow Budynek gospodarczy zagroda Dgbowa 4 mur., 1911r.
227 |Jabtonéw Dom Debowa 5 mur., 1 éw. XX w.
228 |Jabtonéw Dom Debowa 6 mur., pocz. XX w.
229 |Jabtonow Budynek gospodarczy zagroda Debowa 6 mur., kam., ceg. 1882 r.
230 [Jabtonéw Dom Debowa 8 mur., 1896 r.
231 |Jabtonéw Dom Debowa 9 mur., k. XIX w.
232 |Jabtonéw Dom Debowa 12 mur., 2 éw. XIX w.
233 |Jabtonéw Dom Zielona 1 mur., 1912 r.
234 |Jabtonéw Dom Zielona 2 mur., ok. 1850 r.
235 |Jabtonéw Dom Zielona 3 mur., 1914 r.
236 |Jabtonéw Dom Zielona 4 mur., 1 éw. XX w.
237 |Jabtonow Budynek gospodarczy Zielona 4 mur., kam., ceg. 2 éw. XIX w.
238 |Jabtonéw Dom Zielona 6 mur., 2 ¢w. XX w.
239 |Jabtonéw Dom Zielona 7 mur., ok. 1930 r.
240 |Jabtonow Budynek gospodarczy Zielona 7 mur., kam., ceg. ok. 1880 r.
241 [|Jabtonéw Dom Zielona 8 mur., 1912 r.
242 |Jabtonéw Dom Zielona 9 mur., 1937 r.
243 [Jabtonéw Plebania Zielona 12 mur., 2 ¢w. XIX, 4 éw. XIX w.
244 |Jabtonow Budynek gospodarczy przy Zielona 12 mur., kam., 2 éw. XIX w.
245 |Jabtonéw Dom Zielona 13 mur., 2 ¢w. XIX, 4 éw. XIX w.
246 |Jabtonéw Dom Zielona 14 mur., pocz. XX w.
247 |Jabtonéw Stodotfa Zielona 14 mur., kam., ceg. ok. 1880 r.
248 |Jabtonow Dom Zielona 15 mur., 4 ¢w. XIX w.
249 |Jabtonéw Dom Zielona 16 mur., 3 éw. XIX w.
250 |Jabtonéw Dom Zielona 21 mur., ok. 1870 r.
251 |Jabtonéw Dom Zielona 23 mur., ok. pot. XIX w.
252 |Jabtonéw Stodota zagroda Zielona 23 szach., ok. 1870 r.
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253 |Jabtonéw Dom Zielona 31 mur., glina ok. pot. XIX w.

254 |Jabtonéw Budynek gospodarczy Zielona 31 mur., kam., ceg. ok. 1870 r.

255 |Jabtonéw Dom Zielona 32 mur., ok. 1870 r.

256 |Jabtonéw Dom Zaganska 1 mur., ok. 1870 r.

257 |Jabtonéw Dom Zaganska 2 mur., 4 éw. XIX w.

258 |Jabtonow Budynek mieszka-gospodarczy Zaganska 4a nr 4 mur., 3 éw. XIX w.

259 |Jabtonéw Dom Zaganska 5 mur., 3/4 éw. XIX w.

260 |Jabtonéw Stodota Zaganska 5 mur., kam., ceg., 2 éw. XIX w.

261 [Jabtonow Budynek gospodarczy Zaganska 5 mur., kam., ceg., 4 ¢w. XIX w.

262 |Jabtonéw Dom Zaganska 7 mur., 2 éw. XIX w.

263 |Jabtonéw Dom Zaganska 8 mur., ok. 1870 r.

264 |Jabtonow Budynek gospodarczy zagroda Zaganska 8 mur., kam., ceg., ok. 1880 r.

265 [Jabtonow Budynek gospodarczy przy Zaganska 10 mur., kam., ceg., ok. 1887 r.

266 |Jabtonéw Dom Zaganska 11 mur., 4 éw. XIX w.

267 [Jabtonow Budynek gospodarczy przy Zaganska 11 mur., kam., ceg. 4 ¢w. XIX w.

268 |Jabtonéw Dom Zaganska 13 mur., 4 éw. XIX w.

269 |Jabtonéw Dom Zaganska 14 mur., ok. 1870 r.

270 |Jabtonéw Dom Zaganska 16 mur., ok. 1870 r.

271 |Jabtonéw Dom Zaganska 20 mur., ok. 1930 r.

272 |Jabtonéw Dom Zaganska 21 mur., 4 éw. XIX w.

273 |Jabtonéw Dom (dawny nr 47) Zaganska 27 mur., kam., ceg. 1726 r.

274 |Jabtonéw Dom Zaganska 31 mur., 1 éw. XIX, 4 éw. XIX w.

275 |Jabtonow Budynek gospodarczy Zaganska 31 mur.,1 éw. XIX w.

276 |Jabtonéw Dom Zaganska 32 mur., ok. 1870 r.

276a |Jabtonow Budynek gospodarczy Zaganska 34 mur., kam, ceg 4 ¢w. XIX w.

277 |Jabtonéw Budynek mieszk.-gospodarczy Zaganska 39 mur., 2 ¢w. XIX w.

278 |Jabtonéw Dom zagroda Zaganska 41 mur., 3 éw. XIX w.

279 |Jablonow Dom Zaganska 44 mur., 3 éw. XIX w.

280 |Jabtonéw Dom Zaganska 46 mur., ok. 1930 r.

281 |Jabtonéw Budynek gospodarczy zagroda Zaganska 46 mur., kam, ceg 2 ¢w. XIX w.

282 |Jabtonéw Dom Zaganska 50 mur., 1923 r.

283 |Jabtonéw Dom | Zaganska 51 mur., 3 éw. XIX w.

284 |Jabtonéw Dom I Zaganska 51 mur., kam., ceg. 1865, 1927 r.

285 |Jabtonéw Dom Zaganska 56 mur., ok. 1870 r.

286 |Jabtonéw Dom Zaganska 57 mur., 1 éw. XX w.

287 |Jabtonéw Dom Zaganska 58 mur., ok. 1870 r.

288 |Jabtonéw Dom Zaganska 60 mur., 1906 r.

289 |Jabtonow Dom (byta szkota) Zaganska 61 mur., 1 éw. XX w.

290 |[Jabtonéw Dom Zaganska 62 mur., ok. 1860 r.

291 |Jabtonéw Dom Zaganska 63 mur., ok. 1870 r.

292 |Jabtonéw Dom Zaganska 64 mur., 1 éw. XX w.

293 [Jabtonow Dom (byta szkota — budynek do Zaganska 65 mur., 4 ¢w. XIX w.
sprzedazy)

294 |Jabtonéw Dom Zaganska 66 mur., ok. 1880 r.

295 |Jabtonéw Dom Zaganska 68 mur., ok. 1870 r.

206 |Jablonow Dom Zaganska 69 mur., 4 éw. XIX w.

297 |Jabtonéw Dom Zaganska 73 mur., 4 éw. XIX w.

298 [Jabtonow Budynek gospodarczy przy Zaganska 76 mur., kam,. Ceg. ok. 1880 r.

299 |Karczéowka Uktad ruralistyczny historyczny uktad wsi ukfad ulicowy

300 [Karczéwka Cmentarz (d. ewangelicki) Cmentarz (d. ewangelicki)

301 [Karczéwka Kodciot fil. pw. Matki Boskiej Bolesnej 1698 r., mur., XIX — XX w.,

302 |Karczowka Historyczne otoczenie kosciota

303 |Karczéwka Szkota mur., XIX — XX w.

304 |Karczowka Dom nrl mur., 1 éw. XX w.

305 [Karczéwka Obora zagroda nr 1 kam., mur., ceg. 4 ¢w. XIX w.

306 |Karczowka Stodotfa zagroda nr 1 kam., mur., ceg .4 ¢w. XIX w.

307 |Karczéwka Dom nr2 mur., 4 éw. XIX w.
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308 |Karczéwka Budynek gospodarczy zagroda nr 2 kam., mur., ceg. 4 ¢w. XIX w.
309 |Karczéwka Dom nr3 mur., kam., 3 éw. XIX w.
310 [Karczéwka Budynek gospodarczy zagroda nr 3 kam., mur., ceg. 4 ¢w. XIX w.
310a |Karczéwka Budynek gospodarczy zagroda nr 5 mur., ceg., kam. ok. pot. XIX w.
311 |Karczéwka Dom nr 6 mur., pocz. XX w.
312 |Karczowka Dom nr7 mur., 4 ¢w. XIX w.
313 [Karczéwka Budynek gospodarczy zagroda nr 7 mur., kam., ceg. 4 ¢w. XIX w.
314 |Karczéwka Dom nr8 mur., 3 ¢w. XIX w.
315 |Karczowka Dom nr9 mur., k. XIX w.
316 |Karczéwka Dom nr 10 kam., mur., ceg. 2 ¢w. XIX w.
317 |Karczowka Dom nrll mur., 3 éw. XIX w.
318 [Karczéwka Budynek gospodarczy zagroda nr 11 mur., 4 ¢w. XIX w.
319 |Karczowka Dom nr12 mur., 4 éw. XIX w.
320 |Karczéwka Dom nr13 mur., pocz. XIX w.
321 |Karczéwka Budynek gospodarczy zagroda nr 14 mur., szach., 4 ¢w. XIX w.
322 |Karczéwka Dom nr15 mur., 1 éw. XX w.
323 |Karczowka Dom nrl7 mur., 3 éw. XIX w.
324 |Karczéwka Budynek gospodarczy | zagroda nr 17 kam., mur., ceg. 4 ¢w. XIX w.
325 [Karczéwka Budynek gospodarczy I zagroda nr 17 kam., mur., ceg. k. XIX w.
326 |Karczowka Obora zagroda nr 17 mur., kam., ceg. ok. 1880 r.
327 |Karczéwka Dom nr 19 mur., kam., 3 éw. XIX w.
328 |Karczéwka Budynek gospodarczy zagroda nr 19 kam., mur., ceg. 3 ¢w. XIX w.
329 |Karczéwka Dom nr 20 mur., XIX - XX w.
330 |Karczowka Dom nr 23 mur., 4 éw. XIX w.
331 |Karczéwka Dom nr 25 mur., 3 éw. XIX w.
332 |Karczéwka Budynek gospodarczy zagroda nr 25 mur., kam., ceg. ok. 1880 .
333 |Karczéwka Dom nr 27 mur, 1 éw. XX w.
334 |Karczéwka Budynek gospodarczy zagroda nr 27 kam., mur., ceg. 4 ¢w. XIX w.
335 |Karczéwka Stodota zagroda nr 27 kam., mur., ceg. 4 ¢w. XIX w.
336 |Karczéwka Dom nr 28 mur., ok. 1870 r.
337 |Karczéwka Budynek gospodarczy | zagroda nr 28 mur., kam., ceg. ok. 1881 r.
338 [Karczéwka Budynek gospodarczy I zagroda nr 28 mur., kam., ceg. ok. 1880 r.
339 [Karczéwka Budynek gospodarczy Ill zagroda nr 28 mur., kam., ceg. ok. 1880 r.
340 |Karczéwka Dom nr 29 mur., k. XIX w.
341 |Karczowka Dom nr 35 mur., 3 éw. XIX w.
342 |Karczéwka Stodota zagroda nr 35 mur., kam., ceg. ok. 1870 r.
343 |Karczéwka Budynek gospodarczy | zagroda nr 36 mur., kam., ceg. ok. 1880 r.
344 |Karczéwka Budynek gospodarczy I zagroda nr 36 mur., kam., ceg. ok. 1880 r.
345 |Karczowka Stodotfa zagroda nr 36 mur., kam., ceg. ok. 1880 r.
346 [Marcinéw Cmentarz na skrzyzowaniu drég

wiejskich
347 |Marcinéw Brama wejsciowa mur., ceg., k. XIX w.
348 |Marcinéw Dzwonnica na terenie cmentarza drew., k. XIX w.
349 [Marcinow Budynek gospodarczy zagroda nr 5 mur., ceg., kam., ok. pot. XIX w.
350 [Marcinéw Dom nr7 mur., ok. 1880r.
351 [Marcinéw Budynek gospodarczy zagroda nr 7 mur., kam., ceg., 4 ¢w. XIX w.
352 [Marcinéw Dom | nr8 mur., kam., ceg., ok. 1860r.
353 [Marcinéw Dom Il nr 8 mur., kam., ceg., ok. 1850r.
354 |Marcinéw Dom nr 10 mur., ok. 1880 r.
355 [Marcinéw Budynek gospodarczy zagroda nr 10 mur., 4 ¢w. XIX w.
356 [Marcinéw Dom nrll mur., 4 éw. XIX w.
357 [Marcinéw Dom nr 14 mur., XIX - XX w.
358 [Marcinow Budynek gospodarczy | zagroda nr 14 mur., kam., ceg., ok. 1880 r.
359 [Marcinéw Budynek gospodarczy I zagroda nr 14 mur., kam., ceg., ok. 1880 r.
360 [Marcinéw Dom nri5a mur., pocz. XX w.
361 [Marcinéw Budynek mieszka-gospodarczy zagroda nr 15 mur., ok. 1880 r.
362 [Marcinéw Dom nr 16 mur., ok. 1870 r.
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363 [Marcinow Budynek gospodarczy zagroda nr 16 mur., 1891 r.
365 [Marcinéw Dom nrl8 mur., ok. 1870 r.
366 [Marcinéw Dom nr 19 mur., 4 éw. XIX w.
367 [Marcinéw Budynek gospodarczy zagroda nr 19 mur., 4 ¢w. XIX w.
368 [Marcinéw Dom nr21 mur., ok. 1870 r.
369 [Marcinow Budynek gospodarczy zagroda nr 21 mur., kam., ceg., ok. 1880 r.
370 [Marcinéw Dom nr 23 mur., 3 éw. XIX w.
371 [Marcinéw Dom nr 24 mur., k. XIX w.
372 |Przylaski Cmentarz rzym.-kat. (daw. we wsi
ewangelicki)
373 [|Przylaski Cmentarz rzym.-kat. (daw.
ewangelicki)
374 |Przylaski Dzwonnica wiejska
375 |Przylaski Dom nrl mur., ok. pot. XIX w.
376 |Przylaski Budynek mieszkalno-gospodarczy nrl mur., glin., 3 éw. XIX w.
377 |Przylaski Dom nr8 mur., 3 ¢w. XIX, 1964 przebudz.
378 |Przylaski Dom nr9 mur., 4 éw. XIX w.
379 |Przylaski Dom nrll mur., 1 éw. XX w.
380 [Przylaski Stodotfa zagroda nr 11 szach., 4 éw. XIX w.
381 |Przylaski Dom nr12 mur., 4 éw. XIX w.
382 |Przylaski Budynek gospodarczy zagroda nr 12 mur., kam., ceg. 3 ¢w. XIX w.
383 |Przylaski Dom nr13 mur., k. XIX w.
384 |Przylaski Stodota | zagroda nr 13 szach., 4 ¢w. XIX w.
385 |Przylaski Stodota Il zagroda nr 13 mur., kam., ceg. ok. 1880 .
386 |Przylaski Dom nrl4 mur., 3 ¢w. XIX w.
387 |Przylaski Dom nr 16 mur., kam., 2,4 éw. XIX w.
388 |Przylaski Budynek gospodarczy zagroda nr 16 mur., 2 ¢w. XIX w.
389 |Przylaski Stodotfa zagroda nr 16 mur., 2,4 ¢w. XIX w.
390 [(Przylaski Dom nrl17 mur., kam. 2,4 éw. XIX w.
391 |Przylaski Dom nr 18 mur., 1827
392 |Przylaski Dom nr 20 mur., 4 éw. XIX w.
393 |Przylaski Dom nr21 mur., 4 éw. XIX w.
394 |Przylaski Dom nr 22 mur., ok. 1880 r.
395 |Przylaski Budynek gospodarczy zagroda nr 22 mur., kam., ok. 1880 r.
396 |Przylaski Budynek mieszk.-gospodarczy zagroda nr 26 mur., 3 éw. XIX w.
397 |Przylaski Budynek mieszk.-gospodarczy zagroda nr 27 mur., kam., ceg. 3,4 ¢w. XIX w.
398 |Przylaski Dom nr 28 mur., 3 éw. XIX w.
399 |Przylaski Budynek gospodarczy zagroda nr 28 mur., kam., 3 éw. XIX w.
400 |Przylaski Stodotfa zagroda nr 28 mur., 4 éw. XIX w.
401 |Przylaski Dom nr 30 Il mur., 3 ¢w. XIX w.
402 |Przylaski Budynek mieszk.-gospodarczy zagroda nr 30 mur., ok. 1870 r.
403 |Przylaski Dom nr 31 mur., 4 éw. XIX w.
404 |Przylaski Budynek gospodarczy zagroda nr 31 mur., 1 éw. XX w.
405 |Przylaski Dom nr 32 mur., 4 éw. XIX w.
406 |Przylaski Dom nr 34 mur., 2 ¢w. XIX w.
407 |Przylaski Budynek gospodarczy | zagroda nr 36 mur., kam., 4 éw. XIX w.
408 |Przylaski Budynek gospodarczy I zagroda nr 36 mur., kam., 3 éw. XIX w.
409 |Przylaski Dom nr 40 mur., k. XIX w.
410 |Przylaski Dom nr43 mur., 4 ¢w. XIX w.
411 |Przylaski Dom nr 44 mur., 1 éw. XX w.
412 |Przylaski Stodota zagroda nr 46 szach., 3 ¢w. XIX w.
413 |Przylaski Dom nr 49 mur., 3 éw. XIX w.
414 |Stanéw Cmentarz (d. ewangelicki) przy zborze ewangelickim
415 |Stanéw Koscidt fil. pw. Mikotaja Biskupa mur., 1740-1743r., remont wiezy 1911r.
416 |Stanéw Historyczne otoczenie kosciota
417 |Standéw Kapliczka $w. Jana Nepomucena mur., 4 éw. XIX w.
418 |Stanéw Dwor mur., ceg., pocz. XIX w.
419 |Stanéw Dom nri mur., pocz. XX w.
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420 |Stanéw Dom nr2 mur., ok. 1880 r.

421 |Stanéw Dom nr7 mur., 3 éw. XIX w.

422 |Stanéw Dom nr8 mur., ok. 1870 r.

423 |Stanéw Plebania ob. dom mieszkalny nr 10 mur., 1 éw. XX w.

424 |Stanéw Budynek gospodarczy zagroda nr 10 mur., kam., ceg. 4 ¢w. XIX w.
425 |[Stanéw Dom nrll mur., pocz. XX w.

426 |Stanéw Dom nr 12 mur., pocz. XX w.

427 |Stanéw Dom nr 18 mur., XIX/XX w.

427a |Stanéw Dom nr 19 mur., 1928 r.

428 |Stanéw Budynek gospodarczy zagroda nr 32 mur., 3 éw. XIX w.

429 |Stanéw Dom nr 33 mur., 3 éw. XIX w.

430 [Stanéw Dom nr 36 mur., 3 éw. XIX w.

431 |Stanéw Dom nr 39 mur., 2/4 éw. XIX w.

432 |Stanéw Budynek gospodarczy zagroda nr 39 mur., 4 ¢w. XIX w.

433 [Stanéw Dom nr 43 mur., 4 ¢w. XIX w.

434 |Stanéw Budynek gospodarczy zagroda nr 48 mur., kam., ceg. 4 ¢w. XIX w.
435 [Stanéw Dom nr 50 mur., 1928 r.

436 |Stanéw Dom nr 55 mur. XIX w.

437 |Stanéw Szkota nr 42 mur., 1 éw. XX w.

438 |Wichéw Cmentarz rzym.-kat. (daw. ewangelicki) [poza wsia, wsréd pol

439 |Wichéw Kosci6t fil. pw. $w. Marcina mur., kam., 2 pot. Xl w., XVI w.
440 |Wichow Wieza kosciota ewang. mur, 4 éw. XIX w.

441 |Wichéw Historyczne otoczenie kosciota

442 |Wichow Cmentarz (d. ewangelicki) wokét kosciota

443 |Wichéw Park krajobrazowy XIX w.

444 |Wichéw Plebania (ob. Szkota) mur., ok. 1920r.

445 |Wichow Dom nrl mur., 4 éw. XIX w.

446 |Wichéw Dom nr2 mur., kam., ceg., ok. 1860 r.
447 |Wichéw Budynek gospodarczy | zagroda nr 4 mur., kam., ceg. 4 ¢w. XIX w.
448 |Wichow Budynek gospodarczy I zagroda nr 4 kam., 4 ¢w. XIX w.

449 |Wichéw Budynek mieszk.-gospodarczy nr 6 mur., 4 ¢w. XIX w.

450 [Wichow Dom nrl7 mur., 2 éw. XIX w.

451 |Wichéw Budynek gosp. ob. Remiza OSP nr 23 mur., kam., ceg. ok. 1880 r.
452 |Wichow Budynek mieszk.-gospodarczy nr 23 mur., ok. 1880 r.

453 |Wichéw Dom nr 25 mur., ok. 1870 r.

454 |Wichow Budynek gospodarczy zagroda nr 25 mur., szach., ok. 1870 r.
455 |Wichoéw Dom nr 26 mur., 4 éw. XIX w.

456 |Wichéw Dom mieszkalny, dawny zajazd nr 28 mur., XVII/XIX w.

457 |Wichéw Dom nr 30 mur., ok. 1870 r.

458 |Wichow Budynek mieszk.-gospodarczy nr 37 mur., ok. 1870 r.

459 |Wichoéw Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 38 mur., kam., ceg., 3 éw. XIX w.
460 |Wichéw Dom nr 44 mur, ok. 1860 r.

461 [Wichow Dom nr 45 mur., 4 éw. XIX w.

462 |Wichéw Budynek gospodarczy zagroda nr 62 mur., kam., ceg., ok. 1880 r.
463 [Wichow Dom nr 63 mur., 4 éw. XIX w.

464 |Wichéw Budynek gospodarczy zagroda nr 63 mur., 4 ¢w. XIX w.

465 [Wichow Dom nr71 mur., ok. 1860 r.

466 |Wichéw Budynek gospodarczy zagroda nr 71 szach., 4 éw. XIX w.

467 |Wichow Dom nr72 mur., 3 éw. XIX w.

468 |Wichéw Budynek gospodarczy zagroda nr 72 mur., 4 ¢w. XIX w.

469 |Wichow Budynek gospodarczy zagroda nr 73 mur., kam., ceg. 3 ¢w. XIX w.
470 |Wichéw Dom nr 75 mur., ok. 1870 r.

471 |Wichéw Dom nr 84 mur., kam., ceg., 2 éw. XIX w.
472 |Wichow Budynek gospodarczy zagroda nr 84 mur., kam., ceg., 1866 r.
473 |Wichéw Dom nr 86 mur., ok. 1870 r.

474 |Wichow Budynek gospodarczy zagroda nr 86 szach., 4 éw. XIX w.

475 |Wichéw Dom nr 87 mur., 3 éw. XIX w.
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476 |Wrzesiny Cmentarz rzym.-kat. (daw. ewangelicki [przy bocznej drodze

wiejskiej
477 |Wrzesiny Koscidt fil. pw. $w. Jana Chrzciciela mur., kam., 2 pot. XIIl w., 1550r., 1770r.
478 |Wrzesiny Historyczne otoczenie kosciota
479 |Wrzesiny Ogrodzenie kosciota kam., XV-XVI w.
480 [Wrzesiny Kaplica cmentarna Goérna mur., k. XIX w.
481 |Wrzesiny Zespot folwarczny: 2 pot. XIX w.
482 |Wrzesiny Dom wiasciciela (2) mur., ceg., 2.pot. XIX w.
483 [Wrzesiny Stajnia | (3) mur., ceg., 2.pot. XIX w.
484 |Wrzesiny Dom mieszkalny (4) mur., ceg., 2.pot. XIX w.
485 [Wrzesiny Dom mieszkalny (5) mur., ceg., 2.pot. XIX w.
486 |Wrzesiny Stajnia Il (6) mur.,kam., ceg., 2.pot. XIX w.
487 |Wrzesiny Pom. magazynowe (7) mur.,kam., ceg., 2.pot. XIX w.
488 |Wrzesiny Swiniarnia (8) mur.,kam., ceg., 2.pot. XIX w.
489 |Wrzesiny Kurnik (9) mur.,kam., ceg., 2.pot. XIX w.
490 |Wrzesiny Obora — mag. zbozowy (10) mur.,kam., ceg., 2.pot. XIX w.
491 |Wrzesiny Stodota | (11) mur.,kam., ceg., 2.pot. XIX w.
492 |Wrzesiny Garaze (12) mur., ceg., 2.pot. XIX w.
493 |Wrzesiny Owczarnia (13) mur., ceg., 2.pot. XIX w.
494 |Wrzesiny Wiata (14) b.d.
495 |Wrzesiny Stodota Il (15) 2 pot. XIX w.
496 [Wrzesiny Dom mieszkalny (16) mur., ceg., 2.pot. XIX w.
497 |Wrzesiny Obora (18) 2 pot. XIX w.
498 [Wrzesiny Budynek mieszk.-gospodarczy Gorna 9 mur., kam., 2 éw. XIX w.
499 |Wrzesiny Budynek gospodarczy Gorna 9 mur., 3 ¢w. XIX w.
500 [Wrzesiny Dom Szkolna 1 mur., ok. 1870 r.
501 [Wrzesiny Budynek gospodarczy Szkolna 1 mur., ok. 1880 r.
502 [Wrzesiny Dom Szkolna 2 mur., ok. 1870 r.
503 [Wrzesiny Dom Szkolna 3 mur., 3 ¢w. XIX w.
504 [Wrzesiny Dom Szkolna 4 mur., pocz. XX w.
505 [Wrzesiny Dom Szkolna 6 mur., 1 éw. XX w.
506 [Wrzesiny Dom Szkolna 7 mur., 4 éw. XIX w.
507 [Wrzesiny Budynek gospodarczy Szkolna 7 mur., 3 ¢w. XIX w.
508 [Wrzesiny Dom Szkolna 8 mur., 4 éw. XIX w.
509 [Wrzesiny Dom Szkolna 15 mur., 1 éw. XX w.
510 [Wrzesiny Dom Szkolna 19 mur., 3 éw. XIX w.
511 [Wrzesiny Dom Szkolna 20 mur., pocz. XX w.
512 [Wrzesiny Dom Szkolna 22 mur., pocz. XX w.
513 [Wrzesiny Dom Szkolna 24 mur., 2 éw. XIX w.
514 |Wrzesiny Dom Szkolna 26 mur., ok. 1930 r.
515 [Wrzesiny Dom Szkolna 27 mur., k. XIX w.
516 [Wrzesiny Dom Szkolna 28 mur., pocz. XX w.
517 [Wrzesiny Budynek gospodarczy | Szkolna 28 mur., 1904 r.
518 [Wrzesiny Budynek gospodarczy I Szkolna 28 mur., kam., ceg., ok. 1880 r.
519 [Wrzesiny Obora, PGR mur., XIX/XX w.

6.3. Zabytki archeologiczne

Na obszarze gminy wystepujg licznie slady osadnictwa w catym okresie pradziejow od epoki
kamienia poczynajgc, przez epoke brgzu, okres halsztacki, okres latenski, wczesne
$redniowiecze, $redniowiecze, nowozytno$é do czaséw dzisiejszych. Swiadczg o tym
stanowiska archeologiczne nekropolii kurhanowych ludnosci kultury tuzyckiej w Wichowie
i Brzeznicy, cmentarzyska ptaskie w Wichowie, Slady osad w Chotkowie, Brzeznicy i Wichowie,
Przyborzu, cmentarzyska ciatlopalne w Chotkowie, Studnicach i Jabtonowie. W pézniejszym
okresie lateAskim nastgpito znaczne zmniejszenie rozwoju osadnictwa. Rowniez to zjawisko
wystgpito w okresie wczesnego Sredniowiecza po okresie wedréwek ludow, zmianie systemu
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gospodarczego i przeobrazeniach spotecznych. Nie jest znany okres powstania watow slgskich
miedzy Brzeznicg a Karczéwka.

Tab. nr 9. Zestawienie stanowisk archeologicznych wg AZP.

Nr obsz Nrna Nr stanow
L.p. " | obszarze Miejscowosé S Funkcja Chronologia
AZP W miejsc.
AZP
1 65-13 71 Przylaski 1 pkt osadniczy po6z.$red.-nowozytnosc
> 65-13 72 Przylaski 5 §Iad osadn!ctwa o[qe’s wp#_ywqw rzymsk|c_h
slad osadnictwa poz.Sredniowiecze-nowoz.
3 65-13 73 Przylaski 3 osada p6z. Sredniowiecze
4 | 6513 74 Przylaski 4 Slad osadnictwa , bradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
$lad osadnictwa kult. tuzycka
5 65-13 75 Przylaski 5 pkt osadniczy pradzieje
Slad osadnictwa péz.$redniowiecze-nowoz.
osada kult. tuzycka
pkt osadniczy pradzieje
6 65-13 76 Przylaski 6 $lad osadnictwa wcz. sredniowiecze
$lad osadnictwa wcz. $redniowiecze
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
pkt osadniczy kult. tuzycka
7 65-13 77 Przylaski 7 pkt osadn!czy okres wp+ywoyv _rzymsklch
pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
8 65-13 78 Przylaski 8 $lad osadnictwa pradzieje
osada p6z. Sredniowiecze
9 65-13 79 Przylaski 9 osada p6z. $redniowiecze
10 65-13 80 Przylaski 10 pkt osadniczy poz. sredniowiecze
11 | 6513 81 Przylaski 11 Slad osadnictwa _2p. kamienia
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
12 | 6513 82 Przylaski 12 Pktosadniczy okres wptyw6w rzymskich
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
13 | 65-13 84 Przylaski 13 Slad osadnictwa _, bradzieje
osada poz. sredniowiecze
14 65-13 85 Przylaski 14 osada poz. sredniowiecze
15 65-13 86 Przylaski 15 osada péz. sredniowiecze-nowoz.
16 65-13 87 Przylaski 16 slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
17 65-13 88 Przylaski 17 pkt osadniczy poz. sredniowiecze
18 65-13 89 Przylaski 18 pkt osadniczy péz. Sredniowiecze-nowoz.
19 65-13 90 Przylaski 19 pkt osadniczy p6z. Sredniowiecze
20 65-13 91 Przylaski 20 osada p6z. Sredniowiecze
21 65-13 92 Przylaski 21 osada poz. sredniowiecze
22 65-13 104 Przylaski - cmentarzysko kult. fuzycka
23 65-13 110 Przylaski 24 Waly Slagskie pradzieje?
24 65-13 115 Przylaski 25 cmentarz kurh. pradzieje
cmentarz kurh. ep. brazu, kult. tuzycka
25 66-12 7 Stanéw 1 cmentarz kurh. epoka brazu, kult. tuzycka
cmentarz kurh. epoka brazu, kult. tuzycka?
26 66-12 8 Stanow 2 cmentarz kurh. epoka brazu, kult. tuzycka

JBPIP - 2013/2015
41




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEZNICA

cmentarz kurh.? ?
27 66-12 9 Stanéw 3 pkt osadniczy halsztat, kult. przeworska
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
o8 66-12 10 Stanéw 4 slad osadnl_ctwa Slad osadn!ctwa
pkt osadniczy pkt osadniczy
29 66-12 11 Stanéw 5 $lad osadnictwa poz. sredniowiecze
30 66-12 12 Stanéw 6 pkt osadniczy poz. sredniowiecze
31 66-12 13 Stanow 7 pkt osadniczy p6z. sredniowiecze-nowoz.
32 66-12 14 Stanow 8 pkt osadniczy p6z. $redniowiecze
33 | 66-12 15 Stanéw 9 cmentarzysko  kult. tuzycka
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
pkt osadniczy kult. tuzycka
34 66-12 16 Stanéw 10 Slad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
cmentarzysko kult. tuzycka
35 | 6612 17 Stanéw 11 Pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa wcz. $redniowiecze
pkt osadniczy poz. sredniowiecze
pkt osadniczy kult. tuzycka
36 66-12 18 Stanow 12 pkt osadniczy pradzieje
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
37 66-12 73 Stanow - znal. luzne neolit
38 66-12 74 Stanow - znal. luzne ?
39 66-12 75 Stanow - znal. luzne ?
40 66-12 76 Stanow - znal. luzne epoka brgzu
41 66-12 77 Stanéw - cmentarz kurh. epoka brgzu
42 | 66-12 94 Stanéw 13 Waty Slaskie pradzieje lub wczesne
Sredniowiecze
43 | 66-12 95 Stanow 14 Waly Slaskie pradzieje lub wczesne
Sredniowiecze
44 | 66-12 96 Stanéw 15 Waty Slaskie pradzieje lub wczesne
Sredniowiecze
45 | 66-12 97 Stanéw 16 Waty Slaskie pradzieje lub wczesne
Sredniowiecze
46 | 66-12 98 Stanow 17 Waly Slaskie pradzieje lub wczesne
Sredniowiecze
47 | 66-12 99 Stanéw 18 Waly Slaskie pradzieje lub wczesne
Sredniowiecze
48 | 66-12 100 Stanow 19 wat ziemny pradzieje lub wczesne
Sredniowiecze
49 66-12 101 Stanow 20 wat ziemny péz. sredniowiecze-nowoz.
50 66-12 102 Stanéw 21 wat ziemny, grobla poz. $redniow.-nowoz.
51 66-13 5 Brzeznica 9 pkt osadniczy poz. sredniowiecze
2 66-13 6 Brzeznica 10 Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
slad osadnictwa halsztat-laten, kultura
53 66-13 7 Brzeznica 11 Slad osadnictwa przewqrska
- . pradzieje
slad osadnictwa P L
poz. sredniowiecze
cmentarzysko epoka brazu, kult. tuzycka
54 66-13 8 Brzeznica 12 $lad osadnictwa laten, kultura przeworska
Slad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze-nowoz.
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55 | 66-13 9 Brzeznica 13 slad osadnictwa , Pradzieje
pkt osadniczy p6z. nowozytnosé
pkt osadniczy epoka brazu, kult. tuzycka
56 66-13 10 Brzeznica 14 pkt osadniczy pradzieje
Slad osadnictwa paleolit
57 66-13 11 Brzeznica 1 osada halsztat, kultura przeworska
58 66-13 12 Brzeznica 6 znal. luzne ?
59 66-13 13 Brzeznica 7 znal. luzne kultura przeworska
60 66-13 14 Brzeznica 15 osada_ laten, kultura _pr_zeworska
pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
61 66-13 15 Brzeznica 16 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
62 66-13 16 Brzeznica 17 pkt osadniczy p6z. $redniowiecze
Slad osadnictwa pradzieje
63 66-13 17 Brzeznica 18 Slad osadnictwa wcz. sredniowiecze
pkt osadniczy péz. sredniowiecze-nowoz.
64 66-13 18 Marcinéw 1 cmentarz kurh. halsztat - laten
65 66-13 19 Marcinow > cmentarz kurh. epoka brazu, kult. _+uzycka
cmentarzysko halsztat, kult. tuzycka
66 66-13 20 Marcinéw 3 cmentarz ku[h. epoka brazu, kult. tuzycka
pole kurhanéw
pkt osadniczy epoka brazu, kult. tuzycka
67 66-13 21 Marcinow 4 pkt osadn!czy laten, kultura _pr_zeworska
pkt osadniczy pradzieje
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
Slad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
68 66-13 22 Marcinbw 5 pkt osadniczy wcz. sredniowiecze
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
pkt osadniczy epoka brazu, kult. tuzycka
69 | 66-13 23 Marcinow 6 Pktosadniczy pradzieje
slad osadnictwa wcz. sredniowiecze
$lad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
cmentarzysko epoka brazu, kult. tuzycka
70 66-13 o Marcinow 7 osada laten, kultura pr;eworska
osada pradzieje
pkt osadniczy poz. sredniowiecze
71 66-13 25 Marcinéw 8 pkt osadniczy p6z. $redniowiecze
slad osadnictwa epoka kamienia
pkt osadniczy kult. tuzycka
72 66-13 26 Marcinbw 9 pkt osadniczy pradzieje
pkt osadniczy wcz. sredniowiecze
pkt osadniczy poz. sredniowiecze
pkt osadniczy halsztat,kult. tuzycka
73 | 6613 27 Marcinéw 10 slad osadnictwa pradzieje
pkt osadniczy wcz. sredniowiecze
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
$lad osadnictwa epoka brazu,kult. tuzycka
74 66-13 o8 Marcinow 11 pkt osadn!czy laten, kultura _pr_zeworska
pkt osadniczy pradzieje
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
slad osadnictwa epoka kamienia
75 66-13 29 Marcinow 12 pkt osadn!czy halsztat,kul@. ?uzycka
pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
76 66-13 30 Marcinéw 13 pkt osadniczy epoka brazu,kult. tuzycka
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$lad osadnictwa laten, kultura przeworska
pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
77 | 66-13 31 Marcinow 14 Pktosadniczy _, bradzieje
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
pkt osadniczy epoka brgzu
78 66-13 32 Marcinéw 15 pkt osadniczy pradzieje
pkt osadniczy péz. sredniowiecze-nowoz.
79 | 66-13 33 Marcinw 16 Pkt osadniczy _, bradzieje
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
pkt osadniczy epoka brazu,kult. tuzycka
80 66-13 34 Marcinow 17 pkt osadn!czy okres wplywow rzymsklch
pkt osadniczy pradzieje
pkt osadniczy p6z. sredniowiecze-nowoz.
pkt osadniczy epoka brazu,kult. tuzycka
81 66-13 35 Marcinéw 18 pkt osadniczy pradzieje
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
pkt osadniczy epoka brazu,kult. tuzycka
82 66-13 36 Marcinbw 19 pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
pkt osadniczy epoka brazu,kult. tuzycka
83 66-13 37 Marcinéw 20 pkt osadniczy pradzieje
Slad osadnictwa p6z. $redniowiecze
84 | 66-13 38 Marcinow 21 Pktosadniczy wez. sredniowiecze
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
pkt osadniczy epoka brazu,kult. tuzycka
85 | 66-13 39 Marcinow 22 Pktosadniczy pradzieje
Slad osadnictwa wcz. sredniowiecze
osada p6z. Sredniowiecze
86 66-13 40 Marcinéw 23 cmentarz kurh. ?
pkt osadniczy epoka brazy-halsztat,kult.
. tuzycka
pkt osadniczy radzieie
87 66-13 41 Brzeznica 19 pkt osadniczy P 1ee
. wcz. $redniowiecze
pkt osadniczy - S
slad osadnictwa wcz. $redniowiecze
p6z. $redniowiecze
88 66-13 42 Brzeznica 20 $lad osadnictwa péz.-sredniowiecze-nowoz.
89 | 66-13 43 Brzeznica 21 slad osadnictwa , bradzieje
pkt osadniczy poz. sredniowiecze
90 | 66-13 44 Brzeznica 22 slad osadnictwa _, bradzieje
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
osada epoka br?uz;-g?;sztat,kult.
91 66-13 45 Brzeznica 23 pkt osadniczy ycke
. . pradzieje
slad osadnictwa (o oa L
poz. sredniowiecze
92 | 6613 46 Brzeznica 24 slad osadnictwa _, bradzieje
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
93 66-13 a7 Brzeznica 25 pkt osadniczy poz. Sredniowiecze
pkt osadniczy epoka brazu,kult. tuzycka
94 66-13 48 Brzeznica 26 pkt osadniczy pradzieje
Slad osadnictwa p6z. sredniowiecze-nowoz.
pkt osadniczy epoka kamienia
95 | 66-13 49 Brzeznica 27 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa wcz. $redniowiecze
pkt osadniczy poz. sredniowiecze
96 | 66-13 50 Brzeznica 28 Pkt osadniczy _, bradzieje
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
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97 66-13 51 Brzeznica 29 $lad osadnictwa halsztat,kult. tuzycka
98 | 66-13 52 Brzeznica 30 Slad osadnictwa wez. Sredniowiecze
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
halszta- laten, kultura
osada rzeworska
99 66-13 53 Brzeznica 2 $lad osadnictwa P o
X . pradzieje
$lad osadnictwa (o ox L
poz. sredniowiecze
100 | 66-13 54 Brzeznica 31 slad osadnictwa _, bradzieje
pkt osadniczy poz. sredniowiecze
halsztat-laten, kultura
osada przeworska
. epoka brazu-halsztat, kult.
pkt osadniczy luzveka
101 66-13 55 Brzeznica 3 pkt osadniczy Y
) . halsztat-laten, kultura
slad osadnictwa
- . przeworska
slad osadnictwa o
pradzieje
p6z. Sredniowiecze
halsztat-laten, kultura
pkt osadniczy przeworska
pkt osadniczy wcz. sredniowiecze
102 66-13 56 Brzeznica 4 osada epoka brgzu-halsztat, kult.
osada tuzycka
osada laten, kultura przeworska
pradzieje
. okres wplywéw rzymskich
pkt osadn!czy epoka brgzu-halsztat, kult.
pkt osadniczy luzveka
103 | 66-13 57 Brzeznica 5 pkt osadniczy y
. laten, kultura przeworska
pkt osadniczy o
. . pradzieje
slad osadnictwa (oo L
poz. sredniowiecze
. ? laten?
104 66-13 58 Brzeznica 8 ? okres wpltywéw rzymskich?
pkt osadniczy halsztat
105 | 66-13 59 Wichéw 11 osada laten,
pkt osadniczy pradzieje
slad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
106 66-13 60 Wichéw 12 slad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa p6z. $redniowiecze
$lad osadnictwa halsztat, kult. tuzycka
107 66-13 61 Wichow 13 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
108 | 66-13 62 Wichéw 14 Slad osadnictwa , Pradzieje
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
109 | 66-13 63 Wichéw 14 Slad osadnictwa , bradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
110 66-13 64 Wichow 22 pkt osadniczy poz. sredniowiecze
111 66-13 65 Przylaski 23 pkt osadniczy péz.$redniowiecze-nowoz.
112 66-13 66 Marcinéw - znal. luzne ?
113 66-13 67 Marcinbw - znal. luzne epoka brgzu
114 66-13 68 Brzeznica - gréb ?
115 66-13 69 Brzeznica - znal. luzne neolit
116 66-13 70 Brzeznica - znal.luzne epoka brgzu
117 66-13 71 Brzeznica - cmentarzysko halsztat
118 | 66-13 72 Brzeznica - znal.luzne halsztat
119 66-13 73 Brzeznica - znal.luzne wcz. sredniowiecze
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120 | 66-13 78 Marcinéw 24 Waty Slaskie pradzieje lub wczesne
Sredniowiecze
121 66-13 79 Brzeznica 37 wat ziemny pradgleje _Iub_wczesne
Sredniowiecze
122 66-13 80 Brzeznica 38 grobla drozna p6z. Sredniowiecze
123 66-13 81 Brzeznica 39 grobla drozna poz. sredniowiecze
124 66-13 82 Brzeznica 40 grobla drozna poz. sredniowiecze
125 66-13 83 Brzeznica 41 wat ziemny p6z. Sredniowiecze?
126 66-14 61 Studnice 1 slad osadnictwa kult. fuzycka
127 66-14 62 Studnice 5 §Iad osadn!ctwa epgk,a bra.zu,.kult. }uzyck_a
$lad osadnictwa poz.$redniowiecze-nowoz.
128 | 66-14 63 Studnice 3 $lad osadnictwa wcz. Sredniowiecze
halsztat-laten, kultura
osada przeworska
129 66-14 64 Wichow 1 pkt osadn!czy halsztat-laten, kultura
pkt osadniczy przeworska
$lad osadnictwa pradzieje
poz. sredniowiecze
cmantarzysko kult. tuzycka
130 66-14 65 Wichéw 2 pkt osadniczy halsztat, kultura przeworska
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
131 66-14 66 Wichow 3 pkt osadniczy kult. fuzycka
132 66-14 67 Wich6w 4 cmentarz kurh. kult. tuzycka
cmentarz kurh. ?
osada epoka brazg-halsztat, kult.
. osada tuzycka
133 66-14 68 Wichow 5 osada laten, kultura przeworska
. . pradzieje
slad osadnictwa (oo =
poz. sredniowiecze
134 66-14 69 Wichow 6 pkt osadniczy poz. sredniowiecze
135 | 66-14 70 Wichéw 7 osada p6z. Sredniowiecze
136 | 66-14 7 Wichéw 8 Slad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
137 66-14 72 Wichow 9 pkt osadniczy péz.$redniowiecze-nowoz.
138 | 66-14 73 Wichéw 10 $lad osadnictwa p6z.$redniowiecze-nowoz.
) cmentarz kurh. epoka brazu?, kult. tuzycka
139 66-14 & Przyborze 1 cmentarz kurh. epoka brazu?, kult. tuzycka
$lad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
140 | 66-14 75 Przyborze 2 pkt osadniczy pradzieje
pkt osadniczy okres wptywow rzymskich
slad osadnictwa p6z. sredniowiecze
pkt osadniczy epoka brazu,kult. tuzycka
141 | 66-14 76 Przyborze 3 pkt osadniczy pradzieje
pkt osadniczy okres wptywow rzymskich
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze.
$lad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
142 66-14 77 Przyborze 4 osada okres wplywéw rzymskich
pkt osadniczy pradzieje
pkt osadniczy okres wplywéw rzymskich
143 66-14 78 Przyborze 5 pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
144 66-14 79 Przyborze 6 $lad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
145 | 66-14 80 Przyborze 7 Slad osadnictwa epoka kamienia
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze.
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$lad osadnictwa

epoka brazu, kult. tuzycka

146 66-14 81 Przyborze 8 $lad osadnictwa laten, kultura przeworska
pkt osadniczy pradzieje
147 66-14 82 Przyborze 9 slad osadnictwa epoka kamienia
Slad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
148 66-14 83 Przyborze 10 Slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa poz. Sredniowiecze.
$lad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
149 | 66-14 84 Przyborze 11 $lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze.
150 66-14 85 Przyborze - gtaz z rytami epoka brazu?
151 | 66-14 86 Wichéw - znal.luzne neolit
152 | 66-14 87 Wichéw - znal.luzne ?
153 66-14 88 Wichéw - ? $redniowiecze
154 66-14 89 Studnice - cmentarzysko epoka brazu, kult. tuzycka
155 67-12 68 Karczéwka 1 §Iad osadn!ctwa halsztat, kullt. .}uzycka
$lad osadnictwa pradzieje
156 67-12 69 Karczéwka 5 pkt osadniczy ?
157 67-13 1 Karczowka 2 skarb ?
158 | 67-13 2 Karczowka 3 $lad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
159 | 67-13 3 Karczowka 4 znal.luzne epoka kamienia
160 67-13 4 Karczéwka 6 Slad osadnl_ctwa haI’s’ztrflt, kul_t. }qzycka
pkt osadniczy p6z. Sredniowiecze
161 | 67-13 5 Karczéwka 7 Slad osadnictwa , Pradzieje
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
162 | 67-13 6 Karczowka 8 Slad osadnictwa , bradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
. halsztat-laten, kultura
pkt osadniczy rzeworska
163 | 67-13 7 Karczowka 9 pkt osadniczy P 2
. . pradzieje
$lad osadnictwa o ¥ =
p6z. Sredniowiecze
pkt osadniczy halsztat, kult. tuzycka
164 | 67-13 8 Karczowka 10 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa poz. Sredniowiecze
165 67-13 9 Karczowka 11 pkt osadniczy epoka bra}zg-halsztat, Kult.
uzycka
166 | 67-13 10 Karczowka 12 Slad osadnictwa halsztat, kult. uzycka
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
167 67-13 1 Karczéwka 13 §Iad osadn!ctwa haI’s’ztrflt, kul_t. }qzycka
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
pkt osadniczy halsztat, kult. tuzycka
168 67-13 12 Karczowka 14 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
epoka brgzu-halsztat, kult.
cmentarzysko tuzycka
169 67-13 13 Jabtonéw 1 cmentarzysko epoka brgzu-halsztat, kult.
pkt osadniczy tuzycka
pradzieje
170 | 67-13 14 Jabtonéw znal.luzne epoka kamienia
171 67-13 15 Jabtonow 3 pkt osadniczy epoka brgzu-halsztat, kult.
pkt osadniczy tuzycka
pkt osadniczy halsztat-laten, kultura
Slad osadnictwa przeworska?
pradzieje

JBPIP - 2013/2015

47




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEZNICA

p6z. Sredniowiecze
172 67-13 16 Jabtonéw 4 skarb monet ?
pkt osadniczy epoka brazu, kult. tuzycka
173 67-13 17 Jabtonéw 5 pkt osadniczy halsztat, kult. tuzycka
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
pkt osadniczy halsztat - laten, kult. tuzycka
174 67-13 18 Jabtonéw 6 pkt osadniczy pradzieje
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
175 | 67-13 19 Jablonéw 7 Slad osadnictwa , bradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
176 | 67-13 20 Jablonéw 8 slad osadnictwa _, Pradzieje
slad osadnictwa poz. Sredniowiecze
177 67-13 21 Jabtonéw 9 slad osadnictwa pradzieje
178 67-13 22 Jabtonow 10 $lad osadnictwa pradzieje
179 | 67-13 23 Jablon6w 11 slad osadnictwa _, bradzieje
$lad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
$lad osadnictwa epoka kamienia
kt osadniczy halsztat-laten, kultura
180 67-13 24 Jabtonow 12 P . przeworska
pkt osadniczy o
. . pradzieje
slad osadnictwa i oA L
poz. sredniowiecze
181 67-13 36 Jablonéw 20 ’cmentarzysko epokgrbr’alzu, I_(ult: tuzycka
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
pkt osadniczy laten, kultura przeworska
182 67-13 37 Jabtonow 21 pkt osadniczy pradzieje
pkt osadniczy poz. sredniowiecze
183 | 67-13 38 Jablonéw 22 Pkt osadniczy _, bradzieje
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
184 67-13 39 Jabtonéw 23 slad osadnictwa halsztat- laten, kult. tuzycka
pkt osadniczy halsztat - laten, kult. tuzycka
185 67-13 40 Jabtonoéw 24 pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
186 67-13 a1 Jablonéw o5 osada_ epoka brazu, I_(u_lt. tuzycka
pkt osadniczy pradzieje
pkt osadniczy epoka brazu, kult. tuzycka
187 67-13 42 Jabtonéw 26 pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa poz. Sredniowiecze
$lad osadnictwa laten, kultura przeworska
188 67-13 43 Jabtonéw 27 slad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
Slad osadnictwa pradzieje
189 67-13 44 Jabtonéw 28 $lad osadnictwa wcz. $redniowiecze
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
190 | 67-13 45 Jablon6w 29 pkt osadniczy _, bradzieje
pkt osadniczy p6z. Sredniowiecze
pkt osadniczy radzieie
191 | 67-13 46 Jabtonéw 30 pkt osadniczy P 1e1e
. . poz. sredniowiecze
$lad osadnictwa
192 | 67-13 47 Jablonéw 31 slad osadnictwa _, bradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
193 | 67-13 48 Jablonéw 32 slad osadnictwa _, Pradzieje
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
194 67-13 49 Jabtonéw 33 $lad osadnictwa epoka kamienia
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$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
195 67-13 50 Jablonéw 34 $lad osadnictwa pradzieje
Slad osadnictwa p6z. $Sredniowiecze
Slad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
196 67-13 51 Jabtonéw 35 Slad osadnictwa wcz. sredniowiecze
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
197 67-13 52 Jabtonoéw 36 pkt osadniczy poz. sredniowiecze
Slad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
) .. Slad osadnictwa okres wplywow rzymskich
198 67-13 67 Brzeznica 32 Slad osadnictwa wcz. sredniowiecze
Slad osadnictwa p6z. $redniowiecze
199 67-13 68 Brzeznica 33 pkt osadniczy epoka brazu, kult. tuzycka
pkt osadniczy pradzieje
- Slad osadnictwa wcz. sredniowiecze
200 67-13 69 Brzeznica 34 Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
201 67-13 70 Brzeznica 35 pkt osadniczy wcz. sredniowiecze
pkt osadniczy poz. sredniowiecze
202 67-13 71 Wrzesiny 1 $lad osadnictwa epoka kamienia
) . osada okres wplywéw rzymskich
203 67-13 2 Wrzesiny 2 slad osadnictwa p6z. $Sredniowiecze
osada halsztat, kult. tuzycka
204 | 67-13 73 Wrzesin 3 $lad osadnictwa laten
y $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
205 67-13 74 Wrzesiny 4 Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
) . Slad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
206 67-13 & Wrzesiny 5 pkt osadniczy p6z. $redn.-nowoz.
207 67-13 76 Wrzesiny 6 pkt osadniczy poz. sredniowiecze
208 67-13 77 Wrzesiny 7 pkt osadniczy poz. sredniowiecze
. Slad osadnictwa pradzieje
209 67-13 8 Wrzesiny 8 Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
210 67-13 79 Wrzesiny 9 pkt osadniczy péz. $redn.-nowoz.
211 67-13 80 Wrzesiny 10 pkt osadniczy péz. $redn.-nowoz.
212 67-13 81 Wrzesiny 11 pkt osadniczy p6z. Sredniowiecze
213 67-13 82 Wrzesiny 12 pkt osadniczy p6z. $redniowiecze
214 67-13 83 Wrzesiny 13 pkt osadniczy poz. sredniowiecze
215 67-13 84 Wrzesiny 14 pkt osadniczy poz. sredniowiecze
halsztat-laten, kultura
osada przeworska
, osada halsztat-laten, kultura
216 | 67-13 85 Chotkéw 8 osada przeworska
$lad osadnictwa pradzieje
poz. sredniowiecze
217 67-13 86 Chotkéw 9 pkt osadniczy rzeworéka
$lad osadnictwa L o
p6z. $redniowiecze
$lad osadnictwa pradzieje
218 | 67-13 87 Chotkéw 10 $lad osadnictwa wcz. $redniowiecze
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
219 | 67-13 88 Jabtonéw - znal.luzne ?
220 67-13 89 Jabtonéw - znal.luzne mezolit i epoka brazu
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221 67-13 90 Wrzesiny - znal.luzne epoka kamienia
222 67-13 91 Wrzesiny - znal.luzne epoka kamienia
223 67-13 92 Wrzesiny - znal.luzne epoka kamienia
224 67-13 93 Karczowka - znal.luzne neolit
225 | 67-13 94 Karczowka - znal.luzne ?
226 67-13 95 Karczéwka - znal.luzne epoka brgzu
227 67-13 96 Karczowka - znal.luzne Sredniowiecze
228 67-13 97 Karczowka - znal.luzne Sredniowiecze
229 | 67-13 98 Karczowka - moneta ?
230 | 67-13 99 Karczowka - cmentarz kurh. ?
231 67-13 100 Karczowka - znal.luzne ?
232 | 67-13 101 Brzeznica 36 Waly Slgskie pradzieje lub wczesne
Sredniowiecze
pkt osadniczy halsztat, kult. tuzycka
233 67-13 25 Jabtonoéw 13 pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
. halsztat-laten, kultura
pkt osadniczy rzeworska
234 67-13 26 Jabtonoéw 14 pkt osadniczy P =
. . pradzieje
$lad osadnictwa (o ok I
poz. sredniowiecze
235 | 67-13 27 Jablonéw 15 Slad osadnictwa _, bradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
236 | 67-13 28 Jablonow 16 Pktosadniczy halsztat, kult. uzycka
Slad osadnictwa p6z. Sredniowiecze
237 | 67-13 29 Jablonéw 17 Pkt osadniczy , bradzieje
pkt osadniczy poz. sredniowiecze
$lad osadnictwa pradzieje
238 67-13 30 Jabtonéw 18 slad osadnictwa wcz. sredniowiecze
Slad osadnictwa péz.$redniowiecze-nowoz.
239 | 67-13 31 Chotkéw 19 Slad osadnictwa , bradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
epoka brgzu-halsztat, kult.
cmentarzysko tuzycka
240 67-14 1 Chotkéw 1 ] osada_ halsztat-laten, kL_JIt. pomorska
Slad osadnictwa neolit
osada epoka brgzu-halsztat, kult.
tuzycka
041 | 67-14 5 Chotkéw 5 pkt osadn!czy laten, kult: pomorskg
pkt osadniczy okres wptywow rzymskich?
cmentarzysko laten, kult. pomorska
242 67-14 3 Chotkéw 3 §Iad osadn!ctwa okres wp+ywoyv _rzymsklch
Slad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa p6z. sredniowiecze
243 | 67-14 4 Chotkéw 4 Slad osadnictwa . epoka kamienia
$lad osadnictwa poz.sredniowiecze-nowoz.
slad osadnictwa epoka kamienia
cmentarzysko epoka brazu, kult. tuzycka
cmentarzysko halsztat-laten, kult. pomorska
244 67-14 5 Chotkéw 5 cmentarzysko okres wplywéw rzymskich
$lad osadnictwa kult. tuzycka
pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa poz. sredniowiecze
245 67-14 6 Chotkéw 6 slad osadnictwa epoka kamienia
pkt osadniczy epoka brazu, kult. tuzycka
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osada halsztat-laten, kult. pomorska
pkt osadniczy halsztat,kult. pomorska
pkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa poz.sredniowiecze-nowoz.
osada halsztat-laten, kult. pomorska
246 67-14 7 Chotkéw 7 pkt osadniczy halsztat
Slad osadnictwa p6z.$redniowiecze-nowoz.
pkt osadniczy halsztat-laten,
pkt osadniczy pradzieje
247 67-14 8 Chotkéw 11 $lad osadnictwa poz. sredniowiecze
Slad osadnictwa kult. luzycka
Slad osadnictwa okres wplywéw rzymskich
248 | 67-14 9 Chotkow 12 Pkt osadniczy ., Pradzieje .
$lad osadnictwa poz.sredniowiecze-nowoz.
249 67-14 10 Chotkéw 13 osada halsztat,kult. tuzycka
$lad osadnictwa p6z.$redniowiecze-nowoz.
250 | 67-14 11 Chotkéw 14 pkt osadniczy p6z. Sredniowiecze
251 | 67-14 12 Chotkéw 15 Slad osadnictwa _, pradzieje
$lad osadnictwa poéz.sredniowiecze
252 67-14 13 Chotkéw 16 pkt osadniczy p6z. Sredniowiecze
253 | 67-14 14 Chotkéw 17 Slad osadnictwa ., pradzieje .
Slad osadnictwa poz.Sredniowiecze-nowoz.
254 67-14 15 Chotkéw 18 §Iad osadn!ctwa ~ wez. sredmomecze _
$lad osadnictwa poz.sredniowiecze-nowoz.
255 67-14 16 Chotkéw 19 osada halsztat,kult. tuzycka
$lad osadnictwa poz. Sredniowiecze
) . grodz. stozkow. p6z. $redniowiecze
256 | 67-14 17 Chotkéw 20 dwor,waly VI W,
057 67-14 18 Chotkéw 21 slad osadn!ctwa wez. §redn]ow]ecze
pkt osadniczy poz. sredniowiecze
258 | 67-14 19 Chotkéw 22 Slad osadnictwa wez. Sredniowiecze
Slad osadnictwa p6z. sredniowiecze
pkt osadniczy epoka brazu, kult. tuzycka
259 | 67-14 20 Chotkow 23 pkt osadniczy pradzieje
pkt osadniczy wcz. sredniowiecze
pkt osadniczy poz. sredniowiecze
$lad osadnictwa epoka kamienia
260 67-14 21 Chotkéw 24 §Iad osadn!ctwa epoka brazu, I_(u_lt. tuzycka
Slad osadnictwa pradzieje
pkt osadniczy péz.$redniowiecze
261 | 67-14 22 Chotkéw 25 slad osadnictwa _, pradzieje
$lad osadnictwa poéz.sredniowiecze
$lad osadnictwa epoka brazu, kult. tuzycka
262 67-14 23 Chotkéw 26 Slad osadnictwa wcz. sredniowiecze
pkt osadniczy p6z. Sredniowiecze
Slad osadnictwa epoka brazu,kult. tuzycka
263 67-14 o Chotkéw 27 §Iad osadn!ctwa halsztat,kul@. {uzycka
$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa poéz.sredniowiecze
264 | 67-14 27 Chotkéw 28 $lad osadnictwa p6z.$redniowiecze-nowoz.
265 67-14 85 Chotkéw - znal.luzne epoka kamienia
266 67-14 86 Chotkéw - znal.luzne neolit
267 67-14 87 Chotkéw - znal.luzne epoka brazu
268 67-14 88 Chotkéw - cmentarzysko halsztat
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269 67-14 89 Chotkéw znal.luzne poéz.sredniowiecze

270 | 67-14 90 Chotkéw siedziba rycerska péz.$redniowiecze
folwark 2

271 67-14 91 Chotkéw siedziba rycerska poéz.sredniowiecze
folwark 3

272 | 67-14 92 Chotkéw siedziba rycerska péz.sredniowiecze
folwark 4

273 67-14 93 Chotkéw - cmentarzysko -

274 67-14 94 Chotkéw - znal.luzne -

275 | 67-14 95 Chotkéw - cmentarzysko -

276 | 67-14 96 Chotkéw - znal.luzne -

6.4. Zagro zenia srodowiska kulturowego

Na obecny stan krajobrazu kulturowego gminy najwiekszy wplyw w ostatnich kilkudziesieciu
latach miaty: brak mozliwosci aktywnej ochrony zabytkowych obiektow oraz zmiany spoteczno-
gospodarcze. Wymiana ludnosci niemieckiej na polska w latach 1945 — 48 spowodowata
przerwanie lokalnej tradycji kulturalnej oraz zniszczenie wielu obiektéw. Podstawowym
zagrozeniem dla stanu historycznie uksztaltowanej zabudowy jest jej niedostosowanie do
aktualnych potrzeb, dzisiejszych wzorcow kulturowych i technicznych; brak ekonomicznego
i funkcjonalnego uzasadnienia do eksploatacji niektérych obiektéw; wprowadzanie
nowoczesnhych rozwigzan technicznych; stosowanie niewlasciwych materialtdbw i detalu
budowlanego.

7. WARUNKI | JAKO S€ ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA
7.1. Uwarunkowania demograficzno-spoteczne

1. Wedtug stanu na 31.XI11.2011 r. gmine o pow. 12218 ha (122km? zamieszkujg 3823 osoby.
Gmina liczy 9 miejscowosci i 4 przysidtki. Obszar gminy jest stabo zaludniony - na 1 km?
przypadajg 32 osoby. Najwiekszym zaludnieniem charakteryzuje sie wies Brzeznica - osrodek
administracyjno - ustugowy gminy. Do roku 1999 liczba ludnosci utrzymywata sie na zblizonym
poziomie, od 1999 r. zaczeta systematycznie spadac i ta tendencja utrzymywata sie do roku
2009. W ostatnich 3 latach liczba ludnosci ustabilizowata sie, a nawet nieznacznie wzrasta.

Tab nr 10. Demografia w 2012 r. (na podstawie danych UG http://www.brzeznica.com.pl/)

<li Mtodzie z Razem
N 5 Dorosli poni zej 18 lat % ogotu .
Lp | Miejscowo s€ gminy Urodzenia | Zgony
Kobiety | Mezczyzni | Dziewczeta | Chtopey | 31 12 2012
1 Brzeznica 338 329 94 117 22813% 14 10
2 Chotkow 778
(i przysittek 302 323 71 82 19 93% 12 6
Studnice) IO
3 Jablonow 257 236 67 64 1565;‘% 6 5
4 Wichéw
(i przysioiki 504
Przyborze 197 199 54 54 12,91% 8 5
i Trojanéwka)
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5 Wrzesiny 343
129 134 38 42 8.79% 6 3

6 Stanow 243
107 89 21 26 6.23% 4 2

7 Przylaski 259
(i przysittek 98 100 27 27 4 1

. : 6,46%
Wojstawice)

8 Karczowka 160
65 59 18 18 4.09% 3 0

9 Marcinow 123
44 51 13 15 3.15% 1 0
Razem gmina 1537 1520 403 445 3905 58 32

Tab. nr 11. Liczba ludnosci w latach 1995 — 2010 (stan na 31.XIl)

Rok 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002
Liczba |zameldowanych [3912 3912 |3897 3906 |3894 (3881 |3885 | 3871
0s0b | amieszkalych |3857 |3856 |3850 |3872 |3860 |3830 3813 | 3798

Rok 2003 | 2004 @ 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Liczba |zameldowanych | 3857 3873 3857 3819 3776 3797 3794 3821
0S0b | omieszkalych | 3792 | 3777 | 3767 | 3719 | 3700 | 3723 | 3722 | 3749

2. Przyrost naturalny w gminie Brzeznica w 2011 r. byt ujemny i wyniést — 8. Rowniez ujemne
byto saldo migracji, ktére wyniosto az — 25. Gmine charakteryzowat w 2011 r. wysoki wskaznik
zgondw.-Stan ludnosci i ruch naturalny obrazuje ponizsza tabela.

Tab. nr 12. Stan ludnosci i ruch naturalny wg danych na 2011 r.

L. p. Ludno $¢é wg miejsca zameldowania/zamieszkania i pici llos¢ os6b
Ogotem faktyczne miejsce zamieszkania (stan na 31 XIlI) 3823
mezczyzni 1921
kobiety 1902
Ruch naturalny

4, Urodzenia zywe 38
5. Zgony ogotem 46
6. Przyrost naturalny -8
7. Matzenstwa 18

Tab. nr 13. Wskazniki modutu gminnego dla gminy BrzeZnica na tle woj. lubuskiego

L. p. |Wskazniki modutu gminnego Gmina Brzeznica Gmirllgb\ﬁ;ijfek;g Woj.
ludnos$¢ na 1 km? (gestos$¢ zaludnienia) 31 os6b 73
kobiety na 100 mezczyzn 99 osohy 105
matzenstwa na 1000 ludnosci 4,7 51
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L. p. |Wskazniki modutu gminnego Gmina Brzeznica GmiTgbv&/iS(T(jiselgi WO).
urodzenia zywe na 1000 ludnosci 9,9 10,2
zgony na 1000 ludnosci 11,9 9,4
przyrost naturalny na 1000 ludnosci -2,1 0,8
Tab. nr 14. Migracje wewnetrzne i zagraniczne w 2011 r.
L.p. |Migracje na pobyt staty gminne wg typu i kierunku llos¢ os6b

1. |zameldowania w ruchu wewnetrznym 40

2. |Zameldowania z zagranicy 1

3. |wymeldowania w ruchu wewnetrznym 66

4. | saldo migracji wewnetrznych -26

5. |saldo migracji zagranicznych 1
Migracje na pobyt staty gminne wg typu i kierunku

6 zameldowania ogétem 41

7 zameldowania z miast 30

8. |zameldowania ze wsi 10

9 Zameldowania z zagranicy 1

10. |wymeldowania ogdtem 66

11. |wymeldowania do miast 39

12. |wymeldowania na wie$ 27

13. |saldo migracji -25

3. Wsérdd 9 jednostek osadniczych najwiekszg liczbg ludnosci posiada Brzeznica — osrodek
administracyjno — ustugowy gminy, ktora liczy 880 mieszkancow. Ludnos$¢ zamieszkujgca cigg
miejscowosci Brzeznice, Wrzesiny, Chotkow stanowi potowe mieszkancow gminy. Pod
wzgledem liczby mieszkahcow wyrdznia sie takze Jabtonow i Wichéw. W ostatnich latach
wzrosta liczba mieszkancéw wsi Brzeznica oraz w Przylaskach, a nieco spadia w Jabtonowie i
Wrzesinach. Liczbe ludnosci w poszczegllnych miejscowosciach obrazuje ponizsze
zestawienie (wg danych na 2009 r., 2012 r. i 2014 r.):

* Brzeznica - 857 / 878/ 880 mieszkancow,
e Chotkow -778/17781 780,
+ Jabtonow - 6471624624,

« Karczéwka -150/160/ 161,
« Marcinéw -121/123/121,

*  Przylaski - 230/ 252/ 250,
» Stanow - 2411243/ 239,
*  Wichow - 488 /504 / 502,
*  Wrzesiny - 363 /343/ 345 .

4. Dominujgcg grupe ludnosci gminy stanowi grupa produkcyjna, obejmujgca 65% ogétu
ludnosci. Drugg co do wielkosci jest grupa przedprodukcyjna, ktéra wynosi 21,4% ogotu
ludnosci gminy. Grupa ta w roku 1995 stanowita 30,17%. Najmniej liczna jest grupa
poprodukcyjna, ktéra stanowi 13,6% ogo6tu ludnosci gminy. Struktura jest zblizona do
wskaznikéw woj. lubuskiego i do $redniej krajowej. Charakterystyczne dla catego kraju procesy
starzenia sie ludnosci w gminie sg stosunkowo mniejsze. Niemnie] zwigzane z tym

JBPIP - 2013/2015
54



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEZNICA

uwarunkowania stwarzajg nowe specyficzne potrzeby, zwigzane z rozwojem systemu opieki
zdrowotnej i spotecznej oraz zmianami dla funkcjonowania systemu oswiaty.
Odzwierciedleniem tych zmian jest zmniejszenie liczby szkét w gminie.

Tab. nr 15. Ludnos$¢ gminy wg grup ekonomicznych i wskaznik obcigzenia demograficznego
w2011 r.

L.p. Ludno s’é_ w wigku przedpro_dukcyjnym (17 lat i mniej), 3823

produkcyjnym i poprodukcyjnym

1. w wieku przedprodukcyjnym 819

2. w wieku produkcyjnym 2485

3. w wieku produkcyjnym mobilnym 1561

4. w wieku produkcyjnym niemobilnym 924

5. w wieku poprodukcyjnym 519
Wskaznik obci azenia demograficznego llos¢ os6b
ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym 53,8
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku 63,4
przedprodukcyjnym

8. ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym 20,9

Tab. nr 16. Udziat ludnosci gminy wg ekonomicznych grup wieku w % na tle woj. lubuskiego
w2011r.

Lp. Uplzia’r ludno Sci wg gkor]omicznych grup Gmina Brzeznica E?Jg{l\ggé
wieku w % ludno s$ci ogotem % %
1. |w wieku przedprodukcyjnym 21,4 18,9
2. |w wieku produkcyjnym 65 65,4
3. |w wieku poprodukcyjnym 13,6 15,7
4. |Ogo6tem - 3823 100 100,00%

5. W najblizszych latach zgodnie z aktualnymi prognozami demograficznymi wzrasta¢ bedzie
udziat grupy produkcyjnej ludnosci, co wigze sie z potrzebg zapewnienia zatrudnienia dla
wiekszej ilosci mieszkancow. Tworzenie warunkow dla zapewnienia wigkszej ilosci miejsc pracy
powinno stac¢ sie jednym z podstawowych zadan gminy. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi 12,8%. W gminie jest zarejestrowanych 317
bezrobotnych, w tym 177 kobiet i 140 mezczyzn. Liczba os6b bezrobotnych na przestrzeni
2000-2012 r. wykazuje tendencje spadkowg. W 2000 r. liczba os6b bezrobotnych na terenie
gminy wynosita 354 os6b tj. 16,8 % os6b czynnych zawodowo z tego 214 kobiet. Duzy wptyw
na rozwo@j bezrobocia miala wowczas likwidacja pahstwowych gospodarstw rolnych w
Jabtonowie i Chotkowie. Utrzymujgca sie liczba bezrobotnych oprécz transformacji gospodarki
jest spowodowana takze wzrostem liczby ludnosci w wieku produkcyjnym na skutek wejscia w
wiek produkcyjny grupy wiekowej wyzu demograficznego z przetomu lat siedemdziesiatych i
osiemdziesigtych. Mieszkancy pracujacy poza rolnictwem dojezdzajg gtéwnie do pracy w
Zielonej Gorze odlegtej o 35 km i do Zagania oddalonego o 15 km oraz czesciowo do
Kozuchowa potozonego w odlegtosci 12 km.
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7.2. System obstugi mieszka nhcow

1. System obstugi mieszkancoéw gminy nalezy uznac¢ za dostateczny pod wzgledem struktury
podstawowych ustug administracji, handlu i innych, zlokalizowanych, przede wszystkim na
terenie wsi Brzeznica. W sferze oswiaty i wychowania gmina zapewnia w podstawowym
zakresie ustugi edukacji. Obiekty petnigce tg funkcje zlokalizowane na jej terenie pozostajg
w dobrym stanie technicznym. Gminny system edukacji tworza:
« Zespot Szkot w Brzeznicy, w sktad ktérego wchodza:
- Szkota Podstawowa im. "Osadnikow Wojskowych", ztozona z 7 oddziatow klasowych:
szkoty podstawowej i oddziatu przedszkolnego, w ktoérych uczy sie 163 uczniow;
- Gimnazjum im. "Generata Wiadystawa Sikorskiego", ztozone z 9 oddziatéw klasowych
(3 klasy pierwsze, 3 klasy drugie oraz 3 klasy trzecie), w ktérych uczy sie 208 ucznidw;
« Szkota Podstawowa w Chotkowie;
« Szkofa Podstawowa w Wichowie.

2. W gminie dziatajg 2 biblioteki — w Brzeznicy i filia w Chotkowie. Na terenie gminy jest 9
czynnych Swietlic wiejskich - w kazdej wiosce. W gminie funkcjonujg liczne zespoly
folklorystyczne, kontynuujgce kulture i tradycje gérali czadeckich: Zespo6t Goérali Czadeckich
~WVatra”, ,Mala Watra”, Kapela ,Syrba”, ,Wichowianki”, ,Zrodetko”, ,Stanowianie”.

Tab. nr 17. Dane i wskazniki — kultura — 2011 r., sport, — 2010 .

L.p. BIBLIOTEKI — dane i wska zniki -
1. biblioteki i filie 2 obiekty
2. pracownicy bibliotek 4 osoby
3. ksiegozhior 21351 woluminow
4. czytelnicy w ciggu roku 494 os6b
5. wypozyczenia ksiegozbioru na zewnatrz 11352
6. ludnos¢ na 1 placéwke biblioteczng 1912 os6b
7. ksiegozhidr bibliotek na 1000 ludnosci 5584,9
8. czytelnicy bibliotek publicznych na 1000 ludnosci 128 osdéb
9. wypozyczenia ksiegozbioru na 1 czytelnika w woluminach 23,0 woluminéw
SPORT | REKREACJA
10. zespoty artystyczne
11. kluby
12. czionkowie klubéw 90

3. W sferze podstawowej ochrony zdrowia funkcjonuje jedna jednostka obejmujgce zasiegiem
swojego dzialania caly teren gminy. Niepubliczny Zakiad Opieki Zdrowotnej ,EMPATIA”
(2 lekarzy) oraz gabinet stomatologiczny (1 lekarz). Ochrona zdrowia jest wystarczajgca.
W Brzeznicy dziala 1 apteka.

4. W sferze ustug administracji i opieki spotecznej zasadniczg role pelnig nastepujgce
instytucije:

« Urzad Gminy w Brzeznicy,

« Osrodek Pomocy Spotecznej,

« Komisariat Policji,

« Straz Pozarna.
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Ustugi komunalne i rolnicze swiadczy Gminny Zaklad Ustugowy w Brzeznicy, ktory zapewnia
tez przewoz dzieci do szkoly. W Brzeznicy znajdujg sie ponadto: Urzad Pocztowy, bank, stacja
paliw.

7.3. Rynek pracy

1. Gmina zaliczana jest do typowych gmin rolniczych. Mieszkancy utrzymujg sie takze z pracy
w przedsiebiorstwach, handlu i ustugach na obszarze gminy lub w okolicach. Czes¢
mieszkancow prowadzi wlasng dziatalno$¢ gospodarczg. W gminie zarejestrowanych jest
ogdétem 194 jednostek gospodarczych, wsrod ktérych przewaza sektor prywatny — 183
jednostek. Na terenie gminy brak wiekszych przedsiebiorstw. Wiekszo$¢ podmiotow — 187
jednostek to drobne firmy, zatrudniajgce 0-9 pracownikéw. Tylko 7 to jednostki o zatrudnieniu
w przedziale od 10 do 49 pracownikéw. Jedng z wiekszych firm jest piekarnia w Jabtonowie.
W Chotkowie znajduje sie miyn gospodarczy, Swiadczgcy ustugi dla okolicznej ludnosci.
W Wichowie dzialajg 2 zakltady obrébki drewna. We Wrzesinach funkcjonuje zaktad
przetwdrstwa miesnego i zaktad ustug melioracyjnych i wodociggowych.

2. Dzialajg drobne firmy prywatne zajmujgce sie ustugami, budownictwem, obstugg rolnictwa.
W sektorze prywatnym dominujg jednostki gospodarcze prowadzgce dziatalnos¢ z zakresu
ustug, zwlaszcza zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie handlu detalicznego — 47
jednostek gospodarczych. Duzy jest udziat sekcji budownictwa — 29 jednostek. W dziale
rolnictwo, lesnictwo, towiectwo, rybactwo figuruje 25 jednostek, z tego na dziat uprawy rolne,
chéw i hodowla zwierzat, towiectwo, wigczajgc dziatalnosé ustugowa przypadajg 22 jednostki.

3. Sektor publiczny reprezentuje 11 podmiotéw. Sektor publiczny stanowig gtownie
samorzadowe jednostki budzetowe - podmioty powotane dla obstugi mieszkancéw, ktérych
siedziby skoncentrowane sg w Brzeznicy. Az 5 z nich to jednostki zwigzane z edukacja.
Pozostate to pojedyncze jednostki administracyjne, obstugi komunalnej, opieki zdrowotnej
i pomocy spotecznej, dziatalnosci zwigzanej z kulturg, rozrywka i rekreacja.

4. Transformacja gospodarki w latach 90-tych spowodowata likwidacje szeregu podmiotéw
gospodarczych, w tym spoétdzielni rolniczych i Panstwowych Gospodarstw Rolnych, co
pociggneto za sobg pogorszenie sytuacji spoteczno - ekonomicznej gminy. Zmniejszyly sie
dochody budzetu i zmalata sita nabywcza ludnosci. Nastagpit regres zycia gospodarczego gminy,
ograniczono naklady na rozwoj infrastruktury, wystgpito wysokie strukturalne bezrobocie.
Podstawowym problemem warunkujgcym rozwdj gospodarczy gminy jest powstrzymanie
spadku liczby miejsc pracy. Liczba podmiotow gospodarczych w ostatnich latach utrzymuje sie
na podobnym poziomie. W 2011 r. zarejestrowano 26 jednostek gospodarczych,
wyrejestrowano 22 podmioty. Gmina nie posiada atutéw zwigzanych z dogodnych potozeniem,
dobrg obstugg komunikacyjna, czy uwarunkowan gospodarczych, typu zasoby surowcéw lub
wysokie walory turystyczne.

Tab. nr 18. Podmioty gospodarcze w 2011 r. wg Regionalnej Bazy GUS. Zestawienie
podmiotoéw wg sektorow wtasnosci.

L.p. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru regon llo$¢ jednostek

podmioty gospodarki narodowej ogétem 194
sektor publiczny - og6tem 11
sektor publiczny - panstwowe | samorzgdowe jednostki prawa 9
budzetowego

sektor prywatny - og6tem 183
sektor prywatny - osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarczg 153
sektor prywatny - spétki handlowe 1
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sektor prywatny - spétki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego

sektor prywatny - spétdzielnie

sektor prywatny - stowarzyszenia i organizacje spoteczne

11

Tab. nr 19. Podmioty gospodarcze w 2011 r. wg Regionalnej Bazy GUS. Zestawienie
podmiotéw wg PKD 2007 i rodzajéw dziatalnosci.

L.p. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru regon llo$¢ jednostek
1. ogotem 194
2. rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 25
3. przemyst i budownictwo 44
4, ustugi 125

Tab. nr 20. Podmioty gospodarcze w 2011 r. wg Regionalnej Bazy GUS. Zestawienie
podmiotow wg sekcji PKD 2007 oraz sektorow wtasnosciowych.

L.p. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru regon llo$¢ jednostek
1. ogoétem 194
2. Sekcja A - Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 25
3. Sekcja C - Przetworstwo przemystowe 13
4. Sekcja E - Dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i odpadami oraz 2

dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacjg
5. Sekcja F - Budownictwo 29
6. Sekcja G - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw 59
samochodowych, wigczajgc motocykle
Sekcja H - Transport i gospodarka magazynowa 11
8. Sekcja | - Dzialalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 4
gastronomicznymi
9. Sekcja K - Dzialalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 5
10. |Sekcja L - Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 4
11. | Sekcja M - Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 8
12. | Sekcja N - Dziatalnosé w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ 6
wspierajgca
13. | Sekcja O - Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe 6
zabezpieczenia spoteczne
14. |Sekcja P - Edukacja 7
15. |Sekcja Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 3
16. |Sekcja R - Dzialalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 4
17. |Sekcje Si T - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa 8
Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow; gospodarstwa
domowe produkujgce wyroby i $wiadczgce ustugi na wiasne potrzeby

7.3. Turystyka i rekreacja

1. Gmina realizuje w podstawowym zakresie funkcje rekreacyjng poprzez funkcjonowanie we
wszystkich miejscowosciach swietlic wiejskich i boisk sportowych. W gminie funkcjonujg 3 kluby
sportowe liczace 90 czionkdw.
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2. lIstniejg tu warunki do rozwoju turystyki krajoznawczej i pobytowej dla zr6znicowanych
odbiorcow, w ograniczonym zakresie. Wiekszos¢ lasow jest udostepniona dla turystyki
indywidualnej i zbiorowej. Do terendw lesnych, ktére nie sg udostepnione do wypoczynku
i turystyki nalezg: wszystkie uprawy lesne i mtodniki do 4 m wysokosci, ostoje zwierzat i inne
z okresowym zakazem wstepu, oznaczone przez administracje lesng. Turystyka
zmotoryzowana moze odbywaé sie wylgcznie drogami publicznymi, lub drogami lesnymi
oznaczonymi drogowskazami.

3. Walory gminy w stosunku do posiadanego potencjalu nie sg wykorzystywane. Jest to
zwigzane m. in. z brakiem bazy noclegowej. Jedynym gospodarstwem agroturystycznym jest
agroturystyka Mozaika, w Jabtonowie, przy ul. Debowej, dysponujgca 13-oma miejscami
noclegowymi. Obecnie remontowany jest patac w Chotkowie, ktory potencjalnie moze by¢
wykorzystany dla ustug turystyki.

4. Gmina nie jest przygotowana do obstugi ruchu turystycznego. Nie ma obiektéw
gastronomicznych, parkingéw, stacji benzynowych, pdl biwakowych, urzadzonych miejsc
wypoczynkowych. Stabe uprzemystowienie i rozwinieta sie¢ drég stwarzajg dobre warunki do
uprawiania turystyki rowerowej. Mankamentem jest brak wyznaczonych szlakéw rowerowych
oraz zorganizowanych miejsc obstugi.

8. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1 Potencjalnym zagrozeniem o charakterze naturalnym jest mozliwo$¢é wystgpienia pozaréw
w kompleksach lesnych gminy. Wymogi ochrony przeciwpozarowej okreslone sg w ustaleniach
planéw urzgdzeniowych Nadlesnictw, co ma odzwierciedlenie w odpowiednim oznakowaniu
lesnych drég pozarowych oraz budowie uje¢ wody. W okresach znacznego zagrozenia
pozarowego moze by¢ wprowadzony do niektorych komplekséw lesnych zakaz wstepu.

2. Ze wzgledu na oddalenie od duzych o$rodkéw przemystowych oraz brak czynnych zaktadow
przemystowych na terenie gminy, w ktérych stosuje sie technologie mogace stanowié
potencjalne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi, zagrozenia Kkatastrofg zwigzane
z dziatalno$cig zaktadow przemystowych i ryzykiem katastrofy na ich terenie nie wystepujg. Dla
utrzymania tego stanu rzeczy niezbedne jest dobieranie wlasciwego, nie stwarzajgcego
potencjalnych zagrozen profilu produkcji zaktadow ktére ewentualnie powstaltyby na terenach

gminy.

3. Przez tereny gminy przebiega fragment drogi wojewddzkiej i linia kolejowa nr 371 Zagan —
Nowa SOl — Wolsztyn, obecnie nieczynna. Nalezy bra¢ pod uwage potencjalne zagrozenie
wypadkami drogowymi i kolejowymi w przypadku wznowienia ruchu kolejowego. Najbardziej
zagrozone wystgpieniem tego typu okolicznosci sg tereny przylegte do w/w drogi i linii
kolejowej. W przypadku katastrofy komunikacyjnej lub kolejowej mogg wystapi¢ nadzwyczajne
zagrozenia $rodowiska, ktére spowodujg zanieczyszczenie wod, gleb oraz bedag stanowic
zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancéw. Poza tym nie wystepujg tu obiekty przemystowe,
ustugowe czy infrastrukturalne, ktére moga wywotac tego typu zagrozenia dla srodowiska.

9. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1. Gmina ma charakter typowo rolniczy i charakteryzuje sie umiarkowanym rozwojem.
Wszystkie miejscowosci, a zwlaszcza Brzeznica, Wrzesiny, Chotkéw i Jabtonéw wymagajg
uwzglednienia terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Nieco wiekszy potencjat
rozwojowy charakteryzuje srodkowag cze$¢ gminy, co wigze sie z wyznaczeniem terendéw
zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Historycznie wyksztatlcone uktady osadnicze Brzeznicy,
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Wrzesin i Chotkowa sg polozone sg na terenach zagrozonych wodami powodziowymi, co
dodatkowo stwarza potrzebe wyznaczenia nowych terenéw budowlanych. Potnocna czesc
gminy o stabym zainwestowaniu ma predyspozycje do rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
agroturystyki i turystyki. Potrzeba pozyskiwania energii odnawialnej, zgodna z polityka
energetyczng w skali krajowej i miedzynarodowej oraz dogodne warunki dla tego typu inwestycji
w gminie decydujg o mozliwosciach lokalizacji farm stonecznych.

2. Dla dalszego rozwoju gminy, celowe jest:
* uwzglednienie nowych terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, w tym
potozonych poza terenami doliny rzeki Brzeznicy,
* wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych dla produkciji i ustug,
» inwestycje infrastrukturalne,
* modernizacja uktadu komunikacyjnego,
» okreslenie terendw rolnych wytgczonych z zainwestowania,
* rozbudowa terenéw sportowych i rekreacyjnych,
* wyznaczenie stref lokalizacji zrédet energii odnawialnej - farm stonecznych.

3. Tereny dogodne dla inwestyciji to:

» tereny powigzane z ukladem osadniczym Jabtonowa, Brzeznicy, Wrzesin i Chotkowa,

» grunty o stabych klasach bonitaciji.
Atutem mozliwosci inwestycyjnych jest znaczgcy udziat w strukturze gruntéw gminnych oraz
gruntéw Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Agencje Nieruchomosci Rolnych.

10. STAN PRAWNY GRUNTOW

1. Na terenie gminy najwiekszy udziat w strukturze wlasnosci majg grunty Skarbu Panstwa
w zarzadzie Lasow Panstwowych, zajmujgce 4063,73 ha. Znaczng powierzchnie zajmujg grunty
w zasobie Agencji Rolnej Wiasnosci Skarbu Panstwa oraz grunty stanowigce wiasnosé osob
fizycznych. Pozostate grunty stanowia:

« wlasnos¢ gminy - mienie komunalne gminy Brzeznica,

- grunty bylych PahAstwowych Gospodarstw Rolnych.
W 2000 r. (wg stanu na dzien 1 stycznia) struktura wtasnosciowa gruntow rolnych przedstawiata
sie nastepujaco:

* grunty osoéb fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 2.880 ha,

e uzytki rolne wchodzace w sklad zasobu Agencji Rolnej Wihasnosci Skarbu Panstwa -

2.894 ha,
* grunty bylych Panstwowych Gospodarstw Rolnych — 204 ha,
» pozostate grunty Skarbu Panstwa — 1.081 ha.

2. Powierzchnia gruntow stanowigcych wtasnos¢ Gminy wynosi 315,97 ha. Najwiecej gruntow
komunalnych mozliwych do zainwestowania znajduje sie w Brzeznicy, w drugiej kolejnosci
w Chotkowie, najmniej w Karczéwce. Przewazajgcg powierzchnie gruntdw gminnych zajmujg
drogi gminne i transportu rolnego. Grunty gminne zainwestowane sg pod budynki administraciji,
kultury i oswiaty, boiska sportowe, cmentarze, drogi i rowy melioracyjne oraz zabudowe
mieszkaniowg. Czes¢ mienia komunalnego stanowig takze grunty rolne, w tym mozliwe do
przeksztatcenia na cele budowlane. Znaczng cze$¢ gruntéw komunalnych stanowig nieuzytki,
grunty zakrzaczone i zadrzewione, tereny zalewane wodami powodziowymi.

Tab. nr 21. Wykaz gruntow gminnych (wg danych UG Wydziatu Ewidencji Gruntéw 03.2013 r.)

Miejscowosé R L Ps Lz rowy B Ls N drogi K Tr | Ogétem

i wody

W ha
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Brzeznica 7,55 2,1 466 | 0,83 | 4,35 | 13,28 | 0,58 | 1,06 | 21,6 - - 56,41
Chotkéw 7,71 - 3,17 | 485 | 2,07 | 2,68 | 0,94 0,1 | 3496 | 151 - 60,63
Jabtonéw 6,03 - 2,53 - 3,57 | 0,88 | 0,08 0,2 | 31,09 - - 45,1
Karczowka - - 1,87 - 2,43 | 0,35 - - 8,76 | 2,25 - 15,66
Marcinéw 6,96 085 | 163 | 0,26 | 1,26 | 1,48 | 1,03 | 0,56 | 7,37 | 0,24 - 21,96
Przylaski 4,82 3,17 | 1,15 | 1,98 | 0,44 | 0,43 | 1,29 0,3 | 12,75 | 0,11 - 26,33
Stanéw 1,94 0,06 | 1,04 | 3,86 | 6,11 0,1 0,04 | 0,42 | 9,72 | 0,43 - 25,66
Wichow 1,62 298 | 2,69 | 0,34 | 0,16 | 2,83 | 0,07 | 0,64 | 27,59 - 0,53 | 39,77
sady/R
0,17
Wrzesiny 2,59 046 | 1,35 | 0,31 | 2,18 | 0,71 - 0,73 | 16,31 - 0,01 | 24,45

4. Lasy w zarzadzie ALP administrowane sg przez Nadlesnictwo Krzystkowice, Szprotawa
i Nowa Sol. Lasy oséb fizycznych i lasy komunalne, zajmujgce niewielkie fragmenty,
administrowane sg przez Nadlesnictwa w porozumieniu ze Starostwem Powiatowym
w Zaganiu.

Tab. nr 22. Lasy z podziatem na formy wtasnosci

Skarbu Panstwa w Skarbu Panstwa Wiasnosé oséb

ll\l:f\dleénictwo, obreb zarzadzie LP inne fizycznych
esny

Lasy ogotem

Powierzchnia w ha
Nowa Sol 913,81 15,5 84 1013,31

Krzystkowice, obreb

. oy 2325,71 39 34 2398,71
le$ny Miodnica,
Szprotawa, obrgb 824,21 176 74 1074,21
le$ny Matomice
tacznie 4063,73 230,5 192 4486,23

11. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

11.1. System ochrony przyrody

W obszarze gminy wystepujg formy ochrony przyrody, okreslone w Rozdz. 3, art. 13, Ustawy
o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U. 2013 r., poz. 627 z pézn. zm.):

» czesc Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 29 ,Dolina Brzeznicy”,

» rezerwat przyrody ,Dabrowa Brzeznicka”,

e 2 uzytki ekologiczne: ,Przywale” i , Torfowisko Przylaski”,

* 5 pomnikéw przyrody ozywionej,

e 1 pomnik przyrody nieozywionej,

» chronione przepisami odrebnymi gatunki gatunki roslin i zwierzat.

Obszar Chronionego Krajobrazu

Na terenie gminy Brzeznica znajduje sie czes¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 29 ,Dolina
Brzeznicy”. Powierzchnia gminy, objeta tg formg ochrony przyrody, wynosi 1040 ha. Ogdtem
tacznie z obszarem na terenie gminy Nowogréd Bobrzanski powierzchnia OChK wynosi
2542 ha. W wojewoddztwie lubuskim obszary chronionego krajobrazu  utworzono
rozporzgdzeniem Wojewody Lubuskiego Nr 3 z dnia 17 lutego 2005 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 9, poz. 172 ze zm., Uchwata Nr LVII/579/2010 Sejmiku
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Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmieniajgca rozporzgdzenie
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 113, poz. 1820)). Dla
obszarow chronionego krajobrazu — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — okreslone sg
ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow, a takze zakazy.

Rezerwat przyrody

Na terenie gminy Brzeznica znajduje sie rezerwat przyrody ,Dabrowa Brzeznicka”, Nr rej. Wo;.
— 35., utworzony Zarzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia
3 marca 1989 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M. P. Nr 9/89, poz. 77), ogtoszonym
Obwieszczeniem Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie ustalenia wykazu
rezerwatow przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 12, poz.
144). Jest to rezerwat o charakterystyce: rodzaj — L (lesny), typ — EL (lesny i borowy), podtyp —
Ini (laséw nizinnych). Rezerwat potozony jest w dolinie dolnego biegu rzeki Brzeznicy,
w obrebach ewidencyjnych: Stanéw - dz. nr 148/3, o pow. 0,44ha i Brzeznica — dz. nr 156/1
o pow. 5,44 ha, o lgcznej powierzchni 5,88 ha w zarzadzie N-ctwa Krzystkowice. Celem
ochrony jest zachowanie fragmentu grgdu oraz dagbrowy Swietlistej z licznymi debami
pomnikowymi. W rezerwacie zachowaly sie drzewostany o charakterze naturalnym lub
zblizonym do naturalnego. W pietrze panujgcym drzewostanu wystepuje dgb, a w drugim
pietrze grab. W skiadzie tych drzewostanéw lub w domieszce wystepujg ponadto: lipa, swierk,
sosna, olsza, brzoza, buk, wigz, w szerokich przedziatach wiekowych. Na przewazajgcej czesci
powierzchni lesnej wystepuje siedlisko lasu swiezego — Lsw, niewielkg cze$¢ zajmuje las
mieszany swiezy — Lmséw. Nad brzegiem Brzeznicy w zaroslach tegowych wystepuje paproé
chroniona — piéropusznik strusi.

Uzytki ekologiczne

Formg ochrony przyrody uzytku ekologicznego ,Przywale” jest ochrona ekosysteméw majgcych
znaczenie dla zachowania r6znorodnych typow siedlisk. Forma ochrony przyrody , Torfowiska
Przylaski” to zachowanie w stanie naturalnym zeutrofizowanego torfowiska i ochrona
pozostatosci ekosystemu majgcego znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej oraz
zachowanie struktury srodowiska przyrodniczego dla potrzeb naukowych, dydaktycznych
i ogblnopoznawczych.

Tab. nr 23. Uzytki ekologiczne utworzone na terenie gminy Brzeznica

Forma Obreb Pow
L.p. Nazwa Data utworzenia, akt prawny wlasnosci ewidencyjny [ha].
Nr dziatki
Skarb Panstwa .
PRZYWALE 03.(_)5.2002 r.RW.L. Nr 5z 2002r. (Dz.U. Nadlesnictwo Brzezn’|ca 218/1 237
Woj. Lub. Nr 44, poz. 554) . dz. le$na 218c
Krzystkowice
TORFOWISKO 29.1_1.2007 r. _Uchwaia Nr 1X/44/2007 Rady Skarb I?a_nstwa _
PRZYLASKI Gminy Brzeznica z 28.09.2007r. (Dz.U.Wa;j. Nadlesnlc'Ewo Przylaski 377/3 | 5,44
Lub. Nr 123 p0z.1624 z 15.11.2007r.) Nowa Sol

Pomniki przyrody

Tab. nr 24. Pomniki przyrody.

L.p. |Nazwa pomnika Obowigzujgca Obwdd | Wys. | Miejscowos$¢ | Nr ew.
przyrody (jak w akcie podstawa prawna na wys. [m] dziatki
prawnym o 1,3m
ustanowieniu) [cm]

1 dab szyputkowy R.W.L. Nr 34 z 19.05. 2006r. 340 ok. 28 Stanéw 77
Quercus robur (Dz.U.Waqj. Lub. Nr 38, poz. 834

z 5.06.2006r.
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2 Skupienie drzew — R.W.L. Nr 34 z 19.05. 2006r. 400/300 | ok.25 Wrzesiny | 126/13
dab szyputkowy (Dz.U.Woj. Lub. Nr 38, poz. 834
Quercus robur - 2 szt. | z 5.06.2006r.
3 dab szyputkowy R.W.L. Nr 34 z 19.05. 2006r. 460 ok.25 Brzeznica 578/2
Quercus robur (Dz.U.Woj. Lub. Nr 38, poz. 834
z 5.06.2006r.
4 buk zwyczajny URG Brzeznica Nr V1/26/2007 z 350 29 Stanéw 369
Fagus silvatica 27.04.2007r. (Dz.U.Woj.Lub. Nr
58, poz. 863 z 11.06.2007r.)
5 gtaz narzutowy o URG Brzeznica Nr V1/26/2007 z 700 15 Przylaski 376/3
nazwie Oltarz 27.04.2007r. (Dz.U.Woj.Lub. Nr
58, poz. 863 z 11.06.2007r.)
6 dab szyputkowy URG Brzeznica Nr XX1/164/09 z| 394 26 Jabtonow 9241
Quercus robur 29.04.2009r. (Dz.U.Woj.Lub. Nr
65, poz. 920 z 9.06.2009r.)

11.2. Pozostate tereny chronione

1. Poza wymienionymi formami ochrony przyrody na podstawie stosownych decyzji, ochrong
objete sg nastepujace tereny i obiekty:
» lasy ochronne — wodochronne, potozone wzdluz rzeki Brzeznica, w oddziale 147, 148,
156 o pow. 71,28 ha.
* wody przeznaczone do spozycia.

2. Na terenie gminy wystepujg lasy wodochronne Skarbu Panstwa w administracji LPG. Czesc¢
lasow gminy, potozonych wzdtuz rzeki Brzeznica w oddziale 147, 148, 156, 191 o powierzchni
ok. 87 ha, uznana zostata za lasy ochronne — wodochronne. Gospodarka lesna tych lasow
prowadzona jest z uwzglednieniem ich funkcji ochronnej. Dotyczy to zwlaszcza sposobu
pozyskiwania drzewa (niestosowanie rebni zupelnej), dbanie o wtasciwg melioracje terenéw
lesnych, ochrone laséw na siedliskach szczegolnie waznych ekologicznie, utrzymywanie
optymalnego stanu zwierzyny.

3. W obszarze opracowania wystepujg zarejestrowane wody do spozycia oraz ustalone dla
nich strefy ochrony bezposredniej w: Brzeznicy, Chotkowie, Jabtonowie. Wymieniono je
w rozdz. 1.15.3.

11.3. Formy ochrony zabytkow

Forma ochrony zabytkéw sa:

* wpis do rejestru zabytkow,

» ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Obiekty w rejestrze zabytkow, podlegajg ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia
ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie zbiornika Brzeznica. Obiekty te wymieniono
w rozdz. 1.6.2.

12. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH

Do najbardziej rozpowszechnionych geologicznych zagrozeh naturalnych nalezg osuwiska
i ruchy masowe na zboczach, do ktérych dochodzi w pewnych warunkach na skutek
niestabilnosci gruntu. Pod pojeciem osuwiska i ruchéw masowych na zboczach nalezy
rozumie¢ szerokg grupe zjawisk, ktére w zaleznosci od rodzaju skaly i ruchu obejmujg obrywy
i lawiny, osuniecia, sptywy i petzanie. W gminie Brzeznica nie rozpoznano wystepowania
obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
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13. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZztOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIE MNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU W EGLA

1. Na terenie gminy Brzeznica brak jest udokumentowanych zasob6w surowcéw mineralnych.

2. Na omawianym terenie nie wystepujg Gtéwne Zbiorniki W6d Podziemnych (GZWP),
wyznaczone dla terenu catej Polski w opracowaniu A. Kleczkowskiego (1990) - wytypowane do
ochrony obszary wystepowania tych zbiornikbw wod podziemnych, ktore spetniajg okreslone
wymogi ilosciowe oraz jakosciowe i sg istotne w dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitnag.

3. Na terenie gminy Brzeznica nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
skitadowania dwutlenku wegla.

14. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy nie obowigzujg tereny gérnicze wyznaczone ha podstawie przepisow
odrebnych.

15. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECH NICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO- SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ
ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

15.1. Komunikacja drogowa

1. Odcinek drogi wojewddzkiej nr 296 przebiega potudniowo wschodnim skrajem gminy i nie ma
duzego znaczenia w obstudze komunikacyjnej mieszkancow. Gmina dysponuje siecig powigzan
komunikacyjnych, ktorg tworzg drogi powiatowe. Zapewniajg one w wystarczajgcym stopniu
mozliwo$¢ przemieszczania sie pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami gminy oraz tgcza
gmine z najblizszymi osrodkami miejskimi. Uklad uzupelniajg drogi gminne, drogi wewnetrzne
i drogi transportu rolnego. Podstawowy uktad drég i ulic publicznych tworza:
+ droga gtéwna — KD G, w $ladzie istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 296, relacji Zagan —
Jelenin — Styputéw, Kozuchdéw,
» drogi w ciggach dr6g powiatowych nr:
- 1047F Studnica — dr Nr 1070F,
- 1048F (Kozuchow) dr.pow. -Wichdéw-Brzeznica,
- 1053F (Radwandéw) -Wichéw- Chotkow- Jelenin
- 1069F Jabtondéw- Jelenin,
- 1070F Brzeznica- Wrzesiny- Chotkow- skrzyz . z dr 1042F,
- 1071F (Zielona Goéra — Ochla — Niwiska — Przybymierz) — Brzeznica - Karczéwka-
Dzietrzychowice (Zagan)
- 1072F Stary Zagan - Dzietrzychowice-Jabtonéw - (Wrzesiny),
- 1073F Brzeznica- Stan6w — Miodnica
- 1074F (Piaski — Niwiska — Urzuty) Przylaski - Wichéw.

2. Sie¢ drog gminnych posiada tgczng diugos¢ 42,825 km (41,2 km). Tylko cze$¢ drog biegnie
po dziatkach stanowigcych witasnos¢ gminy. Sg to drogi: F000703, F000706, FO00716.
Pozostate drogi biegng w czesci po drogach nie stanowigcych zasobu gminy, np. po drogach
Lasow Panstwowych Skarbu Panstwa albo po gruntach nie sklasyfikowanych jako drogi.

Tab. nr 25. Zestawienie drég gminnych.

Dlugos$c¢ catkowita

Punkt poczatkowy Punkt korncowy (w km)

L.p. Nr drogi
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1 2 3 4 5
1 F000701 Mirocin Gérny Przyborze 0,63
2 F000702 Gorzupia Dolna Stanow 2
3 F000703 Jabtonow Kocin 1,3
4 F000704 Wojstawice Broniszow 2
5 F000705 Stanow Jabtondw 7,4
6 F000706 Przejscie przez Stanéw droga powiatowa nr 1073 1,4
7 F000707 Jabtonow Brzeznica 3,5
8 F000708 Wrzesiny Marcinéw 3,7
9 F000709 Wrzesiny Jelenin 2,65
10 F000710 Wichoéw Studnice 2,6
11 F000711 Marcinow Przyborze 2,5
12 F000712 od drogi Marcinow Przylaski do Skibic 31
13 F000713 Stanéw Brzeznica 1,63
14 F000714 od drogi Jabtonow - do drogi Dzietrzychowice — 2,4

Dzietrzychowice Stara Kopernia

15 F0O00715 Studnica Mirocin Gérny 2,1
16 F000716 Wichéw - Trojanéwka do drogi Wichow - Marcinéw 1,8
17 FO00717 od drogi Brzeznica Marcinow — zjazd z drogi 0,9

3. Stan techniczny odcinka drogi wojewodzkiej nr 296 jest bardzo dobry, o dobrej nawierzchni.
Ze wzgledu na jej ponadregionalne znaczenie jest to droga o duzym natezeniu ruchu. Drogi
powiatowe charakteryzujg sie zmienng szerokoscig i w czesci zlym stanem technicznym.
Posiadajg one nawierzchnie utwardzone, asfaltowe, a na odcinkach brukowe. Drogi gminne
majg nawierzchnie gruntows.

4. W granicach gminy brak stacji obstugi pojazdéw i urzadzonych parkingdw. W Brzeznicy
znajduje sie mala, lokalna stacja paliw.

5. Podsumowujac, nalezy uznac istniejgcy uktad drogowy gminy za wystarczajacy dla obecnych
potrzeb, w powigzaniu z takimi miastami jak Zagan, Kozuchéw, Nowogrod Bobrzanski i Zielona
Gora. Za wyjatkiem drogi wojewddzkiej stan techniczny drog jest niezadowalajgcy, zaréwno
drég powiatowych, jak i gminnych. Dotyczy to stanu ich nawierzchni, geometrii uktadu, braku
normatywnych parametrow.

15.2. Komunikacja kolejowa

1. Przez potudniowo — wschodnig czes¢ gminy przebiega linia kolejowa nr 371 Zagan — Nowa
SOl — Wolsztyn, obecnie nieczynna W rejonie przeciecia linii kolejowej drogg powiatowg
Jabtonéw — Jelenin znajduje sie przystanek kolejowy ,Jelenin Zaganski”. Komunikacja kolejowa
odgrywata znikoma role w przewozach osobowych. Tereny kolejowe zwigzane z obstugg linii
kolejowej stanowig tereny zamkniete. Sktadajg sie na nie: linia kolejowa oraz tereny urzgdzen
technicznych.

15.3. Zaopatrzenie w wod ¢
1. Wszystkie wsie na terenie gminy posiadajg sieci wodociggowe. Ogélna dlugos¢ sieci

wodociggowej wraz z przylgczami na terenie gminy wynosi 89,8 km. Wg danych za 2010 r. z
sieci wodociggowej korzystato 3345 o0sab, tj. 89,2% mieszkancow gminy.
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2. Sieci wodociggowe na terenie gminy zasilane sg z podziemnych uje¢ wody w: Brzeznicy
Chotkowie i Jabtonowie. Zestawienie podstawowych informacji dotyczgcych poszczegdinych
uje¢ przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. nr 26. Ujecia wod podziemnych do spozycia

Promien strefy Obstugiwane
L . . Glebokosé ochrony Wydajnos¢| miejscowosci
. .. | Lokalizacja| Rodzaj . . X . R
Miejscowos¢ Oznaczenie| studni . studni i dlugosci sieci
(m) bezp. | posr. (m3/d) wodociggowej
(m) (m) (km)
Brzeznica — 13,2
Karczéwka — 4,2
Brzeznica dz. ew. podziemne SW-12 51 10 60 96 l\;?zr)(/:llgg\(/:/— 6563
nr 49/1 SW-2z 51 10 60 96 . .
Stanéw — 5,9
Wichdéw — 22,9
Wrzesiny — 8,2
dz. ew _ la 42 8,1 brak 24
Chotkow nr '15/5' podziemne 2 22 8,1 20 21 Chotkéw — 13,0
3 41 8,1 brak 20
. dz. ew. . .
Jabtonow nr 6/4 podziemne S-1 96 10 brak 27 Jabtonow — 8,0

3. Ujecia wody do spozycia posiadajg stosowne pozwolenia wodno — prawne:
* na dz. nr 198 w Jabtonowie, pozwolenie wodno-prawne na pobdér wod podziemnych —
wydane decyzjg Starosty Zaganskiego ROSIB.11.6223-B/1-1/11 z dnia 26.01.2011 r.;
* nadz. nr 15/19 w Chotkowie, pozwolenie wodno prawne na pobor wod podziemnych —
wydane decyzjg Starosty Zaganskiego ROSIB.I1.6223-B/13-2/11 z dnia 26.01.2011 r.;
* na dz. nr 49/1 w Brzeznicy, pozwolenie wodno-prawne na pobo6r wod podziemnych —
wydane decyzjg Starosty Zaganskiego ROSIB.11.6341.5.2011 z dnia 04.03.2011 r.

4. Na terenie gminy Brzeznica zlokalizowane sg trzy stacje uzdatniania wody (SUW):
 w Chotkowie, na dzialce nr ewid. 15/5,
» w Jabtonowie, na dziatce nr ewid. 6/8,
» w Brzeznicy, na dziatce nr ewid. 49/1.
15.4. Odprowadzenie i unieszkodliwianie  $ciekow
1. Na terenie gminy sg dwie oczyszczalnie $ciekéw. W Brzeznicy funkcjonuje oczyszczalnia
sciekéw (po Panstwowym Gospodarstwie Rolnym), do ktorej przytgczonych jest 6 budynkdow.
Dlugos$¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 2 km. We wsi Chotkédw znajduje sie oczyszczalnia

o wydajnosci 150 m?3 oczyszczania Sciekow na dobe. Wg danych za 2010 r. z sieci
kanalizacyjnej korzystato 385 0sob, tj. 10,3% mieszkancoéw gminy.

2. Pozwolenia wodno-prawne na odprowadzanie sciekow:

* z mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekéw na dz. 556 w Chotkowie dla GZU
w Brzeznicy — decyzja Starosty Zaganskiego nr ROSIB.I.6223-B/4-4/11 z dnia
26.01.2011r,;

* na odprowadzanie sciekow bytowych z przydomowej oczyszczalni sciekéw do ziemi na
dz. nr 577/1 w Brzeznicy, dla PH ,IMPERIUM” Ziaja;

 na odprowadzanie sciekow bytowych z mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
sciekbw w Brzeznicy do rowu melioracyjnego na dz. 743 w Brzeznicy, dla GZU w
Brzeznicy - decyzja Starosty Zaganskiego nr ROSiB.63421.8.2011 z dnia 29.03.2011 r.;

* na budowe wylotu do rowu potozonego na dz. nr 344 oraz odprowadzanie $ciekéw
bytowych z oczyszczalni potozonej na dz. nr 126/13 w Chotkowie - decyzja Starosty
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Zagar’mskiego, nr ROSIB.I1-6223-B/12-2/10, przeniesiona na GZU w Brzeznicy decyzjg
Starosty ROSIB.11-6223-B/12-5/11.

15.5. Elektroenergetyka

1. Obszar gminy zasilany jest terenowymi liniami napowietrznymi 20 kV ze stacji
elektroenergetycznej 110/20 kV w Zaganiu, ktore poprzez stacje transformatorowe 20/0,4 kV
gminy Nowa Sol tgczg sie ze stacjg elektroenergetyczng 110/20 kV w Nowej Soli. Napowietrzne
linie elektroenergetyczne 20 kV o zrdéznicowanych przekrojach zasilajg znajdujgce sie
w poszczegodlnych miejscowosciach gminy stacje transformatorowe 20/0,4 kV. Sg to
w wiekszosci stacje transformatorowe typu wiezowego oraz typu stupowego. Stan techniczny
sieci elektroenergetycznej jak i mozliwosci zasilania istniejgcych odbiorcow na terenie gminy
okreslane sg przez energetyke zawodowg jako zadowalajgce. Bilans energetyczny gminy jest
korzystny, transformatory w wiekszosci dysponujg tu nadwyzkg mocy. Wiekszos¢ linii i
urzadzen jest w dobrym stanie technicznym. Sie¢ energetyczna terenu Gminy moze zapewni¢
zaopatrzenie w energie we wtasciwym zakresie takze dla potencjalnych nowych odbiorcow.

2. Przez teren gminy przebiega trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Zagan —
Nowa Sol. Wzdtuz linii wysokiego napiecia 110 kV winien obowigzywa¢ pas technologiczny
o szerokosci 12,5 m od linii skrajnego przewodu, w ktérym obowigzujg ustalenia, okreslone
w przepisach odrebnych. Na terenie gminy nie ma obiektoéw elektroenergetycznych (stacji i linii
0 napieciu 400 kV i 220 kV) krajowej sieci przesytowej.

3. Na terenie gminy nie wystepujg indywidualne i niekonwencjonalne zrodla energii —
elektrownie wodne, stoneczne, wiatrowe, biogazownie. W trakcie realizacji sg 2 lokalizacje, dla
ktérych wydano pozwolenia na budowe:

» sitownia wiatrowa w Wichowie,

» biogazownia w Chotkowie.

15.6.Cieptownictwo

Na terenie gminy nie ma lokalnych cieptowni. Mieszkahcy gminy korzystajg z indywidualnych
systemow grzewczych. Wigkszo$¢ pozyskiwanej energii cieplnej pochodzi z kotlowni opalanych
weglem, koksem, drewnem i gazem propan butan, z przydomowych zbiornikéw na gaz ptynny.
Na terenie gminy nie ma dostepu do sieci gazu przewodowego.

15.7. Telekomunikacja

1. W Wichowie usytuowany jest radiowo telewizyjna stacja nadawcza. Maszt o wysokosci 158
m, wybudowany w 2003 r., nadaje programy telewizyjne i radiowe. 1 program TV i 7 radiowych
(wg stanu na lipiec 2006 r.).

2. Obszar gminy jest pokryty stacjonarng siecig telefoniczng, co zapewnia mozliwos¢
podtgczenia abonentéw do tej sieci dla wszystkich miejscowosci. Telefoniczng sie¢ miejscowag
obstlugujg dwie centrale automatyczne w Brzeznicy i Jablonowie. Obszar gminy jest pokryty
zasiegiem operatorow telefonii komorkowej. Na terenie gminy stacje bazowe telefonii
komorkowej zainstalowane sg na kosciele w Brzeznicy i maszcie telefonicznym w Wichowie.

15.8. Gospodarka odpadami

1. Gmina objeta jest systemem odbioru i wywozu odpadow. Aktualnie odpady komunalne
wywozone sg wywozone na skladowisko poza terenami gminy. W gminie nie ma skladowisk
wymagajgcych rekultywacji i nielegalnych ,dzikich” wysypisk. Na terenie gminy funkcjonuje
punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, przy Gminnym Zaktadzie Ustugowym, ul.
Zielonogodrska 20A w Brzeznicy. Zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.
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U. z 2013 r. poz. 21 z pbézn. zm.), kazdy kto w swojej dziatalnosci wytwarza odpady jest
zobowigzany do uzyskania stosownego zezwolenia.

2. Magazyny odpadéw ptynnych powstatych z produkcji zwierzecej — laguny do tymczasowego
sktadowania gnojowicy znajdujg sie w Chotkowie.

3. Na terenie gminy wystepujg eternitowe pokrycia dachowe, ktére w przysztosci przy
remontach stanowi¢ beda odpady niebezpieczne z grupy 17 06 05 - materiaty konstrukcyjne
zawierajgce azbest. Tego typu pokrycia dachowe znajdujg sie na budynkach mieszkalnych
i gospodarczych. Zgodnie z zalozeniami programoOw wyzszego szczebla odpad zawierajgcy
azbest winien by¢ catkowicie usuniety do kohca 2032 roku, przy przejsciowym zalozeniu
usuniecia 45 % wyrobdéw do konca 2015 roku.

16. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zgodnie z art. 39 ust.3 pkt 3 oraz
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umieszcza sie te inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére zostaty ustalone w dokumentach przyjetych
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa, zgodnie z ich wkasciwoscia. W Zmianie Planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Lubuskiego, uchwalonej w 2012 r., jako inwestycje celu publicznego na terenie
gminy Brzeznica wprowadzono Budowe nowego zbiornika wodnego ,Brzeznica”. Inwestycja ta
zostata ujeta w:
e zadaniach rzadowych w ramach proponowanych inwestycji w zakresie gospodarki
wodnej,
» zadaniach samorzgdowych o znaczeniu ponadlokalnym zawartych w programach
dotyczacych Matej Retencji Wodnej w Wojewoddztwie Lubuskim, przyjetych przez Sejmik
Wojewoddztwa Lubuskiego i Zarzgd Wojewddztwa Lubuskiego.

17. WYMAGANIA DOTYCZ ACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

1. W terenie opracowania wodami powodziowymi rzeki Brzeznicy zagrozone sg wsie Brzeznica,
Wrzesiny, Chotkdw. Gmina Brzeznica zostata dotknieta powodzig we wrze$niu 2010 r. Podczas
fali powodziowe] zalane zostaly gospodarstwa w Chotkowie i Brzeznicy. Kilka gospodarstw
zostato catkowicie zalanych, a kilkanascie podtopionych. Zniszczeniu ulegta hydrofornia
i trafostacja. Zasieg tej powodzi nie zostat udokumentowany. Gmina nie posiada danych
dotyczgcych terendw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi.

2. Na terenach gminy nie zostaly okreslone obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U. z 2015
r., poz. 469).

3. Gmina nie posiada systemu zabezpieczenia przed powodzig. W planie jest budowa zbiornika
retencyjnego w Brzeznicy. Zagrozenie niebezpieczehstwem powodzi ulegnie zmianie po
wybudowaniu projektowanego zbiornika retencyjnego. Niezaleznie od budowy zbiornika
retencyjnego, ze wzgledu na potencjalne zagrozenie powodziowe niewskazana jest lokalizacja
nowej zabudowy w dolinie rzeki Brzeznica.

18. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
IDENTYFIKACJA GLOWNYCH PROBLEMOW ROZWOJU PRZESTRZEN NEGO GMINY

1. Na podstawie analizy poszczegolinych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz jego uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, mozna
scharakteryzowac jg w nastepujgcy sposob:

- wzglednie dobre warunki potozenia geograficznego,
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« slabe skomunikowanie z osrodkami miejskimi o znaczeniu regionalnym,

« stabe skomunikowanie z uktadem drdg tranzytowych,

« wartosciowe zasoby $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktorych czes¢ wchodzi
w obreb terenéw chronionych;

« brak ucigzliwosci i zagrozen przemystowych,

- potencjalne walory dla rozwoju turystyki i rekreaciji;

« dysponowanie zasobami sity roboczej,

« wzrost liczby ludzi pozostajgcych bez zatrudnienia, na skutek zatamania rynku pracy
w rolnictwie.

2. Dobre potozenie we wzglednie bliskiej odlegtosci do granicy z Niemcami, z przejsciami
granicznymi w Olszynie, Gubinku, teknicy, Przewozie i Gubinie nie odgrywa istotnego
znaczenia w Swietle stabego skomunikowania z ukladem drég tranzytowych. W systemie
osadniczym gminy dominujgcg role przestrzenng odgrywajg trzy miejscowosci Brzeznica,
Wrzesiny i Chotkédw potozone pasmowo wzdluz rzeki Brzeznicy, co stanowi podstawe do ich
integracji przestrzennej.

3. Ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego ma szczegdlne znaczenie przy
opracowaniu studium jako instrumentu stuzgcego wdrazaniu idei zrbwnowazonego rozwoju na
szczeblu lokalnym. W podsumowaniu uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeznica nalezy wskaza¢ nastepujgce zagadnienia dotyczgce ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego:

» stwierdza sie potrzebe szczego6lnej ochrony komplekséw lesnych w pétnocnej czesci
gminy wchodzacych w sklad obszaru chronionego krajobrazu, terenéw doliny rzeki
Brzeznicy oraz zabudowy jej towarzyszgcej, obszarOw najlepszych gleb w rejonie
Wichowa, Jabtonowa, Karczéwki oraz Brzeznicy i Marcinowa, ktore stwarzajg mozliwosé
intensyfikacji produkcji roslinnej, sadownictwa i warzywnictwa;

* gmina posiada zabytkowe uktady ruralistyczne wsi: Jabtondéw, Brzeznica, Karczdwka,
zabytkowe zalozenia patacowe i dworskie w Chotkowie, Jablonowie, Wichowie
i Wrzesinach oraz sakralne, wymagajgce ochrony.

4. Szczegdlnie korzystne warunki fizjograficzne dla inwestowania z uwagi na niskg bonitacje
gleb, warunki hydrogeologiczne oraz dostepnos¢ komunikacyjng wystepujg w centrum obszaru
gminy miedzy miejscowosciami Brzeznicg, Wrzesinamia Jablonowem oraz na terenach na
potudniowy zachdd od Brzeznicy, a takze na potnoc i potudnie od Jabtonowa.

5. Glowne problemy rozwojowe gminy wigzg sie z potrzebg wyeliminowania wystepujgcych
w jej obszarze barier rozwojowych i opdznien cywilizacyjnych, na ktére skladajg sie:
« bezrobocie i brak nowych inwestycji zapewniajgcych miejsca pracy,
« brak zaktadow przetworstwa rolnego, zakladéw obstugi rolnictwa 1 inwestycji
ustugowych,
- mala aktywnosc¢ spoteczenstwa,
« brak dogodnego potgczenia miejscowosci gminy z przejsciami granicznymi i Zielong
Gorg (konieczno$¢ modernizacji drég powiatowych i gminnych),
» zly stan techniczny drog powiatowych,
« brak szerszej atrakcyjnej oferty turystyczno — rekreacyjnej, niewykorzystanie walorow
pétnocnej czesci gminy,
« niedostatecznie wyksztatcona infrastruktura turystyczna, brak sieci kanalizacyjnej,
« zagrozenie powodziowe terenéw w dolinie Brzeznicy,
« dekapitalizacja zabudowy.
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CZESC Il
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO | STREFY POLITYKI PR ZESTRZENNEJ

Podstawowym celem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest zachowanie istniejgcej
struktury funkcjonalno przestrzennej gminy i jej harmonijny i zrownowazony rozwoj oraz
poprawa warunkéw zycia mieszkancow, przy wykorzystaniu waloréw przyrodniczych i
kulturowych oraz zasobow gminy. Na jego realizacje sktadajg sie nastepujgce cele czgstkowe:

rozwéj funkcji rolniczej jako gtéwnej funkcji gminy i zachowanie terenéw produkcji rolnej;
dopuszczenie pozyskania energii ze zrodet alternatywnych,

harmonijny rozwdj struktury przestrzennej gminy i racjonalne wykorzystanie terenéw dla
poprawy warunkow zamieszkiwania, pracy i wypoczynku;

rozwdéj przestrzenny wsi Brzeznica jako giéwnego osrodka koncentracji ustug oraz
obstugi mieszkancéw gminy;

wielofunkcyjny rozwoj pozostatych obszaréw wiejskich;

ksztattowanie tadu przestrzennego w zagospodarowaniu gminy;

ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, powigzana z respektowaniem
istniejgcego systemu terenéw chronionych;

ochrona terenéw dolinnych przed zainwestowaniem;

minimalizacja ilosci wytworzonych i odprowadzonych do srodowiska zanieczyszczen
poprzez zastosowanie odpowiednich technologii;

ochrona wartosci kulturowych oraz obiektéw dziedzictwa kulturowego;

rozwéj przedsiebiorczosci lokalnej;

rozwoj funkcji rekreacyjno — turystycznej, zwtaszcza agroturystyki;

rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZE-
NIU TERENOW

2.1. Ogllne kierunki zmian w strukturze przestrzenn €] gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw

1. Dla osiggniecia tych celow ustala sie:

wyznaczenie terendw inwestycyjnych i zbiornika retencyjnego we wsi Brzeznica,
Z uwzglednieniem obowigzujacego mpzp;

wyznaczenie terendéw zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg, mieszkaniowag
i ustugowg w pozostatych miejscowosciach;

wyznaczenie obszarow lokalizacji elektrowni stonecznych i elektrowni wiatrowej;
wyznaczenie terenow planowanej biogazowni;

utrzymanie poza uktadami osadniczymi istniejgcych terendw rolniczych;

zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych i wprowadzanie dolesien.

2. Dla obszarow w strefie terenow zainwestowanych okresla sie nastepujgce kierunki
i warunki zagospodarowania:

utrzymanie istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej oraz
przygotowanie nowych terendéw na potrzeby zabudowy zagrodowej, mieszkalnictwa,
i dziatalnosci ustugowey;
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» docelowo wyposazenie terendw osadniczych w pelny standard w zakresie infrastruktury
technicznej, gospodarki odpadami, zabezpieczen przeciwpowodziowych i dostepnosci dla
0s0b niepetnosprawnych;

e utrzymanie obecnych terenéw komunalnych oraz budowa nowych obiektow i urzadzen;

* utrzymanie istniejgcych terendéw obstugi produkcji rolnej i dziatalnosci produkcyjnej oraz ich
rozbudowa;

* utrzymanie obecnych terendw rekreacyjnych, parkow i ogrodéw dziatkkowych oraz
przygotowanie nowych terendw na potrzeby zagospodarowania rekreacyjnego, terenéw
zieleni i terenéw ogrodow dziatkowych wraz z niezbedng infrastruktura,

» preferowanie rozwoju nieucigzliwych przedsiebiorstw zwigzanych dziatalnoscig
ustugows, produkcyjng i z przetworstwem rolnym;

e utrzymanie istniejgcych lasdw, zadrzewien, ciggébw obudowy biologicznej ciekow
i zbiornikéw wodnych oraz wprowadzanie nowych dolesien, zadrzewien oraz ciggow
obudowy biologicznej ciekdéw i zbiornikbw wodnych.

3. W celu racjonalnego wykorzystania obszarow rozwojowych, optymalizacji skutkow
finansowych oraz ochrony zasobdow s$rodowiska przyrodniczego dopuszcza sie etapowe
zagospodarowywanie terendw przeznaczonych do zainwestowania zgodnie z potrzebami.
W pierwszej kolejnosci zaleca sie wykorzystanie pod zabudowe nastepujgcych obszaréw:

» tereny zabudowy istniejgcej z mozliwoscig ,dogeszczania” i przeksztatcen zgodnie
Z ustaleniami studium i planami miejscowymi,

» tereny planowanej zabudowy i zagospodarowania posiadajgce bezposredni dostep do
drdg, z istniejacym uzbrojeniem w sieci i urzadzenia infrastruktury.

2.2. Ksztaftowanie struktury funkcjonalno — przestr zennej w poszczegolnych jednostkach

Brzeznica
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

e utrzymuije sie istniejgcy uktad zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej,

e utrzymuje sie tereny ustug publicznych, skupione w centrum wsi - osrodka
administracyjnego gminy,

e utrzymuije sie istniejgce osiedla zabudowy wielorodzinnej,

» planuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na zasadzie kontynuacji
i uzupetnienia istniejgcego ciggu zabudowy,

» planuje sie nowe osiedla zabudowy jednorodzinnej,

» planuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

e utrzymuje sie istniejgce i planuje nowe tereny ustug sportu zwigzane ze zbiornikiem
retencyjnym Brzeznica,

e utrzymuje sie istniejgce tereny cmentarza,

» planuje sie nowe tereny zieleni w rejonie rzeki Brzeznicy i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej,

» planuje sie tereny produkcji, sktadéw i magazynow i obstugi komunikacji w potudniowej
czesci wsi,

» dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w obrebie istniejgcej i projektowanej
zabudowy,

* utrzymuje sie tereny ujecia wody do spozycia,

* utrzymuje sie istniejgce i planuje nowe tereny oczyszczalni sciekow,

* planuje sie budowe zbiornika retencyjnego we w zachodniej czesci wsi.

Chotkéw oraz przysiotek Studnice
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:
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utrzymuje sie istniejgcy uktad zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, z terenami ustug
publicznych: kosciotem, szkolg, biblioteka,

utrzymuje sie istniejgce osiedla zabudowy wielorodzinnej,

planuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na zasadzie kontynuacji
i uzupetnienia istniejgcego ciggu zabudowy,

planuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

planuje sie tereny ustug zwigzane z zabytkowym zalozeniem patacowym,

utrzymuje sie istniejgce tereny ustug sportu,

utrzymuje sie istniejgce tereny cmentarza,

planuje sie nowe tereny zieleni w rejonie szkotly, osiedla zabudowy wielorodzinnej,
projektowanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

planuje sie tereny produkcji, sktadow i magazynow i obstugi komunikacji w potudniowe;j
czesci wsi,

dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w obrebie istniejgcej i projektowanej
zabudowy,

utrzymuje sie istniejgce tereny obstugi produkcji rolnej,

utrzymuje sie linie kolejowg nr 371 Zagan — Nowa So6l — Wolsztyn, przebiegajgca
w potudniowej czesci wsi i zaktada sie przywrécenie ruchu na tej trasie,

utrzymuije sie droge wojewddzkg Zagan — Kozuchéw, Nowa S6l, KDG nr 296,

utrzymuje sie tereny ujecia wody do spozycia, oczyszczalni sciekow,

utrzymuje sie tereny tymczasowego sktadowania odpadéw ptynnych,

planuje sie biogazownie w potudniowej czesci wsi,

utrzymuje sie linie elektroenergetyczng 110 kV relacji GPZ Zagan — GPZ Kozuchow,
przebiegajgcg w pétnocno — wschodniej czesci wsi,

ustala sie obszar lokalizacji elektrowni stonecznej w pétnocnej czesci wsi.

Jabtonow
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

utrzymuje sie istniejgcy uktad zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, z terenami ustug
publicznych: kosciotem, szkotg, OSP, Swietlica,

utrzymuje sie istniejgce osiedla zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej,

planuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na zasadzie kontynuaciji
i uzupetnienia istniejgcego ciggu zabudowy,

utrzymuje sie tereny zabytkowego zatozenia patacowo - parkowego,

utrzymuje sie istniejgce tereny ustug sportu,

utrzymuje sie istniejgce i planuje nowe tereny cmentarza,

planuje sie nowe tereny zieleni w rejonie cmentarza i boiska sportowego,

dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w obrebie istniejgcej i projektowanej
zabudowy,

utrzymuje sie istniejgce tereny obstugi produkcji rolnej,

utrzymuje sie linie kolejowg nr 371 Zagan — Nowa S6l — Wolsztyn, przebiegajgca
w potudniowej czesci wsi i zaktada przywrécenie ruchu,

utrzymuje sie tereny ujecia wody do spozycia, oczyszczalni sciekow i linig
elektroenergetyczng 110 kV relacji GPZ Zagan — GPZ Kozuchow.

Karczowka
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

utrzymuje sie istniejgcy uklad zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, z kosciolem
usytuowanym w centralnej czesci wsi,

utrzymuje sie istniejgce tereny ustug sportu i cmentarza,
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planuje sie wprowadzenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na
zasadzie kontynuacji i uzupetnienia istniejgcego ciggu zabudowy,

dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania ustug nieucigzliwych w obrebie istniejgcej i
projektowanej zabudowy.

Marcinbw
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego

utrzymanie istniejgcego ukitad zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, z kaplicg i
cmentarzem usytuowanymi w centralnej czesci wsi,

planuje sie wprowadzenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na
zasadzie kontynuacji i uzupetnienia istniejgcego ciggu zabudowy,

dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych w obrebie istniejgcej i projektowanej
zabudowy,

ustala sie utrzymanie istniejgcego ujecia wody do spozycia.

Przylaski i przysidtek Wojstawice
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

utrzymuje sie tereny istniejgcej luznej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, z terenami
ustug publicznych: kosciotem, OSP, swietlica,

planuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na zasadzie kontynuacji
i uzupetnienia istniejgcego ciggu zabudowy,

utrzymuje sie istniejgce tereny cmentarza,

ustala sie mozliwos¢ wprowadzania ustug nieucigzliwych w obrebie istniejgcej
i projektowanej zabudowy,

planuje sie dolesienia.

Stanéw
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

utrzymuje sie istniejgce tereny luznej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej,
Z kosciotem usytuowanym w centralnej czesci wsi,

planuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na zasadzie kontynuacji
i uzupetnienia istniejgcego ciggu zabudowy,

utrzymuje sie istniejgce tereny ustug sportu i cmentarza,

planuje sie tereny zieleni w rejonie istniejgcego kosciota i w sgsiedztwie terenow ustug
sportu,

ustala sie mozliwos¢ wprowadzania ustug nieucigzliwych w obrebie istniejgcej i
projektowanej zabudowy.

Wichéw oraz przysiéiki: Trojanéwka i Przyborze
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

utrzymuje sie tereny istniejgcej luznej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, z terenami
ustug publicznych: kosciotem, szkotg, OSP,

planuje sie wprowadzenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na
zasadzie kontynuacji i uzupetnienia istniejgcego ciggu zabudowy,

utrzymuje sie istniejgce tereny ustug sportu i cmentarza,

utrzymuje sie istniejgce zatozenie parkowe,

ustala sie mozliwos¢ wprowadzania ustug nieucigzliwych w obrebie istniejacej i
projektowanej zabudowy,

utrzymuje sie istniejgcg radiowo — telewizyjng stacje nadawcza,

utrzymuje sie linie elektroenergetyczng 110 kV relacji GPZ Zagan — GPZ Kozuchow,
przebiegajgcg w potudniowo — zachodniej czesci wsi,
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ustala sie obszar lokalizacji sitowni wiatrowej i farm stonecznych w potudniowo -
wschodniej czesci wsi.

Wrzesiny
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego

utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg, z kosciolem
usytuowanym w centralnej czesci wsi,

planuje sie wprowadzenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na
zasadzie kontynuacji i uzupetnienia istniejgcego ciggu zabudowy,

utrzymuje sie tereny zabudowy wielorodzinnej,

dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w obrebie istniejgcej i projektowanej zabudowy,
utrzymuje sie istniejgce i planuje nowe tereny produkcji, sktadéw i magazynow i obstugi
komunikaciji,

utrzymuje sie istniejgce tereny obstugi produkcji rolnej,

utrzymuje sie istniejgce tereny ustug sportu i cmentarza,

utrzymuije sie linie kolejowg nr 371 Zagan — Nowa Sol — Wolsztyn, przebiegajgcg przez
potnocny fragment wsi i zaklada przywrécenie ruchu,

utrzymuje sie linie elektroenergetyczng 110 kV relacji GPZ Zagan — GPZ Kozuchow,
przebiegajgca przez potudniowg czes¢ wsi.

3. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow:

przedstawione na rysunku zmiany studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy” zapisy odnoszgce sie do przeznaczenia terendw, dotyczg podstawowego
przeznaczenia na danym terenie; na poszczegolnych terenach przewiduje sie¢ mozliwosé
lokalizacji innych funkcji okreslonych jako réwnorzedne lub dopuszczalne;

podstawowe przeznaczenie terenu oznacza przeznaczenie i sposob zagospodarowania,
ktére powinny zajmowac wiecej niz potlowe wyznaczonego terenu;

przeznaczenie rownorzedne moze by¢ uznane za podstawowe;

dopuszcza sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym funkcji terendw
zainwestowanych odmiennych od przyjetych w zmianie studium; pozostawienie funkcji
nie moze powodowac¢ obnizenia standardéw ochrony i ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego na terenach o przeznaczeniu podstawowym, réwnorzednym i
dopuszczalnym;

wielkosci terendw i ich granice, oznaczone na rysunku zmiany studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy”, majg charakter orientacyjny, co oznacza, ze
moga podlegac¢ korektom i uscisleniu w zakresie do 35 m od ich granic;

dopuszcza sie zmniejszenie zasiegu terendw do zainwestowania, wykraczajgce poza
odlegtos¢ 35 m, jezeli szczeg6lowe rozeznanie warunkow $rodowiskowych,
technicznych, prawnych i spoteczno - gospodarczych bedzie uzasadniato takie
rozwigzanie;

na dzialkach z istniejgcym zainwestowaniem, na ktérych wskazniki zabudowy
i intensywnosci sg przekroczone w stosunku do okreslonych, dopuszcza sie zwiekszenie
wskaznikéw stosownie do rozpoznanych szczegdtowych uwarunkowan;

w przypadku zmiany planéw uchwalonych przed dniem uchwalenia zmiany studium,
dopuszcza sie utrzymanie wskaznikow niezgodnych z zapisami zmiany studium, jezel
ich zmiana mogtaby skutkowa¢ uzasadnionymi roszczeniami w stosunku do gminy;
lokalizacja obiektow o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m nad poziomem terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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ilekro¢ uzyto pojecia:
- ,ciggi komunikacyjne” — nalezy przez to rozumie¢ drogi i ulice publiczne oraz
wewnetrzne — jezdne, piesze i pieszo - jezdne, dojazdy i dojscia itp.,
- zielen wewnetrzna” — nalezy przez to rozumiec zielen urzgdzong wystepujgcy jako
element zagospodarowania terenu.

2. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MN ustala sie:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy jednorodzinnej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziafki - 0,25 / 0,60;

przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt
¢) - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,35 / 0,75;
tereny zabudowy wielorodzinne] - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci
zabudowy — dziatki - 0,35/ 1,05;

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty
i urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

3. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RM ustala sie:

a)

b)

d)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,35/ 0,75;

przeznaczenie réwnorzedne - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,3 / 0,60;
tereny zabudowy ustugowej - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci
zabudowy — dziatki - 0,50 / 1,00; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,35 / 0,75;
tereny rolnicze, w tym z dopuszczong zabudowa; tereny zieleni;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow;
tereny zieleni urzgdzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zieleh wewnetrzna; obiekty i
urzadzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

6. Dla terendw, oznaczonych symbolem MU ustala sie:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,30 /0,70;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - maksymalne wskazniki: zabudowy /
intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,35 / 0,80; tereny zabudowy ustugowej -
maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki — 0,5/1,0;
przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy zagrodowej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,35 / 0,75; tereny zieleni, tereny
zwigzane z elementami wymienionymi w pkt c);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne
oraz sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty
i urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem U1 ustala sie:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z ustugami
publicznymi;
przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni

urzadzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt c);
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c)

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; przykoscielne
cmentarze; obiekty i urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej;
garaze i miejsca postojowe.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem U2 ustala sie:

a)

b)

c)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,50 / 1,25;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszkaniowej - maksymalne
wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,20 / 0,35; tereny zieleni
urzadzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt c);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty
i urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i miejsca
postojowe.

6. Dla terendw oznaczonych symbolem US ustala sie:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe — tereny sportu, rekreacji i wypoczynku - maksymalne
wskazniki: zabudowy / intensywnos$ci zabudowy — dziatki - 0,35/ 0,80;

przeznaczenie rownorzedne: tereny zwigzane z lokalizacjg urzgdzen i budowli stuzacych
organizacji imprez plenerowych o charakterze masowym;

przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy ustugowej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,30 / 0,60; tereny zabudowy
mieszkaniowej - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziafki -
0,20 / 0,35; tereny zabudowy letniskowej, tereny zieleni urzadzonej, tereny zwigzane
Z elementami wymienionymi w pkt d);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty
i urzgdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej; garaze i parkingi.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolem RU ustala sie:

a)

b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci
zabudowy — dziatki - 0,50 / 1,00;

przeznaczenie rownorzedne - tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw - maksymalne wskazniki: zabudowy /
intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,50 / 1,00;

przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszkaniowej - maksymalne

wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,35 / 0,70; tereny zieleni
urzadzonej, tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym biogazownie; zielen
wewnetrzna; obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej; garaze i miejsca postojowe.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolem P ustala sie:

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow -
maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,65 / 1,8;
przeznaczenie rownorzedne — tereny zabudowy ustugowej, tereny obstugi komunikacji -
maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci zabudowy — dziatki - 0,50 / 1,50;
przeznaczenie dopuszczalne — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych - maksymalne wskazniki: zabudowy / intensywnosci
zabudowy - dziatki - 0,50 / 1,00; tereny zieleni urzgdzonej, tereny zwigzane
Z elementami wymienionymi w pkt d);
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d)

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen wewnetrzna; obiekty
i urzgdzenia gospodarki komunalnej; garaze i miejsca postojowe.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolem E, W, K ustala sie:

10.

11.

12.

13.

14,

a)

b)
c)
d)

przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej: E — elektroenergetyki, W
— uje¢ wody, K — kanalizacji,

przeznaczenie réwnorzedne — tereny laséw, tereny rolnicze, tereny drég;

przeznaczenie dopuszczalne — tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; urzgdzenia i obiekty zwigzane
Z obstugg funkcji podstawowej, zielen izolacyjna.

Dla terenéw oznaczonych symbolem Z ustala sie:

a)
b)
c)

d)

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzagdzonej urzgdzonej i nieurzgdzonej;
przeznaczenie réwnorzedne — tereny zieleni dziatkowej;

przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy ustugowej - maksymalne wskazniki:
zabudowy / intensywnosci zabudowy - dziatki - 0,30 / 0,60; tereny zwigzane
z elementami wymienionymi w pkt d);

dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; urzadzenia i obiekty rekreaciji

i wypoczynku.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZC ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy;

przeznaczenie dopuszczalne — tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt c);
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne;
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, miejsca
postojowe;j.

Dla terenéw oznaczonych symbolem R ustala sie:

a)

b)
c)
d)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze; wskazany zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wchodzacej w skltad gospodarstwa rolnego oraz obiektéw przetworstwa
rolno —spozywczego, za wyjgtkiem dopuszczonych w pkt 1;

przeznaczenie réwnorzedne — lasy, tereny zieleni, tereny wéd powierzchniowych;
przeznaczenie dopuszczalne — tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne ;
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, elementy
zagospodarowania stuzgce funkcji podstawowe;j.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie:

a)

b)
c)
d)

przeznaczenie podstawowe - lasy, zalesienia; obowigzuje zakaz zabudowy, za
wyjatkiem dopuszczonych w rozdz.11, ust. 2;

przeznaczenie rownorzedne — tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych;
przeznaczenie dopuszczalne — tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne ;
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, elementy
zagospodarowania stuzace funkcji podstawowej.

Dla terenéw oznaczonych symbolem WS ustala sie:

a)
b)
c)
d)

przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych, zbiornik retencyjny;
przeznaczenie réwnorzedne — tereny rolnicze, tereny zieleni, lasy;

przeznaczenie dopuszczalne — tereny zwigzane z elementami wymienionymi w pkt d);
dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne,
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej; obiekty i
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urzagdzenia pietrzace i hydrotechniczne, elementy zagospodarowania stuzgce funkciji
podstawowej.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolem EW ustala sie:

a)
b)

c)
d)

e)

przeznaczenie podstawowe - lokalizacja sitowni wiatrowej oraz towarzyszacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych;

przeznaczenie rownorzedne - tereny rolnicze;

przeznaczenie rownorzedne — lasy, tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych;
dopuszczalne elementy zagospodarowania terenu: ciggi komunikacyjne; sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, budowle rolnicze
i urzgdzenia z nimi zwigzane, elementy zagospodarowania stuzgce funkcji podstawowe;.
obowigzuje zakaz zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem ludzi, w tym zabudowy
o funkcji zagrodowej.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolem ES ustala sie:

a)

przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zespotéw elektrowni fotowoltaicznych,
towarzyszgcych im sieci i urzadzen infrastruktury technicznej komunalnej i przesytoweyj;
przeznaczenie rownorzedne — tereny rolnicze, lasy;

przeznaczenie réwnorzedne - lasy, tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych;
przeznaczenie dopuszczalne — dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania
terenu: ciaggi komunikacyjne; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i gospodarki komunalnej, budowle rolnicze i urzadzenia z nimi zwigzane, elementy
zagospodarowania stuzgce funkcji podstawowe;j.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ
OCHRONY PRZYRODY

4.1. Kierunki ochrony przyrody

1. Dla zachowania i ochrony walorow $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz w zakresie
systemu ochrony zasobdw przyrodniczych obowigzujg zakazy i ograniczenia ustalone dla
istniejgcych form ochrony przyrody, t.j.:

rezerwatu przyrody ,Dgbrowa Brzeznicka®, utworzonego Zarzgdzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska i zasobow Naturalnych z dnia 3 marca 1989 roku (M.P. Nr 9 z 31
marca 1989 r. poz. 77);

Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 29 ,Dolina Brzeznicy”, utworzonego
rozporzgdzeniem Wojewody Lubuskiego Nr 3 z dnia 17 lutego 2005 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego Nr 9, poz. 172 ze zm., Uchwata Nr LVII/579/2010
Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmieniajgca
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 113,
poz. 1820), utworzonego na mocy Rozporzadzenia nr 6 Wojewody Zielonogorskiego z
dnia 10 lipca 1996 r.;

uzytku ekologicznego ,Przywale” utworzonego Rozporzadzeniem Wojewody
Zielonogorskiego Nr 14 z 20.11.1997 r. i ,Torfowisko Przylaski’, utworzonego
29.11.2007 r. Uchwatg Nr IX/44/2007 Rady Gminy Brzeznica z 28.09.2007 r. (Dz.U.Wo;.
Lub. Nr 123 poz.1624 z 15.11.2007 r.).

2. W obszarze gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi, stosownymi decyzjami chronione sa:

lasy wodochronne — potozone wzdtuz rzeki Brzeznica, w oddziale 147, 148, 156 o pow.
71,28 ha;
ujecia wody do spozycia:
- na dz. nr 198 w Jabtonowie, pozwolenie wodnoprawne na pobér wod podziemnych
decyzja Starosty Zaganskiego ROSIB.11.6223-B/1-1/11 z dnia 26.01.2011 r.;
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- na dz. nr 15/19 w Chotkowie, pozwolenie wodnoprawne na pobdér wobd
podziemnych decyzja Starosty Zaganskiego ROSIB.I1.6223-B/13-2/11 z dnia
26.01.2011r.;

- ujecie - pozwolenie wodnoprawne na pobo6r wod podziemnych — decyzja Starosty
Zaganskiego ROSIB.I1.6341.5.2011 z dnia 04.03.2011 r.

4.2. Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow

1. Dla ochrony gtéwnych elementéw rzezby terenu i gleb zaktada sie:
» stosowanie odpowiednich zabiegdw agrotechnicznych (nawozenie, melioracja),

* ograniczenie odptywu powierzchniowego wod oraz zwiekszanie naturalnej retencji
glebowej,

» zalesianie i zadarnianie terenéw narazonych na erozje,

e wspomaganie haturalnych procesow podwyzszania zyznosci gleb, m.in. w drodze
sukcesywnie przebudowywanego skladu gatunkowego laséw, uwzgledniajgce istniejgce
uwarunkowania siedliskowe,

* prowadzenie dolesien drzewostanami o odpowiednio dobranym skiadzie gatunkowym.

2. Przedmiotem ochrony zasob6w wodnych sg nastepujgce obiekty hydrograficzne:

* ujecia wody do spozycia,

» cieki i zbiorniki wodne oraz ich bezposrednie otoczenie,

* wody podziemne.
Celem ochrony zasobow wodnych jest zachowanie struktury ukfadu hydrograficznego. W tym
celu zaktada sie realizacje nastepujgcych zadan:

» ochrone uje¢ wody, ciekow i zbiornikbw wodnych, wod podziemnych,

» prowadzenie sukcesywnego porzadkowania gospodarki Sciekowej, eliminacje
zanieczyszczen sciekami bytowymi i przemystowymi,

e ograniczanie sptywu wéd powierzchniowych z pél uprawnych i tras komunikacyjnych do
ciekow,

» pozostawienie wzdluz ciekdbw wodnych pasow zieleni spetniajgcych funkcje izolacyjna
i korytarzy ekologicznych,

» likwidacje tzw. ,dzikich” wysypisk odpaddw.

3. Zgodnie z celami, sformutowanymi w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, ustala sie nastepujgce kierunki:

* niepogarszanie stanu czesci wod;
» osiggniecie dobrego stanu wod: dobrego stanu ekologicznego i chemicznego dla waéd
powierzchniowych, dobrego stanu chemicznego i ilosciowego dla wod podziemnych;

» zaprzestanie lub stopniowe wyeliminowanie zrzutu substancji priorytetowych do
srodowiska lub ograniczone zrzuty tych substancji.

Jednostki planistyczne gospodarowania wodami — jednolite czesci wod powierzchniowych
(JCPW): Czarna Struga od zrodta do Mirotki i Mirotka, zostaty ocenione jako silnie zmienione
czesci wod o ztym stanie, zagrozone nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. Dla ciekéw tych ustala sie derogacje czasowa, ze
wzgledu na fakt, ze stopien zanieczyszczenia woéd spowodowany rodzajem zagospodarowania
zlewni, uniemozliwia osiggniecie zatozonych celéw srodowiskowych, a brak jest srodkéw
technicznych umozliwiajgcych przywrécenie odpowiedniego stanu wéd w wymaganym okresie.
JCPW: Brzeznica od zrodta do Szumu, Brzeznica od Szumu do Bobru, Bobr od Kwisy do
Kanatu Dychowskiego, Stobrzyca, Doly, ltawka, zostaly ocenione jako naturalne czesci wod
o zlym stanie, niezagrozone osiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny.

4. Przedmiotem ochrony lgdowych ekosysteméw nielesnych flory sa:
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» istniejgce zbiorowiska ekosysteméw nielesnych,
» gatunki roslin objetych ochrona,
Celem ochrony flory i ekosysteméw nielesnych jest zachowanie wszystkich typow siedlisk na
jego terenie oraz utrzymanie pelnej r6znorodnosci swiata roslin, a w szczegolnosci gatunkéw
nalezacych do roslin zagrozonych dziatalnoscig czlowieka. Dla zapewnienia whasciwego
funkcjonowania ekosystemow nielesnych i petnej réznorodnosci florystycznej zaktada:
» ochrone najcenniejszych fragmentéw ekosystemow nielesnych,
» ochrone gatunkow roslin objetych ochrong catkowitg i czesciowg oraz gatunkow roslin
zagrozonych i wymierajgcych w Polsce.
W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 29 ,Dolina Brzeznicy”, w tym na terenach
laséw i terenach zieleni ustala sie:
* wyklucza sie zadrzewienia i zalesienia ekosystemow nielesnych, a w szczegdlnosci na
terenach wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin, zwierzat i grzybéw;
» nalezy maksymalnie ogranicza¢é zamiane uzytkbw zielonych na inne sposoby
uzytkowania.

5. Nadrzednym celem ochrony ekosysteméw lesnych jest przywrOcenie i odtworzenie ich
charakteru, zblizonego do naturalnego. Elementami realizacji tego celu bedg w szczegdlnosci:
» ochrona naturalnej réznorodnosci biologicznej ekosysteméw lesnych zblizonych do
naturalnych;
e odtworzenie drzewostandw zniszczonych w wyniku kompleksowego oddziatywania
szkodliwych czynnikdéw biotycznych i abiotycznych;
e odtworzenie zbiorowisk lesnych mieszanych, z wiekszym udziatlem gatunkdow lisciastych,
szczegOlnie buka, a takze jawora, debu i lipy, jako gatunkéw gingcych;
e zachowanie w dolinach rzek naturalnych formacji roslinnych, takich jak olsy i lasy
tegowe,
» zalesianie, utrzymanie i wzmocnienie ekologicznej stabilnosci obszarow lesnych.

6. Dla ochrony zadrzewien i ich ksztattowania postuluje sie stosowanie nizej okreslonych zasad:
» ochrone istniejgcych zadrzewieh i wprowadzanie nowych nasadzen w miejsce
usuwanych zadrzewien,
» kultywowanie specyfiki lokalnej w doborze sktadu gatunkowego zadrzewienh, zwlaszcza
na terenach otwartych.

7. Przedmiotem ochrony fauny sa:

» chronione gatunki fauny;

* Mmiejsca wystepowania i rozmnazania fauny.
Celem ochrony fauny jest zachowanie rzadkich gatunkéw chronionych zwierzat, zwlaszcza
zagrozonych w Polsce, poprzez pozostawienie w stanie niezmienionym oraz objecie formg
ochrony miejsc ich wystepowania i rozmnazania. Kierunki ochrony fauny dotyczg respektowania
ochrony gatunkéw zwierzat objetych ochrong prawng i ich siedlisk.

8. Ustala sie:

» zakaz odprowadzania nieoczyszczonych  Sciekow  bytowych, komunalnych
i przemystowych do gruntu,

» w zakresie odprowadzania sciekéw przemystowych nalezy dazy¢ do ich calkowitego
unieszkodliwiania na terenie wlasnym inwestora i w miare mozliwosci do stosowania
obiegu zamknietego procesow produkcyjnych,

* podczyszczanie sciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej,
odbywac¢ sie powinno w oczyszczalniach zaktadowych zlokalizowanych na terenach
wyznaczonej dziatalnosci gospodarczej,

« w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi przewiduje sie jej
uporzadkowanie poprzez: ograniczanie wspoéiczynnika splywu wod deszczowych,

JBPIP - 2013/2015
80



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEZNICA

retencjonowanie wod deszczowych oraz modernizacje odbiornikéw przeznaczonych do
odprowadzenia wod deszczowych,

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw podmiot wytwarzajgcy odpady komunalne
winien je wstepnie segregowac i sktadowac¢ w odpowiednich pojemnikach,

przy ogrzewaniu budynkow i pozyskiwaniu ciepta dla celéw technologicznych nalezy
wykorzystac¢ energie ze zrédet odnawialnych, paliw ptynnych, cieklych i gazowych lub
innych nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych emisji do powietrza
atmosferycznego,

w zakresie ochrony przed hatasem winno obowigzywa¢ zachowanie standardow
akustycznych ustalonych w przepisach odrebnych,

dla ochrony przed polem elektromagnetycznym od linii 110 kV winien obowigzywac¢ pas
technologiczny, w ktérym nie powinno sie lokalizowaé zabudowy przeznaczonej na staly
pobyt ludzi.

9. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:

funkcje dopuszczone na poszczegoélnych terenach nie mogg naruszaé przepisow
odrebnych w zakresie ochrony srodowiska obowigzujacych dla funkcji podstawowej,

lokalizacja biogazowni w Chotkowie nie moze pogarsza¢ obowigzujgcych standardéw
srodowiska; ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich, wysokiej klasy, urzgdzen
technicznych i technologicznych i wlasciwych rozwigzan oraz zorganizowaniu odbioru
odpadow lub Sciekow pozwalajgcych spemni¢ wszystkie wymogi ochrony Srodowiska
okreslone w obowigzujgcych przepisach prawa;

ograniczenie stosowania zbiornikébw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni
sciekdéw na terenach narazonych na powodzie i podtopienia;

dla projektowanego cmentarza w Jabtonowie obowigzujg strefy ochrony sanitarnej,
ustalone w przepisach odrebnych, w tym strefa 50 m od granic cmentarza wytgczona z
zabudowy, w odlegtosci 150 m od granic cmentarza obowigzuje wymog podigczenia
gospodarstw domowych do sieci wodociggowej; lokalizacja cmentarza winna byé
poprzedzona wykonaniem opinii geotechnicznej;

zastosowanie w urzgdzeniach pietrzacych i hydrotechnicznych zbiornika wodnego
Brzeznica rozwigzan technicznych i technologicznych minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na ichtiofaune.

10. W lokalizacji sitowni wiatrowe] w Wichowie winno sie uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne,
minimalizujgce ryzyko wystgpienia okreslonych ucigzliwosci dla cziowieka oraz dla ochrony
wartosci srodowiska przyrodniczego, w tym ornitofauny i nietoperzy:

koniecznos¢ zachowania dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych na
terenach zabudowy mieszkalnej i w miejscach dostepnych dla ludnosci, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymywania tych
poziomoéw;

zachowanie odpowiednich norm w zakresie Kklimatu akustycznego na terenach
zZwigzanych ze statym pobytem ludzi;

minimalna odlegtos¢ od zabudowy, zwigzanej ze statym pobytem ludzi nie moze by¢
mniejsza niz 380 m;

obowigzuje zakaz zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi w wyznaczonej strefie
ochronnej od sitowni wiatrowej, pod warunkiem ze badania negatywnego oddziatywania
nie wykazg potrzeby zwiekszenia tej odlegtosci;

ewentualne ograniczenia ujemnego oddziatlywania powinny wynika¢c z raportu
oddziatywania na srodowisko i decyzji o uwarunkowaniach s$rodowiskowych
przedsiewziecia.
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5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESN EJ

5.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt ~ kéw oraz krajobrazu kulturowego

1. Celem ochrony doébr kultury jest utrwalenie tozsamosci i odrebnosci kulturowej obszaru oraz
ochrona i rehabilitacja historycznie uksztattowanych zespotow zabytkowych i pojedynczych
obiektoéw. Dla ochrony wartosci kulturowych przyjmuje sie:

ochrone i odnowe historycznych uktadéw ruralistycznych,

lokalizowanie nowych zespotéw zabudowy w ciggach istniejgcych struktur lub w ciggach
bedacych ich kontynuacja,

ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego z zachowaniem historycznych
uktadow ruralistycznych,

odnowe, restrukturyzacje, renowacije i rewaloryzacje zasobow kulturowych,
rewaloryzacje zatozen parkowych i dworskich,

ochrone obiektow zabytkowych,

ochrone zabytkowych drobnych elementéw zagospodarowania: w tym kaplic, krzyzy,
dawnych urzadzen technicznych.

2. Dla ochrony krajobrazu kulturowego zakfada sie:

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych panoram widokowych,

skupieniu zabudowy i nierozpraszaniu jej na terenach otwartych, zakaz zabudowy
rozproszonej,

unikaniu obcych regionalnie form architektonicznych,

dostosowanie skali i formy nowej zabudowy do cech istniejgcego krajobrazu
kulturowego,

zalesianie, zadrzewianie terenéw zdegradowanych,
rehabilitacje towarzyszacych obiektow wspotczesnie zrealizowanych;

wypetnianie  ubytkbw w  historycznie  uksztattowanych ciggach  zabudowy
Zz poszanowaniem zasady dobrego sagsiedztwa i wykorzystania lokalnych tradyciji
budowania i zdobienia;

utrzymanie uktadéw komponowanej zieleni: parkow, cmentarzy, obsadzen przydroznych
i $rédpolnych;

zachowanie dominant kulturowych i krajobrazowych oraz utrzymanie ich roli
w otoczeniu;

zachowanie wyeksponowanych w terenie stanowisk archeologicznych.

3. W stosunku do historycznie uksztattowanej zabudowy zaktada sie:

wyeliminowanie rozwigzan architektonicznych nieuwzgledniajgcych specyfiki regionu
i lokalnych tradycji budownictwa,;

utrzymanie i eksponowanie jej walorow: proporcji, form elewacji i dachéw, ukladu
otwordow, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego;

ksztaltowanie walorow nowej zabudowy poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci
regionalnych przy okreslaniu formy architektonicznej i uzywaniu materiatow
budowlanych.

4. Na terenie gminy nie wystepujg dobra kultury wspoétczesne.

5.2. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6w

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrong na obszarze gminy objete sg zabytki nieruchome
wpisane do rejestru zabytkéw, w tym obiekty i zespoly architektoniczne, parki i cmentarze.
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Wykaz tych obiektéw zawiera rozdz. 1.6.2. Rejestr obiektéw zabytkowych moze podlegac
zmianom zgodnie ze stosownymi decyzjami. Ochrona obiektéw i obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz zamierzenia zwigzane z ich zachowaniem, restauracjg i uzytkowaniem
podlegajg regulacjom okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi formg ochrony zabytkbw sg ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie lokalizacji zbiornika
retencyjnego rzeki Brzeznicy i terendw sgsiednich we wsi Brzeznica, ochronie podlegaja:

» strefa ochrony konserwatorskiej — dla kosciota, plebanii i patacu w Brzeznicy,

» strefa ochrony waloréw widokowych — dla ochrony ekspozycji kosciota w Brzeznicy,

» obiekty o walorach zabytkowych.
Dla ww. stref i obiektéw obowigzujg warunki i zasady ustalone w obowigzujgcym mpzp.

5.3. Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zab  ytkéw

1. Na terenie gminy zlokalizowane sg zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw. Wykaz tych obiektéw i obszarow zawiera rozdz. 1.6.2. Dla obiektow tych nalezy spo-
rzadzi¢ zaktualizowang i zweryfikowang gminng ewidencje zabytkow, do prowadzenia ktérej ob-
liguja gmine przepisy odrebne. W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy réwniez
uwzgledni¢ ustalenia gminnego programu opieki nad zabytkami, do posiadania ktérego obligujg
gmine przepisy odrebne. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw nalezy wpro-
wadzi¢ przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ustalenia
okreslajgce rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia
im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu.

2. Przedmiotem ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow jest:
e oryginalna, historyczna bryfa i rzut budynku,

e oryginalne, historyczna formy dachu w zakresie: spadkdéw potaci dachu, geometrii
dachu, ukiadu i wielkosci otworow doswietlajgcych, oryginalnych, historycznych
materiatéw pokrycia dachu,

» elewacja budynku w zakresie: oryginalnej, historycznej kompozycji i wystroju elewacji z
ukltadem osi okiennych, stolarkg okienng i drzwiowa, detalem architektonicznym.

W odniesieniu do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuije:

e postulat przywrécenia lub odtworzenia zdegradowanych lub zniszczonych elementow
wystroju i kompozycji elewacji,

* wymaog przywrécenia lub odtworzenia zlikwidowanego detalu architektonicznego, formy
stolarki okiennej, formy i pokrycia dachu;

e postulat zastosowania tradycyjnych materiatdbw budowlanych przy remontach obiektow
zabytkowych - dachdéwka ceramiczna, kamien, drewno, stolarka drewniana,

» zakaz stosowania materiatéw takich jak siding,

* montaz zewnetrznych kominéw spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatoréw, oraz
innych urzadzen infrastruktury technicznej nie powinien narusza¢ historycznej
kompozycji i wystroju elewacji oraz dachu.

3. Ochronie podlegajg historyczne uktady ruralistyczne, wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw w Jabtonowie, Chotkowie, Brzeznicy. Na rysunku studium wyznaczono proponowang
granice wyzej wymienionych zabytkowych uktadéw ruralistycznych. W granicach tych uktadow
ochronie podlegaja: historyczne zespoty budowlane, pojedyncze budynki zabytkowe i formy
historyczne zaprojektowanej zieleni, ukfad historycznych podziatbw wiasnosciowych i
funkcjonalnych, w tym sieci ulic lub drog oraz ciekow i zbiornikdw wodnych.

4. W studium ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla:
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» historycznych uktadow ruralistycznych Marcinowa i Wichowa,

» zalozen dworskich w Chotkowie, Wichowie i Wrzesinach,

» otoczenia kosciotow w Chotkowie, Wichowie i Wrzesinach.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadéw ruralistycznych ochronie powinny
podlegac¢ obiekty i zespoty budowlane zabytkowe na zasadach okreslonych w pkt 4.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej uktadéw ruralistycznych:

* budynki nowe lokalizowa¢ w sposéb uzupelniajgcy istniejgcy uklad zabudowy, w
nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

e zabudowa uzupelniajgca powinna by¢ formowana z uwzglednieniem zachowania
jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdéinych ciggéw i zespotow
budowlanych oraz w nawigzaniu do cech zabudowy historycznej,

» tereny zieleni formowac jako zatozenia o uktadach kompozycyjnych, nawigzujgcych do
historycznych form zieleni wystepujgcych w otoczeniu.

W strefie ochrony konserwatorskiej zalozen dworskich i otoczenia kosciotow zakazuje sie
lokalizacji obiektow kubaturowych znieksztatcajgcych charakter zespotéw historycznych.

5. Proponowane strefy ochrony mogg ulec korekcie na etapie opracowywania planéw
miejscowych. Szczegdtowy zakres ochrony tych obszaréw moze by¢ modyfikowany w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

6. Dla ochrony wartosci kulturowych ustala sie kolorystyke jasnoszarg lub jasnoblekitng wiezy
sitowni wiatrowe;j.

5.4. Kierunki ochrony dziedzictwa archeologicznego i zabytkéw archeologicznych

1. Ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi, winny podlega¢ stanowiska archeologiczne,
wskazane w wykazie, w rozdz. 1.6.3 i oznaczone na rysunku. Lokalizacje stanowisk
archeologicznych nalezy uwzglednia¢é w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnej weryfikacji i
uzupetnieniom.

2. Dla stanowisk archeologicznych o wtasnej formie terenowej, obowigzuje priorytet wymagan i
ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjne;.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTR UKTURY TECHNICZNEJ
6.1. Kierunki rozwoju systemu komunikacji kolejowej

Ustala sie zachowanie linii kolejowej nr 371 Zagan — Nowa Sl - Wolsztyn, o ruchu pasazersko
— towarowym, pierwszorzednej, dwutorowej (w obszarze wsi Chotkéw, Jabtonéw, Wrzesiny)
i przywrocenie ruchu kolejowego.

6.2. Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowe;j

Ustala sie kierunki rozwoju komunikacji drogowej:
« zachowuije sie przebieg istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 296 relacji Zagan — Kozuchow;
e ustala sie poprawe stanu technicznego drég powiatowych i gminnych: modernizacje
nawierzchni, podniesienie standardu parametréw technicznych, poprawienie geometrii
drég, poprawe nienormatywnosci tukéw, poszerzenie, wykonanie poboczy, wykonanie
chodnikéw wraz z przystosowaniem dla oséb niepetnosprawnych,

» sukcesywng budowe drég gminnych,
» sukcesywng budowe nowych drég dojazdowych i drog wewnetrznych.
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6.3. Kierunki rozwoju systemu komunikacji rowerowej i pieszej

1. Ustala sie:

* budowe systemu tras rowerowych, z wykorzystaniem drég lesnych, gminnych,
gospodarczych i wewnetrznych, zwtaszcza o niskim natezeniu ruchu i na terenach
otwartych;

» przystosowanie istniejgcych drdg dla wykorzystania ich do turystyki pieszej i komunikacji
rowerowej poprzez korekty nawierzchni, oznakowanie i zapewnienie bezkolizyjnych
skrzyzowan;

* prowadzenie odcinkéw tras rowerowych na terenach zabudowanych jako urzadzonych
i oznakowanych sciezek rowerowych, wyposazonych w bezkolizyjne skrzyzowania
z drogami;

» rozbudowe ukfadu ciggow pieszych.

2. Ustalone dotychczas przebiegi tras rowerowych to:

» $ciezka rowerowa uzgodniona w ramach Euroregionu ,Nysa — Sprewa — Boébr”
0 przebiegu Przybymierz — Brzeznica - Karczowka - Dzietrzychowice;

» $ciezka rowerowa z Brzeznicy przez Standéw do Gorzupi Gornej, dla powigzania gminy
ze Sciezkg nadbobrzanskg wytyczong w ,Studium komunikacji rowerowej w obszarze
wojewddztwa zielonogorskiego z 1993 r.”;

» trasa zlikwidowanej linii kolejowej Szprotawa — Zielona Goéra,;

» potgczenie sciezkami rowerowymi wsi Brzeznica z Chotkowem i Jablonowem.

6.4. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wod €

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia gminy w wode oraz realizacje
nastepujacych zadan stuzacych osiggnieciu wlasciwego poziomu zaopatrzenia mieszkancéw
w wode:
« utrzymanie istniejgcych eksploatowanych uje¢ wody;
- zaopatrzenie w wode z isthiejgcego systemu z uje¢ w Brzeznicy i Jabtonowie
i z wodociggu gminy Kozuchow;
« rozbudowe i modernizacje systemu zaopatrzenia w wode, z wykorzystaniem uje¢
lokalnych i ponadlokalnych, stosownie do potrzeb;
e utrzymanie istniejgcych studni awaryjnych dla zapewnienia zaopatrzenia w wode
w sytuacjach awaryjnych w trybie obowigzujgcych przepisow;
- sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowych na terenach przeznaczonych pod
inwestycje i podtgczanie do nich nowych uktadéw zabudowy;
» dopuszczenie korzystania z indywidualnych uje¢ wody;
* modernizacje i realizacje sieci wodociggowej przeciwpozarowej i zwigzanymi z nig
urzagdzeniami, zgodnie z obwigzujgcymi przepisami, dotyczgcymi przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

6.5. Kierunki rozwoju systemu odprowadzenia i unies zkodliwiania  sciekéw oraz
gospodarki wodami opadowymi

Zaklada sie:
« modernizacje istniejgcych oczyszczalni sciekdw,
« budowe zbiorczych i lokalnych gminnych oczyszczalni $ciekdw,
« mozliwos¢ podigczenia sieci kanalizacyjnej wsi Wrzesiny i Wichéw do oczyszczalni
w Chotkowie;
- sukcesywng budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z urzgdzeniami
i podiagczanie do nich nowych uktadéw zabudowy;
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» dopuszcza sie budowe przydomowych oczyszczalni sciekow;

» dopuszcza sie gromadzenie $ciekbw w szczelnie zamknietych zbiornikach
bezodptywowych;

» w zakresie odprowadzania sciekdw przemystowych nalezy dazy¢ do ich catkowitego
unieszkodliwiania na terenie wlasnym inwestora i w miare mozliwosci do stosowania
obiegu zamknietego proceséw produkcyjnych;

» Scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach
i na ptytach gnojowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

» w zakresie gospodarki wodami opadowymi przewiduje sie jej uporzagdkowanie poprzez:
ograniczanie wspofczynnika sptywu woéd deszczowych, retencjonowanie wod
deszczowych oraz modernizacje odbiornikéw przeznaczonych do odprowadzenia wod
deszczowych.

6.6. Kierunki rozwoju gospodarki cieplnej

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki:
e utrzymanie istniejgcych systemow grzewczych przy zatozeniu ich sukcesywnej
modernizaciji;
* wykorzystywanie do celow grzewczych przenosnych zbiornikéw na gaz ptynny Propan —
Butan,

 modernizacje i hermetyzacje ukladéw technologicznych, w tym wprowadzanie
nowoczeshych technik spalania;

» sukcesywne zastepowanie paliw stalych w lokalnych kottowniach i paleniskach
indywidualnych proekologicznymi systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi
i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych (energia stoneczna, pompy
ciepta, geotermia);

e stosowanie do urzadzen grzewczych zrddet energii odnawialnej;

* budowa gazociggu.

6.7. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

1. Ustala sie kierunki rozwoju elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej:
e utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV,
» skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych,

* budowe nowych linii elektroenergetycznych dla obstugi projektowanych uktadow
zabudowy,

* budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
» modernizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia.

2. Na terenie gminy nie ma obiektéw elektroenergetycznych (stacji i linii o napieciu 400 kV i 220
kV) krajowej sieci przesytowej. Dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen elektroenergetycznych
krajowej sieci przesytowej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie wykorzystanie energii niekonwencjonalnej poprzez:
* budowe farm stonecznych;
* budowe sitowni wiatrowej,
* budowe biogazowni.

Wyznacza sie:

» obszary lokalizacji zespotow elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100
kW, towarzyszacych im sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej komunalnej
i przesytowej: w potnocnej czesci wsi Chotkéw, w potudniowej czesci wsi Wichow;,
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» obszar sitowni wiatrowej o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze strefy ochronnej
zZwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — w potudniowo - zachodniej czesci wsi Wichow;

» lokalizacje biogazowni w Chotkowie.

Poza wyznaczonymi obszarami dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy do 100 kW pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych
i ustalen niniejszej zmiany studium. Dopuszcza sie budowe urzgdzeh pietrzacych
i hydrotechnicznych zwigzanych ze zbiornikiem Brzeznica.

4. Lokalizowanie urzadzen zrédet energii odnawialnej oraz sieci i urzgdzen z nimi zwigzanych
winno by¢ realizowane z poszanowaniem wartosci krajobrazowych i waloréw przyrodniczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami rozdziatu 11.4.2 i nie moze ograniczy¢ mozliwosci
realizowania ustalonego w studium zainwestowania.

6.8. Kierunki modernizacji telekomunikaciji

Ustala sie

« modernizacje telewizyjnej stacji nadawczej Zagan — Wichéw; w zasiegu do 650 m od
masztu antenowego obowigzuje ograniczenie uzytkowania polegajgce na zakazie
wznoszenia budowli o wysokosci przekraczajgcej 100 m;

« budowe w zaleznosci od potrzeb sieci telekomunikacyjnej w tradycyjnych i nowych
technologiach oraz urzadzeh 2z nig zwigzanych, w tym budowe infrastruktury
Swiattowodowej;

» objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym
Z systemami sieci internetowych wojewodzkiej i krajowej;

« rozw¢j systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych)  stosownie do  wzrostu  zapotrzebowania na  uslugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie;

« budowe stacji bazowych telefonii komorkowej;
- lokalizacje stacji nadawczych.

6.9. Kierunki gospodarki odpadami

Ustala sie:
* usuwanie odpadoéw poprzez ich wywo6z na skladowisko odpadéw zlokalizowane poza
granicami gminy;
» likwidacje i rekultywacije nielegalnych wysypisk odpadéw,
» realizacje programu selekcji odpadéw,
» wprowadzenie recyklingu odpadéw komunalnych.

6.10. Kierunki gospodarki cieplnej

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki
rozwoju:
» sukcesywne zastepowanie paliw stalych w lokalnych kottowniach i paleniskach
indywidualnych proekologicznymi systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi
i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych (energia stoneczna, pompy
ciepfa”, geotermia);
e stosowanie jako urzgdzen grzewczych zrodet energii odnawialnej.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

JBPIP - 2013/2015
87



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEZNICA

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sg wszystkie przedsiewziecia o znaczeniu
gminnym, do ktérych zalicza sie m.in. budowe i modernizacje publicznych przedszkoli, szkot
podstawowych, gimnazjow, doméw opieki spotecznej, ustug administracji. ROwniez wydzielanie
terendbw pod drogi gminne, parki, skwery i ich modernizacja, opieka nad nieruchomosciami
wymienionymi w ewidencji dobr kultury, zakladanie cmentarzy komunalnych, realizacja
i modernizacja sieci i urzgdzen komunalnego zbiorowego zaopatrzenia w wode, odbioru
sciekéw i gospodarka odpadami.

2. Zmiana studium ustala realizacje nastepujgcych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

* modernizacje i budowe obiektéw ustug publicznych pozostajgcych w zarzadzie gminy, w
granicach zainwestowania osadniczego, w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci;

* modernizacje i budowe drog gminnych, w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci;

» modernizacje i budowe sieci infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej oraz gazociggu
dla zapewnienia dostepu do sieci: istniejgcym obiektom - w pierwszej kolejnosci,
planowanym obiektom - w drugiej kolejnosci.

3. Obiekty te zlokalizowane sg, jak rowniez mogg by¢ zlokalizowane na terenie calej gminy na
terenach ustug U1, U2 na terenach sportowo — rekreacyjnych US, terenach zieleni parkowej Z,
terenach cmentarzy ZC oraz na innych terenach, gdzie dopuszczalna lub réwnorzedna jest
funkcja ustugowa.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Obszarem, na ktérym rozmieszczona bedzie inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym sg tereny planowanego zbiornika retencyjnego ,Brzeznica”. Inwestycja ta
zostala okreslona w Zmianie Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa
Lubuskiego, uchwalonej w 2012 r. Budowa nowego zbiornika wodnego ,Brzeznica” zostata
ujeta w:
e zadaniach rzadowych w ramach proponowanych inwestycji w zakresie gospodarki
wodnej,
e zadaniach samorzgdowych o znaczeniu ponadlokalnym zawartych w programach
dotyczgcych Matej Retencji Wodnej w Wojewodztwie Lubuskim, przyjetych przez Sejmik
Wojewodztwa Lubuskiego i Zarzgd Wojewddztwa Lubuskiego.

9. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY, POWYZEJ 4000 M? ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1. Nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zmiana studium nie wskazuje obszardow, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Na obszarze gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 4000 m?.
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4. Obszary przestrzeni publicznej obejmujg tereny ustlug okreslone symbolem UL.
Uzupetnieniem obszarow przestrzeni publicznej mogg by¢ przy opracowaniu planu
miejscowego tereny ustug U2, tereny sportowo — rekreacyjne US, tereny zieleni Z, tereny
cmentarzy ZC, drogi publiczne, place, skwery oraz inne tereny, na ktérych dopuszczalna lub
réwnorzedna jest funkcja ustugowa.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADzZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMA GAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LE SNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELE SNE

1. We wsi Brzeznica gospodarka przestrzenna bedzie sie odbywac¢ zgodnie z obowigzujgcym
planem zagospodarowania przestrzennego Zaklada sie opracowywanie nowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminy, stosownie do koniecznosci wynikajgcych
Z potrzeby wprowadzenia zmian w istniejgcej lub projektowanej strukturze przestrzennej,
zgodnej z kierunkami zawartymi w studium. Dla pojedynczych planowanych inwestycji,
potozonych na gruntach rolnych klas 1V, V, VI gospodarka przestrzenna bedzie realizowana
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji celu publicznego.

2. Zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi zmiany przeznaczenia gruntow
rolne na cele nierolne wymagaé¢ bedg tereny przeznaczone pod zainwestowanie na gruntach I-
Il klasy bonitacyjnej oraz na gruntach lesnych. Obszary wymagajgce zmian przeznaczenia
gruntéw, w zaleznosci od zakresu planu i aktualnych przepisow prawa, zostang okreslone we
whnioskach rolnych i lesnych w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i ich zmian.

11. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. W obrebie terendw otwartych ustala sie jako rownorzedne zagospodarowanie: tereny rolnicze oraz
tereny lasow, zadrzewien i zieleni niskiej o charakterze fgkowym, tereny dolesien i tereny wod
powierzchniowych.

2. Na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, ustala sie:

a) dopuszcza sie utrzymanie i uzupelnienie istniejgcych zespotow zabudowy
i pojedynczych obiektéw z mozliwym wykorzystaniem na cele zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i zagrodoweyj;

b) dopuszcza sie zabudowe zagrodowg na terenach powigzanych z terenami zabudowy
zagrodowej w odlegtosci 35 m;

c) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem lokalnych obiektow i zabudowy
stuzacej gospodarce rolnej i obstudze wytgcznie tych terendéw sytuowanych w pasie
0 szerokosci do 150 m od terendw terendéw zainwestowanych i przeznaczonych pod
zainwestowanie oraz za wyjgtkiem lokalnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

d) dopuszcza sie zabudowe turystyczno — rekreacyjno — wypoczynkowa, wraz z obiektami
niezbednej infrastruktury technicznej z respektowaniem zasad ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego

e) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej;

f) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych ciggdéw komunikacyjnych;

g) dopuszcza sie obiekty malej retencji i urzadzenia hydrologiczne systemu ochrony
przeciwpowodzioweyj;

h) w obszarze paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
obowigzuje zakaz zabudowy i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j:
a) dolesienia i zmiane granicy rolno — lesnej;
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b) rozwijanie upraw ogrodniczych, sadowniczych i hodowli, zgodnie z obowigzujgcymi
standardami;

c) podejmowanie dziatan w kierunku sukcesywnego scalania gruntéw rolnych;

d) zadrzewianie teren6w pofozonych w obrebie dolin rzek i potokow stanowigcych ciggi
ekologiczne oraz teren6w o funkcjach izolacyjnych; wprowadzanie zadrzewieh przydroznych;

e) prowadzenie prac hydrologicznych systemu ochrony przeciwpowodziowej;

f) ograniczanie zabiegéw agrotechnicznych przyczyniajgcych sie do zanieczyszczenia gleb
i wod; wprowadzanie zabiegdw przyjaznych dla srodowiska naturalnego;

g) realizacje tras rowerowych, z mozliwoscig wykorzystania istniejgcych drog.

4. Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania lesnej przestrzeni produkcyjnej:

a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzeniowymi Nadlesnictw;

b) zachowanie dotychczasowej lokalizacji obiektéw zwigzanych =z prowadzeniem
gospodarki lesnej;

¢) dolesienia ha wskazanych terenach dolesien i laséw;

d) dolesienia na innych gruntach nielesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

€) modernizacje istniejgcej sieci drég lesnych;

f) udostepnienie obszaréw lesnych dla rekreacji i turystyki, w tym wyznaczenie na terenach
laséw zorganizowanych miejsc do wypoczynku i wykorzystanie czesci drog lesnych jako
szlakOw pieszych i rowerowych.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OBSZARY OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na terenie gminy nie ustalono na podstawie przepisow odrebnych obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig. W 1997 r. gmina nie zostata dotknigta powodzig. Gmina nie posiada
zinwentaryzowanych zasiegéw dotychczasowych powodzi, na terenach zalanych w 2010 r.

2. W dolinie rzeki Brzeznicy zakfada sie:

e ograniczenie zabudowy na terenach w dolinie BrzezZnicy;

» realizacje przedsiewziec inwestycyjno - modernizacyjnych ochrony
przeciwpowodziowej: zbiornika retencyjnego, suchych zbiornikbw retencyjnych,
polderéw zalewowych, podniesienie korony drogi, muréw oporowych;

» prowadzenie gospodarki hydrotechnicznej: pogtebianie i regulacje rzek, zadrzewianie
brzegow koryta ciekdw wodnych, stawow.

3. Na terenie gminy nie wystepujg zarejestrowane tereny osuwania sie mas ziemnych. Tereny,
na ktérych mozliwe jest wystepowanie zjawisk osuwania si¢ mas ziemnych, mogag dotyczyé
czesci stromych zboczy dolin rzecznych.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA S| E W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wystepujg eksploatowane kopaliny, w zwigzku z czym nie wystepujg
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filary ochronne.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (tekst jedn. Dz. U. z 1999 r. Nr
41, poz. 412).
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15. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

1. Obszary wymagajgce przeksztatceh to nieuzytkowane tereny obstugi i produkcji rolnej, w tym
obiekty w Brzeznicy i Chotkowie.

2. Obszary wymagajace rehabilitaciji to:
» obszary wpisane do rejestru zabytkow,
» obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej.

3. Obszary wymagajgce rekultywacji to obszary zdegradowane, o gruntach znieksztatconych,
co przejawia sie w niekorzystnych zmianach budowy i wiasciwosci utworu geologicznego,
rzezby i warunkow wodnych. Sg to m.in. tereny dawnych sktadowisk odpadéw, w przewazajacej
czesci objete samoistng sukcesja.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

1. Zgodnie z Ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 193,
poz. 1287, zpbzn. zm.) przez tereny zamkniete nalezy rozumiec tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa. Na podstawie art. 4 ust. 2a
ww. ustawy, zgodnie z Decyzjg Nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw zamknietych (Dz. Urz.
MI Nr 14 z dnia 30 grudnia 2009 r., poz. 51), terenami zamknietymi na obszarze gminy sg
tereny zwigzane z linig kolejowg nr 371 relacji Zagan — Nowa Sél. Ich zakres terenowy moze
ulega¢ zmianie stosownie do ustalen przepisow odrebnych.

2. Zgodnie z zalgcznikiem do ww. Decyzji granice nizej wymienionych dziatek ewidencyjnych sg
granicami terendw zamknietych:

e dz. nr 455 w Jabtonowie, o pow. 1,8400 ha,

e dz. nr 266 w Jabtonowie, o pow. 2,4500 ha,

e dz. nr 361 w Jabtonowie o pow. 1,5400 ha,

* dz. nr 361 we Wrzesinach, o pow. 0,4392 ha,

* dz. nr 434 w Chotkowie, o pow. 3,0400 ha.
taczna powierzchnia terenow zamknietych wynosi 9,3092 ha.

3. Tereny kolejowe nie posiadajg stref ochronnych. Wszelkie inwestycje planowane
w sagsiedztwie terendéw kolejowych powinny by¢ zabezpieczane przed ucigzliwosciami
wynikajgcymi z ich sasiedztwa. W przypadku zalesiania lub projektowania zieleni izolacyjnej
w rejonie linii kolejowej ich usytuowanie nie moze zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego.
Nie zaleca sie rowniez lokalizacji obiektow kubaturowych i sieci infrastruktury technicznej
(wodnych, kanalizacyjnych, gazowych) u podn6éza nasypow kolejowych, w zwigzku
Z obustronnym zagrozeniem awarig. Rozwdj zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie linii
kolejowej powinien byC ograniczony. Mozna przyjg¢, ze pasy ograniczonego uzytkowania
wzdtuz linii kolejowej powinna wynosi¢ co najmniej 20 m — dotyczy to szczegoélnie ewentualnej
lokalizacji obiektow mieszkaniowych i ustugowych.

17. OBSZARY PROBLEMOWE

Do obszaréw problemowych nalezg tereny nieuzytkowanych obiektéw dawnej produkcji rolnej,
ktore w czesci pozostajg niezagospodarowane, w tym obiekty w Brzeznicy i Chotkowie.

JBPIP - 2013/2015
91



