Projekt
z dnia 22 sierpnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ..........cccecueeene..

Uchwala Nr .....
Rady Gminy Dabie
zdnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbie dla obszaréw w
obrebach: Gronow, Trzebule, Kosierz i Potupin.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), zgodnie z
uchwatg 1X/45/2019 Rady Gminy Dabie z dnia 29 sierpnia 2019 r., po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie”
uchwalonego uchwatg Nr 152/XVI1/2001 z dnia 22 lutego 2001 r. z pézniejszymi zmianami, uchwala
si¢ co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbie dla obszarow

w obrebach: Gronow, Trzebule, Kosierz i Potupin.

2. Granice obszaru objetego uchwalg oznaczono na rysunkach planu w skali 1:1000 i 1: 2000.

3. Integralng czg¢scia uchwaty sg rysunki planu zwane dalej rysunkiem:

1) w skali: 1:1000 stanowiace zataczniki nr 11 3,
2) w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 4.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik
nrb.

6. Zbioér danych przestrzennych stanowi zatacznik nr 6.

§ 2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktéorym mowa w §1, ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapach w skali
1:1000 i 1:2000 stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra zakazuje sig¢
lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem urzadzen budowlanych, lini¢ t¢ moga
przekroczy¢ o maksymalnie o 2,0m elementy budynku takie jak: balkony, ryzality i wykusze
oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem,
jak schody, pochylnie, tarasy;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia oraz inne obiekty i urzadzenia
pehiace stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu,

5) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska w tym
zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza
hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i
powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace
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obowigzujace wielko$ci normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

6) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktoérych ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i
urzadzen produkcji przemystowej, transportu i logistyki, sktadow 1 magazynow z zakazem
lokalizacji obiektow stacji paliw oraz obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat;

7) terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, sadowniczych i ogrodniczych - nalezy
przez to rozumie¢ tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacje budowli rolniczych dla potrzeb
przechowywania produktow rolnych, szklarni i urzadzen do ich obstugi z zakazem lokalizacji
obiektéw zwigzanych z: biogazowniami, chowem i hodowla zwierzat;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacg kategori¢ lub
grupe kategorii zagospodarowania,

9) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ lub grupe
kategorii  zagospodarowania, ktora moze by¢ realizowana jako uzupehnienie
przeznaczenia podstawowego;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi
obiekty: wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne,
melioracji, gazownicze, gospodarowania odpadami;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 3. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢ obligatoryjnych elementow planu miejscowego dotyczacych:
a) zasad ksztattowania krajobrazu,
b) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
2) nie wystepuja:
a) krajobrazy kulturowe,
b) dobra kultury wspotczesnej,
C) przestrzenie publiczne,
d) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
e) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
f) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice udokumentowanych zt6z;
5) granice terenow i obszaréw gorniczych;
6) symbole literowe przeznaczenia terenow.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) 1-2 P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow (zatacznik nr 1);
2) 1-2 RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach: rolnych, sadowniczych i ogrodniczych
(zatacznik nr 1);
3) 1-6 PE\UZ,LZ WS - tereny: powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin \ trwatych uzytkow
zielonych, zadrzewien i zakrzewien, wod powierzchniowych srodladowych (zatgcznik nr 2);
4) 1-18 PPE\UZ,LZ WS - tereny: planowanej powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin \
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trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewief, wod powierzchniowych §rodladowych
(zalacznik nr 2);

5) 1-10 ZL - tereny lesne (zatgcznik nr 2);

6) 1-3 LZ - tereny zadrzewione i zakrzewione (zatacznik nr 2);

7) 1-3 WS — tereny wod powierzchniowych (zatacznik nr 2);

8) 1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zatgcznik nr 3)

9) 1-6 KDW - tereny drog wewnetrznych (zalacznik nr 1, 211 3).

2. Tereny PE/UZ,LZ WS przeznaczenie podstawowe tereny odkrywkowej eksploatacji zt6z torfu,
przeznaczenie uzupetniajace: tereny komunikacji (dojécia i dojazdy), tereny urzadzen transportu
samochodowego (w tym miejsca do parkowania pojazdow), tereny infrastruktury technicznej,
przeznaczenie docelowe: tereny trwatych uzytkéw zielonych, tereny zadrzewien i zakrzewien,
tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

3. Tereny PPE/UZ,LZ WS przeznaczenie podstawowe tereny planowanej odkrywkowej eksploatacji
716z torfu, przeznaczenie uzupetniajace: tereny komunikacji (dojécia i dojazdy), tereny urzadzen
transportu samochodowego (w tym miejsca do parkowania pojazdow), tereny infrastruktury
technicznej, przeznaczenie docelowe: tereny trwalych uzytkéw zielonych, tereny zadrzewien i
zakrzewien, tereny wod powierzchniowych srodladowych.

4. Tereny WS przeznaczenie podstawowe przeznaczenie wody powierzchniowe, przeznaczenie
uzupelniajgce: urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na terenach objetych niniejszym planem:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
b) stosowanie pokry¢ dachowych: z dachowki, blachy, papy lub membrany w odcieniach
czerwieni, brazu, szaro$ci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegdlnie kontenerow,
przyczep, kioskdw, blaszanych garazy, z zastrzezeniem ustalen dla poszczeg6lnych terenow;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje¢ obiektow tymczasowych sytuowanych wytacznie na czas budowy,
b) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odleglosci 1,5 m -
3,0 m z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych,
c¢) dla istniejacych obiektow i budynkéw: zachowanie istniejagcych parametrow, remont,
przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe do parametrow okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych, z jednoczesnym ich dostosowaniem dla potrzeb oso6b niepelnosprawnych.
2. Wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami do budynkow, werandami i ogrodami zimowymi.
3. Wymagania dotyczace intensywnos$ci zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi.
4. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych 1 czasowych obiektow o wysokosci rownej lub
wigkszej niz 50m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

na powierzchniach niezabudowanych i1 nieutwardzonych obowiazuje zagospodarowanie

zielenig lub teren biologicznie czynny;

tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na

terenie wlasciciela nieruchomosci;

gromadzenie 1 usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych oraz przepisach prawa miejscowego;

dziatalno$¢ przedsiewzieé lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé

ponadnormatywnego obcigzenia S$rodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor

posiada tytut prawny;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wzdhuz ciekow wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 3 metrow z

obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami;

odno$nie ogrzewania budynkéw, z indywidualnych zrodet grzewczych, z zastosowaniem

paliw gazowych, ptynnych lub statych, charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji, z

wykorzystaniem urzadzen o wysokim wskazniku sprawnosci, a takze z wykorzystaniem

alternatywnych zrédet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

zakazuje sig:

a) lokalizowania instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow, w tym
stacji demontazu, zakltadow przetwarzania zuzytego sprzg¢tu elektrycznego i
elektronicznego, sktadowiska odpadow,

b) zbierania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

) lokalizacji zakladéw duzego lub zwigkszonego ryzyka powstania powaznej awarii
przemystowej,

d) odprowadzania Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do wod i gruntu,

e) na terenach mieszkaniowych: MN i produkcyjnych P i RU lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 8. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN — kwalifikuje si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy - z dopuszczalnym poziomem halasu okreslonym w przepisach odrebnych.

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem PE/UZ,LZ,WS i PPE/UZ,LZ,WS nakazuje
si¢ prowadzenie eksploatacji ztoza w sposob zapewniajacy ochrone wod powierzchniowych 1
podziemnych oraz w sposob zapewniajacy nienaruszalny przeptyw wod w cieku Kanat Zimna Woda i
w istniejagcych rowach melioracyjnych (znajdujgcych si¢ poza terenem wyznaczonym do
powierzchniowej eksploatacji) oraz z zachowaniem ucigzliwos$ci do granic terenu gorniczego.

2. Eksploatacje torfu nalezy prowadzic:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

sposobem odkrywkowym, metoda wgtebna spod wody bez odwadniania zloza;

z zachowaniem pasa terenu o minimalnej szerokos$ci 5 m od Kanalu Zimna Woda i rowow
melioracyjnych od skarpy zewngtrznej grobli;

przy zablokowanym odptywie wody z istniejagcych rowdw melioracyjnych do kanalu Zimna
Woda;

poprzez przesytanie urobku do $rodkow transportu znajdujgcych si¢ na gruncie mineralnym
tasmociggami;

poprzez wyznaczenie najkrotszych i najmniej ingerujacych w srodowisko technologiczne drog
transportu taczacych ztoze z drogami publicznymi a takze pozostaly infrastrukturg i baza
magazynowa;

bez sktadowania i gromadzenia odpadow i $ciekow;
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7) sprawnym sprzgtem do prac wydobywczych i transportowych zapewniajagcym ochrong
gruntow, wod powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniami oraz ochrong przed
emisja pytow i gazow do powietrza a takze ochrone przed emisjg hatasu;

8) poprzez wyznaczenie wybetonowanego i uszczelnionego placu przeznaczonego do
tankowania koparki

3. W obszarze planu nalezy pozostawi¢ bez zmian w uzytkowaniu tereny laséw 1 tereny nie
podlegajace wydobyciu.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu  posiadajacego  cechy  zabytku podczas prowadzenia prac  budowlanych
i ziemnych.

2. Na rysunku planu (zatacznik nr 1) — 0znaczono stanowisko archeologiczne, dla ktérego ustala si¢
nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Nie ustanawia si¢ szczegélnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej i zasad ochrony
krajobrazu kulturowego z uwagi na ich brak w obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem P — tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynoéw — ustala sig:
1) formg¢ zabudowy, jako budynki produkcyjne w zabudowie wolnostojacej lub zwarte;j;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu od 4,0m do 13,9m od terenow
komunikacji drogowej:
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;
4) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 80% powierzchni dziatki

budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw produkcyjnych 6,0m — 50,0m, obiektow

towarzyszacych 3,0m — 30,0m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych do 25,0m, obiektow towarzyszacych do
15,0m;

8) ilos¢ kondygnacji naziemnych budynkéw produkcyjnych i obiektow towarzyszacych od 1 do
2;

9) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°

10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w
zabudowie produkcyjnej;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢ odstepstwo od linii zabudowy od drogi oznaczonej symbolem KDW w przypadku:
realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, technologicznej, w tym wag i ochrony,
portierni, wiatrotapoéw, gankoéw na granicy dziatki bgdZz min. 1,5m od granicy dziatki.

§ 12. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem RU - tereny obshlugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, sadowniczych i ogrodniczych ustala sie:



1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

form¢ zabudowy — jako budowle rolnicze dla potrzeb przechowywania produktéw rolnych i
szklarni w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci, nie mniejszej niz
4,0m od linii rozgraniczenia terenow komunikacji drogowe;j;

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;

powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowalne;;
szerokos¢ elewacji frontowej budowli rolniczych 6,0m — 40,0m;

maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych do 25m;

ilos¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 2;

dachy ptaskie, jednospadowe lub wiclopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°;

miegjsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dziatlce budowlanej;

obsluge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.

§ 13.

Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem PE\UZ,LZ WS - tereny: powierzchniowej

eksploatacji zt6z kopalin \ trwatych uzytkéw zielonych,  zadrzewien i zakrzewien, wod
powierzchniowych $rodladowych i terenach oznaczonych na rysunku symbolem PPE\UZ,LZ WS —

tereny:

planowanej powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin \ trwatych uzytkow zielonych,

zadrzewien i zakrzewien, wod powierzchniowych §rodladowych — ustala sig:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

§ 14.
1)

2)

3)

form¢ zabudowy, obiekty budowalne zaktadu gorniczego oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace nietrwale zwigzane z gruntem W zabudowie wolnostojacej lub zwartej,
stanowigce zaplecze zakladu odkrywkowej eksploatacji;

intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

powierzchni¢ tymczasowej zabudowy stanowigca maksymalnie do 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;
szerokos¢ elewacji frontowej budynkow tymczasowych 3m-80m;

ilos¢ kondygnacji naziemnych budynkéw 2;

maksymalng wysokos¢ budynkoéw do 15m;

dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°

co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych;

obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych lub poprzez dojscia lub dojazdy.

Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL — tereny lesne ;
ustala sig:
a) uprawy lesne,
b) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 10% powierzchni dziatki,
C) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budowli zwigzanych z prowadzong gospodarka lesng o wysokos$ci nie wigkszej niz 8,0 m,
b) tymczasowych obiektow budowalnych o wysokosci do 4,0 m,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz szlakow, ciaggéw spacerowych i rowerowych, ktérych
realizacja nie powoduje koniecznosci wytaczenia gruntow lesnych z produkcji lesnej,
d) zieleni urzadzonej i miejsc do parkowania na gruntach nielesnych,;
zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.



§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem LZ — tereny zadrzewione i zakrzewione
ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej z dopuszczeniem: upraw rolnych trwatych uzytkéw
zielonych.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS — tereny wod powierzchniowych:
1) ustala si¢ zagospodarowanie — zwigzane z prowadzong gospodarka wodna;
2) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacj¢ budowli zwigzanych z
prowadzong gospodarka wodna;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sig:
1) forme zabudowy — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu 4,0m od linii rozgraniczenia
terenow komunikacji drogowe;;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,6;
4) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 60% powierzchni dziatki

budowlanej;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 30% powierzchni dziatki budowalne;;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 10,0m — 18,0m, obiektow

towarzyszacych 3,0m — 9,0m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 10,0m, obiektow towarzyszacych do 7m;

8) ilos¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3, obiekty towarzyszace - jednokondygnacyjne;

9) dla budynkéw mieszkalnych i obiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe
symetryczne, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20°-45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie i jednospadowe;

10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dziatce budowlanej, wliczajgc garaz, w
przypadku lokalizacji uslug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.

§ 18. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem KDW — tereny drog
wewngtrznych:

1) ustala si¢ istniejacg szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) zatacznik nr 1 od 7,3m do 13,5m,
b) zatacznik nr 2 od 2,8 m do 9,1 m,
) zatacznik nr 3 — 8,0 m;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ jezdni oraz chodnikow lub drog pieszo-rowerowych,
b) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych



§ 19. Plan nic wprowadza ustalen dotyczacych: obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
krajobrazow priorytetowych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich
terendw w obszarze objetym planem.

§ 20. Tereny udokumentowanych zt6z torfu: ,,Kosierz - Trzebule” i ,,Gronoéw” 0znaczonych na
rysunku na terenie PE\UZ,LZ,WS i z16z kruszywa naturalnego ,, Trzebule” oznaczonych na rysunku na
terenie ZL podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W granicach planu — zatacznik nr 2 — wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Rynna
Poptawska”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne. Zakazuje sie likwidowania naturalnych
zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno — btotnych.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 22. 1. Dla istniejacych sieci elektroenergetycznych ustala si¢ pas technologiczny w poziomie o
szerokosci dla linii napowietrznych WN-110 kV - 22,0 m (po 11,0m od osi linii).

2. W pasach technologicznych okreslonych dla istniejacych sieci elektroenergetycznych:

1) dopuszcza si¢:
a) budowe nowej przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) prowadzenie robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zabrania sig:
a) sytuowania stanowisk pracy, skladowisk wyrobéw 1 materialow lub urzadzen
budowalnych,
b) sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.
3) na trasie linii obwigzuje wycinka podstawowa drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3. Zmiana sposobu zagospodarowania projektowana w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg
techniczng elektroenergetyczng podlega obowigzkowi przestrzegania przepisoOw odrebnych.

4. Projektowany sposob zagospodarowania terenu w obszarze objetym planem nie moze utrudniaé
swobodnego dostepu 1 dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

5. W przypadku kolizji planowanych obiektow, o ktorych mowa w §12, z sieciami, obowigzuje
przebudowa tych sieci.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku symbolem PE/UZ,LZ WS i PPE/UZLZ WS nakazuje si¢
usuwane i przemieszczane masy ziemne (nadktad) wykorzysta¢ do niezbg¢dnych obwatowan wokot
docelowych granic wyrobiska eksploatacyjnego i biezacej rekultywacji skarp odkrywki oraz robot
rekultywacyjnych 1 zagospodarowania terenu po dziatalnosci gorniczej, zgodnie z planem
rekultywaciji.

7. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych nie zwigzanych z eksploatacjg zt6z na terenach
udokumentowanych zto6z torfu, ,,Kosierz - Trzebule” i ,,Gronow” i udokumentowanego ztoza
kruszywa naturalnego , Trzebule” oznaczonych na rysunku na terenie PE/UZLZWS,
PPE/UZ,LZWS i ZL do czasu likwidacji zaktadow goérniczych i po przeprowadzeniu rekultywacji
gruntéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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§ 23. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszarow objetych planem nakazuje si¢ utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istniejagcym uktadem drog publicznych:

1) dojazd do terenéw okre$lonych w zatgczniku nr 1 bedzie odbywat si¢ droga gminng i dalej
drogami publicznymi znajdujagcymi si¢ poza granicami obszaru objetego planem — droga
krajowa nr 32;

2) dojazd do terenow okreslonych w zataczniku nr 2: transport urobku bedzie odbywat si¢ droga
wewnetrzng KDW oraz dalej drogami publicznymi droga powiatowa nr 1143F znajdujaca
si¢ poza granicami obszaru objetego planem w Kierunku Lagowa;

3) dojazd do terenéw okre$lonych w zalgczniku nr 3 bedzie odbywatl si¢ drogg wewngtrzng
KDW oraz przylegta droga gminng.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob

niepelnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogi publiczne w liczbie
minimum 1 miejsce na kazde rozpocze¢te 20 miejsc, przy czym obowiazek realizacji
pierwszego miejsca powstaje powyzej 10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie okreSlonego w ustaleniach szczegdélowych wskaznika ilo$ci miejsc postojowych

dla terendw, dla ktoérych zostat okreslony.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenow:

1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych przylegajacych do terenow objetych planem zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie
wymienionych w pkt 1, w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

2. Zaopatrzenie w wodg i do celow przeciwpozarowych:

1) dla odbiorcoéw ustala si¢ dostawy wody z uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi lub z
sieci wodociggowej;

2) w granicach planu — zatacznik nr 2 do celow przeciwpozarowych i do celow technologicznych
z wyrobiska.

3. Odprowadzenie  $ciekow  bytowych, komunalnych 1 przemystowych do zbiornikow
bezodptywowych.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na teren wlasny inwestora — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji elektroenergetycznych,
sieci elektroenergetycznych, napowietrznych i kablowych, ktére znajduja si¢ na obszarach objetych
planem i obszarach przylegtych.

6. Zaopatrzenie w gaz — indywidualnie ze zbiornikow gazowych albo sieci gazowej.

7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych, w tym wykorzystujacych odnawialne
zrodia energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biomasy,
biogazoéw, bioptynéw, pomp ciepta z czynnikami chtodzacymi na bazie gazoéw cieplarnianych z
wykorzystaniem urzadzen 1 instalacji zapewniajagcych minimalng ilo$¢ emisji zanieczyszczen do
powietrza i nie stanowigcych zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego.

8. Usuwanie odpadow, ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust.1.



Rozdziat 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 25. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku symbolami PE/UZ,LZWS i PPE/UZLZWS

dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe zwigzang z przeznaczeniem podstawowym, wylacznie do czasu
zakonczenia eksploatacji.

Rozdziat 11
Obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji

§26.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem PE/UZLZWS i PPE/UZLZWS
nakazuje si¢ po zakonczeniu eksploatacji ztoza torfu uksztaltowanie terenu poeksploatacyjnego w
sposob zapewniajacy odtworzenie walorow krajobrazowych okolicy.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie kierunku rolnego i wodnego — w planie rekultywacji, wymaganym
przepisami odrebnymi, z dostosowaniem wyrobiska na potrzeby zasiedlenia przez faung i flor¢ wodng.

3. Rekultywacja obszaréw poeksploatacyjnych w kierunku wodnym docelowo wymaga realizacji
3 zbiornikow wodnych umozliwiajac w nich sukcesje zbiorowisk roslinnych i ponowny rozwdj procesu
torfotworczego.

Rozdziat 12
Stawki procentowe

§27. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke
procentowsa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§ 28. Traci moc w zakresie niniejszej uchwaty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Potupin w gminie Dabie uchwalony uchwata nr XV11/141/2016 Rady Gminy Dabie z
dnia 23 czerwca 2016 roku, opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
29.06.2016 r., poz. 1338.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
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