UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Gminy Dabie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabie dla obszaréw w obrebach: Gronow, Trzebule, Kosierz i Potupin.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata 1X/45/2019 Rady
Gminy Dabie z dnia 29 sierpnia 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbie dla obszarow w obrebach: Gronow,
Trzebule, Kosierz i Potupin.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
ktore projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1
architektury, zawarto w rozdziale 3 ustalajac ogdlne zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz w rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; Nie
Wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci, bowiem aktualna struktura wlasnosciowa oraz cechy geometryczne
nieruchomosci umozliwiajg ich zagospodarowanie zgodnie z przyjetymi ustaleniami.
Mozliwy jest takze ich dalszy podzial dla wydzielenia dziatek budowlanych, a nastepnie
realizacji przeznaczen okreslonych dla poszczegolnych terenow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace walorow architektonicznych 1 krajobrazowych
ustalono rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajac zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 4
projektu uchwaty zakazujac stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie
spetiajacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

Gmina Dabie trzykrotnie wnioskowata o uzgodnienie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbie w obrgbach: Gronéw, Trzebule,
Kosierz i Potupin z zapisami 0 powierzchniowej eksploatacji ztéz kopalin do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska otrzymujac negatywne uzgodnienie
postanowienie z uwagi na ustalenia sprzeczne z zasadami obowigzujacymi w
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Rynna Poptawska”. Przedstawiony do
ponownego uzgodnienia projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego reguluje zasady zagospodarowania wskazanego terenu i zakladat
Jego przeznaczenie miedzy innymi pod ZK/UZ,LZ,WS — tereny zt6z kopalin \
tereny uzytkow  zielonych, tereny zadrzewien 1 zakrzewien, wod
powierzchniowych $rodladowych. Taki projekt nie zaktadajacy rozbudowy
dziatajacej kopalni zostat pozytywnie uzgodniony z RDOS co pozwolitlo na
zakonczenie zostata procedury planistycznej zwigzanej z wylozeniem projektu
planu do publicznego wgladu. Przed uchwaleniem tej wersji planu inwestor uznat,
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iz w planie koniecznie powinny si¢ znalez¢ zapisy o dopuszczeniu
powierzchniowej eksploatacji torfu. Po spotkaniu z przedstawicielem RDOS
zlecono opracowanie przyrodnicze, ktore jednoznacznie wykazuje brak
wystegpowania na terenie objetym planem naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy i1 obszarow wodno-btotnych. Istniejace stawy powstaty wylgcznie z
uwagi na wydobycie torfu i zakaz wynikajacy z ustalen obszaru chronionego
krajobrazu ,,Rynna Ptawska dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza
innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw
rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka ich nie dotyczy.
Poprawiony projekt planu uwzgledniajacy powierzchniowg eksploatacje zt6z
kopalin, zostat ponownie wystany do uzgodnienia z wybranymi organami.

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu
uchwaty zakazujac odprowadzania $ciekéw bytowych do wdd i gruntu;

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych — nie dotyczy;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — wystapiono do LIR o
wydanie opinii oraz do MWL o wyrazenie zgody na wylaczenie gruntow lesnych z
produkciji.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w
rozdziale 5 projektu uchwaty;

b) Nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na
brak elementéw podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
ustalono w rozdziale 4 wprowadzajac zapis dotyczacy dziatalnosci przedsiewziec
lokalizowanych na przedmiotowym obszarze, ktéora nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $Srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

b) Potrzeby 0sob niepetnosprawnych — nie dotyczy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono:
w rozdziale 2 ustalajac przeznaczenie terenow; w rozdziale 7 ustalajagc wskazniki
zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7) prawo wlasnosci,

Projekt planu sporzadzany jest na terenach nalezacych do osob
prywatnych, wnioski ztozone do projektu planu réwniez w czasie konsultacji
spotecznych zostaty uwzglednione w projekcie planu. Drogi gminne pozostawiono
bez zmian w liniach rozgraniczenia.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego;

Nie dotyczy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej zawarto w rozdziale 11 ustalajagc jej prowadzenie w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostatych terenach w przypadku braku
mozliwosci ich innego prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera
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m.in. urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty telekomunikacyjne, w ktorych
zawieraja si¢ Sieci Szerokopasmowe;

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej zostalty zachowane poprzez odpowiednie
treSci komunikatow 1 ogloszen zard6wno o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczace zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatow i ogloszen
zarbwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogloszen UG, na stronie BIP-u, a takze w sposob
Zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci zawarto w rozdziale 11 ustalajac dostawy
wody z sieci wodociggowej, ktora zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz jakos¢.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne.

Tut. organ ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenu dokonat oceny wtasnos$ci terenu.
Na etapie sktadania wnioskéw nie wptynety zadne wnioski lub uwagi sugerujace
przeznaczenie terenu, ktére musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium.
Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow
ekonomicznych. Analiza srodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej prognozie
skutkow wptywu planu na srodowisko. Analizy spoleczne 1 wynikajace z nich
przeznaczenie terenu odpowiada celowi dla jakiego sporzadzono miejscowy plan.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniqg oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
Nie dotyczy;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;




Nie dotyczy;
3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych i
rowerzystow;
Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 11
ustalajac utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejagcym uktadem drog
publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego planem w ktorych
sukcesywnie realizowane sg ciagi komunikacji pieszej i rowerowej szczegdlnie na
terenach ciggdw pieszo — jezdnych;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
Tereny objete planem znajduja si¢ w wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej;
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym Stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.
Nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analize¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca oceng
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Przestrzennego
gminy Dagbie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przyjeto uchwata Nr
XI11/105/2016 Rady Gminy Dgbie z dnia 25 lutego 2016 roku. Nalezy przyjac
zgodno$¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sa
zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie.

Wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza
skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej z
jego  uzgodnieniem 1  konsultacja  spoteczng, okreslong w art. 17  ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
Przestrzennego gminy Dabie.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.



