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1. PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2021r., poz.247)

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 1161 z
pozn. zm.),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2020r. poz. 310 z pdzn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetic przy
wprowadzaniu do wod lub ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019r. poz. 1311),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2020r., poz. 1219 z p6zn. zm.)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839)

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014r. poz. 112),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2019r. poz.701 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014r. poz.1409),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014r. poz.1408)

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016r. poz. 2183),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r. poz. 1395),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012r., poz. 1031),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018r. w sprawie dokonywania oceny
poziomdéw substancji w powietrzu (Dz. U. z 2018r. poz. 1119),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020r. poz. 55),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011r. w sprawie wymagan w zakresie
prowadzenia pomiarow pozioméw w srodowisku substancji lub energii przez zarzadzajacego droga,
linia kolejowa, linig tramwajowsa, lotniskiem, portem (Dz. U. z 2011r. poz. §24),

- Ustawa z dnia 9 czerwca 201 1r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2020r. 1064 z p6zn. zm.),

- Uchwata Rady Gminy Dabie Nr XV111/108/2020 z dnia 19 listopada 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbie w obrebie Potupin.

2. CEL, ZAKRES, METODYKA PROGNOZY

Celem prognozy jest okreslenie charakteru, nasilenia i zasi¢gu przestrzennego prawdopodobnych
oddziatywan na $rodowisko, ktore moga by¢ wywolane przez realizacj¢ dopuszczonych przez plan
Sposobow uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Oddzialywania te prognoza ocenia z punktu widzenia potencjalnych korzystnych i niekorzystnych
wplywow na poszczegdlne elementy srodowiska jak: powietrze, powierzchnia terenu lacznie z gleba,
wody powierzchniowe i podziemne, klimat, fauna, flora, krajobraz, dobra kultury oraz warunki zycia
ludzi, a takze z punktu widzenia wywotanych konfliktow migdzy réznymi sposobami uzytkowania
przestrzeni.

Opracowanie sporzgdzono zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247) oraz ustawa 27 kwietnia 2001r. - Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2020r. poz. 1219 z p6zn. zm.).
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Sporzadzenie planu zostalo zainicjowane Uchwata Rady Gminy Dabie Nr XVIII/108/2020 z dnia 19
listopada 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabie w obrebie Potupin (zwanego dalej planem).

Prognoza obejmuje nastepujace zagadnienia:

rozpoznanie srodowiska przyrodniczego,

e charakterystyke ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

prognoze zmian $rodowiska wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terendw oraz zaleznosci

pomiegdzy komponentami §rodowiska,

e zalecenia, rozwigzania minimalizujace skutki zmian w §rodowisku.

Prognoza w szczegoélnosci:

o uwzglednia zagrozenia majace wptyw na $rodowisko i zdrowie ludzi,

o okresla wrazliwo$¢ i odpornosc srodowiska na presje i jego zdolno$¢ do regeneracji,

e analizuje proponowane w projekcie planu warunki zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych i le§nych.

Prognoze sporzadzono w oparciu o analize¢ istniejacych informacji zawartych w:
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie,
dokumentach stosowanych w pracach planistycznych,
wnioskach do planu w tym m.in. z zakresu ochrony $rodowiska,
innych opracowaniach fizjograficznych,
panstwowym monitoringu srodowiska,
innych dokumentach oraz materiatach planistycznych i inwentaryzacyjnych.

Wyniki analizy skonfrontowano z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze w szczegdlnosci z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, ustawy o ochronie przyrody oraz dostepnym
opracowaniem ekofizjograficznym dotyczacymi obszaru opracowania.

Okreslenie charakteru, nasilenia 1 zasiggu przestrzennego prawdopodobnych oddziatywah na
srodowisko, ktore moga by¢é wywotane przez realizacje dopuszczonych przez plan sposoboéw
uzytkowania i1 zagospodarowania terenu, jest rzeczg trudng i trzeba liczy¢ si¢ z szacunkowym
charakterem prognozy. Wplyw na to majg zmieniajace si¢ warunki otoczenia, niezalezne od ustalen
planu.

Czgs¢ graficzng prognozy stanowi rysunek w skali 1:1000.

3.MATERIALY WEJSCIOWE:

3.1. Archiwalne materiaty:
- kartograficzne,
- inwentaryzacyjne i studialne oraz inwentaryzacja bezposrednia.

3.2. Inwentaryzacja bezposrednia w terenie, dokumentacja fotograficzna.

3.3. Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabie oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabie — Biuro Projektow Srodowiskowych ,,ANT”, Gorzow Wlkp. luty 2015r.

3.4. Stan s$rodowiska w wojewodztwie lubuskim — Raport 2020. Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Zielonej Gérze - Zielona Gora 2020r.

3.5. Rejestr zabytkow, ewidencji dobr kultury i innych materiatow dokumentujacych obiekty kulturowe
i stanowiska archeologiczne.

3.6. Obowiazujace przepisy prawne dotyczace obszarow chronionego krajobrazu, obszarow Natura 2000
i innych terenow chronionych na terenie gminy Skape i wojewddztwa lubuskiego.

3.7. Geografia Regionalna Polski. Jerzy Kondracki, PWN, Warszawa 2001r.

3.8. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie z 2019r.
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3.9. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego — uchwalony Uchwatg Sejmiku
Woj. Lub. Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018r.

3.10. System informacji przestrzennej w zakresie: obszaro6w chronionych, Gtéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig.

3.11. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim — raport wojewodzki za rok 2019.
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gorze, Zielona Géra 2020r.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA

Analizowany obszar obejmuje tereny w obrebie jednostki osadniczej miejscowosci Potupin, ktore
potozone sa w poludniowej czesci miejscowosci, poza $cistym uktadem urbanistycznym wsi.

Teren jest korzystnie skomunikowany, zlokalizowany w sasiedztwie skrzyzowania dwoch drog
krajowych - drogi krajowej nr 32 i 29.

Obszar stanowi cze¢§¢ wigkszego kompleksu terenéw o istniejacej dominujacej funkcji
przemystowo-sktadowej, w tym dzialalno$¢ zwigzana z branza budowlana, w sasiedztwie dziatalnos¢
prowadzi tartak, zlokalizowano tez punkt utrzymania drog GDDKIiA.

Obecnie, na obszarze obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Potupin w gminie Dabie, przyjetego Uchwata Rady Gminy Dabie Nr XVI1/141/2016 z
dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Polupin w gminie Dabie (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016r., poz. 1338).

Opracowaniem objeto tereny o tgcznej powierzchni 12,1386 ha w obrebie Potupin. Sg to grunty
wiasnosci Skarbu Pafistwa w wieczystym uzytkowaniu podmiotow gospodarczych. Sklasyfikowane sa
w powszechnej ewidencji gruntéw jako: las (Is) 0,73 ha, tereny przemystowe (Ba) , uzytki kopalne (K)
0,2760 ha, grunty orne Klas IVa, 1Vb, V, VI (RIVa, RIVb, RV, RVI), grunty zadrzewione i zakrzewione
na gruntach rolnych (Lz-PsV1) 1,3957 ha.

Fot. nr 1 — Fragment ortofotomapy z_naniesionymi granicami opracowania planu
miejscowego — aktualny stan zagospodarowania
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4.1. Przeznaczenie terenu w Studium.

W kierunkach i polityce rozwoju okreslonych w studium, po analizie wystepujacych uwarunkowan
zewnetrznych 1 wewngtrznych, okreslono mozliwosci przysztego zagospodarowania i lokalizacji
funkcji. Zapisy studium w pewnym sensie determinujg przyszite zagospodarowanie terenu okreslone
w planie miejscowym.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabie, przedmiotowe tereny oznaczono jako obszar zabudowy zwigzanej
z produkcja, przetworstwem, rzemiostem lub hurtowniami oraz ustugami. Przewidziane w studium
przeznaczenie obejmuje: funkcje wielokierunkowej dziatalno$ci gospodarczej, na ktorych oprocz
przemystu, sktadow i magazynéw, baz budowlanych, transportowych i obstugi technicznej, dopuszcza
si¢ lokalizacje handlu, rzemiosta produkcyjnego oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

Przyjete w gospodarowaniu przestrzenig rozwigzania pozwalaja na ochron¢ cennych elementow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz eliminujg ewentualne konflikty.

Zaktadane w Studium kierunki rozwoju przestrzennego terenow zainwestowanych gminy, kierunki
rozbudowy uktadu komunikacji oraz sieci infrastruktury technicznej nie doprowadza do pogorszenia
istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego. Przyjeta skala rozwoju przestrzennego poszczeg6élnych
jednostek osadniczych gminy nie stwarza Zzadnych zagrozen, gdyz bedzie realizowana z pelnym
respektowaniem obowiazujacych norm i przepisow w dziedzinie ochrony srodowiska.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium i plandéw
miejscowych, nalezy do zadan wilasnych gminy. Studium sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, ktore
musza w swych ustaleniach by¢ niesprzeczne z przyjeta w Studium polityka przestrzenng. Stanowi to
pewne zabezpieczenie przed dziataniami inwestycyjnymi majacymi negatywny wptyw na srodowisko.

5. USTALENIA PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktorego sporzadzona jest
prognoza, sktada si¢ z uchwaty (tekstu) oraz rysunku planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty,
ktoére podlegaja uchwaleniu.

Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia:

e granice opracowania,
linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i roznych sposobach zagospodarowania
obowiazujace,

o linie zabudowy — nieprzekraczalne,
tereny funkcjonalne — przemystowo-ustugowe, lasy, drogi wewnetrzne.

Projekt planu ustala podstawowe funkcje uzytkowania terenow:

1) UP — tereny ustug z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
2) P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, tereny ustug,

3) ZL — tereny lasow,

4) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Projekt planu ustala szczegdtowe zasady zagospodarowania terenow W zakresie: funkcji terendw,
szerokosci frontow dziatek, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, powierzchni zabudowy oraz
gabarytow obiektow, jak réwniez obstuge komunikacyjna.

Ustalenia planu zawieraja zapisy istotne dla ochrony $rodowiska, m.in.:

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggu gminnego,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie odpadow statych, z zastosowaniem recyklingu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,
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e stosowanie jako zrodla energii paliw, ktore speiniaja wymogi prawa o ochronie srodowiska
naturalnego.

6. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM  ZNACZACYM  ODDZIALYWANIEM  ORAZ
PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA KOMPONENTY
SRODOWISKA

6.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna.

Wedhug fizyczno-geograficznej regionalizacji J. Kondrackiego, obszar potozony jest w:

- prowincji — Niz Srodkowoeuropejski,

- podprowincji — Pojezierze Potudniowobattyckie,

- makroregionie — Wzniesienia Zielonogorskie,

- mezoregionie — Wysoczyzna Czerwienska (315.73).

Wysoczyzna Czerwienska stanowi zasadniczg czg$¢ powierzchni gminy Dabie. Oddzielona jest od
dolin rzecznych Odry i Bobru krawedziami morfologicznymi.

Gtownymi jednostkami morfologicznymi sa wysoczyzny morenowe (falista i pagérkowata) oraz
zaglebienia wytopiskowe i niewielkie dolinki. Morena falista potozona jest na wysokosci 60-95 m
n.p.m. i obejmuje okoto 80%powierzchni gminy, w tym przedmiotowy teren.

Pod wzglgdem budowy geologicznej przypowierzchniowe warstwy analizowanego obszaru
zbudowane sa z czwartorzedowych utwordow plejsteconskich (zwigzanych z dziatalnoscia ladolodu)
i holocenskich (powstatych po zaniku lodowca). Utwory plejstocenskie to gtownie wodnolodowcowe
i rzeczne piaski i zwiry oraz gliny, piaski i zwiry morenowe. Utwory te czgsto przewarstwiajg si¢
wzajemnie, najczeSciej jednak na powierzchni terenu znajdujg si¢ piaski pochodzenia
wodnolodowcowego, ktore pokrywaja wickszo$¢ obszaru gminy. Gliny na powierzchni wystepuja
niewielkimi ptatami, w tym w rejonie Potupina. Kulminacje we wschodniej czgsci gminy zbudowane sa
glownie z piaskow, zwirow 1 gltazow moren lodowcowych oraz z utwordéw piaszczysto-zwirowych
kemow.

6.2.Warunki wodne.
6.2.1 Wody powierzchniowe

Obszar gminy Dabie znajduje si¢ w dorzeczu Odry i jej lewobrzeznego doptywu Bobru. Odra na
terenie gminy przyjmuje trzy wieksze cieki tj., kanal ZimnyPotok, kanal Leniwy, rzeka Struzynka
i rzeka Stara Odra.

Rzeka Odra, jako arteria komunikacyjna, wiaze Gornoslaskie Zaglebie z portami w Szczecinie oraz
siecig kanatéw wodnych z krajami Unii Europejskiej. Potozona jest w odlegtosci ok. 2,5km na poinoc w
linii prostej od terenu objetego planem.

Teren potozony jest poza zasiggiem obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Ocena jednolitych cze$ci wod powierzchniowych rzecznych w wojewodztwie lubuskim za rok
2018 dla rzeki Odry wykazata zty stan wod.

W obszarze obj¢tym sporzadzanym planem miejscowym nie wystepuja wody powierzchniowe.

JCWP

Pod wzgledem podziatu kraju na Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP), wyodrgbnione
zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodng, analizowany obszar polozony jest w obrebie:

- dorzecza Odry,

- regionu wodnego Srodkowa Odra,

- zlewni bilansowej Przyodrze,

- scalonej czeéci wod SO1116 Odra od Czarnej Strugi do Nysy Luzyckiej,

- Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Stara Odra (PLRW6000231598),

- typ: potok lub strumien na obszarze b¢dacym pod wplywem procesoéw torfotworczych.

Wedhug oceny jcwp rzecznych na obszarze wojewodztwa lubuskiego w 2016r. z uwzglednieniem
dziedziczenia ocen z lat 2011-2015, dla jewp Stara Odra nie przeprowadzono badan stanu
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ekologicznego. W obrgbie scalonej czesci wod SO1116 Odra od Czarnej Strugi do Nysy Luzyckiej, na
innych punktach pomiarowo-kontrolnych wykazano: dla jcwp Sulechowka — umiarkowany stan
ekologiczny, dla jewp Smiga — umiarkowany stan ekologiczny, dla jewp Kanat Zimny Potok od zrodta
do Kanatu Lacza — dobry stan ekologiczny.

6.2.2 Wody podziemne

Analizowany obszar, wedlug podziatu hydrologicznego Polski, znajduje si¢ w obrebie regionu
wielkopolskiego (XI1I).

Wystepowanie wod podziemnych wigze si¢ S$ciSle z budowa geologiczng obszaru gminy.
Z materialow archiwalnych hydrogeologicznych wynika, ze w obrebie gminy wystepuja dwa poziomy
wodono$ne: trzeciorzedowy — 0 niewielkim stopniu rozpoznania hydrogeologicznego oraz
czwartorzegdowy — zwigzany z rynnami Jeziernymi oraz rozleglymi obszarami zbudowanymi
zZ przepuszczalnych osadow plejstocenskich. Migzszos¢ warstwy wodonosnej jest zroznicowana i waha
si¢ od kilku do kilkunastu metréw. Poziom czwartorzgdowy jest podstawowym rezerwuarem
zaopatrzenia ludnoséci w wodg pitng i do celow gospodarczych.

Poziom ten wystepuje przecigtnie na glebokosci ok. 20m. Warstwy wodonosne stanowig w gtowne;j
mierze piaski réznoziarniste oraz piaski ze zwirem.

Uzyskiwane wydajnosci studni wahaja si¢ przecigtnie od 10 do 70m%h, a lokalnie moga
przekraczaé 120m%h.

Teren znajduje si¢ poza zasiegiem potozonych w obszarze gminy Gléwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych Nr 149 Sandr Krosno — Gubin i Nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin.

JCWPd

Pod wzgledem podziatu kraju na Jednolite Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd), wyodrebnione
zgodnie z Ramowsg Dyrektywa Wodna, analizowany obszar potozony jest w obrgbie JCWPd Nr 68
(PLGW 600068).

POLOZENIE HYDROLOGICZNE I HYDROGEOLOGICZNE:
- dorzecze Odry,
- region wodny Srodkowej Odry, RZGW Wroctaw,
- gléwna zlewnia w obrebie JCWPA (rzad zlewni) — Odra (1),
- obszar bilansowy: W-XI Przyodrze,
- region hydrogeologiczny — VI — Wielkopolski.
CHARAKTERYSTYKA GEOLOGICZNA | HYDROGEOLOGICZNA JCWPd Nr 68:
- powierzchnia 1741,9 km?,
- stratygrafia: Q, M,
- litologia: piaski, zwiry,
- typ geochemiczny utwordéw skalnych: s — krzemionkowy,
- rodzaj utworéw budujacych warstwe wodonosna: porowe,
- éredni wspotczynnik infiltracji: 10-10° m/s,
- $rednia migzszos¢ utwordw wodonosnych: >40,
- liczba poziomow wodonosnych: 3-4,
- charakterystyka nadktadu warstwy wodonosnej: gtownie utwory stabo przepuszczalne, lokalnie
utwory przepuszczalne.
SCHEMAT KRAZENIA WOD:

System krazenia wod podziemnych na terenie jednostki, ze wzgledu na budowe geologiczna,
rozpoznanie warunkow hydrogeologicznych i jej wielko$¢, jest stosunkowo mato ztozony i ma charakter
lokalny. Zasilanie warstw wodono$nych odbywa si¢ gldwnie poprzez infiltracj¢ wod opadowych
zarowno do warstw pozbawionych izolacji, jak 1 przesgczanie poprzez utwory stabo przepuszczalne.
Dodatkowo przeptywowi wodd sprzyjaja okna hydrogeologiczne i duze spadki zwierciadta wod
podziemnych. Na odcinku okoto 20 km od dziatu wodnego do doliny Odry réznica cisnien wynosi 90 m
(od 140 do 50 m n.p.m). Gléwng baza drenazu jest tu dolina Odry przeplywajaca niemal przez $rodek
JCWPd. Drenaz i przeptyw wod podziemnych do doliny jest ograniczony.

OCENA STANU JCWPd Nr 68:

Ostatnia kompleksowa ocena jednolitych czgsci wod podziemnych wykonana zostala w 2017r.,

przy czym rokiem bazowym dla analizy byt rok 2016.
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Wyniki oceny stanu JCWPd Nr 68 przedstawiaja si¢ nastepujgco:
- ocena stanu chemicznego — stan dobry,
- Ocena stanu ilo$ciowego — stan dobry,
- ogolna ocena stanu — stan dobry.

6.3. Gleby.

W obszarze wystepuja w przewadze gleby przeksztalcone antropogenicznie, w czesci zabudowane
i utwardzone w wyniku urbanizacji terenu, ze wzgledu na potozenie w obrebie istniejacych terenéw
przemystowych, ustugowych, sktadowych.

Wystepujace mniej licznie grunty rolne sg to grunty orne klas IVa, 1Vb, V, VI (RIVa, RIVDb, RV,
RVI), grunty zadrzewione i zakrzewione na gruntach rolnych (Lz-PsV1).

W $wietle obowigzujacych przepisow art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1161 z p6zn. zm.) gleby te nic wymagajg uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w trybie sporzadzania planu miejscowego.

Gleby wystepujace na terenie gminy Dabie zalicza si¢ do kwasnych. Sg to grunty bardzo stabe (V-
VI klasa bonitacyjna) i §rednie (IV klasa bonitacyjna).

6.4.Lasy.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego planem wystepuja grunty sklasyfikowane w ewidencji
gruntow jako lasy, ktore administracyjnie nalezg do Nadle$nictwa Brzozka.

Niewielki obszar lesny, wystepujacy w obszarze opracowania planu, stanowi wilasnos¢ Skarbu
Panstwa w wieczystym uzytkowaniu podmiotu gospodarczego i stanowi go las mieszany S$wiezy
LsMsw.

Pod wzgledem przyrodniczo-lesnym potozone sa w III krainie Wielkopolsko-Pomorskiej, Dzielnicy
Pojezierza Lubuskiego.

Warunki siedliskowo-drzewostanowe sg odbiciem warunkéw glebowych i wodnych. W sgsiedztwie
obszaru objgtego projektem planu wystepuja grunty lesne o zrdéznicowanej strukturze, dominuja
siedliska sosnowe. Naleza do nich bor swiezy Bsw, bor mieszany $wiezy Bmsw, oraz enklawa lasu
mieszanego $wiezego LsMsw.

Najczes$ciej wystepujacymi gatunkami wystepujacymi W drzewostanach sosnowych sa: robinia
akacjowa, klon, brzoza.

Grunty sklasyfikowane jako lasy (ls) sa prawnie chronione przed zmiang sposobu uzytkowania na
cele inne niz le$ny i rolny.

W projekcie planu uzytki le$ne na dziatce nr ewid. 82/2 pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu
lako las (na rysunku planu teren oznaczony symbolem ZL), jak rowniez do zalesienia przeznacza si¢
enklawy gruntow rolnych wystepujace pomiedzy terenami lasow.

6.5. Flora i fauna.

Teren w znacznym stopniu jest przeksztalcony antropogenicznie, stad uboga szata roslinna i
praktycznie znikoma flora, nie jest zroznicowany pod wzgledem florystycznym i faunistycznym.
Stanowi enklawe potozong pomiedzy borami sosnowymi (od strony wschodniej, potudniowej — ponizej
drogi krajowej nr 32 oraz cze$ciowo od strony zachodniej — klin pomiedzy drogg nr 32 i 29) oraz
pomigdzy terenami zagospodarowanymi rolniczo, w sasiedztwie obszarow zurbanizowanych
miejscowosci Potupin.

Ze wzgledu na okres sporzadzania opracowania nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢ jakie gatunki
zwierzat wystepujg na sgsiednich terenach lesnych. Mozna przypuszczaé, ze sg to sarna, lis oraz dzik jak
rowniez ornitofauna reprezentowana przez gatunki gniazdujace typowe dla ekosystemow rolnych
oraz gatunki gniazdujace typowo lesne, jak m.in.: kowaliki, sikory. Rozpoznanie wystepujacej fauny
wymaga wieloletnich badan i w tym zakresie jest niepetne. Dotyczy to w duzym stopniu owadow.

Potozona, w odlegtoéci 2,5 km na potnoc od przedmiotowego obszaru, rzeka Odra, jej dolina
i okolice sa obszarami lggowymi ptakow wodnych i ostoja zwierzyny charakterystycznej dla tego typu
ekosystemu.
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Swiat roélinny reprezentowany jest przede wszystkim przez flore charakterystyczna dla lasow
mieszanych tj. las wyst¢pujacy na terenie o symbolu ZL.

6.6. Zasoby naturalne.

Na czesci obszaru udokumentowano ztoze kruszywa naturalnego ,,Potupin I” i podlega ochronie
polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin,
w tym kopalin towarzyszacych, zgodnie z art. 125 1 126 ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. z 2020r.
poz. 1219 z pozn. zm)

ZL.OZE KRUSZYWA NATURALNEGO ,.,POLUPIN I”

- zasoby geologiczne bilansowe zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr BS.11.6528.1.2016 wg stanu
na 2015.12.31: 198,13 tys. t,

- powierzchnia ztoza: 1.995 ha,

- obszar i teren gorniczy: tak (zasieg wskazany na zataczniku graficznym do prognozy),

- stan zagospodarowania ztoza — zloze zagospodarowane,

- grubo$¢ nadktadu - od 0.200 do 2.300m,

- migzszo$¢ ztoza — od 4.400 do 9.900m,

- glebokos¢ spagu ztoza — od 5.300 do 11.700m,

- poziomy wodonos$ne — glebokos¢ od 4.200 do 10.600m.

ZYoze uzytkowane jest przez podmiot dziatajacy w branzy budowlanej i drogowej na potrzeby
dziatalnosci gospodarczej.

6.7. Warunki klimatyczne.

Klimat gminy Dabie ksztaltowany jest pod wptywem roéznorodnych mas powietrza, z ktérych
glowne to powietrze polarno-morskie, podzwrotnikowo-morskie oraz polarno-kontynentalne.

Potozenie geograficzne gminy, uksztattowanie terenu i wysoko$¢ nad poziomem morza powoduja,
ze teren ten charakteryzuje si¢ klimatem przejsciowym o wyraznych cechach oceanicznych, czego
skutkiem sg:

- mate ilosci opadéw w roku hydrologicznym,

- stosunkowo male roczne amplitudy temperatury powietrza,

- wczesna wiosna, czego rezultatem jest dlugie lato (95 dni),

- fagodna i krétka zima (60 dni) z krotko zalegajaca pokrywa $niezna (45 dni),

- p6zne przymrozki (ostatnie przymrozki wiosenne na poczatku maja, jesienne przymrozki w drogiej
dekadzie pazdziernika),

- przewaga wiatréw zachodnich,

- Srednia roczna temperatura 8,8-9,5°C,

- wielko$¢ opadow srednio 644mm w 2001r. oraz 677mm w 2002r.,

- liczba dni z opadami - 13-17 w miesigcach jesiennych i zimowych.

Na omawianym obszarze panuje klimat lokalny charakterystyczny dla wysoczyzn morenowych
i sandrowych. Jest to klimat charakteryzujacy si¢ dobrym przewietrzaniem oraz brakiem warunkéw do
tworzenia si¢ zastoisk chtodnego powietrza (tzw. inwersji termicznych).

6.8. Powietrze.
Ocene jakosci powietrza przeprowadza Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w oparciu
0 nastepujace akty prawne:

- ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. 2012r. poz. 1031), zmienione przez rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2019r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2019r. poz. 1931);

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018r. w sprawie dokonywania oceny
poziomoéw substancji w powietrzu (Dz. U. 2018r. poz. 1119)

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktorych dokonuje
sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012r. poz. 914).
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Z wykonywaniem oceny powigzane sg rowniez inne przepisy prawa krajowego:

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 wrzeénia 2012r. w sprawie sposobu obliczania
wskaznikow $redniego narazenia oraz sposobu oceny dotrzymania pulapu stezenia ekspozycji (dla
pyviu PM2,5) (Dz. U. z 2012r. poz. 1029);

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2018r. w sprawie zakresu i sposobu
przekazywania informacji dotyczacych zanieczyszczenia powietrza (Dz. U. z 2018r. poz. 1120);

- ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2019r. poz. 1355, z poz.
zm.).

Roczna ocena jako$ci powietrza, dokonywana przez Gtownego Inspektora Ochrony Srodowiska,
jest prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji, dla ktorych obowigzek taki wynika
Z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018r. w sprawie dokonywania oceny
poziomow substancji w powietrzu.

Podstawe oceny jakosci powietrza w Polsce stanowig okre$lone dla substancji, w prawie krajowym
(rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu) i w dyrektywach unijnych (2008/50/WE — CAFE oraz 2004/107/WE),
normatywne stg¢zenia w postaci poziomdw dopuszczalnych/docelowych/celu dlugoterminowego
W powietrzu, ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzkiego i ochrong roslin.

Oceny jako$ci powietrza i wynikajace z nich dzialania odnoszone s3 do obszaréw nazywanych
strefami.

Gmina Dabie zaliczona zostata do strefy lubuskiej (kod strefy PL0803).

Podstawe klasyfikacji stref w oparciu o wyniki rocznej oceny jakosci powietrza, zgodnie z art. 89
ustawy Prawo ochrony srodowiska stanowia:

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu,

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powigkszony o margines tolerancji,

- poziom docelowy substancji w powietrzu,

- poziom celu dtugoterminowego.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami co roku dokonuje si¢ oceny poziomu substancji w powietrzu
w danej strefie, a nastepnie klasyfikacji stref, w ktérych poziom:

1) choéby jednej substancji przekracza poziom dopuszczalny powiekszony o margines tolerancji,

2) cho¢by jednej substancji miesci si¢ pomiedzy poziomem dopuszczalnym, a poziomem
dopuszczalnym powigkszonym o margines tolerancji,

3) substancji nie przekracza poziomu dopuszczalnego,

4) przekracza poziom docelowy,

5) nie przekracza poziomu docelowego,

6) przekracza poziom celu dtugoterminowego,

7) nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018r. w sprawie dokonywania
oceny poziomow substancji w powietrzu, oceny ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi w zakresie:
dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO2, tlenku wegla CO, benzenu C6H6, ozonu O3, pytu PM10,
pytu PM2,5 oraz zawarto$ci otowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni i benzo(a)pirenu B(a)P w pyle
PM10 dokonuje si¢ w strefach na terenie catego kraju, z wytaczeniem:

a) terenéw zamknietych lub instalacji przemystowych,

b) miejsc niezamieszkatych, do ktoérych obowigzuje zakaz wstepu,

¢) jezdni drég i pasow dzielagcych drogi, z wyjatkiem sytuacji, w ktérej piesi maja dostgp do pasa
dzielagcego drogg.

W ocenie ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi uwzglgdnia si¢ wyniki pomiarow z wlasciwie
zlokalizowanych stanowisk pomiarowych kazdego typu (tta, komunikacyjnych i przemystowych)
funkcjonujgcych na stacjach miejskich, podmiejskich i pozamiejskich.

Oceny pozioméw stezen substancji w powietrzu ze wzglgdu na ochrong roslin w zakresie
dwutlenku siarki SO2, tlenkow azotu NOx i ozonu O3 dokonuje si¢ w strefach na terenie catego kraju,
Z wylaczeniem miejsc wymienionych wyzej oraz miast o liczbie mieszkancow wigkszej niz 100 tysiecy
i aglomeracji o liczbie mieszkancoéw wiekszej niz 250 tysiecy.

Klasyfikacji stref dokonuje si¢ dla kazdego zanieczyszczenia oddzielnie, na podstawie jego stezen
wystepujacych w rejonach, gdzie stezenia te sg najwyzsze na obszarze strefy.
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Zaliczenie strefy do gorszej klasy (klasa C) nie oznacza zatem, ze jako$¢ powietrza na terenie catej
strefy nie spelnia okreslonych kryteriow. Przypisanie strefie klasy C nie oznacza takze konieczno$ci
prowadzenia intensywnych dzialan na rzecz poprawy jako$ci powietrza na obszarze catej strefy.
Oznacza natomiast potrzebe podjecia odpowiednich dziatan w odniesieniu do wybranych obszaréw
w strefie (z reguly o ograniczonym zasiegu) i dla okre§lonych zanieczyszczen.

Roczng oceng jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim wykonano przede wszystkim w oparciu
o wyniki pomiarOw stezenia zanieczyszczen powietrza przeprowadzonych w 2019r. na terenie
wojewodztwa przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

W rocznej ocenie jako$ci powietrza, wykonanej na podstawie dostepnych informacji dla 2019 roku
z uwzglednieniem kryteriow przyjetych ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi, klasg C uzyskaty
wszystkie strefy ze wzgledu na zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem. Natomiast w przypadku
poziomu docelowego stezenia ozonu w powietrzu zostalo przekroczone w strefie lubuskiej, otrzymujac
rowniez klase C.

W rocznej ocenie jakos$ci powietrza, wykonanej na podstawie dostgpnych informacji dla 2019 roku
z uwzglednieniem kryteriow przyjetych ze wzgledu na ochrong roslin, w przypadku wszystkich
zanieczyszczen strefa lubuska uzyskata klasg A.

Przeprowadzenie rocznej oceny jakosci powietrza wykazato wystapienie w roku 2019 przekroczen
wybranych pozioméw — kryteridw okreslonych w przepisow prawa dla poszczegdlnych substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne dla strefy lubuskiej — w odniesieniu do:

- poziomu docelowego stezen benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10, okreslonego ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi,

- poziomu docelowego stezenia ozonu w powietrzu - $rednia trzyletnia liczba dni z o$miogodzinna
$rednig ozonu wyzsza niz 120 ug/m3 ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi,

- poziomu celu dlugoterminowego stezen ozonu, ktérego termin osiagni¢cia wyznaczono na rok 2020,
okreslonego ze wzgledu na ochrong¢ zdrowia ludzi.

Ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa lubuskiego zostata wykonana na podstawie aktualnych
przepisow prawnych, a takze zgodnie z ,,Wytycznymi do wykonania rocznej oceny jakos$ci powietrza w
strefach za 2019 rok zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska na podstawie
obowigzujacego prawa krajowego i UE”.

Przeprowadzone analizy wykazaty, podobnie jak w latach poprzednich, ze gldéwnym problemem w
zakresie zanieczyszczenia powietrza w wojewodztwie lubuskim sg obserwowane wysokie stezenia
benzo(a)pirenu przekraczajace na wybranych obszarach czesci wojewddztwa poziomy docelowe
okreslone w przepisach prawa. Klas¢ C, decydujaca o koniecznosci opracowania lub aktualizacji
programu ochrony powietrza, wskazano dla wszystkich stref w wojewoddztwie lubuskim ze wzgledu na
benzo(a)piren, dla ktoérego programy opracowano juz w ubiegtych latach.

Ponadto w 2019r. na obszarze wszystkich stref wojewodztwa lubuskiego przekroczony zostat
poziom celu dlugoterminowego zawartos$ci ozonu w powietrzu ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi jak
i roslin, ktorego termin osiagnigcia jest wyznaczony na 2020 rok.

W dodatkowej ocenie wykonanej dla pytu zawieszonego PM2,5, dotyczacej dotrzymania poziomu
dopuszczalnego, tzw. Il fazy, ktorego termin osiggniecia wyznaczono na dzien 1 stycznia 2020r.,
stwierdzono wystgpienie przekroczenia na obszarze strefy lubuskiej.

W poréwnaniu z oceng jakosci powietrza wykonang dla roku 2018 nastapita zmiana liczby stref,
dla ktorych wskazano wystapienie przekroczenia dla wybranych zanieczyszczen, a takze zasiggu tych
przekroczen. W przypadku pytu PM10 poprzednio klas¢ C uzyskata strefa lubuska, natomiast w obecnej
ocenie wszystkie strefy w wojewodztwie lubuskim uzyskaty klase A. Podobnie do poprzedniego roku
stwierdzono wystgpienie przekroczenia na obszarze strefy lubuskiej w zakresie dotrzymania poziomu
dopuszczalnego, tzw. Il fazy dla pylu zawieszonego PM2,5. W przeciwienstwie do roku 2018, w
analizowanym 2019 roku w strefie lubuskiej miato miejsce przekroczenie poziomu docelowego stezenia
ozonu w powietrzu. Liczba dni z o$miogodzinng $rednig ozonu wyzszg niz 120 pg/m3 wyniosta 28.
Poziom celu dlugoterminowego stezenia ozonu, tak samo jak w roku poprzednim, zostat przekroczony
na obszarze calego wojewodztwa.

Powyzsza ocena i wynikajaca z niej klasyfikacja stref potwierdza konieczno$¢ kontynuacji dziatan
naprawczych, zawartych w juz opracowanych programéw ochrony powietrza oraz aktualizacji tych
obszaréw. Jako gldwng przyczyne wystepowania podwyzszonych i wysokich stezen zanieczyszczen
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(zwlaszcza pytu PM10 i zawartego w nim benzo(a)pirenu) wskazuje si¢ tzw. niskg emisj¢, pochodzaca
z sektora komunalno-bytowego 1 zwigzanego =z indywidualnym ogrzewaniem budynkoéw
Zz wykorzystaniem paliw kopalnych, gléwnie wegla. Dotyczy to gospodarstw domowych, a takze
niewielkich zakladéow produkcyjnych i ustugowych. Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na
podniesienie poziomu koncentracji substancji zanieczyszczajacych w powietrzu jest komunikacja
samochodowa. Istotne znaczenie, w okre$lonych przypadkach, moga mie¢ rowniez napltywy
zanieczyszczonego powietrza z obszaru innych stref, w tym spoza granic kraju.

Wymienione powyzej czynniki moga prowadzi¢ do wystgpowania przekroczen poziomoéw
normatywnych, a takze, zwlaszcza w sytuacjach wyjatkowo niekorzystnych warunkéow
meteorologicznych, do powstawania epizodéw wysokich i bardzo wysokich stezen zanieczyszczen,
potocznie zwanych epizodami smogowymi. W przypadku zanieczyszczen pylowych maja one miejsce
przede wszystkim w okresie jesienno-zimowym.

Zasadnym jest dalsze kontynuowanie monitoringu jako$ci powietrza, w tym pyhlu zawieszonego dla
oceny ksztaltowania si¢ stezen zanieczyszczen na obszarze wojewodztwa i okres$lenia efektow
podejmowanych dziatan naprawczych.

Zanieczyszczenie powietrza w omawianym rejonie powodowane jest gtdéwnie przez emisje gazow
i pylow naptywajace z potudnia i z zachodu. A jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, ze to dziatalno$¢
prowadzona w obszarze analizowanym jest w tym obszarze emitorem pytéw i halasu. Zanieczyszczenia
pochodza z kruszenia betondéw, gruzu i innych pozostatosci budowlanych, produkcji bituméw oraz
wydobycia kruszywa naturalnego, a w sgsiedztwie zaklad produkcji elementéw drewnianych oraz punkt
utrzymania drog GDDKiA.

Waznym czynnikiem wptywajacym na jako§¢ powietrza jest emisja liniowa, ze wzgledu na
potozenie analizowanego obszaru w sgsiedztwie tras o duzym natgzeniu ruchu — drogi krajowej nr 32
i 29. Duze natezenie ruchu kotowego stanowi coraz wigkszy problem nie tylko ze wzgledu na
zanieczyszczenie powietrza, ale takze z powodu hatasu.

6.9. Zabytki i dobra materialne.

Krajobraz omawianego obszaru jest silnie przeksztalcony w wyniku dziatalnosci cztowieka.
Dominujg tereny przemystowo-sktadowo-ustugowe, na ktorych obecnie prowadzona jest dziatalnosé
branzy budowlanej. W sgsiedztwie (potudniowy zachod) wystepuja liniowe elementy infrastrukturalne -
dwie drogi krajowe i ich skrzyzowanie. Na sgsiadujacej dzialce, nr ewidencyjny 70/1 obrgb Polupin
zlokalizowano punkt utrzymania drog GDDKIA.

Wystepujace obiekty kubaturowe sa zwigzane z charakterem prowadzonej na obszarze dziatalnosci
gospodarczej.

Znaczaca rolg w krajobrazie analizowanego terenu odgrywaja okoliczne lasy, gdyz oprocz wartosci
produkcyjnych, sg czynnikiem klimatotworczym, petnig rolg rekreacyjng i podnosza walory estetyczne
analizowanego terenu.

Zgodnie z materiatami przekazanymi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, na terenie
objetym planem zlokalizowane jest archiwalne stanowisko archeologiczne Potupin 1 (AZP 60-10/1),
ujete w wykazie zabytkéw przeznaczonych do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow (pismo LWKZ z
dnia 02.12.2010r. znak: RZD.4200-37/10) s$lad osadniczy — pradzieje, $lad osadniczy — pozne
sredniowiecze.

Na zalaczniku graficznym do prognozy, a takze na rysunku planu, wskazano lokalizacj¢ stanowiska
(zgodnie z plikiem wektorowym), a takze wyznaczono strefe buforowa w promieniu 40m. Strefa ta
obejmuje w wigkszo$ci tereny le$ne, wylaczone z uzytkowania inwestycyjnego.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata wptywu na inne elementy srodowiska
kulturowego gminy. Nie przewiduje si¢ wystapienia negatywnych oddzialywan na dobra materialne.

6.10. Ludzie.

Analizowany teren jest praktycznie w catosci zainwestowany — tereny przemystowo-sktadowo-
ustugowe, tereny wydobycia kruszywa na potrzeby wiasne, zabudowany obiektami kubaturowymi
zwiazanymi z funkcjg terenu.

Pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu dwie niewielkie enklawy lesne o lacznej
powierzchni 0,73 ha, ktore wraz z terenami rolnymi zlokalizowanymi pomiedzy tymi enklawami majg
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stanowi¢ bariere odgraniczajaca tereny dziatalnosci gospodarczej od wyznaczonych w obowigzujacym
planie terenow mieszkaniowych, obecnie jeszcze niezabudowanych.

W chwili obecnej, na terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Potupin w gminie Dabie, przyjety Uchwata Rady Gminy Dabie Nr XV11/141/2016 z dnia
23 czerwca 2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Polupin w gminie Dabie (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016r., poz. 1338).

Na podstawie jego ustalen na terenie prowadzona jest wieloletnia dziatalno$¢ gospodarcza,
zwigzang z realizacja robot budowlanych, w tym w branzy drogowej, a takze produkcja mas
bitumicznych i betonéw oraz posiadajacym czynng kopalnie kruszyw, wykorzystywanych przede
wszystkim na potrzeby wykonywanej dziatalnosci.

Przedmiotem nowych regulacji jest uzupeklnienie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej (bez
zmiany ustugowo-produkcyjnej funkcji terenu, okreslonej w dotychczas obowiazujacym planie)
0 mozliwo$¢ gromadzenia, segregacji i przetwarzania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci. Jest to przede wszystkim kruszenie odpadow budowlanych i ponowne uzycie w ramach
prowadzonej dzialalno$ci, a takze dziatalnos¢ wydobywcza kruszywa naturalnego. Nalezy dodac, ze
dzialanie takie pozwala na odzyskiwanie i ponowne uzycie odpadow budowlanych do celow
inwestycyjnych.

Projekt planu umozliwia lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (za wyjatkiem terenu o symbolu UP), a takze inwestycji zwigzanych z gromadzeniem
odpadow przemystowych, zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia, w tym odpadéw powstajacych przy
poszukiwaniu, wydobywaniu kopalin, a takze okresla zasady gospodarowania tymi odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Powyzsze umozliwia prowadzenie dziatalnosci przedsigbiorstwa z branzy budowlano-drogowej, w
petlnym zakresie, wymaganym w przypadku tej branzy. Zgody zwigzane z prowadzeniem odpowiedniej
gospodarki odpadami, uzyskane przez przedsicbiorcg na mocy ustalen dotychczas obowigzujacego
planu, z mocy prawa i okre$lonej daty obowigzywania staly si¢ niewazne. Przedsigbiorca podjat
dzialania celem uzyskania stosownych decyzji i pozwolen na gospodarowanie wskazanymi odpadami,
jednakze zwigzane jest to z koniecznoscig sporzadzenia nowego opracowania planistycznego dla tych
terenow.

W projekcie planu wskazano zakres wystepowania ztoza kruszywa naturalnego ,,Potupin I’ oraz
obszaru gorniczego i terenu gorniczego, dla ktorych okreslono zasady zagospodarowania zgodne z
przepisami odrebnymi i ustaleniami uchwaty.

Planowane wydobycie kopaliny bedzie procesem krotkotrwatym, a poziom zanieczyszczen
wprowadzanych do $rodowiska ograniczy si¢ do hatasu wytworzonego przy uzytkowaniu urzadzen
wydobywczych.

Projektowane zainwestowanie musi uwzgledniaé przepisy obowigzujacego prawa W zakresie
oddzialywania inwestycji na $rodowisko, w tym zdrowie ludzi. Wobec powyzszego, rozwigzania
przyjete w projekcie planu musza spelnia¢é warunki w zakresie ochrony $rodowiska i mozliwosci
przebywania w nim ludzi bez narazania na negatywne znaczace oddziatywanie przedsiewzigc.

Hatas, pyly i gazy, promieniowanie — to podstawowe zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza
w wyniku prowadzonej przez czlowieka dzialalnosci, majace zasadniczy wpltyw na zdrowie i zycie
ludzi.

Zrodlami tych zanieczyszczen beda w szczegdlnosci: funkcjonowanie w $rodowisku terendow
przemystowo-ustugowych, eksploatacja obiektow infrastruktury technicznej, komunikacja. Na
sasiadujacej dzialce, nr ewidencyjny 70/1 obreb Potupin zlokalizowano punkt utrzymania drog
GDDKIA.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu zawarto zapis o konieczno$ci stosowania do celow
grzewczych zrodet energii, spetniajacych parametry srodowiskowe, w tym Zrodet energii odnawialne;.

Ponadto, w celu minimalizacji negatywnych skutkéw promieniowania oraz zapewnienia
bezpieczenstwa i komfortu korzystania z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w planie wskazano
obowigzek zapewnienia pasow technologicznych, a dla sieci elektroenergetycznych — stref
ograniczonego uzytkowania. Projekt planu okresla ograniczenia, zakazy i dopuszczenia na trasach
przebiegu sieci, a takze w ww. strefach oraz nakazuje zapewnienie swobodnego dostepu do
infrastruktury technicznej.
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Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami projektu planu, przy optymalnym wykorzystaniu
terenow juz zainwestowanych z uwzglednieniem funkcji istniejacych nie spowoduje dodatkowego,
znaczgcego wzrostu zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza (w tym hatasu, pytow i gazow) oraz
do ziemi i wod.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 200m w linii prostej od
omawianego obszaru i sa to 4 budynki mieszkalne zlokalizowane przy ul. Podgorne;.

Projektowane ustalenia nie spowodujg wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub
transgranicznych.

Analizujac charakter przewidzianych dziatan, a w szczegoélno$ci charakter nowych regulacji
przestrzennych w stosunku do obecnie obowigzujacych, mozna uznaé, ze realizacja ustalen projektu
planu nie wptynie negatywnie na zdrowie ludzi.

7. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE

Na obszarze projektu planu nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na mocy przepiséw

0 ochronie przyrody. Analizowany obszar potozony jest:

- poza Obszarami Chronionego Krajobrazu (OCHK), najblizszy OCHK Kro$nienska Dolina Odry
polozony jest w odlegtosci ok. 1,5km na potnoc od przedmiotowego obszaru,

- poza siecia obszardéw chronionych Natura 2000, najblizsze (PLB 080004 Dolina Srodkowej Odry, PLH
080028 Krosnienska Dolina Odry) potozone sag w odlegloséci ok. 1,0km na pétnoc od przedmiotowego
obszaru.

-poza zasiegiem wystepujacych na terenie gminy Dabie dwoch Glownych Zbiornikoéw Wod
Podziemnych.

- poza obszarami szczegodlnego zagrozenia powodzig Oraz obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi.

Nie wystepuje oddziatywanie na obszary Natura 2000.

Wystepujace w obszarze opracowania planu uzytki leSne pozostawia si¢ w uzytkowaniu lesnym.

Ztoze kruszywa naturalnego ,Polupin I” podlega ochronie polegajacej na racjonalnym
gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin
towarzyszacych, zgodnie z art. 125 1 126 ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

Ponadto, elementami podlegajagcymi ochronie prawnej sa okreslone wtasciwymi przepisami gatunki
chronionych ro$lin i zwierzat jednakze, ze wzgledu na istniejace zainwestowanie nie stwierdzono ich
wystepowania. Nie stwierdzono wystepowania innych form ochrony przyrody.

8. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACYCH
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU.

Analizowane tereny potozone sa poza obszarem osadniczym, zurbanizowanym miejscowosci
Potupin, w obszarze wyksztalcajacej si¢ niewielkiej strefy dziatalno$ci gospodarczej. Nalezy zatem
przyjac, ze obecnie sporzadzany plan dotyczy obszarow juz zurbanizowanych 0 funkcji przemystowo-
ustugowej, ustalonej w obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja nowych inwestycji i funkcjonowanie juz istniejagcych spowoduje zmiany w srodowisku
przyrodniczym, ktore polegaé beda na:

e zmianie uzytkowania terenu i gleby

Ze wzgledu na fakt, ze na przedmiotowym obszarze od wielu lat prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza, zwigzana z branza budowlano-drogowa, nie przewiduje si¢ znaczacych zmian
w uzytkowaniu gleby. Zmiany antropogeniczne beda nadal postgpowaly wraz z dalszym
uruchamianiem terenéw pod dzialalno$¢ gospodarcza i wydobyciem kruszywa.

W zakresie zmiany uzytkowania terenow, sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako Is, plan
przewiduje utrzymanie ich w dotychczasowym uzytkowaniu jako las.

Znaczace zmiany nastgpig w obszarze wydobycia ztoza kruszywa, ktore jest udostgpniane robotami
odkrywkowymi. W trakcie prac ziemnych nastapi zerwanie oraz przemieszczenie powierzchniowych
warstw glebowych. Roboty takie polegajg na usunigciu zalegajacego nad ztozem nadktadu, ktory jest
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sktadowany na tymczasowych zwatowiskach zewnetrznych, lokalizowanych w obrebie obszaru

gbrniczego;

e ZMianie rzezby terenu

Posadowienie budynkow, projektowane dojazdy, spowoduja konieczno$¢ niwelacji i plantowania

terenu, jednakze zmiany beda minimalne.

Na czgsci terenu, oznaczonego na rysunku projektu planu, symbolem PU2 zmiany bgda zasadnicze;

ostateczna rzezba terenu zostanie osiagni¢ta po zakonczeniu wydobycia i rekultywacji terenu zloza.

Nie zaktada si¢ wystgpowania zagrozenia osuwiskowego dla skarp i zboczy, jednakze pod

warunkiem przestrzegania odpowiedniego kata nachylenia skarp i zboczy. Nie mozna jednak

jednoznacznie wykluczy¢ potencjalnego zagrozenia stateczno$ci S$cian wyrobiska na skutek
czynnikéw niezaleznych od ruchu zaktadu, takich jak czynniki atmosferyczne czy sytuacje losowe.

Rekultywacja terenu, zgodnie z zapisami studium, nastgpi zgodnie z ustaleniami planu tj. realizacja

funkcji przemystowej, ustugowe;j.

e zmianie krajobrazu naturalnego

W krajobrazie moga pojawi¢ si¢ dodatkowe obiekty kubaturowe, zwigzane z prowadzong

dziatalnoscig gospodarczg oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczna, obce dla $rodowiska

przyrodniczego; w przypadku rozwoju zabudowy na juz zagospodarowanych, zurbanizowanych
terenach, zmiany beda minimalne, gdyz bedzie to kontynuacja istniejacej funkcji terenu;

Potencjalne oddziatywanie terenow takiej zabudowy na krajobraz to:

— ubytek terenow otwartych i zielonych, a takze ograniczenie lub przerwanie ciaggdw ekologicznych,

— powstanie nowych dominant, przeksztalcenie istniejacych panoram,

— ubytek atrakcyjnych krajobrazowo form oraz pojawienie si¢ form niepozadanych: obiektow 0
znacznych gabarytach, nieuporzadkowanych zespotow zabudowy o dysharmonizujacych formach
architektonicznych (kolorystyka, ksztatt dachu),

— utrata dotychczasowej czytelnosci i zwarto$ci uktadu przestrzennego,

— wzrost ekspozycji terendw zabudowy o niskiej atrakcyjnosci krajobrazowej.

Znaczny wzrost oddziatywania planowanych form zagospodarowania moze nastgpi¢ w przypadku

braku okres$lenia lub niedostatecznego zakresu warunkoéw, zasad i standardow ksztaltowania

zabudowy i urzadzenia terenu oraz wadliwych zasad zagospodarowania terenu spowodowanych nie
uwzglednieniem w dostatecznym stopniu potrzeby ochrony i ksztattowania krajobrazu w ustaleniach
przysztych planéw miejscowych dotyczacych przedmiotowych obszarow.

Na obszarze objetym analiza mamy do czynienia z krajobrazem w znacznym stopniu

zurbanizowanym. Pozytywnym aspektem jest potozenie na zapleczu, w oddaleniu od gtéwnych

traktow komunikacji drogowej i ostoniecie od strony tych drog zadrzewieniami wysokimi i niskimi
znacznie uniemozliwiajacymi wglad w obszary przemystowe.
e zmianie czysto$ci wod

Ze wzgledu na dalszy rozwdj terendw przemystowo-ustugowych miejscowosci Potupin wazne

z punktu ochrony srodowiska powinno by¢ przystosowanie terenow pod wzgledem technicznym do

pelienia wyznaczonych funkcji, w szczegolnosci dalszy rozwoj sieci wodno-kanalizacyjnej oraz

prawidtowej gospodarki odpadami. Studium przewiduje uporzadkowanie i dalszy rozwéj gospodarki
wodno-$ciekowej na terenie gminy.

W przypadku przylaczenia nowej zabudowy do sieci kanalizacji nie przewiduje si¢ negatywnego

oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne; natomiast w przypadku realizacji zbiornikow

bezodpltywowych warunkiem braku negatywnego oddzialywania na $rodowisko wodne jest ich
szczelnose.

W projekcie planu zakazano lokalizowania zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych.

W zakresie postgpowania z odpadami, ustala si¢ zasady postgpowania zgodne z przepisami

odrebnymi i gospodarka odpadami przyjeta przez gmine.

e zmianie czystoSci atmosfery

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje powstanie nowych, lokalnych zrdédet hatasu, emisji

pytow zwigzanych z juz prowadzong dziatalno$cig przemystowo-ustugowa i wydobywcza.
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Ze wzgledu na utrzymanie funkcji terendow przemystowo-ustugowych i generalnie przyjety kierunek
dalszego rozwoju obecnie dziatajacych tu podmiotéw z branzy budowlanej, nie nastapi gwaltowny
znaczacy wzrost hatasu ucigzliwego w stosunku do stanu obecnego;
Praca zaktadu gorniczego oznacza mozliwo$¢ pojawienia si¢ negatywnych oddziatywan na
srodowisko, zwigzanych m.in. z halasem i transportem kopaliny. Ze wzgledu na wielkos$¢ ztoza
i ilo$¢ zasobow, ztoze wykorzystywane jest na potrzeby whasne dziatajacych na terenie podmiotow
gospodarczych, a ucigzliwosci ograniczone s3 maksymalnie do terenu dziatania przedsigbiorcy.

e  zmianie czystoSci gleb
W przypadku przylaczenia nowej zabudowy do sieci kanalizacji nie przewiduje si¢ negatywnego
oddzialywania na jako$¢ gleby; natomiast w przypadku realizacji zbiornikéw bezodptywowych
warunkiem braku negatywnego oddziatywania na §rodowisko wodne i gleby jest ich szczelnosé;
Do zanieczyszczenia gleby i ziemi moze doj$¢ w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.

¢ mozliwym znaczacym oddzialywaniu na Srodowisko projektowanych inwestycji
Zaktada si¢ utrzymanie funkcji produkcyjno-ustugowo-sktadowej z branzy budowlano-drogoweyj,
prowadzonej od wielu lat, w tym w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Obecnie obowigzujacy plan uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci przedsigbiorstwa
zw pelnym zakresie, wymaganym w przypadku tej branzy. Zgody zwigzane z prowadzeniem
odpowiedniej gospodarki odpadami, uzyskane przez przedsigbiorce na mocy ustalen dotychczas
obowiazujacego planu, z mocy prawa i okreSlonej daty obowigzywania stang si¢ niewazne.
Przedsigbiorca podjat juz dziatania celem wuzyskania stosownych decyzji i pozwolen na
gospodarowanie wskazanymi odpadami, jednakze zwigzane jest to z konieczno$cig sporzadzenia
nowego opracowania planistycznego dla tych terenow.
W ustaleniach umozliwiono lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (za wyjatkiem terenu o symbolu UP), w tym inwestycji zwigzanych z gromadzeniem
odpadow przemystowych, zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia, odpadéw powstajacych przy
poszukiwaniu, wydobywaniu kopalin. Okreslono takze zasady gospodarowania tymi odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Powyzsze pozwoli na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
w dotychczasowym zakresie.

Po analizie istniejacych uwarunkowan, skali i rodzaju projektowanych przedsigwzig¢ i pod
warunkiem witasciwej realizacji i eksploatacji projektowanych inwestycji nie przewiduje si¢ znaczacego
wzrostu negatywnego wptywu przysztych inwestycji na stosunki wodne, w tym poziom wod
gruntowych, zbiorowiska roslinne i siedliska fauny, lasy i gleby.

Majac na uwadze przepisy art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
nakazujg okreslenie w planie w szczeg6lnosci przeznaczenia terendw oraz zasad dzialan, a nie
szczegotowych rozwigzan, ktorych ustalenie jest zarezerwowane dla postgpowania przed organami
administracji budowlanej, na etapie sporzadzania projektu planu nie mozna ostatecznie rozstrzygac
0 rozwiazaniach technicznych dotyczacych realizacji przedsiewzig¢, ktéore minimalizowalyby
negatywne skutki oddzialywania na srodowisko.

W obszarze objetym sporzadzanym projektem planu byly sporzadzane inne prognozy oddziatywania
na $rodowisko w ramach procedury strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko i dotyczyty
opracowan:

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terendw w gminie Dabie obrebie Potupin, opracowana w styczniu 2016r. dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Potupin w gminie Dagbie -
Uchwata Rady Gminy Dabie Nr XVI1/141/2016 z dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Polupin w gminie Dabie
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016r., poz. 1338),

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie, opracowana w czerwcu 2015 — 2019r. — Uchwata
Rady Gminy Dabie Nr 1X/44/2019 z dnia 29 sierpnia 2019r.

Na terenach objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przeprowadzano postgpowan oddziatlywania inwestycji na Srodowisko.
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9. ZALECENIA | ROZWIAZANIA MINIMALIZUJACE SKUTKI ZMIAN
| ZAGROZEN W SRODOWISKU PRZYRODNICZYM, ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE:

Sporzadzanie pland6w miejscowych dla istniejacych lub nowo projektowanych terenow
przemystowo-ustugowych i1 generalnie przewidzianych do urbanizacji wydaje si¢ by¢ idealnym
narz¢dziem w celu minimalizowania negatywnych skutkéw planowanego zagospodarowania. Dobrze
skonstruowane zapisy planu miejscowego umozliwiajag bowiem okreslenie odpowiednich standardow
zabudowy, kompozycji, warunkoéw ekspozycji, zakresu utrzymania elementow decydujacych o walorach
srodowiska i krajobrazu. Ponadto okre$laja odpowiedni stopien wyposazenia w infrastrukturg
techniczng, a takze zapobiegaja niekontrolowanej ekspansji na tereny, na ktorych zainwestowanie jest
niepozadane. Okreslaja rowniez zakres dziatan dopuszczonych na danym terenie, mozliwych do
podjecia przez inwestorow.

W zakresie ochrony gleb i gruntu:

W celu zapobiegania potencjalnym zagrozeniom gleb nalezy potozy¢ nacisk na ich wlasciwe
uzytkowanie, ochrone przed zanieczyszczeniami. Racjonalne wykorzystanie zasobow gleb powinno
polega¢ na zagospodarowaniu gleb w sposob, ktéry odpowiada ich przyrodniczym walorom oraz na
lepszym dostosowaniu formy ich zagospodarowania do naturalnego potencjatu.

Dla utrzymania optymalnego stanu wilgotnosci gleby i prawidlowego systemu odwadniania
konieczne bedzie utrzymanie wiasciwej retencji terenowej. Eksploatacja tych systemow powinna
polegac na regulacji odpltywu wod i mozliwie dtugim utrzymaniu zasobow wody w profilu glebowym.

Wszelkie dziatania w zakresie lokalizacji zabudowy musza uwzglednia¢ rozwigzania chronigce przed
wprowadzaniem zanieczyszczen do gruntu.

Dodatkowo istniecje mozliwos¢ okreslenia w planie maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu ograniczenie negatywnego wplywu
projektowanego zainwestowania na gleby. Ustalenia planu nie dopuszczaja catkowitej zabudowy dziatki
lub terenu, a takze reguluja minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, umozliwiajacg wlasciwa
retencje¢ terenowa. Mozliwos¢ regulacji udziatu powierzchni niezabudowanej pozwala na utrzymanie tu
aktywnych biologicznie powierzchni gleb jako podstawy systemu przyrodniczego.

W zakresie ochrony rzezby terenu i krajobrazu naturalnego:

Rozmiary i jako$¢ zmian krajobrazowych uzaleznione beda od przyjetych rozwigzan urbanistyczno —
architektonicznych planowanych inwestycji. Projektowane zagospodarowanie nie bedzie wymagaé
zasadniczej zmiany rzezby terenu.

Jednakze, nalezy podja¢ dziatania w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu poprzez oceng
stopnia ekspozycji danego obszaru w krajobrazie, utrzymanie istniejacych warunkéw percepcji lub
celowe dzialanie na rzecz tworzenia nowych. Jedng z przestanek uwzglednianych w ustalaniu
przeznaczenia i zasad zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ reguly kompozycji krajobrazu,
obejmujace zasady: podporzadkowania, czyli ,,wtopienia w tto”, neutralnosci, gdzie nowe elementy
uzupetniajg krajobraz, nie zmieniajac istniejacej koncepcji kompozycyjnej uktadu, kontrastu.

O jakosci krajobrazu decyduje zatem spdjnos¢ obrazu catoSci, a nie wylgcznie jako$¢
poszczegdlnych jego komponentow.

Dodatkowo, nalezy zaznaczyé, Zze projektowane zainwestowanie bedzie realizowane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, a tym samym, od strony terenéw le$nych nalezy
zachowa¢ wymagane odlegtosci o ktéorych mowa w par.271 ust. 1 i 8 rozporzadzenia MI z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz.U. z 2019r. poz.1065 ze zm.), poniewaz nie zachodza okolicznosci o ktérych mowa
w par. 271 ust. 8a tj. minimalna odleglo$¢ od granicy dziatki lesnej bedzie wynosi¢ 12m. obszar ten
bedzie stanowic¢ strefe ekotonowa od terendw lesnych.

W zakresie ochrony waéd:

Aby nie dopusci¢ do degradacji wod powierzchniowych i podziemnych nalezy realizowac
nastepujace glowne cele:

— ograniczenie sptywu zanieczyszczen do wod i uregulowanie gospodarki wodno—$ciekowe;,
- realizowanie inwestycji w sposob gwarantujacy zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen

z powierzchni ziemi do warstw wodono$nych oraz wod powierzchniowych.
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Zwigkszenie skutecznos$ci ochrony jakosci wod podziemnych ma na celu zmniejszenie przenikania
zanieczyszczen z powierzchni ziemi do warstw wodono$nych. Duze znaczenie bgdzie mieé
zapewnienie wlasciwej ochrony wod w strefach szczegdlnie wrazliwych, a wiec tam, gdzie podatnos¢
na ich zanieczyszczenie jest najwigksza.

Istotnym zrédltem zanieczyszczenia, zwlaszcza wdéd podziemnych, sg sptywy obszarowe oraz
przedostawanie si¢ zanieczyszczen z nieszczelnych szamb, Scieki przedostajace si¢ z nieszczelnej
kanalizacji badZ zanieczyszczenia migrujgce ze sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych.

W projekcie planu ustala si¢ konieczno$¢ odprowadzenia $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej.
W przypadku niewystarczajacego stanu wyposazenia w sie¢ kanalizacyjng plan dopuszcza, do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych.
W przypadku przylaczenia nowej zabudowy do sieci kanalizacji nie przewiduje si¢ negatywnego
oddzialywania na wody powierzchniowe i podziemne; natomiast w przypadku realizacji zbiornikdéw
bezodptywowych warunkiem braku negatywnego oddzialywania na S$rodowisko wodne jest ich
szczelnose.

W projekcie planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dotyczy to przede wszystkim zastosowania rozwigzan technologicznych w zakresie ich
podczyszczania oraz zakazu odprowadzania do gruntu i wod gruntowych.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych i terenéw, na ktérych moze
doj$¢ do ich zanieczyszczenia do sieci kanalizacji deszczowej musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami.

W zakresie postgpowania z odpadami, ustalono zasady postgpowania zgodne z przepisami
odrebnymi i gospodarka odpadami przyjeta przez gmineg.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

Ze wzgledu na charakter prowadzonej inwestycji nalezy zachowaé istniejace enklawy zieleni
wysokiej i niskiej oraz tereny zadrzewione i zakrzaczone. Beda one stanowi¢ naturalng bariere przed
rozprzestrzenianiem si¢ zanieczyszczen pylowych i hatasu.

Aby nie dopusci¢ do zwickszenia stgzen substancji szkodliwych w powietrzu nalezy ograniczy¢
powstawanie nowych zanieczyszczen i redukowaé juz istniejgce. Nalezy podejmowaé dziatania
zmierzajace do stopniowego ograniczania emisji, wymuszajace zmiany technologiczne w procesach
wytworczych niektorych produktow. Ponadto trzeba ograniczy¢: ucigzliwo$¢ tzw. niskiej emis;ji
komunalnej w rejonach zabudowy, wysoka energochtonnos¢ uktadu przestrzennego, gwattowny wzrost
zanieczyszczen komunikacyjnych, a takze specyficzne dla warunkow miejscowych zanieczyszczenia
lokalne (odory, emisja niezorganizowana itp.). Mozna to uzyska¢ m.in. poprzez ochrong¢ czynng dla
poprawy standardow jakosci powietrza w postaci urzadzen ograniczajacych emisje, pasow zieleni lub
przeszkod hamujacych rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen, w tym hatasu, pytow, egzekwowanie
rezimu emisji spalin przez uzytkownikdéw pojazdow.

W zakresie terenéw zabudowy dla ograniczania niskiej emisji winny by¢ propagowane do
wytwarzania cieptej wody i ogrzewania skojarzone systemy, wykorzystujace energi¢ stonca, ziemi, ze
wspomaganiem gazowym. Podobnie powinno by¢ na nowych terenach przewidzianych w przysztosci do
zainwestowania. Postgp gazyfikacji istniejacej zabudowy, pozwalajacy na eliminacje¢ spalania kopalnych
paliw statych, przyczyni si¢ do zmniejszenia ilosci emitowanych do powietrza zanieczyszczen
gazowych i pylowych. Powyzsze dzialania winny zapewni¢ poprawe jakosci powietrza, zwlaszcza
w sezonie grzewczym, kiedy niska emisja jest najbardziej odczuwalna. W zwiazku z powyzszym w
planie ustalono obowigzek stosowania do celow grzewczych zrodet energii spelniajacych parametry
srodowiskowe, w tym zrodet energii odnawialne;j.

Hatas jako dzwigk niepozadany, nieprzyjemny, dokuczliwy, szkodliwy, wraz z towarzyszacymi mu
drganiami mechanicznymi, wstrzgsami, infra- i ultradzwigckami, traktowany jest jako szczegdlny rodzaj
zanieczyszczenia powietrza. Tereny przemystowo-ustugowe, stanowigce dominujgcg funkcje w
sporzadzanym planie, naleza do powszechnie wystgpujacych zrodet hatasu. Sposoby minimalizacji
negatywnych oddziatywan terenow przemyslowo-ustugowych okresla si¢ w planie m.in. poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ograniczenie lokalizowania okreslonych funkcji w
bezposrednim sgsiedztwie terendw uciazliwych.
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W zakresie ochrony zdrowia ludzi:
Przy realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu nie wystapia zagrozenia dla zdrowia ludzi,
ktérzy w obszarze przebywaja w charakterze pracownikdw.

Majac na uwadze istniejgcg sytuacje gospodarczo-ekonomicznag kraju, regionu i gminy podstawowym
zaleceniem jest ograniczanie powierzchni zespotdw osadniczych, koncentracja zabudowy,
wykorzystywanie terenow juz uzbrojonych w infrastruktur¢ techniczng i komunikacje, bazowanie na
wilasnych zasobach ludzkich i surowcowych. W tym przypadku, rachunek zysk-strata wskazuje, ze do
utrzymania oraz lokalizacji projektowanych inwestycji wykorzystuje si¢ grunty juz zainwestowane,
w duzym stopniu zdegradowane, pozwoli to rowniez na utrzymanie lub nawet zwigkszenie ilosci miejsc
pracy w Gminie.

10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Majac na uwadze potozenie obszaru objetego projektem planu nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

11. STRESZCZENIE

Sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie weryfikacji obecnie
obowigzujacych ustalen wymusity nowe uwarunkowania spoteczno-gospodarcze.

Realizacja ustalen projektu planu moze spowodowa¢ zmiany w $rodowisku przyrodniczym
dotyczace:

e uzytkowania i rzezby terenu,

e warstwy gleboweyj,

e  wod podziemnych,

o krajobrazu naturalnego.

Majac na uwadze zapisy projektu planu, nalezy przyjaé¢, ze skutki realizacji przyje¢tych rozwiazan
na $rodowisko przyrodnicze beda minimalizowane poprzez maksymalng ochrong jego istniejacych
waloréw i nie pogarszania stanu $rodowiska, respektujgc lokalne uwarunkowania fizjograficzne oraz
zasady realizacji ww. inwestycji.

Projektowane wyznaczenie terenéw przemystowo-ustugowych wymaga¢ bedzie dodatkowych
dzialan zabezpieczajacych srodowisko przyrodnicze w zakresie:

- uzbrojenia terendw zurbanizowanych i projektowanych do urbanizacji w media infrastruktury
technicznej niezbednej do prawidtowego funkcjonowania tych terendw zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju, w celu zabezpieczenia przed skazeniem wod, gleby i powietrza,

- stopniowania ucigzliwosci funkcji terenu w celu ,,wygaszenia” konfliktow.

Ze wzgledu na niewystarczajacy stopien wyposazenia gminy w sie¢ kanalizacji sanitarnej, na
terenach, ktore jeszcze nie posiadajg dostepu do sieci kanalizacji, w planie dopuszczono jako
rozwigzanie alternatywne odprowadzenie §ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej.

Diagnoza stanu naruszen, ocena gospodarki przestrzennej i ochrony $rodowiska w gminie pozwala
okresli¢ dziatania, jakie samorzad i spolecznos¢ lokalna winny podjaé, by skutki zagrozen $rodowiska
zminimalizowa¢ i umozliwi¢ jego funkcjonowanie.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ duzym potencjatem zdolnosci odpornosciowej na
postepujace zmiany w jego strukturze. Zmiany w sferze gospodarczo-spotecznej i politycznej kraju
znalazty swoje odzwierciedlenie zagospodarowaniu przestrzeni, a co za tym idzie rowniez w srodowisku
naturalnym.

Teren przemyslowo-ustugowy, objety planem, na ktorym odbywa si¢ wieloletnia dziatalnos¢ w
branzy budowlano-drogowej, jest obszarem konfliktowym dla srodowiska przyrodniczego, ze wzgledu
na emisj¢ zanieczyszczen, halas, wytwarzanie odpadoéw, degradacj¢ powierzchni ziemi, zuzywanie
zasobOw naturalnych.

Pomimo negatywnych oddzialywan terenow przemystowo-ustugowych na $rodowisko, nalezy
stwierdzi¢, ze tereny dziatalnoSci gospodarczej stanowig wazny element i uzupelnienie struktury
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osadniczej w gminie, a takze maja wplyw na finanse gminy oraz zapewniajg miejsca pracy dla
mieszkancow. Wazna jest ich odpowiednia lokalizacja w uktadzie urbanistycznym wsi, minimalizujaca
negatywne skutki dziatalno$ci. W tym przypadku teren zlokalizowany jest poza §cistym ukladem
miejscowosci Potupin, korzystnie skomunikowany w sgsiedztwie skrzyzowania dwoch drog krajowych,
obecnie prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza i wydobywcza.

Nalezy podkresli¢c, ze wszelkie dziatania dopuszczone W sporzadzanym planie dotycza terenu
W znacznym stopniu przeksztalconego przez prowadzona dlugoletnia dziatalno$¢ gospodarcza
i zagospodarowanego. Rozwoj zainwestowania na przedmiotowym obszarze odbywa si¢ od 2016r. na
mocy obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego

Wobec powyzszego stwierdza si¢, ze obecnie sporzadzany plan nie wykracza swymi ramami poza
obszary wskazane do urbanizacji w obowigzujacych na tym terenie dokumentach planistycznych.

Projektowane zagospodarowanie musi uwzglednia¢ przepisy obowigzujacego prawa w zakresie
oddziatywania inwestycji na $rodowisko, w tym zdrowie ludzi. Wobec powyzszego, rozwigzania
przyjete w projekcie planu musza spetnia¢ warunki w zakresie ochrony srodowiska i mozliwosci
przebywania w nim ludzi bez narazania na negatywne znaczace oddziatywanie przedsigwzigc.

Proces uzytkowania i zagospodarowania terenu opracowania, powinien odbywa¢é sie¢
Z uwzglednieniem jego naturalnych (przyrodniczych) predyspozycji dla rozwoju nowych funkcji
Z uwzglednieniem infrastruktury niezbednej do prawidlowego spelnienia tych funkcji.

Dokumentacja fotograficzna

Widok z drogi dojazdowej
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Widok — dziatka nr ewid. 68

=

Widok na tereny sqsiaduj ace z terenem obqtym 1 — dziatki nr ewid. 73/2,73/5
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Widok na teren wydobycia kopaliny

Widok terenu dziatka nr ewid. 73/5
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Widok terenu dziatki nr ewid. 73/5, w dalszej perspektywie teren objety projektem planu miejscowego

Widok na teren punktu obstugi drogowej GDDKiA
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Widok drog dOjélZdOwej do terenow przemystowych
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Widok na teren objety projektem planu miejscowego

N 1

N
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Widok tony poudnio-2achnlej na teey przysloe
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