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UCHWALA NR LI1V/409/23
RADY MIEJSKIEJ W KOZUCHOWIE

z dnia 23 lutego 2023 .

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40) 1 art. 32 ust. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r., poz. 503 ze zm."), uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z wynikami oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego - przedstawionymi przez Burmistrza Kozuchowa po ich
uprzednim zaopiniowaniu przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, uznaje si¢
aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Kozuchow zatwierdzonego uchwala Nr XLVII/391/17 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia
28 wrzesnia 2017 roku  w sprawie  uchwalenia  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kozuchow.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ z wynikami oceny aktualno$ci planéw miejscowych i zaopiniowaniu ich
przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng, uznaje si¢ aktualno$¢ miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych dla obszaru gminy i miasta Kozuchow,
wymienionych w zalaczniku do niniejszej uchwaty, z wyjatkiem zapis6w zmiany Nr 1 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozuchéw uchwalonego uchwata Nr X/40/89 Rady
Narodowej Miasta 1Gminy Kozuchéow zdnia 7 listopada 1989r. (Dz.U. Wojewodztwa
Zielonogorskiego Nr 17, poz.334z1989r.) - wuchwalonej przez Rad¢e Miasta i1 Gminy
w Kozuchowie uchwatg Nr VIII/53/99 z dnia 12 marca 1999 r. (Dz. U. Wojewddztwa Lubuskiego
Nr 18 poz. 102), w miejscowosci Studzieniec dotyczacych terenu gorniczego.

§ 3. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego stanowi zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Kozuchowa.

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185, 2747.



§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ireneusz Drzewiecki



Zalacznik do uchwaty Nr L1V/409/23
Rady Miejskiej w Kozuchowie
z dnia 23 lutego 2023 r.

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
2018-2022

Kozuchow, listopad 2022
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I. CEL I PODSTAWA OPRACOWANIA

Do oceny aktualnosci studium 1 planow miejscowych gminy Kozuchow przystapiono
na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w mys$l ktoérego w celu oceny
aktualnosci studium 1 plandw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzaniu w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57
ust. 1-3.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz, zgodnie z art. 32 ust. 2, co najmniej raz w czasie
kadencji rady przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminngj
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podjecia przez Rade Miejska uchwaty w
sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a przypadku uznania ich za nieaktualne,
w calosci lub w czesci podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano okres pazdziernik 2018 - pazdziernik
2022 w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz rejestry decyzji o warunkach
zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze wnioski mieszkancow.



Il. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

1. Ranga studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
metoda oceny jego aktualnosci

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Kozuchow podlegajace ocenie aktualnosci zostalo zatwierdzone uchwata Nr XLVII/391/17
Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 28 wrzes$nia 2017 roku.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzane jest przez Burmistrza po podjgciu przez
Rade¢ Miejska odpowiedniej uchwatly. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, natomiast studium nie
jest aktem prawa miejscowego.

Oceniajac aktualno$¢ studium przeanalizowano przepisy obowigzujace w momencie
jego uchwalania porownano do obowigzujacych aktualnie. Porownano zapisy studium z
zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego i dokumentdw
programowych miasta. Przeanalizowano stan zagospodarowania gminy i tendencje w jej
rozwoju na podstawie wnioskéw sktadanych do Urzedu, jak rowniez wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Aktualno$¢ studium z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w KkontekScie przepisow odrebnych, ustalen dokumentow
zewnetrznych oraz strategicznych Gminy Kozuchow

1) Zgodnoé¢ ustalen studium z wymogami okreSlonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503 ze

zm.)

Wymagana zawarto$¢ studium jest okreslona w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — reguluje jg art. 10 ust. 1, ust. 2 i 2a ww. ustawy. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kozuchdéw
podlegajace ocenie aktualno$ci zostato sporzadzone pod rzadami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze
zm.).

ZAPISY USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU OCENA
PRZESTRZENNYM AKTUALNOSCI
STUDIUM

Zgodnie z art. 10 ust. 1. w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci
Z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu; aktualne




2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

aktualne

2a) diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 |aktualne

zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii

rozwoju gminy;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;, aktualne

wielkosci 1 jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony §rodowiska,

przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej; aktualne

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub aktualne

okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych; (audyt krajobra-
zowy dla woj.
lubuskiego nie
zostat jeszcze
sporzgdzony)

5) warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz aktualne -

zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa |nie rozwazono

w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze dostepnosci

szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem; osobom ze
szczegOlnymi
potrzebami

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; aktualne

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajagcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, aktualne

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, aktualne

migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6

grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 aktualne

infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji

zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg; aktualne

8) stanu prawnego gruntow; aktualne

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow aktualne

odrgbnych;

10) wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych; aktualne

11) wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych |aktualne

oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla;

12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow | aktualne

odrebnych;




13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia aktualne
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych; aktualne
15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;. aktualne
Zgodnie z art. 10 ust. 2 w studium okresla si¢ w szczegéInosci:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg, o ktérym aktualne
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: (audyt

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

krajobrazowy dla
woj. lubuskiego nie

zostal jeszcze
sporzgdzony)
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, |w czgsci
w tym tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wytgczone spod nieaktualne
zabudowy;
2) (uchylony) -
3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, |aktualne
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr aktualne
kultury wspotczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej; w czgsci
nieaktualne
6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o w czesci
znaczeniu lokalnym:; nieaktualne
7) obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o aktualne
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu aktualne
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;
9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan aktualne
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne;
10) kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej i1 le$nej przestrzeni produkcyjne;j; aktualne
11) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas | aktualne
ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar aktualne

ochronny;




13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich |aktualne
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji; |aktualne

14a) obszary zdegradowane; aktualne

15) granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych |aktualne
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania
przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

16) (uchylony) -

Zgodnie z art. 10 ust. 2a:

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie¢ wyznaczenie obszardéw, na ktorych aktualne
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wyltaczeniem: 1)
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wickszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na
podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne; 2) urzadzen innych niz wolnostojace. (tj. zamontowanych na
budynkach - wg art.2 pkt 20a)

Zgodnie z art. 10 ust. 3a:

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektoéw handlowych o aktualne
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 , w studium okresla si¢ obszary, na
ktorych mogg by¢ one sytuowane.

Po uchwaleniu Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Kozuchow, ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata
22-krotnie zmieniona. Kolejne zmiany tej ustawy w wigkszo$ci nie miaty bezposredniego
odniesienia do studium, polegaty gtéwnie na wprowadzeniu zmian dotyczacych spraw
technicznych sporzadzania dokumentéw, z wyjatkiem zmiany upzp z dnia 01-01-2018 r., w
ktoérej wprowadzono obowigzek uwzglednienia w studium obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Z uwagi na to, ze Gmina Kozuchow nie lezy w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zmiana ta praktycznie nie wptywa na omawiany dokument.

W zmianie z dnia 27-05-2021 r. rozszerzono list¢ organdw uzgadniajacych studium.
Zmiana upzp z dnia 27-05-2021 r. - ... wart. 11 w pkt 5 w lit. m Srednik zastepuje sig¢
przecinkiem i dodaje sie lit. n i o w brzmieniu:
1) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz:




— 40 metrow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w
przypadku gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz
220 kV,

— 70 metrow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢, w
przypadku gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz
750 kV,

0) operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntow lezgcych w odleglosci nie wigkszej niz:

— 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub
réwnej 500 mm,

— 100 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy wigkszej niz 500 mm, ”;

Natomiast w zmianie upzp z dnia 30-10-2021 r. zmieniono parametry urzadzen
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zZrddet energii planowanych do lokalizacji na obszarze
gminy, ktére powinny by¢ ujawnione w studium.

Zmiana upzp z dnia 30-10-2021 r. - ... w art. 2 po pkt 20 dodaje si¢ pkt 20a w
brzmieniu:
,20a) ,,urzqdzeniach innych niz wolnostojgce” — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia

techniczne zamontowane na budynku, ”;

2) w art. 10 ust. 2a otrzymuje brzmienie:

,2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takie ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala
sig ich rozmieszczenie, z wylgczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
Wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas 'V,
VI, VIz i nieuzytki — W rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z
2021 r. poz. 922 i 1641);

2) urzqdzen innych niz wolnostojgce.”

Zmiany te nie powoduja niewaznosci ustalen studium. Tereny, na ktéorych gmina
planuje rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii,
bedg wprowadzane do studium jako jego zmiany w konkretnych lokalizacjach.

A zatem studium jest aktualne pod wzgledem zgodnosci z wymogami ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym z przepisami art. 10 ust. 1 i 2.

2) Zgodno$¢ ustalen studium z przepisami odrebnymi:

» Akty prawne determinujgce zawartosc¢ i tre§¢ dokumentow planistycznych - m.in.:
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie



zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;
Rozporzadzenie to uleglo zmianie po uchwaleniu Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kozuchdéw. Zmiany polegaja gléwnie na
wprowadzeniu formy elektronicznej opracowan i1 dokumentdéw, co nie ma wplywu na
aktualnos$¢ tresci zapisanych w w/w studium.
- Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U.
z 2020 r. poz. 1378);
Ustawa ta ograniczyta mozliwos¢ realizacji ustalen obowigzujacego planu, ktory jest zgodny
z ustaleniami studium.
- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 2233 ze zm.);
- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916);
- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. z 2022 poz.
1072 ze zm.);
- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1693
ze zm.);
- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz. 840);

» Akty prawne regulujace kompetencje poszczegolnych organow w trakcie tworzenia
dokumentdéw planistycznych — np.:
- Ustawa z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 559 ze zm.)

= Dodatkowe akty prawne — np.:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298);

Po przeanalizowaniu ustalen studium pod katem jego zgodnosci z przepisami
odrebnymi, uwzgledniajac przy tym kolejne zmiany przepiséw stwierdza si¢, ze analizowane
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta
Kozuchoéw jest weigz aktualne pod wzgledem zgodnosci z wigkszoscig przepisOw odrebnych.

3) Zgodno$¢ ustalen studium z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Dokumentem rzutujagcym na aktualno$¢ Studium jest rowniez plan zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa przyjety uchwatg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow Wlkp.
(Dz. Urz. Woj. Lub 2018.1163). Plan ten zastgpil Zmian¢ Planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego” (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2012 r. poz. 1533)
obowigzujacg jeszcze w momencie uchwalania przedmiotowego studium.



Zgodnie z art. 10 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace W
szczegllno$ci m. in. z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
Zadania takie ujete sa w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
programach rzadowych.

Zapisy odnoszace si¢ do obszaru gminy Kozuchow:
= Propozycja utworzenia parku kulturowego Iub pomnika historii dla zespot
urbanistycznego Kozuchowa 1 lapidarium rzezby nagrobnej XVI-XVII w.

Inwestycje wynikajace z dokumentow przyjetych przez Rad¢ Ministrow lub wlasciwego

ministra:

= Modernizacja polaczen drogi S3 z Nowej Soli przez Kozuchéw i Zagan/Szprotawe z
autostradami A18/A4

* Budowa drogi ekspresowej S3 na odcinku Gorzow Wielkopolski —Sulechéw-Legnica

»= Budowa zbiornika retencyjnego Mirocin Gorny

Inwestycje wynikajace z dokumentoéw przyjetych przez samorzad wojewodztwa lubuskiego:

=  Wzmocnienie DW283 wm. Mirocin Dolny od km 21+040,50 do km 21+800 wraz z
budowa chodnika

* Przebudowa DW283 wm. Lasocin na odcinku od km 33+448 do km 36+364

» Przebudowa DW283 relacji Kozuchow—skrzyzowanie z droga wojewodzka nr 292 na
odcinku od km 36+885,00 do km 38+380,00

= Modernizacja DW296 na odc. Stypuléw—Zagan (10+500-25+000)

» Budowa obwodnicy Kozuchowa — Etap | —dojazd w kierunku wezta na autostradzie A4
oraz do drogi ekspresowej S3

Rekomendacje (wybdr mozliwych do ujgcia w zapisach studium):

= Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych 1 zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci
korytarzy ichtiologicznych; ksztaltowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych miast
i gmin w sposdb zapewniajacy ich spdjnosc i powigzanie z krajowa siecig ekologiczna;

» QOchrona ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania biordznorodnosci, w tym
ekosystemow wodnych, bagiennych, lesnych i Iakowych;

» Prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami zi6z kopalin oraz kompleksowego
wykorzystania, w tym kopalin towarzyszacych;

* QOchrona zasobow wod podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okre§lonymi dla ich
obszar6w ochronnych

» Zwickszanie retencji zlewni — realizacja obiektow malej retencji, poprawa stosunkow
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wéd opadowych;

= Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej

» Rozwdj spojnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne
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» Zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych: kosciot farny oraz pozostatosci patacu w
Kozuchowie; kosciolt oraz dwor w Broniszowie; dawny cmentarz ewangelicki w
Kozuchowie; patace w Drwalewicach 1 Lasocinie; fortyfikacje w Kozuchowie;

= Objecie obiektow zabytkowych wlasciwa ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

= Wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikow historii - zespot
urbanistyczny Kozuchowa

» Zachowanie historycznie uksztaltowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych i
przestrzennych = zespot ruralistyczny — Broniszow

= Poprawa drogowej dostgpnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i
wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych 1 wojewodzkich

» Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe¢ obwodnic 1
dziatania majace na celu uspokajanie ruchu

» Rozwdj sieci drog i1 szlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako S$rodka
codziennej komunikacji - Utworzenie szlaku rowerowego w $ladzie zamknigtej linii
kolejowej nr 371.

= Wyznaczanie obszarow z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrodta energii o mocy powyzej 100 kW.

Analizowane studium miasta 1 gminy Kozuchéw zostalo wykonane z uwzglednieniem
roOwniez powyzszych wymagan, gdyz zostaly one w wigkszosci powielone w uchwalonym
w dniu 23 kwietnia 2018 r. Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego z wcze$niejszej Zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego z 2012 r. Na tej podstawie stwierdza sig, ze jest aktualne pod wzgledem
zgodnosci z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego.

4) Zgodno$¢ ustalen studium ze Strategia Rozwoju Gminy Kozuchdw

Strategia Rozwoju Gminy jest jednym =z najwazniejszych dokumentow
przygotowywanych przez jednostke samorzadu terytorialnego, ktory realizuje ustawowy
wymog prowadzenia polityki rozwoju w oparciu o strategiczne planowanie. Strategia
Rozwoju Gminy Kozuchdéw na lata 2012-2022 przyjeta zostata uchwatg Nr XXXI1/146/12
Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 30 maja 2012 r. Jest to dokument, ktory okresla
najwazniejsze cele 1 kierunki rozwoju Gminy na okres 10-letni. Jest podstawa do
opracowania innych szczegdélowych programoéw w gminie. Jej zatozenia uwzglednia si¢
rowniez w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Dziatania zmierzajace do osiaggni¢cia zamierzonych celow:
. Cel: rozwoj infrastruktury i utrzymanie zabytkowego charakteru Gminy
Kozuchéow.
Dziatania (wybdr):
— przebudowa i modernizacja drog
— budowa chodnikéw, parkingow, Sciezek rowerowych, pieszych 1 konnych
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budowa sieci drog na terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe

powigkszenie terendOw inwestycyjnych 1 mieszkaniowych 1 ich uzbrojenie

zwickszenie zasobow mieszkan socjalnych

rewitalizacja obiektow zabytkowych, terenow powojskowych i innych terenow
zdegradowanych

budowa sal gimnastycznych i ptywalni

budowa i remonty obiektow sportowo-rekreacyjnych, obiektow kultury, sal wiejskich
zagospodarowanie akwenow wodnych na cele rekreacyjne

usuwanie barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych

Cel: polepszenie stanu srodowiska naturalnego

Dziatania (wybor):

selektywny zbidr odpadow i wspieranie ich sortowania

unowoczes$nienie wysypiska odpadow i likwidacja dzikich wysypisk

likwidacja azbestu z budynkdw, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

uporzagdkowanie gospodarki $ciekowej i wod opadowych

budowa i modernizacja urzagdzen wodociggowych 1 polepszenie jakosci wody pitne;j
zastosowanie w obiektach uzytecznos$ci publicznej pomp cieplnych, kolektorow
stonecznych 1 gazu ziemnego oraz wspieranie zmian sposobu ogrzewania mieszkan na
gazowe

lokalizacja ferm produkcji zwierzgcej poza zasiegiem oddzialywania odoréw na
ludno$¢ 1 ograniczanie ich koncentracji

tworzenie stref ochronnych wod podziemnych

wspieranie budowy matych akwenow wodnych

odbudowa systemu melioracji wodnych

zapobieganie degradacji uzytkéw rolnych

zaktadanie nowych terenow zielonych, parkow oraz zalesianie nieuzytkdéw 1 gleb
stabej jakosci

Cel: podniesienie jakosci 1 dostepnosci ustug spotecznych

Dzialania (wybor):

zwickszenie ilosci miejsc w przedszkolach miejskich i wspieranie placoéwek
niepublicznych

zmniejszenie liczebnosci klas szkolnych

rozszerzanie oferty wychowania pozaszkolnego

wspieranie szkolnictwa niepublicznego oraz ponadgimnazjalnego

opracowanie koncepcji funkcjonowania zespotow szkot i1 efektywne wykorzystanie
obiektow szkolnych po reorganizacji

powszechny 1 bezptatny dostgp do Internetu dla mieszkancéw oraz wspieranie
ksztatcenia drogg elektroniczng

informatyzacja urzedu 1 jednostek gminy oraz zatatwianie spraw drogg elektroniczng

12



" Cel: zwigkszenie aktywnosci gospodarczej 1 obywatelskiej mieszkancow
Dziatania (wybor):
— wspieranie i promowanie organizacji spotecznych oraz wykorzystanie ich do promocji
gminy, propagowanie wolontariatu
— realizacja czgSci zadan gminy przez sotectwa oraz stowarzyszenia 1 fundacje
— wspieranie i promocja przedsiebiorczosci poprzez ulgi inwestycyjne i zwolnienia
podatkowe
— zwigkszenie dostepnosci terendOw inwestycyjnych, tworzenie baz danych
— stale informowanie mieszkancow o dziataniach gminy, konsultacje spoteczne
— promocja gminy poprzez organizacj¢ imprez kulturalnych (turniej rycerski i jarmark)

Powyzsze zatozenia zostaly uwzglednione w obowigzujacym studium, a zatem stwierdza sie,
ze analizowane studium miasta i gminy Kozuchow ze jest aktualne pod wzgledem zgodnosci
ze Strategia Rozwoju Gminy Kozuchow.

3. Analiza aktualno$ci ustalen studium w kontek$cie zmiany uwarunkowan i zmian
zachodzacych w zainwestowaniu miasta i gminy

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta
Kozuchéw zostato zatwierdzone uchwata Rady Miejskiej w Kozuchowie we wrzesnia 2017
roku, tak wigec od jego zatwierdzenia uptyngto troche czasu. Wprawdzie przy jego
sporzadzaniu wzi¢to pod uwage biezace uwarunkowania, jak i trendy rozwojowe Gminy, a
takze uwzgledniono wnioski mieszkancow i organizacji, ktore wptynety przed- i w trakcie
sporzadzania dokumentu, to jednak w faktycznym zagospodarowaniu terenu gminy
Kozuchéw wciaz nastepuja zmiany. Zmiany te nie zawsze s3 zgodne z ustaleniami studium,
gdyz dokonywane sa na podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu badz decyzjami o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Studium nie jest przepisem
gminnym, a zatem wydawane decyzje nie moga si¢ odwotywac do zapiséw studium, przez
C0 mogg by¢ wrgcz z nimi sprzeczne. Takie zmiany polegaja zazwyczaj na tym, ze
zabudowa, gtownie mieszkaniowa jednorodzinna, wychodzi poza tereny przeznaczone pod
zabudowe - na tereny rolnicze. Nastapily one w kilku miejscach na obszarze gminy, m. in. na
obrzezach Ksigza Slaskiego, Radwanowa, Podbrzezia Dolnego czy Stociny. Najwiekszy
napdr inwestycji wykraczajacych poza tereny przeznaczone pod zabudowe wystepuje wokot
Kozuchowa.

Wydano réwniez sporo decyzji na budowe¢ farm fotowoltaicznych, ktérych realizacji
mozna si¢ spodziewaé w najblizszym czasie.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia studium w kontekScie zmiany
uwarunkowan i zachodzacych zmian w zainwestowaniu gminy nie s3 w petni aktualne.
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Stan planistyczny gminy - postepy w opracowywaniu planéw miejscowych

realizacji polityki przestrzennej w gminie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym narz¢dziem

Procedure jego sporzadzania okresla ustawa z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest najwazniejszym aktem regulujacym przeznaczenie
terenu, sposob jego zagospodarowania i warunki zabudowy. Jako akt prawa miejscowego
stanowi bezposrednig podstawe wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia
zgloszenia przez organ administracji architektoniczno-budowlane;.

Gmina Kozuchéw posiada obecnie 11 obowigzujacych planéw miejscowych. Od
czasu wejscia w zycie nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. uchwalono 8 planow, pozostate 3 plany opracowano zgodnie z ustawg z
1994 roku. Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego objety jest obszar o
tacznej powierzchni 17,98 km?, stanowiacy ok. 10,03% terenu gminy Kozuchéw.

2. Ocena aktualnosci obowigzujacych planéw miejscowych

L.p

Nr i data
uchwaly

Nazwa planu

Pow.
(ha)

Opis

001

VI111/52/99
1999-03-12

zmiana nr | miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Kozuchowa

34,9

Zmiana planu obejmuje 23 tereny potozone w réznych

czgéciach miasta. Zmiana planu wynika z konkretnych

wnioskoéw przysztych inwestorow i dotyczy przeznaczenia

terenOw na nastepujace cele:

e produkcyjno-techniczne;

e rolnicze z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

obstugi istniejgcego cmentarza;

infrastruktury sanitarnej;

zalesien;

zieleni urzadzone;j i rekreacji.

Ustalenia zmiany planu pozostaja nadal aktualne i sg zgodne

z ustaleniami studium

002

VI111/53/99
1999-03-12

zmiana nr | miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kozuchow.

30

Zmiana planu obejmuje wyodrgbnione tereny potozone w

réznych czesciach gminy. Zmiana planu wynika z

konkretnych wnioskéw przysztych inwestoréw i dotyczy

przeznaczenia terendw na nastepujace cele:

o produkcyjno-techniczne;

e rolnicze z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub letniskoweyj;

o uzytki rolne i uprawy ogrodnicze z dopuszczeniem
lokalizacji budynkéw;

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz z
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https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/kozuchow/001.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/kozuchow/002.pdf

rzemiostem;
o zabudowy wielorodzinnej;
e terenu gdrniczego wydobycia gazu ziemnego (m.
Studzieniec);
¢ odcinek drogi Kozuchow-Drwalewice-Lasocin;
o lokalizacji stacji i linii elektroenergetycznych;
e zalesien.
Nieaktualny jest zapis w m. Studzieniec dotyczacy terenu
gorniczego, ktory zostat zniesiony. Pozostale ustalenia
zmiany planu pozostaja nadal aktualne i sg zgodne z
ustaleniami studium.

003 | XX111/158/2000 | zmiana miejscowego planu  |2,1 |Zmiana planu obejmuje dziatkg nr ewid. 325 w m.
2000-12-26 zagospodarowania przes- Kozuchow. Zmiana planu wynika z konkretnego wniosku
trzennego miasta Kozuchowa inwestora i dotyczy przeznaczenia terenu na cele
obejmujacej teren potozony produkcyjno-techniczne. Ustalenia zmiany planu pozostaja
w Kozuchowie przy drodze nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.
do Sokotowa
004 | XXVI11/220/05 | miejscowe plany 20 | Plany obejmuja nastepujace obszary:
2005-06-30 zagospodarowania Nr 1 — dziatki nr ewid. 2/1 do 2/33 przy ul. J. Kraszewskiego
przestrzennego obszaréw i Koszarowej
potozonych w granicach Nr 2 — dziatka nr ewid. 19 przy ul. Zaganskiej
miasta Kozuchowa Nr 3 — dziatka nr ewid. 647/1 przy ul. Moniuszki
Nr 4 — dziatki nr ewid. 2/3, 2/6, 2/8 przy ul. Kolonia
Zielonogdrska
Nr 5 — dzialki nr ewid. 8/2 do 8/13 przy ul. Krotkiej.
Plany obejmuja wyodrebnione tereny potozone w réoznych
czgséciach miasta. Plany wynikaja z wnioskow inwestorow i
dotycza przeznaczenia terendw na funkcje:
o mieszkaniows;
o ushugows;
e administracyjna;
e produkcyjno-techniczng;
e obstugi pojazdow samochodowych.
Ustalenia planéw pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z
ustaleniami studium.
005 | XXVI11/221/05 |miejscowe plany 84.3 |Plany wynikaja z wnioskow inwestoréw i dotycza
2005-06-30 zagospodarowania przeznaczenia terenow na funkcje:
przestrzennego obszaréw e mieszkaniowa;
potozonych w granicach e ustugows;
miasta Kozuchowa oraz wsi: e administracyjna;
(,:iS()W’ Dr'wal_ewice, Ksiaz o produkcyjno-techniczna;
Slaski, Mirocin Dolny, e obstugi pojazdéw samochodowych
Mirocin Gérny, Podbrzezie « gospodarstwa wielofunkcyjnego
Dolne, Solniki i Styputow o sportu i rekreacji
Ustalenia plandéw pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z
ustaleniami studium.
006 | XXVI11/222/05 |miejscowe plany zagospoda- |58,6 |Ustalenia planéw pozostaja nadal aktualne i sa zgodne z

2005-06-30

rowania przestrzennego
obszaréw polozonych w
granicach wsi: Podbrzezie
Dolne, Bulin, Ksigz Slaski,
Ciséw, Radywanow 1 Stocina

ustaleniami studium.
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https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/kozuchow/003.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/kozuchow/003.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/kozuchow/004.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/kozuchow/004.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/kozuchow/005.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/kozuchow/005.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/kozuchow/006.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowasol/kozuchow/006.pdf

007 | XLIV/331/06 |miejscowy plan 41 Teren po wschodniej stronie ul. Zielonogoérskiej
2006-06-28 zagospodarowania przeznaczono na funkcje:
przestrzennego terenu w e mieszkaniowa;
gminie Kozuchéw w zakresie ¢ uslhugows;
inwestycji celu publicznego « zieleni publicznej;
trasy przebiegu gazociagu « zieleni izolacyjnej;
wysokiego i Sredniego o infrastruktury technicznej i komunikacji
cisnienia Ustalenia planu pozostaja nadal aktualne i s3 zgodne z
ustaleniami studium.
008 | XLVI/292/09 |miejscowy plan zagospoda- |13,1 |Ustalenia planu sg wprawdzie aktualne i sg zgodne z
2009-08-28 rowania przestrzennego mia- ustaleniami studium, jednak plan w zadnym stopniu nie jest
sta Kozuchoéw obejmujacego realizowany.
teren w obrgbie 1, w rejonie
ulicy Zielonogérskiej
009 | XXVI/118/12 |miejscowy plan 554,5 | Tereny objete planem przeznaczono pod lokalizacje
2012-02-29 zagospodarowania elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca
przestrzennego gminy oraz uprawy rolne i lesne. Ustalenia planu pozostaja nadal
Kozuchow w obrgbach aktualne i sa zgodne z ustaleniami studium, chociaz
Styputow i Cisow mozliwos$ci jego realizacji zostaly czeSciowo ograniczone
przez przepisy odrebne - tzw. "ustawa wiatrakowa".
010 | XXXV1/184/12 | miejscowy plan 181,5|Tereny objete planem przeznaczono pod lokalizacje
2012-09-26 zagospodarowania elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
przestrzennego dla czesei oraz uprawy rolne i lesne. Ustalenia planu pozostaja nadal
terenu wsi Radwanow w aktualne i sa zgodne z ustaleniami studium, chociaz
gminie Kozuchow. mozliwosci jego realizacji zostaly czeSciowo ograniczone
przez przepisy odrebne - tzw. "ustawa wiatrakowa".
011 | XXV/225/20 miejscowy plan zagospoda- |55,7 |Tereny objete planem przeznaczono pod lokalizacje
2020-08-27 rowania przestrzennego strzelnicy. Ustalenia planu pozostaja nadal aktualne i sg
Gminy Kozuchow, obejmuja- zgodne z ustaleniami studium.
cego tereny polozone w
obrebie Radwanow

Jak wynika z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu terenow,

inwestycje zapisane w wigkszosci plandw miejscowych, w wigkszym lub mniejszym stopniu,
sg realizowane. Wyjatkiem jest plan przy ul. Zielonogorskiej, ktory nie jest realizowany, a
takze zablokowane przepisami "ustawy wiatrakowej" plany pod realizacje elektrowni
wiatrowych. Plany dotyczace inwestycji infrastrukturalnych (sieci gazowe, linie
elektroenergetyczne) sg zrealizowane w catosci.

Jest faktem, ze, im wcze$niej uchwalony byt plan miejscowy, tym jego zgodnos¢ z
wymogami  aktualnie = obowigzujacej ustawy jest mniejsza. Wynika to z
kilkudziesigciokrotnie wprowadzanych zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plany sprzed 2003 r. nie spetlniaja wymogdéw art. 15 upzp. Nie mniej jednak,
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw sa w w/w opracowaniach sformutowane
czytelnie 1 pozostajg wcigz aktualne.

Wszystkie plany spelniaja wymagania art.16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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IV. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU

1. Analiza rejestrow decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
decyzji celu publicznego

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobu
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W ponizszej tabeli pokazano ilo§¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy (WZ)
oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (WZ) w poszczegdlnych obrgbach
gminy w okresie od stycznia 2018 r. do wrzesnia 2022 r.

decyzja wz CP
obreb
Kozuchow 176 30
Bielice 1 1
Broniszow 28 2
Cisow 4 1
Czciradz 19 4
Drwalewice 7 1
Dziadoszyce 2 -
Ksiaz Slaski 50 6
Lasocin 3 -
Mirocin Dolny 32 4
Mirocin Sredni 16 4
Mirocin Gorny 29 7
Podbrzezie Dolne 122 23
Podbrzezie Gérne 34 5
Radwanow 23 6
Stocina 11 3
Sokotow 15 1
Solniki 4 -
Styputow 22 4
Studzieniec 43 1
razem 641 103

W tym okresiec wydano tacznie 641 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz 103 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Oprécz
tego wydano 30 decyzji odmownych.

Z analizy ilosci wydawanych decyzji w poszczegdlnych miejscowos$ciach wynika, ze
najwickszy ruch inwestycyjny widoczny jest w Kozuchowie i przylegajacym Podbrzeziu
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Dolnym. Ilo$¢ ta stanowi 46,5% wydanych decyzji. Tam rowniez nastepuja najwigksze
zmiany w zagospodarowaniu terenu.

Znaczna ilo$¢ decyzji wydano réwniez w miejscowosciach: Ksigz Slaski - 7,8%,
Studzieniec - 6,7%, Podbrzezie Gérne - 5,3%, Mirocin Dolny - 5% i Mirocin Gorny - 4,5%,
Broniszow - 4,4%. Radwandw - 3,6%, Styputow - 3,4%, Czciradz - 3%. W pozostatych
miejscowosciach ruch inwestycyjny jest niewielki.

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly gloéwnie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 zabudowy przemystowej, w ktorej przewaza budowa farm
fotowoltaicznych. Najwiecej decyzji wydano na budowe, ale réwniez przebudowe czy
zmiang sposobu uzytkowania budynkow z przeznaczeniem na dom mieszkalny. Ponadto
inwestycje polegaly na rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
obiektow istniejacych na inne cele. Decyzje dotyczace nowej zabudowy wydawane byly w
sgsiedztwie zabudowy istniejgcej na zasadzie ,,dobrego sgsiedztwa”.

W drugiej potowie rozpatrywanego okresu przewaza¢ zaczgly decyzje dotyczace
budowy kilku budynkéw na dziatce pozwalajace na podzialy terenow.

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego (CP) dotyczyly gtdwnie inwestycji
infrastrukturalnych, tj. budowy linii elektroenergetycznych oswietlenia drogowego, sieci
wodociggowe] czy gazowej. Pozostate decyzje CP dotyczyly pojedynczych inwestycji
stuzacych ogdtowi spoleczenstwa. Najwigcej decyzji celu publicznego wydano w
Kozuchowie 1 Podbrzeziu Dolnym - w sumie stanowigcych 51,5% wszystkich pozytywnych
decyzji CP.

2. Analiza wnioskOw o zmiane studium, sporzadzenie lub zmiane planow
miejscowych

o Whniosek dotyczacy zmiany przeznaczenia terenu rolnego na mieszkaniowy w
obowigzujacym planie uchwalonym uchwatg Rady Miasta i Gminy w Kozuchowie nr
VI11/52/99 z dnia 12 marca 1999 roku (Dz. U. Woj. Lub. nr 18, poz. 101, 1 lipca 1999 r.)
- Ustalenie nowego przeznaczenia terenu wymaga sporzqdzenia zmiany studium i zmiany
planu.

e Zmiana planu miejscowego dla dziatki nr ewid. 984/1 w Kozuchowie z przeznaczeniem
na budowg¢ wielu budynkoéw mieszkalnych - brak dziatki (podzielona na dwie)

e Zmiana planu miejscowego dla dzialki nr ewid. 518 obreb Podbrzezie Dolne
(f. przemystowa) z przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowag jednorodzinng -
Ustalenie nowego przeznaczenia terenu wymaga sporzqdzenia zmiany studium i zmiany
planu.

e Zmiana planu miejscowego 1 studium dla dziatki nr ewid. 43/3 obrgb Sokotow z
wnioskowanym przeznaczeniem pod tereny produkcji energii z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW w formie elektrowni fotowoltaicznej - mozliwa
jest zmiana studium na terenach nie objetych planem i sporzgdzenie tam planu
miejscoweqo z Zgdang funkcjg. Na terenach objetych obowigzujgcym planem ustalone sq
cele publiczne, wigec zmiana planu miejscowego nie jest mozliwa.

Zmiana studium na dziatkach nr ewid. 1/5, 1/7, 1/9, 4/32, 13, 18, 186/1, 189, 195, 196,
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200/1, 21, 22 obreb Radwandw z przeznaczeniem pod farme¢ fotowoltaiczng - ustalenie
nowego przeznaczenia na dziatkach 13, 18, 186/1, 189, 195, 196, 200/1, 21, 22 obreb
Radwanow wymaga sporzqdzenia zmiany studium i zmiany planu. Na dziatkach 1/5, 1/7,
1/9, 4/32, w przypadku, gdy nie ma terenow rolnych klasy I-11l, mozna wydaé decyzje WZ.

e Zmieni¢ przeznaczenie dzialek nr ewid. 90/1, 105/3 obreb Drwalewice w planie
miejscowym - Ustalenie nowego przeznaczenia terenu wymaga Sporzqdzenia zmiany
studium oraz planu miejscowego

e Zmieni¢ w planie miejscowym przeznaczenie dziatki nr ewid. 106 obreb Studzieniec na
dziatki mieszkaniowe - Ustalenie nowego przeznaczemnia terenu wymaga sporzqdzenia
zmiany studium oraz planu miejscowego

e Zmieni¢ w planie miejscowym przeznaczenie dziatki nr ewid. 2/91 obr¢b 3 Kozuchdéw na
mieszkalno-ustugowe - ustalenie nowego przeznaczenia terenu wymaga sporzgdzenia
zmiany studium i zmiany planu

e Zmiana planu miejscowego dla dziatek nr ewid. 101/3, 111/3 obr¢b Styputéw, dz. nr
ewid. 12/3 obreb Styputéw - z przeznaczeniem pod farme¢ fotowoltaiczng - ustalenie
nowego przeznaczenia dziatek 101/3, 111/3 wymaga sporzqdzenia zmiany studium i
zmiany planu, na dziatce 12/3, w przypadku, gdy nie ma terenéw rolnych klasy I-11l,
mozna wyda¢ decyzje WZ.

Zgodnie z zapisami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie polityki przestrzennej nalezy do kompetencji gminy, a zatem gmina moze, ale
nie musi realizowac¢ zadan wyrazonych w ztozonych wnioskach.

W niektorych przypadkach zmiang¢ przeznaczenia terenéw mozna rozpatrzyé w
postgpowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, pod warunkiem sgsiedztwa
zabudowy o podobnych parametrach i funkcjach oraz pod warunkiem spetnienia pozostatych
wymagan zapisanych w ustawie.
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V. RAMOWY PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Wedlug obowigzujacych przepisow na obszarze gminy Kozuchdéw nie wystepuja
obszary, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie plandw miejscowych. Wyznaczanie
obszar6w do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynikac
bedzie z konieczno$ci uporzgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenow. Wskazane
bytoby obja¢ planami tereny wytaczone spod zabudowy w celu zahamowania procesu
,rozlewania si¢” zabudowy w coraz odleglejsze rejony pozbawione infrastruktury
technicznej jak 1 drogowej. RoOwnoczesnie nalezatoby sporzadzi¢ plany na terenach juz
podzielonych na dziatki budowlane (na podstawie decyzji o warunkach zabudowy), a jeszcze
nie zabudowanych. Tereny te sg dzielone na dzialki w sposéb przypadkowy, nie dajacy
gwarancji prawidlowego funkcjonowania zespotow przysztej zabudowy (zbyt waskie 1 czgsto
niepotrzebnie powielane drogi, nie tworzace spdjnego ukladu komunikacyjnego lub
powodowanie zbyt wydluzonych dojazdow, zbyt rozlegte dziatki przeznaczane pod
zabudowe, powodujace ubywanie wartosciowych terendw rolnych). Zmiany obowigzujacych
planéw wykonywane begda w przypadkach koniecznych, np. na uzasadniony wniosek
wilasciciela terenu lub z potrzeby przeznaczenia terendw na inne funkcje.
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V1. PODSUMOWANIE

Analizowane Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy 1 miasta Kozuchow podlegajace ocenie aktualnos$ci zostato sporzadzone pod rzadami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073 ze zm.). Pod wzgledem zgodnosci z wymogami tej ustawy, w tym z
przepisami art. 10 ust. 1 i 2, jest aktualne. PozZniejsze zmiany ustawy nie powodujg
niewaznosci ustalen studium.

Analizowane Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Kozuchow jest wcigz aktualne pod wzgledem zgodnosci z wigkszos$cia
przepisow odr¢gbnych. Uwzglednia roéwniez wymagania Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego.

Studium powoli dezaktualizuje si¢ pod kgtem uwarunkowan i zachodzgcych zmian w
zainwestowaniu gminy.

Zgodno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami
aktualnie obowiazujacej ustawy jest rozna, w zalezno$ci od czasu uchwalenia danego planu.
Plany sprzed 2003 r. nie spetniajg wymogow art. 15 upzp. Nie mniej jednak, przeznaczenie i
zasady zagospodarowania terendw sg w w/w opracowaniach sformulowane czytelnie i
pozostaja wcigz aktualne. Wszystkie plany spetniajg wymagania art.16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uzasadnienie
Celem uchwatly jest realizacja art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.), w mysl ktérego w celu
oceny aktualno$ci studium 1planow miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta 1 gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych 1opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzaniu w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3
1 art. 67 oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz, zgodnie z art. 32 ust. 2, co najmniej raz w czasie kadencji
rady przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podjecia przez Rade Miejska uchwaly w sprawie
aktualnos$ci studium 1 plandéw miejscowych, a przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub
w czesci podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktoérej mowa wust.2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegblnosci  zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi
z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust.1. ustawy o planowani 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.)

Burmistrz Kozuchowa przeprowadzil wymagane ustawg analizy i czynnos$ci dotyczace oceny
aktualno$ci studium i planow miejscowych, jak tez wykonat stosowne opracowanie, ktore zostato
pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng.

Wobec powyzszego istniejg podstawy formalno-prawne do przyjecia przedlozonego projektu

uchwaty.
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