UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Kozuchowie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchdw, obejmujgcego tereny potozone w obrebie
Radwanow.

Na terenie objetym uchwatg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kozuchéw, obejmujgcego tereny potozone w obrebie Radwandéw zatwierdzony uchwatg
Nr XXV/225/20 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchéw, obejmujgcego tereny
potozone w obrebie Radwanoéw (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2020 r., poz. 2062) jego zmiana zostata
wywotana koniecznoscig zmiany ustalen obowigzujgcego planu.

Podstawe do opracowania nowego planu stanowita uchwata Nr LII1/403/23 Rady Miejskiej w
Kozuchowie z dnia 26 stycznia 2023 r. roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchéw, obejmujgcego tereny
potozone w obrebie Radwandw.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4
ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, zawarto w rozdziale 3 ustalajgc ogolne zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w rozdziale 6 projektu uchwaty ustalajgc
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych
ustalono rozdziale 6 projektu uchwaty ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 4
projektu uchwaty zakazujgc stosowania paliw i urzgdzen do ich spalania nie
spetniajgcych przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska;

b) Wymagania dotyczgce gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu
uchwaty zakazujgc odprowadzania $ciekéw bytowych do wod i gruntu;

¢) Wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych i le§nych— nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie dotyczy;

b) Nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspétczesnej z uwagi na
brak elementow podlegajgcych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0soéb
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
ustalono w rozdziale 4 wprowadzajgc ograniczenie ucigzliwo$ci wynikajgcej z
charakteru prowadzonej dziatalnosci ustugowo - sportowej do 100 m od terendéw
oznaczonych w planie symbolami: US, 1WS, 1ZP i 2 ZP;

b) Potrzeby oséb z rdéznego typu niepetnosprawnoscig — ustalono w
rozdziale 5 nakazujgc stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne
przemieszczanie sie 0séb z réznego typu niepetnosprawnoscia;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;



Wymagania dotyczgce waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono:
w rozdziale 2 ustalajgc przeznaczenie terenéw; w rozdziale 6 ustalajgc wskazniki
zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7) prawo wfasnoSci;

Projekt planu sporzadzany jest na terenach nalezgcych do o0s6b
prywatnych, wnioski ztozone do projektu planu réwniez w czasie konsultaciji
spotecznych zostaty uwzglednione w projekcie planu. Drogi gminne pozostawiono
bez zmian w liniach rozgraniczenia.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa;

Nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego;

Nie dotyczy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej zawarto w rozdziale 8 ustalajgc jej prowadzenie w obrebie linii
rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z
dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostatych terenach w przypadku braku
mozliwosci ich innego prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera
m.in. urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty telekomunikacyjne, w ktérych
zawierajg sie sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad sporzqdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

Wymagania dotyczgce zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wtym przy uzyciu
srodkdw komunikacji elektronicznej zostaty zachowane poprzez odpowiednie
tresci komunikatéw iogtoszeh zaréwno o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu jak rowniez podczas konsultacji spotecznych;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur
planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogtoszen
zarébwno o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu jak réwniez
podczas konsultacji spotecznych w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
na tablicy ogtoszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczgce potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zawarto w rozdziale 8 ustalajgc dostawy
wody z sieci wodociggowej, ktora zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz jakosc.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska;
Nie dotyczy.
15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.
Nie dotyczy.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposoéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spofeczne.

Tut. organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu dokonat oceny wilasnosci
terenu. Na etapie skfadania wnioskow nie wptynety Zzadne wnioski lub uwagi
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sugerujgce przeznaczenie terenu, ktére musi pozostaé niesprzeczne z
ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzgdzonej
prognozie skutkdw ekonomicznych. Analiza srodowiskowa zawarta zostata w
sporzadzonej prognozie skutkébw wplywu planu na srodowisko dla
obowigzujgcego planu, ktory obecng uchwatg zostanie zastgpiony. Analizy
spoteczne i wynikajgce z nich przeznaczenie terenu odpowiada celowi dla jakiego
sporzgdzono miejscowy plan. Na etapie wytozenia planu do publicznego wgladu
wplynety uwagi i protesty mieszkancéw, z uwagi na nie dopetnienie
zawiadomienia mieszkahcow Radwanowa poprzez wywieszenie na stupie
ogtoszeniowym w Radwanowie, tut. organ uznat za konieczne powtérzenie
konsultacji spotecznych w formie obowigzujgcej zgodnie ze znowelizowang
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,

Nie dotyczy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozZliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

Nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw, zawarto w rozdziale 8
ustalajgc utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drog
publicznych znajdujgcym sie poza granicami obszaru objetego planem w ktérych
sukcesywnie realizowane sg ciggi komunikacji pieszej i rowerowej szczegdlnie na
terenach ciggéw pieszo — jezdnych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnoSci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
Specyfika planu ustalajgca budowe strzelnicy o charakterze: sportowym,
rekreacyjnym, wojskowym lub fowieckim nakazuje jej lokalizacje poza w
wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng;
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
Sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposaZenia w  sieci  wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
Specyfika planu ustalajgca budowe strzelnicy o charakterze: sportowym,
rekreacyjnym, wojskowym lub towieckim nakazuje jej lokalizacje poza w
wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng;.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o

ktérej mowa w art. 32 ust. 2




Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajgcg ocene
aktualnosci  Studium  Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozuchoéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przyjeto uchwatg Nr LX/494/18 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 27 wrzesnia
2018 roku. Nalezy przyja¢ zgodnosc¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy
— obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i
ustaleniami  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozuchdw.

Woptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wpltyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza
skutkow finansowych sporzgdzona dla obowigzujgcego planu.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z
jego  uzgodnieniem i  konsultacja spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obligatoryjne jest ustalenie w planie szczegdtowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci wowczas, gdy w planie przewidziano obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatbw. W obszarze planu okolicznos¢ taka nie ma miejsca, plan dotyczy
specyficznego planu ustalajgcego budowe strzelnicy o charakterze: sportowym, rekreacyjnym,
wojskowym lub towieckim na terenach US, 1WS, 1ZP i 2ZP zlokalizowanej na jednej dzialce
ewidencyjnej. Pozostate tereny znajdujgce sie w strefie 100 m od strzelnicy to tereny rolne,
lesne i drogowe rowniez nie wymagajg wyznaczenia obszaréw wymagajgcych procedury scalen
i podziatéw nieruchomosci

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozuchow.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg przedmiotowej uchwaty.



