Projekt
z dnia 30 czerwca 2023 .
Zatwierdzony przez .......cccccceeeeeennnn.

UCHWALANR ...... l....[123
RADY MIEJSKIEJ W KOZUCHOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchéw,
obejmujgcego tereny potozone w obrebie Radwandw.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz uchwaty Nr
LIII/403/23 z dnia 26 stycznia 2023 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchow, obejmujgcego tereny potozone w obrebie
Radwanow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozuchéw uchwalonego uchwatg nr XLVII/391/17
Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 28 wrzesnia 2017 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine
§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchéw,
obejmujgcy tereny potozone w obrebie Radwandw.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Integralng czescig uchwalty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, zwany dalej
rysunkiem.
4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2.
5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatgcznik
nr 3.

6. Zbidr danych przestrzennych stanowi zatgcznik nr 4.

§ 2. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, odnoszace
sie do przewazajgcej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajgcej czesSci
powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w jej granicach;

3) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, ktore

moze towarzyszyé przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupetnienia
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oraz nie moze powodowaé kolizji z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowaé jako
samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje
obiektow budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

5) wysokos$¢ zabudowy budowli lub obiektu matej architektury — pionowa odlegtosé¢ liczona od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu tej budowli lub obiektu;

6) wysokos¢ zabudowy budynkoéw — pionowa odlegto$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnize;
potozonym gtéwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub
do attyki albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich;

7) budowla przykryta dachem — obiekt budowlany, ktéremu nie mozna przypisa¢ parametru
objetosci, w szczegolnosci jest to altana lub wiata;

8) zabudowa kubaturowa — budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr
objetosci;

9) infrastruktura techniczna — og6t podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym
przytaczy, sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu, stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto
oraz tgcznosci i telekomunikacji;

10) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich
napie¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD),
nie nalezy do niej kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedgcych wtasnoscig OSD;

11) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty

prawne organow gminy.

§ 3. 1. W planie nie okre$la sie, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspofczesnej;
szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
obszary osuwania sie mas ziemnych;
obszary i tereny gérnicze;
udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych;
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;
obszary objete formami ochrony przyrody i otuliny form ochrony przyrody;
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8) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe przeznaczenia terendw.

Rozdziat 2
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym planem o powierzchni ok. 55,72 ha wyznacza si¢ tereny o nastepujgcym

przeznaczeniu:

1) US —teren ustug sportu i rekreacji (pow. ok. 21,20 ha);

2) ZP —teren zieleni urzadzonej (pow. ok. 1,53 ha);

3) L —terenlasu (pow. ok. 7,99 ha);

4) ZN - teren zieleni naturalnej (pow. ok. 1,94 ha);

5) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy (pow. ok. 14,58 ha);

6) WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych (pow. ok. 7,05 ha);

7) KDD - teren drogi dojazdowej (pow. ok. 1,32 ha);

8) KR —teren drogi wewnetrznej (pow. ok. 0,11 ha).

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom z
réznego typu niepetnosprawnosciami, dostep do obiektdw uzytecznosci publicznej oraz terendow
publicznych;

2) nakazuje sie sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:

a) linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiektow matej architektury, kontenerowych
stacji transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu,

c) dopuszcza sie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m przez
nadwieszenia, w szczegolnosci: okapy, balkony, loggie, wykusze oraz elementy
termomodernizacji lub elementy wejs¢ do budynkow, jak schody zewnetrzne, podesty, daszki,

pochylnie;



3) zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami (jak odzysk,
unieszkodliwianie, przetwarzanie, magazynowanie, skladowanie i zbieranie odpadéw);

4) nakazuje sie stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce czerwieni, brgzu i szarosci na dachach
stromych;

5) zakazuje sie realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci
garazy blaszanych, nieotynkowanych lub kioskéw;

6) zakazuje sie stosowania, jako materiatéw wykonczenia elewacji: blachy falistej, trapezowej, okfadzin
Z tworzyw sztucznych typu siding;

7) dopuszcza sie stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych imitujgcych naturalne materiaty jak kamien
i drewno;

8) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajgcych ze specyfiki obiektu lub urzgdzenia;

9) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstugg
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, sciezki
rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzgdzenia
matej architektury i infrastruktury technicznej oraz zieler urzgdzona.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o wysokosci
rownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska:

1) nakazuje sie powiadomienie wiasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych
szczgtkdw roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie powodowac
moze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego,
poza granicami wiasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje sie lokalizowania urzgdzen do wykorzystania energii biogazowni.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie stosowanie:

1) instalacji i procesow technologicznych zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem hermetyzaciji
oraz urzgdzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. Nie wyznacza sie terenéw objetych ochrong przed hatasem, o ktérych mowa w przepisach o

ochronie srodowiska.



4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w gminie;

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw bytowych i komunalnych do ziemi;

3) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg
elementéw zagospodarowania terenu.

5. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrécié szczegolng uwage, aby nie doszio do
wycieku substancji ropopochodnych do gruntu oraz wod;

3) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki sciekowej wptywajgcej negatywnie na
wody powierzchniowe i gruntowe.

6. Nie ustanawia sie szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu z uwagi na brak elementéw

podlegajacych ochronie.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie zalicza sie tereny oznaczone symbolem: KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zapewnienie ogélnodostepnosci terenu;
2) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie 0sob z réznego typu
niepetnosprawnoscig;
3) utrzymanie istniejgcej zieleni nie kolidujgcej z elementami technicznego zagospodarowania
terenu.
3. W zakresie umieszczania w przestrzeni publicznej urzgdzen infrastruktury technicznej obowigzujg

zapisy zawarte w rozdziale 8.

Rozdziat 6
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

§ 9. 1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgdzenia zwigzane ze strzelnicg o charakterze: sportowym,
rekreacyjnym, wojskowym lub towieckim;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:



a) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

b) garaze, kontenery lub budowle przykryte dachem,

¢) infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona;

e) parkingi, dojscia i dojazdy.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw

zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu - w odlegtosci 4 m liczonej od linii
rozgraniczajgcej drogi dojazdowe KDD;

2) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czeéci budynkéw — do 2 kondygnacji,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,

¢) rodzaj dachu — ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o dowolnym nachyleniu potaci;

3) parametry obiektéw towarzyszgcych w tym budynkéw garazy, konteneréw lub budowli przykrytych
dachem:

a) liczba kondygnacji — do 2 kondygnaciji,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 6 m;

4) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;

5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - od 0,01 do 1,0;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30 %.

3. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej ustug

§ 10. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje zakaz
budowy obiektéw budowlanych, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;j i sieci
infrastruktury technicznej.

§ 11. Dlaterenu lasu, oznaczonego symbolem L, ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje funkcja lesna;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje zakaz
budowy obiektéw budowlanych, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej i sieci
infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych.

§ 12. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem ZN, ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje funkcja zieleni;



2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje zakaz
budowy obiektow budowlanych, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej i sieci
infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

§ 13. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego symbolem RN, ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje funkcja rolnicza;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje zakaz
budowy obiektow budowlanych, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej i sieci
infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

§ 14. Dla terenu wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonego symbolem WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodlgdowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia wodne pomosty i obiekty mostowe,

c) obiekty rekreaciji, w tym sportu o wysokosci do 5,0m,

d) wyspy z urzgdzeniami stuzacymi wypoczynkowi nad wodg i na wodzie.

§ 15. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem KDD i terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego symbolem KR, ustala sie minimalng szerokos¢ w linach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu:

1) drog dojazdowych KDD od 4,0 do 12,0 m;

2) drogi wewnetrznej KR od 3,5 do 6,0 m;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jezdni oraz chodnikéw lub drég pieszo-rowerowych,
b) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych i urzadzen niezwigzanych z infrastrukturg

techniczng i obstugg komunikacji.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Na terenach RN i ZN ustala sie uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem oraz zakazuje sig ich

zabudowy zabudowg kubaturowg i budowlami rolniczymi.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej



§17. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem nakazuje sie utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych znajdujgcym sie poza granicami
obszaru objetego planem.

2. Dla drég wyznaczonych w planie obowigzujg wymogi zawarte przepisach odrebnych dotyczacych
drég pozarowych.
3. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:

1) budowe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
dla osob niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne w liczbie minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego
miejsca powstaje powyzej 10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegotowych wskaznika ilosci miejsc postojowych
dla terendw, dla ktorych zostat okreslony.

§ 18. 1. Ustala sie nastepujgce ogdine zasady uzbrojenia terendw:

1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych
w pkt 1, w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania
przepisdw odrebnych;

3) zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytgczy o
charakterze czasowym.

2. Zaopatrzenie w wode dla odbiorcoéw i do celéw przeciwpozarowych:

1) ustala sie dostawy wody z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie budowe uje¢ wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekdéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji oraz docelowo
do oczyszczalni Sciekdw;

2) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej lub gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza sie wyposazenie nieruchomosci w zbiornik
bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowg oczyszczalnie sciekdw bytowych,
spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) zistniejgcych sieci elektroenergetycznych, ktére znajdujg sie poza obszarem objetym planem,
2) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii — energii stonecznej (panele

fotowoltaiczne i instalacje solarne).



6. Zaopatrzenie w energie cieplna:
1) z indywidualnych zrédet energii: paliwa ptynne, gazowe, ciekte lub state z wykorzystaniem
urzgdzen zapewniajgcych minimalng ilos¢ emisji zanieczyszczen do powietrza;
2) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wiekszej niz 500 kW, przy czym urzgdzenia wytwarzajgce energie z wiatru nie mogg
mie¢ wiekszej mocy anizeli mikro-instalacje, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje sie biogazowni.
7. Usuwanie odpadéw, ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.

Rozdziat 9
Stawki procentowe

§19. Na podstawie art.36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie

stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego.



