UCHWALA NR LII1/286/13
RADY MIEJSKIEJ W KOZUCHOWIE

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozuchow oraz planéw miejscowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2013 poz. 594 i poz. 645) oraz art. 32 ust. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.D)
Rada Miejska w Kozuchowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z wynikami oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozuchéw - przedstawionymi przez Burmistrza
Kozuchowa po ich uprzednim =zaopiniowaniu przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng, uznaje si¢ czg¢sciowa nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozuchdw, zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/148/2000
Rady Miasta i Gminy w Kozuchowie z dnia 31 sierpnia 2000 roku, cze$ciowo zmienionego
uchwatg Nr XLIV/272/09 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 30 czerwca 2009 roku i uchwatg
Nr XXXVI/183/12 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 29 wrze$nia 2012 roku — co skutkuje
koniecznoscig dokonania zmian aktualizujagcych Studium w trybie okreslonym ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iw zakresie okreslonym

wstepnie wynikami przeprowadzonej oceny, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ z wynikami oceny aktualnosci planow miejscowych uznaje si¢ aktualnosé
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych dla obszaru gminy
i miasta Kozuchow, a uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 roku, wymienionych w zalaczniku
nr 1do niniejszej uchwaly, zwyjatkiem zapisow zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala Nr X/40/89 RNM i G. Kozuchéw
z dnia 7 listopada 1989 r. (Dz. U. Woj. Ziel. Nr 17, poz. 334 z 1989 r.) uchwalonej przez Rade
Miasta i Gminy Kozuchéw uchwata Nr VIII /53/99 z dnia 12 marca 1999 r. opublikowanej
w Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 18 poz. 102 z dnia 1 lipca 1999 r. - w m. Studzieniec dotyczacych

terenu gorniczego.

§ 3. Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kozuchéw oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego stanowi

zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kozuchowa.



§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Medynski

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U.z2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. 22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238.



Zakacznik

do Uchwaty Nr LI111/286/13
Rady Miejskiej w Kozuchowie
z dnia 27 listopada 2013 roku

Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Kozuchow, wrzesien 2013



|I. Podstawa opracowania

Do oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Kozuchow przystgpiono na
podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 z p6zn. zm.), w mysl ktoérego w celu oceny aktualno$ci
studium 1 planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzaniu w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz, zgodnie z art. 32 ust. 2, co najmniej raz w czasie
kadencji rady przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podjgcia przez Rade Miejska uchwaly w sprawie
aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w
czeséci podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany

Il. Ocena aktualno$ci studium

1. Ranga studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, metoda
oceny jego aktualnoS$ci

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta
Kozuchow podlegajace ocenie aktualnosci zostato zatwierdzone uchwata Nr XXI1/148/2000 Rady
Miasta i Gminy w Kozuchowie z dnia 31 sierpnia 2000 roku. Zmiana nr 1 zostata zatwierdzona
uchwatg Nr XLIV/272/09 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 30 czerwca 2009 roku, zmiana nr 2
zostata zatwierdzona Uchwalg Nr XXXV1/183/12 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 29 wrzesnia
2012 roku.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzane jest przez Burmistrza po podjeciu przez Rade Miejska odpowiedniej uchwaty. Ustalenia
studium sga wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, natomiast studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Oceniajgc aktualno$¢ studium przeanalizowano przepisy obowigzujagce w momencie jego
uchwalania oraz jego zmian i poréwnano do obowigzujacych aktualnie. Porownano zapisy studium z
zapisami Zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego i
dokumentoéw programowych miasta. Przeanalizowano stan zagospodarowania gminy i tendencje w
jej rozwoju na podstawie wnioskéw sktadanych do Urzedu, jak réwniez wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Aktualno$¢ studium w kontekicie przepisow odrebnych, ustalen dokumentéw
zewnetrznych oraz strategicznych gminy Kozuchow

1) zgodno$¢ ustalen studium =z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn.
zm.).



Na podst. art. 87 ustawy, studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc. W $wietle tego zapisu studium miasta i gminy
Kozuchow uchwalone w 2000 roku jest nadal obowiazujace.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku wprowadzajac nowelizacje zasad wspotistnienia Studium 1
planow miejscowych (zgodnos$¢ zapiséw planow miejscowych z ustaleniami Studium) wprowadzita
réwniez inne, niz w ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, wymogi
dotyczace sporzadzenia Studium, m.in.:
= uwzgledniania uwarunkowan wynikajacych z:

- stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

- wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej;
= okresdlenia w szczeg6lnosci:

- obszarow, dla ktoérych obowiazkowe jest sporzadzenie planu miejscowego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomos$ci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 400 m® oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

- granice obszaréw zamknigtych i ich stref ochronnych;

- obszar6w rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy
powyzej 100 kW, jezeli takie przewiduje si¢ na terenie gminy (obszary wyznaczono w zmianie
nr 1 studium — obreb Styputdéw i w zmianie nr 2 — obreb Radwanow);

2) zgodnos¢ ustalen studium z przepisami odrebnymi:

= prawo geologiczne 1 gornicze

Zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2011 Nr
163 poz. 981) do studium nalezy wprowadzi¢ obszary udokumentowanych z16z kopalin. Termin
wprowadzenia, to 2 lata od daty zatwierdzenia dokumentacji geologicznej. Wedlug informacji
uzyskanych u Geologa Wojewodzkiego przy Urzedzie Marszatkowskim, na terenie gminy w 2007 r.
udokumentowano ztoze kruszywa naturalnego ,,Stocina”, ktére nalezy wprowadzi¢ do studium do
konca 2013 r. jak réwniez ztoze kruszywa naturalnego ,.Lasocin”, na ktérym utworzony zostal w
2011 r. obszar gérniczy ,.L.asocin”.

W miejscowosci Studzieniec zakonczona zostata eksploatacja gazu ziemnego, a obszar gorniczy
zostal wykre$lony z rejestru w 2008 roku decyzja Ministra Srodowiska. Wobec powyzszego
oznaczenie obszaru gorniczego jest juz nieaktualne. Pozostaje natomiast obszar ztoza ,,Nowa So1”.
(Pozostate zloza na terenie gminy wg geoportal.pgi.gov.pl: ,Mirocin II” — piasek i1 zwir,
,,Broniszow” i ,,Kozuchow I”” — surowce ilaste ceramiki budowlanej, ,,Nowa So61” — gaz ziemny).

Zgodnie z art. 95 w/w ustawy Prawo geologiczne i goérnicze w studium ujawnia si¢
udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych ujeé oraz
obszarow ochronnych zbiornikow wod podziemnych. Na rysunku studium brakuje oznaczenia granic
GZWP 302 Pradolina Barycz-Gtogéw oraz GZWP 301 Pradolina Zasieki-Nowa So6l wraz z granica
jego projektowanego obszaru ochronnego. GZWP 302 wpisany jest tylko w tekécie Zmiany nr 1
studium.

= prawo wodne (t.j. z 2012 r. poz. 145 ze zm.)
W studium nalezy rowniez umiesci¢ ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi i obowigzujacymi
na tych terenach ograniczeniami, jezeli zostaly ustanowione. (Strefy ustanawia Dyrektor RZGW na
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wniosek i koszt wlasciciela uje¢ wody).

= przepisy odno$nie ochrony srodowiska

Na podstawie http://geoportal.gov.pl granice strefy chronionego krajobrazu 23- Dolina Slaskiej
Ochli ustanowione w rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 roku w
sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 9, poz. 172 ze zm.) przebiegaja
inaczej, niz uwidocznione w studium.

Na podstawie http://natura2000.gdos.gov.pl na rysunku studium brakuje oznaczenia obszaru
Natura 2000 - PLHO080033 Broniszéw, ktory jest tylko opisany w tek$cie (zmiana Nr 1 studium).

= przepisy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (j.t. Dz.U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266 ze zm.)

Zgodnie z art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ochronie
podlegaja grunty rolne klasy I-III oraz grunty lesne. Wobec powyzszego nieaktualny jest juz zapis w
studium mowigcy o ochronie gruntow rolnych klasy I-1V.

3) Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego

Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego przyjeta zostala
uchwatg Nr XXII/191/12 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 r.

W powyzszej zmianie planu znajdujg si¢ nastepujace zapisy odnoszace si¢ do obszaru gminy
Kozuchow:

= Proponowane parki kulturowe: Kozuchow - Zesp6tl urbanistyczny i lapidarium rzezby nagrobnej
XVI-XVII w.

Programy samorzadu wojewddztwa lubuskiego:

»  Wazniejsze inwestycje w zakresie przebudowy ciagow komunikacyjnych i budowy obwodnic w
ciggu drog wojewodzkich: gm. Kozuchoéw - droga woj. nr 297 — tgczaca przylegly obszar z A-18,
budowa obwodnicy w m. Zagan, Itowa, Kozuchoéw, Styputéw w ciggu drogi woj. nr 296

»  Mala Retencja Wodna w Wojewodztwie Lubuskim: gm. Kozuchéw — budowa zbiornika

Rekomendacje (wybor mozliwych do ujecia w zapisach studium):

= podjecie dzialan w kresie zapewnienia tadu przestrzennego na terenie gminy poprzez
racjonalizacj¢ uzytkowania przestrzeni i zapobiegania jej degradacji

= stworzenie warunkow umozliwiajacych uporzadkowanie obszaréw funkcjonalnych na terenie
gminy, w tym infrastruktury technicznej

®  podjecie dziatan zwigkszajacych efektywno$¢ gospodarowania przestrzenia

= stworzenie warunkow pozwalajgcych na ksztattowanie proceséw urbanizacji w celu osiggnigcia
najkorzystniejszych rozwiazan przestrzennych

= podjecie dziatan zwickszajacych odpornos¢ struktury przestrzennej gminy na zagrozenia
wynikajace z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i katastrof

= dagzenie do osiggniecia wysokiej jakosci S$rodowiska przyrodniczego poprzez ochrone i
odpowiednie uzytkowanie

= potozenie gminy w jednym z gltdéwnych pasm rozwoju przestrzennego wojewodztwa, w III
Paneuropejskim Korytarzu Transportowym, wzdluz autostrady AlS8, generujacym rozwoj
spoteczno — gospodarczy

= wykorzystanie potozenia gminy naturalnych i bardzo ciekawych zasobach przyrodniczych i
kulturowych do rozwoju turystyki i rekreacji oraz zwigzanych z nim ustug
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http://natura2000.gdos.gov.pl/

* modernizacja infrastruktury transportowej oraz zwigkszenie dostepnosci komunikacyjne;j
= udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajacej warunki zycia
oraz podnoszacej atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaréw aktywnosci gospodarczej

4) Strategia Rozwoju Gminy Kozuchéw, dokumenty programowe miasta

Strategia Rozwoju Gminy Kozuchow na lata 2012-2022 przyjeta zostata uchwatg Nr XXX1/146/12
Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 30 maja 2012 r. Jest to dokument, ktory okresla najwazniejsze
cele i kierunki rozwoju Gminy na okres 10-letni. Bedzie podstawa do opracowania innych
szczegblowych programéw w gminie. Jej zalozenia uwzglednia si¢ rowniez w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dziatania zmierzajace do osiggni¢cia zamierzonych celow:

= Cel: rozw¢j infrastruktury i utrzymanie zabytkowego charakteru Gminy Kozuchow.
Dziatania (wybor):

- przebudowa i modernizacja drog

- budowa chodnikéw, parkingdw, §ciezek rowerowych, pieszych i konnych

- budowa sieci drog na terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe

- powigkszenie terenéw inwestycyjnych 1 mieszkaniowych i ich uzbrojenie

- zwickszenie zasobow mieszkan socjalnych

- rewitalizacja obiektow zabytkowych, terendéw powojskowych 1 innych terendéw

zdegradowanych

- budowa sal gimnastycznych i ptywalni

- budowa i remonty obiektow sportowo-rekreacyjnych, obiektow kultury, sal wiejskich

- zagospodarowanie akwenow wodnych na cele rekreacyjne

- usuwanie barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych

= Cel: polepszenie stanu srodowiska naturalnego
Dziatania (wybor):
- Selektywny zbior odpadow 1 wspieranie ich sortowania
- Unowoczesnienie wysypiska odpadow 1 likwidacja dzikich wysypisk
- likwidacja azbestu z budynkow, sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
- Uporzadkowanie gospodarki sciekowej i wod opadowych
- budowa i modernizacja urzadzen wodociggowych i polepszenie jakosci wody pitne;j
- zastosowanie w obiektach uzytecznosci publicznej pomp cieplnych, kolektorow stonecznych
i gazu ziemnego oraz wspieranie zmian sposobu ogrzewania mieszkan na gazowe
- lokalizacja ferm produkcji zwierzecej poza zasiggiem oddzialywania odorow na ludnosc¢ i
ograniczanie ich koncentracji
- tworzenie stref ochronnych wod podziemnych
- Wspieranie budowy matych akwenéow wodnych
- odbudowa systemu melioracji wodnych
- zapobieganie degradacji uzytkéw rolnych
- zakladanie nowych terenéw zielonych, parkow oraz zalesianie nieuzytkow 1 gleb stabej
jakosci

®  Cel: podniesienie jako$ci 1 dostgpnosci ustug spotecznych

Dziatania (wybor):
- zwickszenie ilo$ci miejsc w przedszkolach miejskich i wspieranie placowek niepublicznych
- zZmniejszenie liczebnosci klas szkolnych




- rozszerzanie oferty wychowania pozaszkolnego

- wspieranie szkolnictwa niepublicznego oraz ponadgimnazjalnego

- opracowanie koncepcji funkcjonowania zespotow szkoét i efektywne wykorzystanie obiektow
szkolnych po reorganizacji

- powszechny i bezptatny dostep do Internetu dla mieszkancoéw oraz wspieranie ksztatcenia
droga elektroniczng

- informatyzacja urzedu i jednostek gminy oraz zatatwianie spraw droga elektroniczng

»  Cel: zwickszenie aktywnosci gospodarczej i obywatelskiej mieszkancow
Dziatania (wybor):
- Wspieranie i promowanie organizacji spotecznych oraz wykorzystanie ich do promocji
gminy, propagowanie wolontariatu
- realizacja cze$ci zadan gminy przez sotectwa oraz stowarzyszenia i fundacje
- Wspieranie i promocja przedsigbiorczo$ci poprzez ulgi inwestycyjne i zwolnienia podatkowe
- zwigkszenie dostepnosci terenow inwestycyjnych, tworzenie baz danych
- Stale informowanie mieszkancoéw o dzialaniach gminy, konsultacje spoleczne
- promocja gminy poprzez organizacje imprez kulturalnych (turniej rycerski i1 jarmark)

3. Analiza aktualno$ci ustalen studium w kontek$cie zmiany uwarunkowan i zachodzacych
zmian w zainwestowaniu miasta i gminy

W kontekscie zmian w zainwestowaniu terenu stwierdzono, ze czeSciowo nieaktualne sa
oznaczenia na rysunku studium w rejonie Ksiaza Slaskiego. Tereny przeznaczone pod zalesienie sa
sukcesywnie zabudowywane na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

Czesciowo nieaktualne sg rowniez oznaczenia na rysunku w obrebie Kozuchowa, gdzie w rejonie
ulicy Kraszewskiego zabudowa zajmuje tereny oznaczone jako rolne.

Na rysunku studium brakuje roéwniez istniejacej juz oczyszczalni Sciekow. Opisana jest tylko w
tekscie (zmiana Nr 1 studium).

Pomimo wyzej wymienionych niezgodnos$ci planowanego 1 faktycznego zainwestowania nalezy
stwierdzi¢, ze wigkszo$¢ ustalen studium pozostaje nadal aktualna.

4. Realizacja polityki przestrzennej miasta i gminy

Polityka przestrzenna miasta i gminy Kozuchéw zapisana jest w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Narzedziem realizacji tej polityki sg plany miejscowe
bedace aktami prawa miejscowego. Jak wspomniano nizej, na terenie miasta i gminy Kozuchoéw
obowigzuje 10 planow miejscowych. Jednak stopien pokrycia terenu planami jest minimalny.
Analizujac w terenie realizacj¢ zapisOw obowigzujacych planow, stwierdza si¢, ze jedynie plany
sprzed roku 2003 sg w duzej mierze zrealizowane. Natomiast na terenach objetych planami
wykonanymi na podstawie ustawy z 2003 roku ruch inwestycyjny jest mniejszy lub zaden..
Wigkszos¢ inwestycji realizowana jest na terenach nie objetych planami, na podstawie wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

5. Aktualno$é studium — podsumowanie

W $wietle zapisu art. 87 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., ze studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone po



1 stycznia 1995 r. zachowujga moc, studium miasta i gminy Kozuchéw uchwalone w 2000 roku jest
nadal obowigzujace.

W $wietle przepisow odrgbnych stwierdzono, ze do studium nalezy wprowadzi¢ do konca 2013 r.
udokumentowano ztoze kruszywa naturalnego ..Stocina”, oraz zloze kruszywa naturalnego
.Lasocin”, na ktéorym utworzony zostat w 2011 r. obszar gérniczy ,.L.asocin”.

W miejscowosci Studzieniec oznaczenie obszaru gorniczego jest juz nieaktualne. Pozostaje
natomiast obszar ztoza ,,Nowa So61”.

Na rysunku studium brakuje oznaczenia granic GZWP 302 Pradolina Barycz-Glogow oraz
GZWP 301 Pradolina Zasieki-Nowa Sol wraz z granicg jego projektowanego obszaru ochronnego.

W studium nalezy rowniez umiesci¢ ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi i obowigzujacymi
na tych terenach ograniczeniami, jak rowniez granice strefy chronionego krajobrazu 23- Dolina
Slaskiej Ochli i obszar Natura 2000.

W kontek$cie zmian w zainwestowaniu terenu stwierdzono, ze cze$ciowo nieaktualne sg
oznaczenia na rysunku studium w rejonie Ksiaza Slaskiego i w obrebie Kozuchowa. Brakuje rowniez
istniejacej juz oczyszczalni ciekow.

Pomimo wyzej wymienionych niezgodno$ci planowanego i faktycznego zainwestowania jak
réwniez pewnych brakéw w Swietle przepisow odrebnych nalezy stwierdzi¢, ze wigkszo$¢ ustalen
studium pozostaje nadal aktualna. Jedynie wymoég wprowadzenia udokumentowanych zi6z
surowcow powoduje konieczno$¢é dokonania zmian aktualizujacych Studium.

I11. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

1. Stan planistyczny miasta - postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
Gmina Kozuchow posiada obecnie 10 obowigzujacych plandow miejscowych. Od czasu wejscia w

zycie nowej ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
uchwalono 7 planéw, pozostale 3 plany opracowano zgodnie z ustawg z 1994 roku.

2. Ocena aktualno$ci obowiazujacych planéw miejscowych

1) Zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kozuchéw

Zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr
VI1/33/85 RNM 1 G Kozuchéw z dnia 26 czerwca 1985 roku (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 1, poz. 38 z
1986 r.) zaktualizowanego uchwalg Nr 1V/21/94 Rady Miasta i Gminy w Kozuchowie z dnia 25
listopada 1994r (Dz. U.. Woj. Ziel. Nr 16, poz. 124 z 1994 r.) zostata uchwalona przez Rad¢ Miasta i
Gminy w Kozuchowie uchwalg Nr VIII/52/99 z dnia 12 marca 1999 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 18, poz.
101 z dnia 1 lipca 1999r.) opublikowang w DZ. U. Woj. Lubuskiego Nr 18, poz. 101 z dnia 1 lipca
1999 r.
Zmiana planu obejmuje 23 tereny potozone w roznych cze$ciach miasta. Zmiana planu wynika z
konkretnych wnioskéw przyszlych inwestorow i dotyczy przeznaczenia terendw na nastepujace cele:
- produkcyjno-techniczne;

- rolnicze z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

- obstugi istniejacego cmentarza;

- infrastruktury sanitarnej;

- zalesien;



- zieleni urzadzonej i rekreacji.
Ustalenia zmiany planu pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.
2) Zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozuchéw

Zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr
X/40/89 RNM i1 G. Kozuchoéw z dnia 7 listopada 1989 r. (Dz. U. Woj. Ziel. Nr 17, poz. 334 z 1989
r.)_uchwalona zostata przez Rade Miasta i Gminy Kozuchow uchwatg Nr VIII /53/99 z dnia 12
marca 1999 r. opublikowang w Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 18 poz. 102 z dnia 1 lipca 1999 r.
Zmiana planu obejmuje wyodrebnione tereny potozone w réznych cze¢sciach gminy. Zmiana planu
wynika z konkretnych wnioskow przyszlych inwestorow i dotyczy przeznaczenia terenéw na
nastepujace cele:

- produkcyjno-techniczne;

- rolnicze z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej;

- uzytki rolne i uprawy ogrodnicze z dopuszczeniem lokalizacji budynkow;

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz z rzemiostem;

~ zabudowy wielorodzinnej;

- terenu gorniczego wydobycia gazu ziemnego (m. Studzieniec);

- odcinek drogi Kozuchéw-Drwalewice-Lasocin;

- lokalizacji stacji i linii elektroenergetycznych;

- zalesien.

Nieaktualny jest zapis w m. Studzieniec dotyczacy terenu gorniczego, ktory zostat zniesiony.
Pozostate ustalenia zmiany planu pozostaja nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Kozuchéw

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala Nr VII/33/85
RNM 1 G Kozuchow z dnia 26 czerwca 1985 r. (Dz. U. Woj. Ziel. Nr 1 poz. 38 z 1986 r.)
zaktualizowanego uchwatg Nr IV/21/94 RM 1 G w Kozuchowie z dnia 25 listopada 1994 r. (Dz. U.
Woj. Ziel. Nr 16 poz. 124 z 1994 r.) z wprowadzong zmiang zatwierdzong uchwatg Nr VII/52/99 RM
1 G w Kozuchowie z dnia 12 marca 1999 r. (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 18 poz. 101 z 1999 r.).
Zmiana planu uchwalona zostata uchwatg Nr XXIII/158/2000 r. opublikowang w Dz. U. Woj.
Lubuskiego Nr 35 poz. 427 z dnia 19 grudnia 2000 r.

Zmiana planu obejmuje dziatke nr ewid. 325 w m. Kozuchéw. Zmiana planu wynika z konkretnego
whniosku inwestora i dotyczy przeznaczenia terenu na cele produkcyjno-techniczne.

Ustalenia zmiany planu pozostaja nadal aktualne 1 sg zgodne z ustaleniami studium.

4) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — m. Kozuchéw

Plany uchwalone zostaty uchwatg Nr XXVIII/220/05 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 30
czerwca 2005 r. opublikowang w Dz.U. Woj. Lubuskiego Nr 58, poz. 1184 z dnia 9 wrze$nia 2005 r.
Plany obejmujg nast¢pujace obszary:

Nr 1 — dziatki nr ewid. 2/1 do 2/33 przy ul. J. Kraszewskiego 1 Koszarowej

Nr 2 — dziatka nr ewid. 19 przy ul. Zaganskiej

Nr 3 — dziatka nr ewid. 647/1 przy ul. Moniuszki

Nr 4 — dziatki nr ewid. 2/3, 2/6, 2/8 przy ul. Kolonia Zielonogorska

Nr 5 — dziatki nr ewid. 8/2 do 8/13 przy ul. Krétkie;.

Plany obejmuja wyodrebnione tereny potozone w réznych cze$ciach miasta. Plany wynikaja z
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wnioskow inwestorow 1 dotycza przeznaczenia terenéw na funkcje:
- mieszkaniowa,
- ushugowa;
- administracyjna;
- produkcyjno-techniczna;
- obstugi pojazdéw samochodowych.
Ustalenia planéw pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

5) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — gmina Kozuchéw

Plany uchwalone zostaty uchwatag Nr XXVIII/222/05 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 30
czerwca 2005 roku i opublikowane w Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 59, poz. 1199 z dnia 12 wrzes$nia
2005.
Obejmuja nastepujace obszary:
Podbrzezie Dolne - obszarynrl,2,3i4
Bulin —obszar nr 5
Ksiaz Slaski — obszary nr 6,7, 81 9
Cisow — obszar nr 10
Radwanoéw — obszar nr 11
Stocina — obszar nr 12
Plany wynikaja z wnioskdw inwestorow i dotycza przeznaczenia terenéw na funkcje:
- mieszkaniows;
- ushigowa;
- administracyjna;
- produkcyjno-techniczng;
- obslugi pojazdow samochodowych
- gospodarstwa wielofunkcyjnego
- sportu i rekreacji
Ustalenia planéw pozostaja nadal aktualne i sa zgodne z ustaleniami studium.

6) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaréw przeznaczonych na cele
gospodarki lesnej

Plany uchwalone zostaly uchwata Nr XXVIII/221/05 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 30
czerwca 2005 r. i opublikowane w Dz.U. Woj. Lub. Nr 59 poz. 1198 z dnia 12 wrzesnia 2005 r.
Obejmuja nastepujace obszary:

Kozuchéw — obszar nr 1

Cisow — obszar nr 2

Drwalewice — obszar nr 3

Ksiaz Slaski — obszar nr 4

Mirocin Dolny — obszar nr 5

Mirocin Gérny — obszar nr 6

Mirocin Gorny — obszar nr 7

Podbrzezie Dolne — obszar nr 8

Solniki — obszar nr 9

Styputow — obszar nr 10
Ustalenia planow pozostaja nadal aktualne 1 sg zgodne z ustaleniami studium.



7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kozuchéw obreb 1 w rejonie ul.
Zielonogorskiej

Plan uchwalony zostat uchwatg Nr XLVI/292/09 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 28 sierpnia
2009 r. opublikowang w Dz.U. Woj. Lubuskiego Nr 120 poz. 1567 z dnia 6 listopada 2009 r.
Teren po wschodniej stronie ul. Zielonogoérskiej przeznaczono na funkcje:
- mieszkaniowg;
- ustugowa;
— zieleni publicznej;
- zieleni izolacyjnej;
- infrastruktury technicznej i komunikacji
Ustalenia planu pozostaja nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przebiegu gazociggu wysokiego i
sredniego ci$nienia

Plan zatwierdzony zostal uchwatg Nr XLIV/331/06 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia
28 wrzesnia 2006 r. i opublikowang w Dz.U. Woj. Lubuskiego Nr 117, poz. 2168 z dnia 20 grudnia

2006 r.
Ustalenia planu pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchéw w obrebach Styputéw i
Cisow

Plan uchwalony zostat uchwala Nr XXVI/118/12 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 29 lutego
2012r.

Tereny objete planem przeznaczono pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz uprawy rolne i lesne. Ustalenia planu pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z
ustaleniami studium.

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenu wsi Radwanéw w
ominie Kozuchow

Plan uchwalony zostal uchwata Nr XXXV1/184/12 Rady Miejskiej w Kozuchowie opublikowang w
Dz. U. Woj. Lubuskiego z 2012 roku, poz. 2072 z dnia 8 listopada 2012 r. Tereny objete planem
przeznaczono pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
uprawy rolne 1 lesne. Ustalenia planu pozostajg nadal aktualne i sg zgodne z ustaleniami studium.
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IV. Analiza zmian w zagospodarowaniu
1) analiza rejestréw decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego w poszczegdlnych miejscowosciach gminy w latach 2008-2012:

Kozuchéw 247
Broniszéw 30
Bulin 1
CisOw 6
Czciradz 14
Drwalewice 8
Dziadoszyce 0
Kierzkowice 0
Ksigz Slaski 58
Lasocin 13
Bielice 1
Mirocin Dolny 31
Mirocin Sredni 23
Mirocin Gérny 26
Podbrzezie Dolne 89
Podbrzezie Gorne 23
Radwanow 23
Stocina 5
Sokotow 2
Solniki 9
Stypulow 26
Studzieniec 35
Zawada 0

W latach 2008-2012 wydano tacznie 671 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z analizy ilosci wydawanych decyzji w
poszczegbdlnych miejscowosciach wynika, ze najwigkszy ruch inwestycyjny widoczny jest w
Kozuchowie i przylegajacym Podbrzeziu Dolnym. Il0$¢ ta stanowi potowe wydanych decyzji. Tam
rowniez nastgpuja najwicksze zmiany w zagospodarowaniu terenu. Znaczng ilo$¢ decyzji wydano
rowniez w miejscowosciach: Ksiaz Slaski, Broniszéw, Mirocin Dolny, Sredni i Gérny, Studzieniec,
Styputéw, Podbrzezie Gorne, Radwanow. W pozostalych miejscowosciach ruch inwestycyjny jest
niewielki.

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly gléwnie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1, w
niewielkim stopniu, przemystowej. Inwestycje polegaty gldwnie na rozbudowie, przebudowie,
zmianie konstrukcji dachu oraz zmianie sposobu uzytkowania obiektow istniejgcych na inne cele.
Decyzje dotyczace nowej zabudowy wydawane byly w sasiedztwie zabudowy istniejgcej na zasadzie
,,dobrego sagsiedztwa”. Pozostale decyzje dotyczyly tez zalesien, budowy krotkich odcinkow
wodociagow i linii elektroenergetycznych, przydomowych oczyszczalni $ciekow itp.
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Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyly glownie inwestycji
infrastrukturalnych (sieci wodociggowo-kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne), budowy boisk
oraz pojedyncze inwestycje stuzace ogdétowi spoteczenstwa.

2) analiza wnioskéw o zmiang studium, sporzadzenie lub zmiang planéw miejscowych

Wykaz wnioskow dotyczacych zmiany studium i sporzadzenia planéw miejscowych, ktore wplynety
w okresie od stycznia 2006 do lipca 2011 roku — po tym terminie nie wptynely juz zadne wnioski.

= Zmiana studium i opracowanie planu dla dzialki rolnej nr ewd. 22/2 w Podbrzeziu Gérnym pod
zabudowe mieszkaniow3.

= Zmiana studium dla dziatki rolnej nr 264/4 w Mirocinie Dolnym pod zalesienie.

= Zmiana studium dla dziatek rolnych nr ewid. 784/1 i 789/2 w Podbrzeziu Dolnym pod zalesienie.

» Zmiana studium dla dziatek rolnych nr ewid. 302/2, 302/3, 316, 318 w Stocinie pod zalesienie.

= Sporzadzenie planu miejscowego i zmiana studium dla dziatki rolnej nr 925 w Podbrzeiu
Dolnym pod zabudowg¢ mieszkaniowa.

= Sporzadzenie planu miejscowego i zmiana studium dla dzialek nr ewid. 254/3, 254/1, 253/2, 252,
251, 250/2, 250/1, 440/2, 440/1, 441, 442, 446/2, 447/2, 454/1, 258/1, 257/4, 276/1, 259/4
polozonych na terenie obszaru gorniczego — pod zabudowe siedliskowa.

= Sporzadzenie planu miejscowego dla dzialek nr ewid. 114/1, 129/3, 129/4, 129/5 obreb Ksigz
Slaski z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinna.

= Sporzadzenie planu miejscowego dla dziatek nr ewid. 258/23, 258/24 obreb Ksigz Slaski z
przeznaczeniem pod zabudowg jednorodzinng.

= Sporzadzenie planu miejscowego dla dziatki nr ewid. 428/1 obrgb Podbrzezie Gorne z
przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng (nieaktualne — brak dziatki).

» Sporzadzenie planu miejscowego dla dziatki nr ewid. 648 obreb 2 Kozuchéw z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniow3.

= Sporzadzenie planu miejscowego dla dzialek nr ewid. 305/5, 305/6, 305/7 obreb Podbrzezie
Dolne z przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugows.

» Sporzadzenie planu miejscowego dla istniejacego cmentarza w Broniszowie — wniosek
bezpodstawny.

= Sporzadzenie planu miejscowego dla dziatki nr ewid. 1088 obreb Podbrzezie Dolne z
przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniows.

Zadania w wyzej wymienionych wnioskach, zaréwno odno$nie przeznaczenia terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa jak i pod zalesienie, nie powoduja konieczno$ci sporzadzenia plandéw
miejscowych, poniewaz moga zosta¢ rozpatrzone na poziomie decyzji o warunkach zabudowy.
Zgodnie z art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1999 r. o lasach (Dz.U. z 2013 r. poz. 628) pod
zalesienie mozna przeznaczy¢ grunty nie uzytkowane rolniczo, natomiast zgodnie z ust.3 grunty
przeznaczone pod zalesienie okresla si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy. Warunkiem rozpatrzenia zadania bedzie zlozenie wniosku o
wydanie ww decyzji.

Jedynym wnioskiem powodujagcym ewentualng potrzebg zmiany studium i1 planu miejscowego
jest wniosek dotyczacy terenu gorniczego w Studziencu, ktory zostal zniesiony w 2007 r. decyzja
Ministra. Obszar ztoza pozostal w dotychczasowych granicach. Utrudnieniem w zagospodarowaniu
terenu moze by¢ zlikwidowany odwiert. (Informacja z PGNIG)
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V. Ramowy program sporzadzania planéw miejscowych.

Wedlug obowigzujacych przepisdw na obszarze gminy Kozuchow nie wystgpuja obszary, dla
ktorych wymagane jest sporzadzenie planow miejscowych. Wyznaczanie obszar6w do objecia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynika¢ bedzie z konieczno$ci
uporzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow. Wskazane byloby obja¢ planami tereny
wyltaczone spod zabudowy w celu zahamowania procesu ,rozlewania si¢” zabudowy w coraz
odleglejsze rejony pozbawione infrastruktury technicznej jak i drogowej. ROwnoczesnie nalezaloby
sporzadzi¢ plany na terenach juz podzielonych na dziatki budowlane (na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy), a jeszcze nie zabudowanych. Tereny te sa dzielone na dziatki w sposob
przypadkowy, nie dajagcy gwarancji prawidlowego funkcjonowania zespolow przysziej zabudowy
(zbyt waskie 1 czesto niepotrzebnie powielane drogi, nie tworzace spojnego ukladu
komunikacyjnego, zbyt rozleglte dziatki przeznaczane pod zabudoweg, powodujace ubywanie
warto$ciowych terendw rolnych). Zmiany obowigzujacych plandéw wykonywane bgda w przypadku
konieczno$ci ich zmiany, np. na wniosek wiasciciela terenu lub z potrzeby przeznaczenia terendéw na
inne funkcje.
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Uzasadnienie
Celem uchwaty jest realizacja wymogu art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647)., ktory brzmi:

»Art. 32. 1. Wcelu oceny aktualnos$ci studium iplanow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglgednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa
wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwale w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w calo$ci lub w cze¢$ci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa wust.2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegllnosci  zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi
z przepisoéw art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1."

Burmistrz Kozuchowa przeprowadzil wymagane ustawg analizy i1czynno$ci dotyczace oceny
aktualno$ci studium i plandw miejscowych, jak tez wykonat stosowne opracowanie.

Z dokonanych analiz wynika niepelna aktualno$¢ przedmiotowego Studium. Fakt, ze w zwiazku
ze zmiang przepisOw, studium nie spetnia wszystkich nowych wymogéw, nie przesadza o utracie
jego wazno$ci, bowiem zgodnie =z art. 87 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studia uwarunkowan uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc.

Wiekszo$¢ przedmiotowych planéw miejscowych jest rOwniez aktualna.

Ocenione zostaly postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych iopracowany ramowy
program ich sporzadzania.

Opracowanie oceny aktualno$ci studium iplanow miejscowych uzyskalo wymagang opini¢
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 29 pazdziernika 2013r.

Wobec powyzszego istniejg podstawy formalno-prawne do przyjecia przedtozonego projektu

uchwaty.





