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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW

ZAMOWIENIA
Zamawiajacy: GMINA KOZUCHOW
NIP: 925 19 57 786;
Siedziba: ul. RYNEK 1 A, 67-120 Kozuchéw

tel.: 68 355 59 40, Fax.: 68 355 59 49 lub 68 355 20 94
www.kozuchow.pl

Tryb zaméwienia:
Przetarg nieograniczony
Wspolny Stownik Zamowien (CPV) -
70.33.00.00-3 Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatno$ci
lub umowy

Nazwa zamowienia:

Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Kozuchéw

Numer sprawy: F1.271.2.2015
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INSTRUKCJA DLA WYKONAWCOW

1. Nazwa i adres zamawiajacego.

Zamawiajacy: GMINA KOZUCHOW
NIP: 925 19 57 786;

Siedziba: URZAD MIEJSKI, Ul RYNEK 1 A, 67-120 Kozuchéw
Kontakt: Tel.: 68 355 59 40, Fax.: 68 355 59 49 lub 68 355 20 94

2. Tryb udzielenia zamowienia.

2.1 Gmina Kozuchéw, ul. Rynek 1a, 67-120 Kozuchéw, zwana dalej ,,Zamawiajacym” zaprasza do udziatu
w postepowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie art. 10 ust. 1. Ustawy z dnia
29 stycznia 2004 roku — Prawo zaméwien publicznych (t .j. Dz. U. 2013 roku, poz. 907 z p6z. zm.).

2.2 Przedmiotem zaméwienia sq USLUGI, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w niniejszej Specyfikacii
Istotnych Warunkéw Zaméwienia, zwanej dalej ,, SIWZ ”.

2.3 Do udzielenia przedmiotowego zamdwienia stosuje sie przepisy Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku —
Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz.U. 2013 r., poz. 907 z p6z. zm.) zwanej dalej ,,ustawa” oraz w sprawach
nieuregulowanych ustawa, przepisy — Kodeksu cywilnego.

2.4 Ustalona przez Zamawiajacego warto$¢ zamowienia jest mniejsza od kwot ustalonych na podstawie art. 11
ust. 8 ustawy tj. kwoty 207.000 euro.

2.5 Niniejszg SIWZ mozna pobra¢ ze strony internetowe; Zamawiajacego
http://bip.wrota.lubuskie.pl/ugkozuchow/ lub pobra¢ nieodptatnie siedzibie Urzedu Miejskiego w Kozuchowie ,
ul. Rynek 1a, 67-120 Kozuchow.

2.6 W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy ma prawo zmiany tresci SIWZ zgodnie z art. 38 ust. 4
ustawy. W przypadku wprowadzenia takiej zmiany, informacja o tym zostanie niezwlocznie przekazana
wszystkim podmiotom, ktore pobraty od Zamawiajacego Specyfikacje i bedzie dla nich wigzaca. Modyfikacje
SIWZ bedg zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kozuchowie.

3. Opis przedmiotu zamoéwienia.

3.1 Nazwa zaméwienia
Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Kozuchow

3.2 Przedmiot zaméwienia.

Przedmiotem zamdwienia jest ustuga zarzadzania gminnym zasobem nieruchomo$ci miasta i gminy
Kozuchéw. Organizowanie oraz wykonywanie prac zwigzanych z zarzadzaniem gminnym zasobem
nieruchomosci zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisdw prawa i standardami zawodowymi oraz zgodnie
z etykq zawodowa w odniesieniu do nastepujacych nieruchomosci:

1) Nieruchomosci ,100% komunalne” czyli budynki wraz z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi oraz
infrastrukturg techniczng wymienione w zataczniku nr 1 do SIWZ. Zakres ten bedzie obejmowat
zadania dotyczace zarzadzania cze$ciami wspdlnymi w nieruchomosciach.

2) Lokale komunalne mieszkalne i uzytkowe w budynkach wspoinot mieszkaniowych wraz z infrastrukturg
techniczng wymienione w zataczniku nr 2 do SIWZ. Zakres ten nie bedzie obejmowat zadan
dotyczacych zarzadzania cze$Sciami wspoinymi w nieruchomos$ciach wspdlnot mieszkaniowych
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wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali.

Szczegotowy zakres i obowigzki Wykonawcy zawiera wzdr umowy stanowigcy zatgcznik nr 9 do niniejsze;
Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamdwienia.

Ogédlna informacja o przedmiocie zamdwienia na dzien 26.01.2015 roku
taczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali Gminy Kozuchéw: 21.481,91m2 (w tym 21.268,24m?
mieszkan i 213,67m2 lokali uzytkowych) w tym:
— 5.897,96m? — w budynkach komunalnych (5.794,72m2 mieszkan, 103,24 m? lokale uzytkowe)
—15.583,95m? — w budynkach wspélnot mieszkaniowych (15.473,52m2 mieszkan, 110,43m?2 lokali
uzytkowych)

Uwaga: Przedmiot zaméwienia, tj. ogéina powierzchnia uzytkowa zasobow komunalnych w okresie trwania
umowy ulec zmniejszeniu wskutek np. zbycia mienia miejskiego, rozbidrki, itp., wowczas zmianie ulegnie
zakres zamowienia, a tym samym wynagrodzenie zostanie stosownie pomniejszone wedtug obowigzujacej
jednostkowej stawki.

W przypadku zwiekszenia przedmiotu umowy Zamawiajacy zastrzega prawo udzielenia zamowienia
uzupetniajgcego zgodnie z art. 67 ust.1 pkt 6 - Prawa zamowien publicznych, wowczas zmianie ulegnie zakres
zamoOwienia, a tym samym wynagrodzenie zostanie stosownie powigkszone weditug obowigzujace;
jednostkowej stawki.

4. Termin wykonania zaméwienia.
Od dnia podpisania umowy do 31.12.2016 roku

5. Opis warunkéw udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania tych
warunkow.

O udzielenie zaméwienia moga ubiegac¢ sie wylacznie Wykonawcy, ktérzy spetniaja warunki dotyczace:
5.1 Posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy
prawa nakfadaja obowiazek ich posiadania .

Na potwierdzenie tego warunku Wykonawcy zobowigzani sa;
Ztozy¢ oSwiadczenie o spetnieniu warunkow udziatu w postepowaniu w zakresie art. 22 ust.1 (zatacznik nr 4
do SIWZ)

5.2 Posiadania wiedzy i doswiadczenia.

Warunek zostanie uznany za spetniony, jezeli Wykonawca udokumentuje posiadanie wiedzy i do$wiadczenia
poprzez wykazanie realizacji w ciggu ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, co najmniej jednego zamowienia polegajacego na wy-
konywaniu ustugi z zakresu zarzadzania i administrowania lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni tych
lokali nie mniejszej niz 20.000 m2 nieprzerwanie przez okres co najmniej 12 miesiecy w ramach jednej umo-
wy.

Ocena spetnienia wyzej opisanego warunku udziatu w postepowaniu dokonywana bedzie w oparciu o informa-
cje zawarte w ztozonym przez wykonawce w niniejszym postepowaniu wykazie wykonanych lub wykonywa-
nych ustug - wraz z dokumentami potwierdzajacymi, ze ustugi te zostaty wykonane lub sg wykonywane nale-
zycie.
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5.3 Dysponowaniem odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia.

Warunek zostanie uznany za spetniony, jezeli Wykonawca udokumentuje dysponowanie wykwalifikowanym
pracownikiem, gwarantujacym profesjonalne wykonanie ustugi przewidzianej w zamowieniu, tj. minimum:
jedng osobg posiadajacg co najmniej piecioletnig praktyke zawodowg w zarzadzaniu i administrowaniu
lokalami mieszkalnymi o powierzchni tych lokali nie mniejszej niz 10 000,00 m2, nieprzerwanie przez okres co
najmniej 12 miesiecy, spetniajacq wymogi dotyczace posiadania petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych
i niekaralnosci.

5.4 Sytuacji ekonomicznej i finansowe;j

Warunek dotyczacy sytuaciji ekonomicznej i finansowej bedzie spetniony, jezeli Wykonawca udokumentuije, ze
jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzone] dziatalnoSci zwigzane
z przedmiotem zamoéwienia na kwote réwng lub wyzsza niz 300.000,00 zt.

Ocena spetnienia wyzej opisanego warunku udziatu w postepowaniu dokonywana bedzie w oparciu o ztozone
przez wykonawce w niniejszym postepowaniu dokumenty.

5.5 Nie podlegaja wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 i 2 ustawy.

Na potwierdzenie spetnienia teqo warunku Wykonawcy zobowigzani sg do zlozenia:

5.5.1 O$wiadczenie o braku podstaw do wykluczenia — zgodnie z zatacznikiem 3 do SIWZ

5.5.2 Aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informaciji o dziatalno$ci gospodarczej,
jezeli odrebne przepisy wymagajq wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu wykazania braku podstaw do
wykluczenia w oparciu o art.24 ust.1 pkt.2 ustawy, wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem
terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo
sktadania ofert.

5.5.3 Aktualne zaswiadczenie wiasciwego Naczelnika Skarbowego oraz wiasciwego oddziatu Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajacych odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem podatkow,
optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wtasciwego organu, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert* w formie oryginatu lub kserokopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem.

6. Nie podlegaja wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 2 pkt. 5 ustawy

Na potwierdzenie spetnienia tego warunku Wykonawcy zobowigzani sg do ztozenia:

Listy podmiotéw nalezacych do tej samej grupy kapitatowej, o ktorej mowa w art. 24 ust.2 pkt.5 ustawy Pzp,
albo informacje o tym, ze Wykonawca nie nalezy do grupy kapitatowej. (wzér oSwiadczenia zatgcznik nr 8 do
SIWZ)

UWAGA:

o Wykonawca powotujacy sie przy wykazywaniu spetnienia warunkdw udziatu w postepowaniu na poten-
cjat innych podmiotdw, ktore bedg braty udziat w realizacji czesci zaméwienia, jest zobowigzany udo-
wodni¢ zamawiajacemu, iz bedzie dysponowat zasobami niezbednymi do realizacji zamdwienia,
w szczegoInosci przedstawiajac pisemne zobowigzanie tych podmiotow do oddania mu do dyspozycji
niezbednych zasobow na potrzeby wykonania zamdwienia.

o Powotanie sig na zasoby podmiotu trzeciego bedzie skutkowac¢ powstaniem solidarnej odpowiedzialno-
§ci wykonawcy i podmiotu uzyczajacego swoj potencjat za szkody zamawiajacego powstate na skutek
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nieudostepnienia zasobow. Podmiot trzeci nie bedzie ponosit solidarnej odpowiedzialnosci wowczas,
gdy nieudostepnienie zasobdw nie byto przez niego zawinione.

o Jezeli Wykonawca, wykazujgc spetnienie warunkow, o ktorych mowa w art. 22 ust.1 polega na zaso-
bach innych podmiotow, a podmioty te bedg braty udziat w realizacji cze$ci zamdwienia, Wykonawca
zobowigzany jest wykazac, ze w stosunku do tych podmiotow brak jest podstaw wykluczenia z poste-
powania o udzielenie zamoéwienia na podstawie art. 24 ust.1. ustawy Pzp.

Ocena spetnienia wyzej opisanych warunkéw udziatu w postepowaniu dokonywana bedzie wg formuty
LSpetnia - nie spetnia”, w oparciu o ztozone przez Wykonawce w niniejszym postepowaniu o$wiadcze-
nia oraz dokumenty.

6. Wykaz oswiadczen i dokumentéw, jakie maja dostarczyé wykonawcy w celu potwierdzenia
spetnienia warunkow udziatu w postepowaniu oraz zawartos¢ ofert.

6.1 Zawartos¢ ofert:
6.1.1 Wypetniong Oferte (formularz ofertowy zatgcznik nr 3 do SIWZ)
6.1.2 Oswiadczenie o spetnieniu warunkow art. 22 ust.1 pkt.1-4 Ustawy (zatacznik Nr 4 do SIWZ)*;

6.1.3 Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia Wykonawcy z postepowania zgodnie z art.24 ust.1
ustawy Prawo zamowien publicznych ( zatacznik 5 do SIWZ )*

6.1.4. Lista podmiotow nalezacych do tej samej grupy kapitatowej, o ktorej mowa w art. 24 ust.2 pkt.5 ustawy
Pzp, albo informacje o tym, ze Wykonawca nie nalezy do grupy kapitatowej. (wzor oswiadczenia zatacznik nr
8 do SIWZ )*

6.1.5 Optacona polise, a w przypadku jej braku, innego dokumentu potwierdzajacego, ze Wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnoSci zwigzanej z przedmiotem
zamdwienia wraz z potwierdzeniem jej optacenia.

6.1.6 Aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informaciji o dziatalno$ci gospodarczej,
jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w
oparciu o art.24 ust.1 pkt.2 ustawy, wystawionego nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu
sktadania wnioskdw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo sktadania ofet.*
6.1.7 Aktualne zaswiadczenie wiasciwego Naczelnika Skarbowego oraz wiasciwego oddziatu Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajacych odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem podatkdw,
optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub zaswiadczen, Zze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wtasciwego organu, wystawione nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert; w formie oryginatu lub kserokopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem.*

6.1.8 Dowdd wniesienia wadium;

Wadium wnoszone w formie innej niz pienigdz (art. 45 ust. 6 pkt. 2-5 ustawy) musi by¢ zlozone w formie
oryginatu i dotagczone do oferty.

6.2 Wykonawcy, ktdrzy wspoinie bedq ubiega¢ sie o udzielenie zaméwienia np. konsorcjum, spotka cywilna
(zgodnie a art.23 ustawy )

6.2.1 Ustanowig Petnomocnika (Lidera) do ich reprezentowania w niniejszym postepowaniu, albo
reprezentowania ich w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego. Zaleca sig, aby
Petnomocnikiem byt jeden z Wykonawcow wspoinie ubiegajacych sie o udzielenie zamdwienia.

6.2.2 Pelnomocnictwo/upowaznienie do petnienia takiej funkcji wystawione winno by¢ zgodnie z wymogami
prawa, podpisane przez prawnie upowaznionych przedstawicieli kazdego z partnerdw i dotgczone do ofert.
6.2.3 * dokumenty z tym znakiem winny byé przedstawione przez kazdego Wykonawce w przypadku
Wykonawcow wystepujacych wspélnie
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6.2.4 Wszelka korespondencja bedzie prowadzona tylko z Petnomocnikiem.

6.3 Wykonawca zamieszkaty poza terenem Rzeczpospolitej Polskiej.

Jezeli Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast
dokumentow, o ktérych mowa powyzej, sktada dokumenty wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibe lub
miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze:

* nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci — wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu sktadania ofert;

* nie zalega z uiszczeniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne albo nie
uzyskat przewidzianego prawem zwolnienia, odroczenia lub roztozenia na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymania w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu — wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadnia ofert.

Jezeli w kraju pochodzenia osoby lub w kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,
nie wydaje sie dokumentéw, o ktérych mowa powyzej, zastepuje sie je dokumentem zawierajgcym
o$wiadczenie, w ktorym okresla sie takze osoby uprawnione do reprezentacji wykonawcy, ztozone przed
wiasciwym organem sadowym, administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego
odpowiednio kraju pochodzenia osoby lub kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,
lub przed notariuszem.

W/w dokumenty nalezy ztozy¢ w formie oryginatu lub kopii po$wiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym, nalezy skladaC wraz z tlumaczeniem na jezyk polski,
poswiadczonym przez wykonawce.

7. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego z wykonawcami oraz przekazywania

oswiadczen i dokumentow, a takze wskazanie osob uprawnionych do porozumiewania sie

z wykonawcami.

7.1 Wszelkie wnioski, informacje i o$wiadczenia, nalezy w niniejszym postepowaniu sktadaé w formie
pisemnej. Informacje, o$wiadczenia i wnioski zlozone za pomocg faksu nalezy kazdorazowo
niezwiocznie potwierdza¢ przez wykonawce za pomocg pisma.

7.2 Osoba uprawniong przez Zamawiajacego do kontaktow z Wykonawcami jest:

Irena Zabielska - Kierownik Wydziatlu Gospodarki Komunalnej nr tel.: 68 355 59 45 w zakresie spraw
merytorycznych.

Dorota Gren - Wydziat Funduszy i Inwestycji nr tel.: 68 355 59 71 w zakresie zamowien publicznych

7.3. Wykonawca moze zwroci¢ sie do Zamawiajacego 0 wyjasnienie treSci SIWZ. Zamawiajacy jest
zobowigzany udzieli¢ wyjasnien niezwtocznie, chyba, ze prosba o wyjasnienie treSci SIWZ, wplyneta do
Zamawiajgcego nie pozniej niz do korca dnia, w ktérym uptywa pofowa wyznaczonego terminu skfadania
ofert. Zamawiajacy jednoczesnie przekazuje treSC zapytan wraz z wyjasnieniami wszystkim Wykonawcom,
ktérym doreczono SIWZ, bez ujawniania zrodta zapytania oraz zamieszcza tre$¢ zapytania i wyjasnienia na
swojej stronie internetowej — http://bip.wrota.lubuskie.pl/ugkozuchow/

Zapytania moga by¢ sktadane faksem pod numer (68) 355 59 49 lub e-mailowo na adres um@kozuchow.pl
pod warunkiem niezwtocznego potwierdzenia treSci zapytania na pismie.

7.4 W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach Zamawiajagcy moze na podstawie art. 38 ust. 4 ustawy
w kazdym czasie przed uptywem terminu do sktadania ofert zmodyfikowaé tres¢ SIWZ. O kazdej ewentualne;
zmianie tre$ci SIWZ Zamawiajacy powiadomi niezwtocznie wszystkich Wykonawcdow, ktérym przekazano
SIWZ oraz zamie$ci modyfikacije na stronie internetowej. W przypadku modyfikacji tresci SIWZ jezeli
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niezbedny jest dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w ofertach, termin sktadania ofert zostanie
przedtozony.

O przedtuzeniu terminu sktadania ofert Zamawiajacy niezwtocznie zawiadomi wszystkich Wykonawcow,
ktorym przekazano SIWZ i zamieSci te informacje na stronie internetowe;.

8. Wymagania dotyczace wadium.
8.1 Wykonawca jest zobowigzany do wniesienia wadium w wysoko$ci 5.000,00zt (stownie: piec tysiecy ztotych
00/100).
8.2 Wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert w jednej lub kilku nastepujgcych
formach:
1) pienigdzu, przelew na rachunek bankowy Zamawiajacego:
B.S. Kozuchéw GMINA KOZUCHOW
49967300070000000010070006
2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo - kredytowej,
z tym, Ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym;
3) gwarancjach bankowych;
4) gwarancjach ubezpieczeniowych;
5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci
(Dz. U. Nr 109, poz. 1158, z p6zn. zm.).
8.3 Wadium wniesione w pienigdzu Zamawiajacy przechowuje na rachunku bankowym.
8.4 Wadium obejmuje caty okres zwigzania oferta.
8.5 Wykonawca, ktory nie wniesie wadium w wysoko$ci okreslonej w pkt. 8.1 albo w formie lub formach,
o ktérych mowa w pkt. 8. 2 zostanie wykluczony z postepowania, a jego oferta zostanie uznana za odrzucona.
8.6. Potwierdzenie wptaty wadium w pienigdzu Wykonawca powinien dotaczy¢ do oferty, a wniesione w innej
formie niz pienigdz nalezy dotaczy¢ do oferty lub dostarczy¢ do siedziby Zamawiajacego pokdj nr 9 w formie
oryginatu.

9. Termin zwigzania oferta.
9.1 Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni.
9.2 Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sig wraz z uptywem terminu do sktadania ofert.

10 . Opis sposobu przygotowania ofert.

10.1 Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwos¢ skiadania ofert czesciowych.

Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Oferta musi obejmowac cato$¢ zamdwienia.

10.2 Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

10.3 Zamawiajacy nie przewiduje zawarcia umowy ramowej w rozumieniu art.99-101 ustawy Pzp.

10.4 Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zamoéwien uzupetniajacych do 50% wartosci zaméwienia
podstawowego.

10.5 Zamawiajacy nie przewiduje rozliczenia w walutach obcych.

10.6 Zamawiajacy nie przewiduje aukc;ji elektronicznej.

10.7 Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztow udziatu w postepowaniu.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty z zastrzezeniem art. 93
ust. 4 ustawy.

10.8 Wykonawca moze zastrzec informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow
o0 zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji. Dla skuteczno$ci zastrzezenia wymagane jest wypetnienie pkt. 9 Oferty.
Wykonawca nie moze zastrzec informacji podlegajacych odczytaniu w czesci jawnej otwarcia ofert.
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10.9 Oferta winna by¢ napisana w jezyku polskim, na maszynie do pisania, komputerze, lub czytelnymi
drukowanymi literami.

10.10 Formularz oferty i stosowne zataczniki muszg by¢ podpisane przez osobg(y) upowazniong(e) do
reprezentowania Wykonawcy wynikajgca z wkasciwego rejestru.

Wykonawca moze upowaznic¢ inng osobe do reprezentowania Wykonawcy i sktadania o$wiadczen woli w jego
imieniu. W takim przypadku umocowanie do dziatania w imieniu Wykonawcy musi by¢ udokumentowane
petnomocnictwem.

10.11 Kazda zapisana strona oferty musi by¢ ponumerowana kolejnymi numerami.

10.12Wszelkie poprawki lub zmiany w tek$cie oferty muszg byC parafowane wtasnorecznie przez osobe
podpisujaca oferte.

10.13 Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie w miejscu i terminie podanym przez Zamawiajacego
w rozdziale 11.

10.14 Koperte nalezy zaadresowac:

Urzad Miejski w Kozuchowie
ul. Rynek 1a, 67 - 120 Kozuchow
»Oferta przetargowa na: Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Kozuchow”

»Nie otwiera¢ przed dniem 05.03.2015 godz. 10:10”

10.15 Koperta oprocz opisu jak wyzej winna zawiera¢ nazwe i adres Wykonawcy.

10.16 Konsekwencje ztozenia oferty nie zgodnie z w/w opisem ponosi Wykonawca.
10.16.1 Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupetienia do zitozonej
oferty (tylko do tresci podanej przez Wykonawce), pod warunkiem, ze Zamawiajacy otrzyma pisemne
powiadomienie o wprowadzeniu zmian, poprawek itp. przed terminem sktadania ofert.
10.16.2 Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ ztozone wg takich samych zasad jak
sktadana oferta tj. w dwoch kopertach (zewnetrznej i wewnetrznej), odpowiednio oznakowanych z
dopiskiem ,, Zamiana ".
10.16.3 Koperty z dopiskiem ,Zamiana” zostang otwarte przy otwieraniu oferty Wykonawcy, ktéry
wprowadzit zmiany i po stwierdzeniu poprawnosci procedury dokonania zmian, zostang dotgczone do
oferty.
10.16.4 Wykonawca ma prawo przed uptywem terminu sktadania ofert do wycofania sie
z postepowania poprzez ztozenie pisemnego powiadomienia (wg takich samych zasad jak
wprowadzenie zmian i poprawek) z dopiskiem na zewnetrznej kopercie ,Wycofanie”.
10.16.5 Koperty oznakowane w ten sposob bedg otwierane w pierwszej kolejnosci po stwierdzeniu
poprawnos$ci postepowania Wykonawcy oraz zgodno$ci ze ztozonymi ofertami.

11 . Miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert.
11.1 Miejsce oraz termin skfadania ofert
11.1.1 Oferte w zapieczetowanej kopercie, opatrzonej zapisem zgodnym z rozdziatem 10 pkt. 10.13,
niniejszej specyfikacii, nalezy ztozy¢:
W sekretariacie Urzedu Miejskiego w Kozuchowie, ul. Rynek 1a, 67-120 Kozuchéw
do godziny 10:00 dnia 05.03.2015r.
lub na adres:
Urzad Miejski w Kozuchowie
ul. Rynek 1 a
67-120 Kozuchoéw.
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11.1.2 Oferte ztozong po terminie Zamawiajacy zwraca niezwtocznie. W przypadku postepowania
0 udzielenie zaméwienia o wartosci rownej lub przekraczajacej kwoty okreSlone w przepisach
wydanych na podstawie art.11 ust.8, Zamawiajacy niezwtocznie zawiadamia Wykonawce o ztoZeniu
oferty po terminie oraz zwraca oferte po uptywie terminu do wniesienia odwotania.
11.1.4 Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoci za stan oraz termin dostarczenia oferty przez
Wykonawcow drogg pocztowa.

11.2 Miejsce oraz termin otwarcia ofert
11.2.1 Komisyjne otwarcie ofert nastapi na publicznej sesji otwarcia ofert na posiedzeniu Komis;ji
Przetargowej w dniu 05.03.2015r. o godzinie 10:10 w siedzibie Zamawiajacego, 67-120 Kozuchéw,
ul. Rynek 1 a, pokdj nr 12
11.2.2 Otwarcie ofert jest jawne zgodnie z art. 86 ustawy Prawo Zaméwien Publicznych.
11.2.3 Informacje podane przy otwarciu ofert, Zamawiajacy przekaze Wykonawcom, ktérzy nie byli
obecni przy otwarciu ofert, na ich pisemny wniosek.

12 . Opis sposobu obliczenia ceny.

1. Zakres ustug, ktéry jest podstawaq do okreslenia ceny oferty musi by¢ zgodny z zakresem przedmiotu
zambwienia okre$lonym w SIWZ wraz z zatacznikami.

2. Cena oferty wyliczona przez Wykonawce powinna zawiera¢ wszelkie koszty bezpo$rednie i posrednie,
niezbedne do poniesienia dla terminowego i prawidtowego wykonania przedmiotu zaméwienia, w tym
rowniez: zysk Wykonawcy oraz wszelkie wymagane przepisami opfaty i podatki, a takze ewentualne
upusty i rabaty zastosowane przez Wykonawce. Wykonawca powinien uwzgledni¢ w cenie wszystkie
posiadane informacje o przedmiocie zaméwienia, a w szczegdlnosci informacje, wymagania i warunki
podane w SIWZ i projekcie umowy oraz ewentualne ryzyko wynikajace z okolicznosci, ktérych nie
mozna przewidziec.

3. Wykonawca winien wyceni¢ kazdg pozycje w Formularzu oferty stanowigcym zatgcznik nr 3 do SIWZ.
Ceny jednostkowe nalezy poda¢ z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

4. W Formularzu oferty nalezy poda¢ cene netto za cato$¢ zamowienia, podatek od towardw i ustug VAT
oraz cene brutto, z doktadno$cig do dwoch miejsc po przecinku.

5. Cena oferty winna by¢ wyrazona w ztotych polskich (PLN), w ztotych polskich bedg prowadzone
rowniez rozliczenia pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca. Catkowita cena brutto wykonania
zamdwienia powinna by¢ wyrazona liczbowo i stownie, z doktadno$cig do dwdch miejsc po przecinku.
Zaokraglenia cen w PLN nalezy dokona¢ do dwdch miejsc po przecinku wedtug zasady, ze trzecia
cyfra po przecinku od 5 w gore powoduje zaokraglenie drugiej cyfry po przecinku w gére o 1. Jezeli
trzecia cyfra po przecinku jest nizsza niz 5, to druga cyfra po przecinku nie ulega zmianie.

6. Ceny jednostkowe netto wskazane w Formularzu oferty sg obowigzujace przez caty okres realizacii
zamowienia i nie bedg podlegaty zmianie z wyjatkiem przypadkéw wskazanych we wzorze umowy.

7. Stawke podatku VAT nalezy okresli¢ zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i
ustug (j.t. Dz. U. z 2011 Nr 177, poz. 1054 z pdzn. zm.). Prawidtowe ustalenie podatku VAT nalezy do
obowigzku Wykonawcy.

8. Jezeli Zamawiajgcemu zostanie ztozona oferta, ktérej wybor prowadzitby do powstania obowigzku
podatkowego Zamawiajacego zgodnie z przepisami o podatku od towardéw i ustug w zakresie
dotyczacym wewnatrzwspolnotowego nabycia towardw, Zamawiajacy, zgodnie z art. 91 ust. 3a ustawy
Pzp, w celu oceny takiej oferty doliczy do przedstawionej w niej ceny podatek od towardw i ustug,
ktéry miatby obowigzek wpfaci¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Powyzsze wynika z
koniecznosci ustalenia kwoty, ktora bedzie realnie obcigzata budzet Zamawiajacego z tytutu realizacji
zamowienia.
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9. Kazdy z Wykonawcdw moze zaproponowac tylko jedng cene oferty i nie moze jej zmienic.

10. Oferta nie zawierajgca ceny albo oferta zawierajaca kilka propozycji cenowych za wykonanie
przedmiotu zamowienia zostanie odrzucona.

11. Zamawiajacy porowna ceny ofert ustalone w taki sam sposéb i za taki sam zakres zamdwienia.

13. Opis kryteridw, ktéorymi zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty, wraz z podaniem
znaczenia tych kryteriéow i sposobu oceny ofert.

13.1 Kryterium oceny ofert i jego znaczenie:
—cena oferty 95%
—dostepnos¢ biura obstugi najemcéw wraz z punktem kasowym 5%

1) Sposob obliczenia warto$ci punktowej dla kryterium ,cena oferty” przedstawia sie nastepujaco:

Pl — Cmin .05
C

0

gdzie:
P1 - ilo$€ punktow za cene
Cmin - cena oferty z najnizszg ceng
Co - cena oferty rozpatrywane;

2) Sposbb obliczenia wartosci punktowej dla kryterium ,dostepno$¢ biura obstugi najemcéw wraz z
punktem kasowym” przedstawia si¢ nastepujaco:

p—— .5

max

P2 — ilos¢ punktow za dostepnos¢ biura obstugi wraz z punktem kasowym
Do — ilo$¢ dni zaproponowana w ocenianej ofercie
Dmax—maksymalna ilo$¢ dni zaproponowana w ztozonych ofertach

Dostepnos¢ nalezy okresli¢c w dniach. Przy czym minimalna ilo$¢ dni to 4, a maksymalna 6 przez co najmniej 8
godzin dziennie.

13.3 Za najkorzystniejszg oferte uznana zostanie ta, ktéra otrzyma najwyzszg sume punktow w zakresie
dwdch kryteridw:

P=P1+Ps.

P- ilo$¢ punktow przyznanych w zakresie obydwaoch kryteriow

P1—ilo$¢ punktow w zakresie kryterium cena

P.- ilo$¢ punktow w zakresie kryterium dostepno$¢ biura obstugi najemcow wraz z punktem kasowym.

13.4 W toku oceny oferty Zamawiajacy moze zwrdci¢ sie do Wykonawcy o ztozenie w okreslonym terminie
pisemnych wyjasnien dotyczacych tresci ztozonej oferty.

13.5 Zamawiajacy dokona wyboru oferty, ktdra zostanie oceniona, jako najkorzystniejsza w oparciu 0 podane
kryterium oraz bedzie odpowiada¢ wszystkim wymaganiom przedstawionym w SIWZ i ustawie — Prawo
Zamowien Publicznych.

13.6 Jezeli w wyniku oceny ztozonych ofert okaze sie, ze nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty

10/13



ze wzgledu na to, ze zostaly ztozone oferty o tej samej cenie, zamawiajacy wezwie wykonawcow, ktorzy
ztozyli oferty do ztozenia w terminie okreslonym ofert dodatkowych. Wykonawcy sktadajacy oferty dodatkowe
nie moga oferowac cen wyzszych niz w ztozonych juz ofertach.

14. Informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w celu zawarcia
umowy w sprawie zamowienia publicznego.

14.1. Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy zawiadamia Wykonawcow ktérzy ztozyli
oferty o

a) wyborze najkorzystniejszej oferty, z podaniem nazwy (firmy), siedziby i adresu Wykonawcy oraz
uzasadnienie jej wyboru, a takze nazwy (firmy), siedziby i adresu Wykonawcow, ktdrzy ztozyli oferty wraz ze
streszczeniem oceny i poréwnaniem ztozonych ofert zawierajgcym punktacje przyznang ofertom w kazdym
kryterium oceny ofert i taczng punktacie.

b) Wykonawcach, ktérych oferty zostaty odrzucone, podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

c) Wykonawcach, ktorzy zostali, wykluczeni z podaniem uzasadnienia faktycznego i prawnego.

14.2 Zamawiajacy umiesci informacje o ktérych mowa w pkt.14.1 na stronie internetowej Zamawiajgcego oraz
na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajgcego.

14.3. Z Wykonawca, ktérego oferta zostanie uznana przez Zamawiajacego za najkorzystniejszg zostanie
podpisana umowa w terminie zgodnym z art. 94 ustawy.

14.4. Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy w sprawie
zambwienia publicznego, Zamawiajacy wybierze oferte najkorzystniejszg spoérdd pozostatych ofert bez
przeprowadzania ich ponownej oceny.

14.5. Termin podpisania umowy zostanie uzgodniony z Wykonawcg telefonicznie. Wykonawca ma obowigzek
skontaktowaé sie w terminie 3 dni od momentu powiadomienia go o wybraniu oferty i uzgodni¢ kwestie
konieczne do sprawnego zawarcia umowy.

14.6. Zamawiajacy uniewazni postepowanie w przypadku wystapienia przestanek okreslonych w art. 93
ustawy Prawo zamowien publicznych.

15. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Zamawiajgcy nie wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

16. Istotne dla stron postanowienia, ktére zostang wprowadzone do treSci zawieranej umowy
w sprawie zamowienia publicznego, ogéine warunki umowy albo wzér umowy, jezeli zamawiajacy
wymaga od wykonawcy, aby zawart z nim umowe w sprawie zaméwienia publicznego na takich
warunkach.

Istotne postanowienia umowne zawarte zostaty we wzorze umowy, ktéry stanowi zatgcznik nr.................. do
SIWZ.

17. Pouczenia o Srodkach ochrony prawnej przystugujacych wykonawcy w toku postepowania o
udzielenia zaméwienia.

Wykonawcom, ktorych interes prawny w uzyskaniu zaméwienia doznat uszczerbku lub moze doznac
uszczerbku w wyniku naruszenia przez Zamawiajacego przepiséw Ustawy, przystuguja $rodki ochrony
prawnej przewidziane w Dziale VI Ustawy.
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18. Postanowienia koricowe.
18.1 W sprawach nieuregulowanych niniejszg specyfikacjg istotnych warunkéw zamowienia majg
zastosowanie przepisy Ustawy.

18.2 Jawno$¢ ofert a tajemnica przedsigbiorstwa:
18.2.1. Oferty, z zastrzezeniem pkt 18.2.2, sg jawne od chwili ich otwarcia.
18.2.2. Nie podlegajq udostepnieniu informacje stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa
W rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwe] konkurencii, jezeli Wykonawca, nie pozniej niz
w terminie sktadania ofert, zastrzegt, ze nie mogq one by¢ udostepniane oraz wykazat, iz zastrzezone
informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa.
18.3. Protokoét wraz z zatgcznikami jest jawny z tym, ze zatgczniki do protokotu udostepnia sie po dokonaniu
wyboru najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu postepowania.
18.4. Wyjasnienia tresci oferty i oczywiste omytki w tek$cie oferty:
18.4.1. W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcow wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych ofert;
18.4.2. Niedopuszczalne jest prowadzenie miedzy Stronami negocjacji dotyczacych tresci ztozonej
oferty oraz dokonywanie w niej jakichkolwiek zmian, z zastrzezeniem pkt 18.4.4;
18.4.3. W przypadku, gdy oferta zawiera¢ bedzie razaco niskg cene, Zamawiajacy zwroci sie do
Wykonawcy o wyjasnienie, w okre$lonym terminie, elementow oferty majacych wpltyw na wysokos¢
ceny;
18.4.4. Zamawiajacy poprawi w tekscie oferty oczywiste omyiki pisarskie, oczywiste omytki
rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek oraz inne omyiki
polegajace na niezgodnosci oferty ze SIWZ, niepowodujace istotnych zmian oferty, niezwtocznie
zawiadamiajac o tym Wykonawce, ktdrego oferta zostata poprawiona.(art. 87 ust.2 ustawy PZP).
18.5 Uzupetnienie oferty:
Zamawiajacy wezwie Wykonawcow ktdrzy nie ztozyli wymaganych przez Zamawiajacego oswiadczen lub
dokumentéw, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 ustawy, lub ktdrzy nie ztozyli petnomocnictw, albo ztozyli
o$wiadczenia i dokumenty zawierajgce btedy, lub wadliwe petnomocnictwa do ich ztozenia w wyznaczonym
terminie, chyba Zze mimo ich ziozenia oferta Wykonawcy podlega odrzuceniu lub konieczne bytoby
uniewaznienie postepowania.
Ztozone na wezwanie zamawiajgcego os$wiadczenia i dokumenty powinny potwierdza¢ spetnienie przez
Wykonawce warunkéw udziatu w postepowaniu oraz spetnienie przez oferowane dostawy, ustugi lub roboty
budowlane wymagan okreslonych przez zamawiajacego, nie pézniej niz w dniu w ktérym uplynat termin
sktadania ofert.
18.6 Dokumenty stanowigce zataczniki wymagane przez niniejsza SIWZ muszg zosta¢ wypetnione przez
Wykonawce bez wyjatku Scisle wg warunkdw i postanowien w nich zawartych — bez dokonywania zadnych
zmian i uzupetnien. Miejsca wykropkowane przeznaczone do wypetienia muszg zosta¢ prawidtowo
wypetnione. W przypadku gdy jakakolwiek czes¢ wymaganych dokumentéw nie dotyczy Wykonawcy, wpisuje
on w danym miejscu ,hie dotyczy”.

18.7 Inne uwagi:
Dokumenty Zamawiajgcego w tym aktualne i archiwalne sprawozdania dostepne sg do wgladu w siedzibie
Zamawiajgcego oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kozuchéw www.bip.kozuchow.pl

19. Wykaz zatacznikow.

19.1 Zatgcznik nr 1 do SIWZ — wykaz nieruchomosci stanowigcych w 100% wtasno$¢ Gminy Kozuchéw.
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http://www.bip.kozuchow.pl/

19.2 Zatgcznik nr 2 do SIWZ - wykaz lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Kozuchdw we Wspdlnotach mieszkaniowych.

19.3 Zatgcznik nr 3 do SIWZ formularz ofertowy

19.4 Zatgcznik nr 4 do SIWZ - oswiadczenie o spetieniu warunkéw udziatu w postepowaniu zgodnie
z art. 22 ustawy

19.5 Zatgcznik nr 5 do SIWZ — oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia na podstawie art. 24 ust.1
ustawy

19.6 Zatgcznik nr 6 do SIWZ — wykaz ustug

19.7 Zatgcznik nr 7 do SIWZ — wykaz os6b

19.8 Zatgcznik nr 8 do SIWZ - O$wiadczenie o przynalezno$ci do grupy kapitatowej

19.9 Zatgcznik nr 9 do SIWZ — wz6r umowy
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